TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 102/2021/DS-ST
Ngay: 05 - 7 - 2021

VIV tranh chip yéu ciu md 16i
di trén bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Xuonne.

Ong Thiéu Hoang Méi.

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ké
Séach, tinh S6¢ Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Ké Sich, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Bang Xuan Mai - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén K& Séach, tinh
Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so: 384/2020/TLST-DS ngay 07
thang 12 ndm 2020 v¢ vi€c tranh chap yéu cau mo 161 di trén bat dong san lién ke,
theo Quyé€t dinh dua vu an ra xét xir so: 145/2021/QbXXST-DS ngay 19 thang 5
ndm 2021 va Quyét dinh hoan phién téa dan sy so tham so6: 144/2021/QDST-DS
ngay 17 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H. Dia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (cO
mat)

2. Bi don: Ong T. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Trang. (ving mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 NLQ. bia chi: S6 273/2, 4p A, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (ving
mat)

~3.2. B4 NLQL. Dia chi: 86 273/2, 4p A, x& B, huyén C, tinh Soc Tring.
(vang mat)
~3.3. Ba NLQ2. Dia chi: 86 273/2, 4p A, x& B, huyén C, tinh Soc Tring.

(vang mat)



~ 3.4.Ba NLQ3. Dia chi: 86 273/2, 4p A, x& B, huyén C, tinh Soc Tring.
(vang mat)

~ 3.5.0ng NLQ4. Pia chi: S6 273/2, ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Tring.
(vang mat)

~3.6. Ba NLQ5. Dia chi: 86 273/2, 4p A, xa B, huyén C, tinh Séc Tring.
(vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua ba NLQ, ba NLQ1, ba NLQ3, ba NLQS5: Ong
NLQ4. Dia chi: Ap A,‘xé B, huyén C, tinh S(’)’c Trang. (La nguoi dai dién theo uy
quyén, van ban uy quyén ngay 04/02/2021) (vang mat)

3.7. Ba NLQ6. Pia chi: TP. Can Tho. (ving mdt)

3.8. Ong NLQ7. Pia chi: TP. Can Tho. (ving mdt)

3.9. Ba NLQ8. Pia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Tring. (vang mdt)

3.10. Ong NLQ9. bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (co mat)

3.11. Ong NLQ10. bia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Séc Tring. (vang
mat)

3.12. Quy tin dyung nhan dan Ké Sach. Pia chi: Ap Al, x4 B1, huyén C, tinh
Soc Trang.

Nguroi dai dién hop phdp cua Quy tin dung nhdn dan Ké Sach: Ong NLQ11,
Churc vu: Chf} tich HPQT Quy tin qung nhan dan Ké Sach. (La nguo1i dai dién theo
phap luat) (vang mat, co van ban dé nghi xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 20/11/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng H trinh bay: Trudc day dng X, ba Y (déu da
chét, 1a cha me rudt cua dng H, 6ng T, 6ng Z) c6 cho 6ng H thia dat sd 286
(6.790m?, loai dt T + LNK), t& ban dd sé 04, toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, tinh
Soc Tring, da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ké Sach cép gidy chimng
nhan quyén st dung (CNQSD) dat s6 D 0765859 ngay 23/11/1994 cho ho 6ng H
dung tén. X, ba Y ciing c6 cho 6ng T thira dat s6 265 (1.800m? loai dat ONT +
CLN) va thira dat s6 287 (5.280m?, loai dat LNK), cung to ban d6 s6 04, toa lac tai
ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Tring, ¢ dugc UBND huyén Ké Sach cap gidy
CNQSD dat s6 D 0716001 ngay 12/12/1994 cho ho 6ng T dung tén. Bdi voi thia
dat s6 287, ong T cho 6ng NLQ9 (la con rudt cua 6ng T) mot phan dién tich
3.544,1m? (tach thanh thira dat s6 278, loai dat CLN), sau d6 dng T, 6ng NLQ9
chuyén nhuong cho ba NLQ6, 6ng NLQ7 (la con rudt va con ré cua 6ng H), hién
nay do ba NLQ6, 6ng NLQ7 dang quan 1y, sit dung; phan con lai dién tich
2.036,2m? (tach thanh thira dat s 279, loai dat CLN) 6ng T giao lai cho 6ng
NLQ10 (1a con rudt ciia 6ng T) quan 1y, stt dung. Ong Z ciing duge X, ba Y cho
thira dat s6 405, td ban dd sb 04, toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh S6c¢ Trang.
V& vi tri dat, néu tinh tir 10 dal di vao (tir hudng bac xudng hudng nam) thi trudc
tién 1a thira dat sd 265 ctia 6ng T, roi dén thira dat sé 405 cua 6ng Z, sau d6 dén
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thira dat s6 286 cuia dng H, Cu01 cing m&i dén thira dat s6 278 cua ba NLQS, Ong
NLQ7; ngoai ra ciing c6 mot sé ho dan & phia trong c6 cac phan dat giap véi dat
ctia Ong Z va dat ctia 6ng H.

Khi X, ba Y cho dat 6ng H, ong T, dng Z thi c6 noi 1a danh mot cai bo
(chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai hét dat) dé lam 15i di chung cho gia dinh cac
con di tir phia trong ra ngoai 1o dal, nhung X, ba Y chi n6i miéng chir khong co
lam gidy to gi, 16i di ndm trén phan dat cua ai thi nguoi do da dang ky va dugc cap
glay CNQSD dit. Lbi di thudc phan dat cua dng Z (thira dat sé 405) thi tir trudce
dén nay 6ng Z vin cho gia dinh 0ng H va cdc ho dan ¢ phia trong di lai binh
thuong, khong co tranh chap gi. Riéng 16i di thudc phan dat ctia 6ng T (thua dat s6
265, c6 chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang 30m, dién tich khoang 180m?)
thi hién nay 6ng T di rao lai va ngin cam khong cho gia dinh 6ng H va nhiing
ngudi & phia trong di, viéc rao 16i di cua 6ng T da lam tré ngai cho nhitng ngudi
dang ¢ phia trong khong di ra ngoai dugc, cay trai thu hoach dugc khong c6 duong
dé van chuyén ra ngoai. Do 6ng T ngin can nén vé phia gia dinh dng H (g6m co
6ng H va vo 1a ba NLQ cung 02 ngudi con 13 6ng NLQ4, ba NLQ5) mudn dira 16
dal thi phai di dudng thang 13 khoang 01km, néu di dudng vong 1a khoang 06-
07km.

Hién nay phén dat 6ng H yéu cau mo 16i di nam trong gidy CNQSD dét cua
6ng T (thira dat s6 265) nén trong truong hop khong ¢6 du can cir xac dinh viée X,
ba Y khi cho dit cac con c6 chira mét 161 di chung c6 chiéu ngang 6m cho gia dinh
cac con di tir phia trong ra ngoai 16 dal thi 6ng H ddng v tra gid tri dat cho ong T
theo quy dinh cua phap luét. V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san do 6ng
H 14 ngudi yéu cau mo 16i di nén 6ng H ddng ¥ tu nguyén chiu toan bo theo quy
dinh cua phap luat.

Tai don khoi kién dé ngay 20/11/2020, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:
Buéc gia dinh 6ng T mé cho gia dinh 6ng H mét 16i di c6 chiéu ngang khodng 6m,
chiéu dai khodng 30m, dién tich khodng 180m?, c6 sé do va tir cdn: Huéng déng
gidp phan dat ciia 6ng T s6 do khodang 30m; Hudng tdy gidp phan ddt ciia éng
Phinh sé do khodng 30m; Hudéng nam gidp phan dat ciia 6ng Z s6 do khodng 6m;
Huéng bdc gidp 16 dal sé do khodng 6m; 16i di thudc mot phan thiva dét sé 265, to
ban do s6 04, dién tich 1.800m? logi dat ONT + CLN, toa lac tai dp A, xd B, huyén
C, tinh Séc Trang dda dwoc UBND huyén Ké Sach cdp gidy CNOSD ddt sé D
0716001 ngay 12/12/1994 cho hé ong T ditng tén. Pong thoi, bude gia dinh 6ng T
thao d& hang rao bang cdy chdan ngang trén 16i di néu trén dé cho gia dinh dng H
va nhitng nguwoi & phia sau dwoc di lai dé dang nhw trude day.

Tai phién toa so tham, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét: Budc gia dinh dng
T mé cho gia dinh Ong H mét 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai hét dat thuéc mot
phan thira dat sé 265 theo két qua do dac thiee té vao ngay 02/02/2021. Béi véi
yéu cau khai kién vé viéc budc gia dinh dng T thao d& hang rao bang cdy chin
ngang trén 16i di thi 6ng H xin rat lai, vi trong qua trinh Toa an thy 1y, giai quyét
vu an thi gia dinh 6ng T da tu thao d& hang rao nay.



* Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Quy tin dung nhdn ddn Ké Sach (do éng NLQ11 la nguoi dai
dién hop phdp) trinh bay: Trong vu an nay, doi v6i quyén loi ctia Quy tin dung
nhan dan Ké Sach dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Pong thoi, d& nghi Toa an cho phép Quy tin dung nhan dan Ké Sach duogc ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nay.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong NLQ10 trinh bay: Ong NLQ10 la con rut cua 6ng T. Tur
khi 6ng con nho da thiy c6 ton tai 16i di trén phan dat cua 6ng T va gia dinh 6ng T
c6 cho gia dinh 6ng H di lai binh thuong trén 16i di nay. Cho dén khoang giira nim
2020 thi do gia dinh hai bén c¢6 tranh chip véi nhau vé mot s6 van dé nén gia dinh
6ng T c6 ngin can khong cho gia dinh 6ng H di lai trén 16i di nay nita, c6 dung
hang rao bang cdy chan ngang trén 16i di. Trong thoi gian gia dinh 6ng T ngin can
thi 6ng H c6 di bang 16i di khac c6 hién trang 1a duong dat, phai di qua dat cua
nhiéu ho dan, khi troi mua sinh lay khong chay xe duoc ma chi cé thé di bo va
cling rat kho khin cho viéc di lai. Thoi gian gan day thi gia dinh 6ng T da khong
cON ngan can gia dinh 6ng H di lai trén 16i di ndy nita, con hang rao bang cay trén
dat thi ciing da bi d& bo. Hién nay, néu 6ng H mubn tiép tuc di lai trén 16i di nay
thi gia dinh 6ng T ciing dong ¥, nhung ddi v&i cac con ctia 6ng H thi gia dinh dng
T khong ddng ¥ cho di.

* Bi don 6nQ T; nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba NLQ, ba
NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, 6ng NLQ4, ba NLQ5, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba NLQS,
ong NLQ9: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Toa 4n da cép, tong dat, thong bao
hop 1¢ cac van ban t6 tung cho cac 0ng, ba nay nhung cac ong, ba nay khong co y
kién trinh bay hay yéu cau gi va cling khong c6 mat tham gia t tung tai phién toa
so tham theo gidy triéu tp ctia Toa 4n.

Tai phién toa so tham, 6ng H vin giit nguyén modt phan yéu cau khai kién vé
viéc budc gia dinh 6ng T md cho gia dinh 6ng H mot 16i di ¢6 chiéu ngang 2m,
chiéu dai hét dat thudc mot phﬁn thira dit sb 265 theo két qua do dac thuc té vao
ngay 02/02/2021; 6ng H xin rat lai mot phan yéu cau khdi kién vé viéc budc gia
dinh 6ng T thao d& hang rao bang cy chin ngang trén 16i di; cac duong su khong
thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung dan sy
ciia Thadm phan, Hoi dong xét xu, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh Toa an gidi quyet vu an trong giai doan xét xUr so tham ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. V& ndi dung vy
an, dai di€n Vién klem sat dé nghi Ho1 dong xet xur chap nhan mot phan yéu cau
Khéi kién cia ong H vé viéc yéu cau mo 161 di, giai quyet budc phia 6ng T mo cho
phia 6ng H mot 16i di ¢6 chiéu ngang 2m, chiéu dai hét dat thuoc mot phan thira
dat s6 265 theo két qua do dac thyc t& vao ngay 02/02/2021 va budc phia 6ng H
phai c6 nghia vu hoan tra gia tri phan dat mo 16i di cho phia dng T; dinh chi xét xir



d6i v6i mot phan yéu cau khai kién ctia dng H da rat vé viéc budc gia dinh dng T
thao d& hang rao bang cay chan ngang trén 161 di.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring, ngudi tham gia to
tung, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Theo ndi dung yéu cau khai kién ban dau, ong H yéu cau Toa an giai
quyét budc gia dinh 6ng T mo cho gia dinh 6ng H mot 16i di thuéc mot phan thia
dat s6 265 va thao d& hang rao bang cdy chin ngang trén 16i di; TAND huyén Ké
Sach, tinh Séc Trang thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap yéu cau
mo 16 di trén bat dong san lién ké 12 dung theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu
26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa so tham, 6ng H thay doi yéu cau khoi kién theo hudng yéu
cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng T md cho gia dinh 6ng H mot 161 di c6
chiéu ngang 2m, chiéu dai hét dat thuoc mot phan thira dat s6 265 theo két qua do
dac thuc té vao ngay 02/02/2021; déng thoi, Ong H xin rat lai mot phﬁn yéu cau
khoi kién vé viéc budc gia dinh 6ng T thao d& hang rao bang ciy chin ngang trén
161 di. Xét thy, viéc thay d6i yéu cau khoi kién néu trén cta 6ng H 1a chi nhim
xac dinh lai cho chinh xac dién tich, vi tri phﬁn dét tranh chép yéu cau mé 16i di
theo két qua do dac thuc té chir khong phai 14 dua ra yéu cau d6i voi mot phan dat
nao khéc, do d6 khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau va phu hop véi
quy dinh tai khodn 1 Diéu 244 B luat TH tung dan sy ndm 2015, nén Hoi déng xét
xt chdp nhan; con viée rat lai mot phan yéu cau khai kién néu trén cua 6ng H 13
hoan toan tu nguyén va phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, nén Hoi déng xét xur chép nhan va dinh chi xét xir ddi voi
phan yéu cau khoi kién ma dng H da rat nay.

[3] Tranh chip giu:a cac bén duong sy trong vu an la tranh chap dat dai theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai, ddi tuong tranh chap 13 bt dong san toa lac tai
ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang; TAND huyén Ké Sach, tinh Soc Trang thy
ly, giai quyét vy an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Piéu 203 Luat bat dai
nam 2013.

[4] Tai phién toa so thdm, cic duong su gdm bi don 6ng T; nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ, ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, 6ng NLQ4,
ba NLQ5, ba NLQG6, dng NLQ7, ba NLQ8, 6ng NLQ9 da dugc Toa an tri€u tap
hop 1& 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung ving mit khong 1y do va khong
thudc truong hop bat kha khang hodc tré ngai khach quan; Quy tin dyng nhan dan
Ké Sach (do ong NLQ11 la nguot dai dién hop phap) vang mat nhung c6 van ban
dé nghi xét xtr vang mat; viéc vang mat cua ho cting khong anh huong dén viéc xét
xur; Ho1 dong xét XU can cu Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015
tién hanh xét xir vu 4n.



[5] Vé s6 do, dién tich do dac thyc té va gia tri phan dat tranh chap theo Bién
ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san phuc vu cho viéc dinh gia tai san,
Bién ban dinh gi4 tai san va So d6 hién trang thira dat ciing ngay 02/02/2021: Phan
dét tranh chép co dién tich 58,4m?, thudc mot phﬁn thira dat sd 265, to ban dd sd
04, dién tich 1. 800m loai dat ONT + CLN, toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh
Soc Trang theo gidy CNQSD dat s D 0716001 ngay 12/12/1994 do UBND huyén
Ké Sach cap cho ho ong T dimg tén; co tir can huong Dong giap dat ong T (phan
con lai cta thira dat s6 265) s6 do 13,03m + 5,74m, huong Tay giap kénh s6 do
5,37m + 12,67m, hudng Nam giap dat dng Z (thira dat sb 405) sé do 3,65m, hudng
Béc giap 16 dal sé do 2,74m; c6 don gia theo hién trang st dung (loai dét CLN) la
55.000d0ng/m?; trén dat co 16t dal bang bé tong (do 6ng Z 16t) dé st dung lam
duong di. Ong H, éng T, 6ng Z, 6ng NLQ10, 6ng NLQ9 c6 mit tai budi do dac,
tham dinh, dinh gid vao ngay 02/02/2021 va déu thong nhat voi két qua do dac,
thAm dinh, dinh gia néu trén; sau do, Toa an ciing c6 thong bao két qua dinh gia tai
san va tat ca cac duong su déu nhan dugc thong bao nhung khong aicOy kién gi
phan dbi vé két qua dinh gia néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir quyet dinh can ctr
vao két qua do dac, tham dinh, dinh gia néu trén lam cin ctr giai quyét vu 4n ndy.

[6] V& noi dung vu an: Theo cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an ¢6
co s xac dinh Ong T cung vg, con la ba NLQ8, 0ng NLQ10, ong NLQ9 dang sur
dung dat tai thira s6 265; 6ng Z dang str dung dt tai thira sb 405; ong H cung vo,
con 1a ba NLQ, ong Vuong, ba Chi dang str dung dat tai thira s6 286; ca ba thira
dat déu thudc to ban dd sb 04, toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang va
déu c6 ngudn gdc clia cha me rudt cua dng T, 6ng Z, 6ng H 1a X va ba Y cho lai
éng T, 6ng Z, 6ng H nhung viéc cho dat khdng c6 1ap thanh van ban; sau khi dugc
cho dat thiong T, 6ng Z, 6ng H déu da ké khai, ding ky va dugc UBND huyén Ké
Sach cap gidy CNQSD dat, trong do ho ong T dugc cap tai thira dat s 265 con ho
ong H dugc cap tai thua dat s6 286. Nhu vay, tuy giay CNQSD dat cap d6i voi
thira dat sb 265 mang tén ho 6ng T nhung vé ngudn goc dat cta cha me Tudt cua
ong T cho lai 6ng T, khong phai thong qua trang trai dat dai Nha nudc cap chung
cho h¢ gia dinh ma co, nén thira dat s 265 dugc xac dinh la cip cho ca nhan 6ng T
chir khong phai cap cho ho Ong T; lydo gidy CNQSD dat mang tén ho 6ng T 1a do
cO quan cap glay cap theo miu gidy CNQSD dat san c6 nén moi ghi la ho ong T;
van dé ndy da thé hién rd qua sy xac nhan vé ngudn gbc dat cua 6ng Z, ba J,balL
(1a cac anh, chi, em rudt ctia 6ng T), dng G (la Pho Truong Ban nhan dan ap A, xa
B, huyén C, tinh Soc Trang) tai cac Bién ban xac minh ngay 12/5/2021, ngay
24/6/2021; 101 trinh bay vé ngudn gdc dat ciia dng H, 6ng NLQI0 tai phién toa so
thim VA noi dung ong T da ké khai trong don xin dang ky quyén su dung dat dé
ngay 30/9/1994 v¢ viéc thira dat 56 265 ¢ nguon goc la “Pat cha me dé lai”. Cling
v6i nhdn dinh twong ty thi gidy CNQSD dat cap d6i voi thia dat s6 286 duoc xac
dinh 14 cap cho ca nhan éng H chu khong phai cap cho ho 6ng H. Do do, Ong T va
ong H la nhiing nguoi da duge cap gidy CNQSD dat thl cd dugc cac quyén nang
ctia chu str dung dat hop phap ddi véi cac thira dat duge cép.

[7] V& hién trang, vi tri dat: Ca ba thira dat cua ong T, 6ng Z, 6ng H nam
giap ranh voi nhau, thira dat cia Ong T nam & phia ngoai tiép giap vdi duong cong
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cong (1a con 1 dal), thira dat cua ong Z ndm ¢ glu’a thira d4t cua dng H ndm ¢ phia
trong; do vi tri tw nhién ma thira dat cua 6ng T va thira dat cta ong Z da vay boc
toan bd va ngin cach thira dat cia 6ng H véi duong cong cong, nén muon di ra
dudng cong cong thi gia dinh 6ng H phai di ngang qua thira dat ctia 6ng T va thia
dat ctia 6ng Z, voi khoang cach 1a khoang 50m. Hién trang dat thé hién phan dat
ma 6ng H yéu cdu mo 16i di hién nay 13 mot 16i di ngang qua thira dat s6 405 cua
6ng Z va thira dat s6 265 ctia 6ng T dé di tir thira dit s6 286 ctia 6ng H & phia trong
ra dudng cong cong & phia ngodi, trén dat co 16t dal biang bé tong (do dng Z 16t),
16i di nay khong chi cé riéng gia dinh 6ng H st dung ma 6ng Z ciing nhu cac ho
dan khac & phia trong ciing c6 di lai trén 16i di nay dé di ra duong cong cong. Do bi
6ng T ngan can viéc di lai trén 16i di nay nén hién nay gia dinh 6ng H phai tam sir
dung mdt 16i di khac co hién trang la duong dat, vao mua mua s& bi sinh lﬁy rat
kho khan cho viéc di lai, dic biét khi sir dung 16i di nay thi gia dinh 6ng H phai di
duong vong qua dat cia rat nhiéu ho dan khac nén khong c6 gi dam bao 1a vé sau
cac ho dan nay sé& tiép tuc cho gia dinh 6ng H di lai trén 16i di nay, hon nita khi sir
dung 16i di nay dé di ra dudng cong cong thi khoang cach 1a khoang hon 01km. Tur
d6 cho thay, so vé6i 16i di ngang qua thira dat s6 405 cua 6ng Z va thira dat sb 265
ctia 6ng T thi 16i di ma gia dinh 6ng H hién dang tam sir dung c6 khoang cach xa
hon gip nhiéu lan, sir dung bat tién hon va gay khé khin nhiéu hon cho viéc di lai.

[8] Khoan 1 Piéu 254 Bo luat Dan su nim 2015 va khoan 1 Piéu 171 Luat
Pat dai ndm 2013 quy dinh “Chi s6é hitu ¢é bdt dong san bi vay boc bdi cdc bat
déng san cia cdc chii s¢ hivu khdc ma khéng c6 hodc khéng i 16i di ra dwong
cong cong, c6 quyén yeu cau chii ¢ hitu bdt dong san vdy boc danh cho minh mét
16i di hop 1y trén phan dat ciia ho”, “Quyén sir dung han ché déi voi thira dat lién
ké bao gom quyén ve 16i di... mt cach hop Iy trén thia dat lién ké”. Nhu vay,
quyén dugc mo 16i di qua bt dong san hen ké dé di ra dudong cong cong cua chu
so hitu c¢6 bat dong san bi vay boc 1a quyén dan su dugce phap luat ghi nhan va bao
vé. Viée st dung 16i di ¢6 hién trang 1a dudng dat ma gia dinh 6ng H hién dang
tam st dung khong dam bao cho viéc di lai ctua gia dinh 6ng H cling nhu lam anh
huong dén viéc khai thic, quan 1y, str dung thira dat sé 286 ctia 6ng H. Do d6, 6ng
H ¢6 quyén yéu cau 6ng T mo cho gia dinh 6ng H mot 16i di qua thtra dat sd 265
cua ong T dé di ra duong cong cong, day la nhu cau hop 1y, chinh dang. Trén thuc
té da tir rat 1au tir khi cha me con séng cho dén thoi diém hai bén phat sinh tranh
chap vao khoang gitra naim 2020 thi giita 6ng T véi 6ng H khdng hé c6 tranh chap
gi v6i nhau; 6ng T da dong ¥ danh cho khong chi gia dinh 6ng H ma c6 ca éng Z
cung cac hd dan khac & phia trong di qua lai trén 16i di thudc thira dat s6 265 dé di
ra dudng cong cong; hién trang hang rao nha 6ng T duoc dung 1én dé ngin cach
khuén vién nha dng T vé6i 16i di ndy nham dé 6ng T ¢6 thé quan 1y, bao vé tai san
trong nha 6ng T da thé hién rd viéc 6ng T danh 16i di nay cho gia dinh dng H; dong
thoi, dé thuan tién cho cac bén trong viéc dilaithiong T cling khong phan déi viée
6ng Z 16t dal bang bé tong trén 16i di; vo, con ong T ciing biét rd tat ca cac su viéc
nay nhung khong co y kién gi ngan can, phan dbi; day dugc xem la sy thoa thuan
giita cac chil s¢ hitu co bat dong san lién ké vé 161 di qua dét; chi tir khoang giita
nam 2020 cho dén nay thi gitra anh em 6ng T va 6ng H c6 tranh chdp trong ndi bd



gia dinh v& mot sd van dé, tir 46 6ng T mai kéo hang rao bang cdy chin | ngang 16i
di, ngan can khong cho gia dinh 6ng H di trén 16i di nay nita trong khi Van tiép tuc
cho nhiing nguoi khac di qua lai binh thuong. Do do, viéc ong H yéu cau Toa an
giai quyét budc gia dinh 6ng T mé cho gia dinh 6ng H mot 16i di thuéc mot phan
thira dat s6 265 tai vi tri 16i ¢i ma 6ng T d& danh cho gia dinh 6ng H trudc day la
c6 can clr d& Hoi ddng xét xir chap nhén.

[9] Tuy trudc diy giita Cac bén da co thoa thudn véi nhau vé 16i di qua dét
nhung chi 1a thoa thudn miéng chtr khong c6 1ap thanh van ban, hi¢n nay cac bén
d3 c6 tranh chip nén can thiét phai xem xét md cho 6ng H mot 16i di dua trén céac
quy dinh ctia phap luat. Thira dat s6 265 vé mat phap ly thuoc quyén sir dung hop
phap cua ﬁng T nén viéc md 16i di nhu thé nao phai dam bao gay thiét hai it nhat
cho thira dat nay va phai xem xét dén quyén loi hop phép cua Ong T, trong do6 cé
viéc khong gay kho khin, phién ha, khong 1am thiét hai dén quyén loi cua ong T
trong vi¢c str dung dat, trong doi song sinh hoat, kinh doanh - san xuét, bao vé tai
san... Khoan 1, khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh “Léi di dwoc
mé trén bat dong san lién ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, c¢é tinh
dén dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bat dong san bi vay boc va thiét hai
gdy ra la it nhat cho bdt déng san c6 mé 16i di”, “Vi tri, giGi han chiéu dai, chiéu
rong, chiéu cao cua 16i di do cdc bén théa thudn, bao dam thudn tién cho viéc di
lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu cé tranh chdp vé 16i di thi c¢6 quyén yéu cau
Toa an, co quan nha nudc co tham quyén khdc xdc dinh”. Tai phién toa so tham,
6ng H thay ddi yéu cau khai kién theo huéng yéu cau Toa an giai quyet budc gia
dinh 6ng T mo cho gia dinh 6ng H mot 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai hét dat
thugc mot phan thira dat s6 265. Hoi ddng xét xir nhan thiy dé dap tng day du cho
nhu cau di lai, sinh hoat ciing nhu phuc vu cho viéc khai thac su dung dat cua gia
dinh 6ng H mot cach binh thudng... thi can mé cho gia dinh 6ng H mét 161 di qua
thira dat sd 265 cua 6ng T ¢ chiéu ngang 02m 1a phu hop, vi tri 16i di duoc mo
nim cip theo kénh vé hudng Tay dé 6ng T dugc thudn tién st dung phan dién tich
con lai cta thira dat sb 265.

[10] V¢ dén bu cho chi st dung dat khi mo 16i di: Theo khoan 1 Dicu 254
Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Chui sé hitu bdt dong sdn hwong quyén vé 16i
di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bat déng sdn chiu hwong quyén, trir triong hop
6 théa thudn khac”. Xét thiy, 6ng H va dng T c6 mdi quan hé 1a anh em rudt voi
nhau; tuy thira dat s6 265 duoc cap gidy CNQSD dét cho dng T nhung vé ngudn
géc d4t do cha me cua cac bén dé lai; viée ong H cho réng cha me khi cho dit c6
noi 1a chira mot 16i di cho gia dinh cac con di tir phia trong ra ngoai 1o dal tuy chua
c6 d ching cr dé ching minh nhung trén thyc té 16i di trén dat d3 ton tai tir rat lau
tir khi cha me con séng, chir khong phai 6ng T méi mé cho gia dinh dng H di sau
nay. Trén thyc té 6ng T da co thoa thuan danh cho gia dinh dng H mét 16i di qua
thira dat s 265 ctia 6ng T nhu d3 néu trén, tir khi gia dinh 6ng H sir dung 16i di cho
dén khi cac bén phat sinh tranh chip thi 6ng T khong co dit ra van dé yéu cau 6ng
H phai dén bu gi d6i voi phan dat mo 16i di. Tuy nhién, thuc t€ 1a 6ng T c6 bo ra
cong suc dé gin gitr dat, da tién hanh ké ké khai, ding ky dé duoc cap gidy
CNQSD dat d6i v6i phan dat mo 16i di; dong thoi, trong qua trinh giai quyét vu 4n



6ng H cho rang trong truong hop khong c6 du can cir xac dinh viée cha me khi cho
dat cac con co chira mot 16i di chung c6 chiéu ngang 6m cho gia dinh cac con di tu
phia trong ra ngoai 16 dal thi 6ng H dong ¥ hoan tra gia tri dat cho éng T theo quy
dinh cua phap luat; cho dén tai phién toa so thim 6ng H ciing khdng cung cp dugc
ching ctr ¢é ching minh cho van dé nay; trong khi d6 tai Bién ban xac minh ngay
12/5/2021, 6ng Z, ba J, ba L (1a cac anh, chi, em rudt cua 6ng T, 6ng H) déu khang
dinh khi cha me con séng ciing khong ¢ bat budc anh em c6 16i di trén phan dat
dugc cho phai chira 16i di nay dé str dung chung... Do d6, 6ng H phai c6 nghia vu
hoan tra gia tri quyén st dung dat ctia phan dat mo 16i di cho 6ng T véi s6 tién 1a
34,1m? x 55.000d6ng/m? = 1.875.500d0ng trén co s két qua dinh gid cua Hoi
ddng dinh gia do Toa an thanh 1ap vao ngay 02/02/2021.

[11] P6i vé6i viée gia dinh dng H mudn di ra dudng cong cong thi con phai
di ngang qua thira dat s6 405 cua 6ng Z thi 6ng H va 6ng Z déu xéac dinh tir trudc
dén nay 6ng Z van cho gia dinh 6ng H di lai binh thuong va céc bén khong cé
tranh chdp gi voi nhau, tir 46 6ng H va 6ng Z khong yéu cau Toa an giai quyét van
dé gi trong vu 4n nay, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét. Truong hop sau
nay cac bén co tranh chip thi giai quyét bang mot vu an khéc.

[12] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong Xet xur quyét dinh chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viéc yéu cau Toa an giai quyét ma 16i di
trén bat dong san lién ké; giai quyét budc 6ng T, ba NLQS8, 6ng NLQ9, dng
NLQ10 phai md cho 6ng H mot 161 di c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a
34,1m? thudc mdt phan thira dat s6 265; budc 6ng H phai c6 nghia vu hoan tra gia
tri quyén st dung dit cta phan dat mo 16i di cho éng T véi sb tién 1a
1.875. SOOdéng, dinh chi xét xur dbi voi mot phan yéu cau khoi kién cua Ong H vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng T thao d& hang rao bang ciy
chan ngang trén 16i di.

[13] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Séach, tinh Soc
Trang tai phién toa so tham la c6 can cir, nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[14] V¢ 4an phi so thim: Ong H khéng phai chiu 4n phi so tham ong T phai
chiu 4n phi so thim khong c6 gia ngach 300. 000ddng d6i voi yéu cau khoi kién vé
m& 161 ¢i ma 6ng H duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26  Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[15] V& chi phi :[hém dinh, do dac va dinh gia tai san, tong cong la
6.950.000d6ng: Ong H dong y tu nguyén chiu toan b chi phi nay theo quy dinh tai
biéu 157, Biéu 165 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct vao khoan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan su nam 2015; Piéu
203 Luat it dai nam 2013.

Cian ctr vao cac Diéu 26, 166, 170 va 171 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 254
B6 luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong H vé viéc yéu
cau Toa 4n giai quyét mo 161 di trén bat dong san lién ke.

1.1. Budc 6ng T, ba NLQ8, 6ng NLQ9, 6ng NLQ10 phai mé cho 6ng H mot
16i di c6 dién tich theo két qua do dac thyc té 1a 34,1m?, hién trang sir dung 1a loai
dat CLN, thuéc mot phan thira dat s6 265, to ban do sb 04, dién tich 1. 800m loai
dat ONT + CLN, toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang (theo gidy chwng
nhdn quyén st dung ddt sé phat hanh D 0716001, sé vdo sé cdp giay 00167, ngay
12/12/1994 do Uy ban nhén ddn huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cdp cho hé ong T
dirng tén). Phan dat ma 16i di ¢ sb do, tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat 6ng T (phan con lai cua thia dat sd 265) sé do
18,59m;

- Hudng Tay giap kénh sb do 5,37m + 12,67m;
- Hudng Nam giap dat ong Z (thta dat sé 405) sé do 2m;
- Hudng Béc giap 16 dal s6 do 2m;
(C6 so d6 hién trang thiva ddt kém theo ban dn)

1.2. Budc 6ng H phai c6 nghia vy hoan tra gia tri quyén st dung dat cta
phan dat md 16i di cho 6ng T véi s6 tién 1a 1.875.500d0ng (Mot triéu tam tram bdy
muoi ldm nghin ndm tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cta 6ng T ddi véi khoan tién phai tra
néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang 6ng H con phai chiu khoan tién 13i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
ndm 2015 tuong g v&i thoi gian chua thi hanh an.

_ 2. Dinh chi xet xu d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng
H veé viéc yéu cau Toa an gidi quyet budc gia dinh 6ng T thdo d& hang rao bang
cay chan ngang trén 101 di.
3. An phi so tham: Ong H khong phai chiu an phi so tham. Ong T phai chiu
an phi so tham la 300.000dong (Ba tram nghin dong).
4. Cl}i phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san: C)ng H phai chiu la
6.950.000d0ng (Sau triéu chin tram nam mwoi nghin dong) nhung dugc khau trir
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vao s0 tien tam (mg ma 6ng H da ndp 1a 6.950.000d0ng (Sdu triéu chin tram nim
muoi nghin dong). Nhu vay, 6ng H da thuc hién xong nghia vu chiu chi phi nay.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an nay trong thdi han 15 (Mwoi ldm) ngdy, ké tir ngay tuyén an dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xur lai vu an theo trinh ty phuc tham.
Riéng ddi véi cac duong su khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo néu
trén duoc tinh tir ngay ho nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (14);
- VKSND huyén Ké Sach (01);
- Chi cuc THADS huyén Ké Sach (01);
- TAND tinh Soc Trang (01);
- Luu HSVA, Van phong (02).

Nguyén Qudc Viét
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