TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - GIA LAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban én s6: 114/2026/DS-ST
Ngay 12/8/2026

V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong OSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thanh Ha.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Nguyén Thi Bich Thuy.

2. Ong Lé Qubc Nguu.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quang An - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7 - Gia Lal.

Ngay 12 thang 8 nam 2026 tai Tru so Toa an nhan dan khu vuc 7 - Gia Lai
xet xu so tham cong khai vy an thu ly s0: 365/2026/TLST- DS ngay 03 thang 7 nam
2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 166/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nim
2026; gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngb Van P, sinh nim 1972. Dia chi: T6 A, phuong A,
tinh Gia Lai. Co mat.

Bi don: Ong Trinh Ngoc M; sinh nim: 1965 va ba Phan Thi N, sinh nim
1965. Pia chi: A H, t6 A, phudng A, tinh Gia Lai. C6 mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm: 1975.
Dia chi: T6 A, phudng A, tinh Gia Lai. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién dé ngay 23 thang 6 nim 2026 cua nguyén don, cac
tai liéu, ching ctr c6 tai hd so vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Ngo
Vin P trinh bay: Ngay 23/12/2021 vo chong t6i (Ngd Van P va Nguyén Thi T) ¢6
nhéan chuyen nhuong cia vg chong 6 ong Trinh Ngoc M va ba Phan Thi N 01 méanh
rudng trong lta co dién tich 1231m?, thira dat s6 239, to ban d6 s6 5 tai dia chi:
Thon G, xa A, thanh phd P, tinh G1a Lai (nay 1a T6 A, phuong A, tinh Gia Lai)
theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat sd AL 662529 do Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phé P cap ngay 23/11/2007 cho dng Trinh Ngoc M va ba Phan Thi
N, vé6i gia tién 1a 150.000.000 dong. Do gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sai
sot trong phan tén cua dng Trinh Ngoc M nén chiing toi phai di dinh chinh, xin gia
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han quyén st dung dat va cap nhat sd cdn cude cong dan cho dung, xin cip doi lai
ching nhan quyén sir dung dat dung tén 0ng Trinh Ngoc M va ba Phan Thi N (Gidy
ching nhén quyén su dung dat duoc cap doi lai s6 DD 974316, do Sé tai nguyen
va Moi truong tinh G cap cho ong Trinh Ngoc M va ba Phan Thi N vao ngay
27/12/2022). Sau khi hoan tat cac tha tuc lién quan chung toi dén nha 6 6ng MbaN
nh1eu lan de nho ho di cong chung sang tén s¢ hitu nhung ho khong dong ¥ va cho
rang co gidy chuyén nhuong dat viét tay va gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
dugc roi. Qua trinh sur dung dat do dat tring nén chung toi c6 d6 dat cho bang
phéang dé trong rau va c6 lop may tAm ton dé che cui ché khong chuyén d6i muc
dich str dung dt (bia d6 van tén vo chong 6ng M, ba N va muc dich sir dung 1a dat
trong lua).

Ké tir thoi diém chuyén nhuong dat dén nay 6ng M va ba N d3 ban giao dat
cho vo chong chiing t6i sir dung, canh tac va khong ai tranh chap. Chung toi ciing
da tra du s tién 150.000.000 dong mua dat cho ong M va N. Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctiia 6ng M va ba N dwa cho t6i khi mua béan, sau d6 dugc cap
doi lai hién toi dang git.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap theo gidy sang nhuong ruéng ngiy
23/12/2021 giita vo chong toi (6ng Ngd Van P, ba Nguyén Thi T) voi vo chong
6ng Trinh Ngoc M, ba Phan Thi N tai thira dat s6 239, to ban d6 sé 5 tai dia chi:
Thon G, xi A, thanh phé P, tinh Gia Lai (nay 1a To A, phuong A, tinh Gia Lai).

2. Qua trinh giai quyét vy an cling nhu tai phién toa bi don 1a 6ng Trinh Ngoc
M va ba Phan Thi N trinh bay:

Chung toi cong nhan ¢ ban cho vo chong ong Ngb Vian P va ba Nguyén Thi
T 01 manh rudng trong laa co dién tich 1231m?, thira dat s6 239, to ban d6 s6 5 tai
dia chi: Thon G, xa@ A, thanh pho P, tinh Gia Lal (nay 1a TO A, phuong A, tinh Gia
Lal) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so AL 662529 do UBND thanh pho
P cap ngay 23/11/2007 cho 6ng Trinh Ngoc M va ba Phan Thi N, véi gia tién 13
150.000.000 dong vao ngay 23/12/2021. Vo chdng chung t6i di giao ludn gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng P va ba T. Sau d6 do gidy ching nhan
quyén str dung dat ndy co sai sot nén chung toi cling di dwa cin cude cong dan cho
vo chong ong P, ba T di lién hé co quan c6 thim quyén dé chinh stra cho ding.
Viéc chiung t61 khong dong ¥y ra cong chimg ky hop déng chuyén nhuong la do vo
chong chung t6i da dua hét cac gidy to tai liéu lién quan cho vo chong 6ng P nhung
qua trinh sir dung tir nim 2021 dén nay vo chong ong P da do dat 1én bé mat ruong
va dyung choi che cti trén d6 trong khi chung toi ban dat rudng nén chung toi khong
dong y ra co quan Nha nudc co tham quyén ky chuyén nhuong vé mit hinh thire
theo yéu cau cua 6ng P duoc, v chong 6 ong P tu di lam. Nay 6ng P yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong néu trén thi chung 61 co y kién
nhu sau: Chung toi cong nhan ¢6 chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu néu trén
cho vo chong 6 ong P va ba T, hién cac bén da giao nhan cho nhau xong xudi nén
ong P ba T muon lam gi thi lam chung t6i khong ky cong ching hop déng chuyén
nhuong. Toi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.



3. Qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan 12 ba Nguyén Thi T trinh bay: To6i thong nhat v6i yéu cau khai
kién ctia chong toi 1a ong Ngb Van P va khdng trinh bay gi thém.

Tai phién toa, cac duong su khong théng nhit dugc v6i nhau vé viée giai
quyét toan bo ndi dung vu an va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyen va quan hé tranh chap: Ong Ngé Van P va ba Nguyén
Thi T khot kién yéu cau Toa an cong nhén hi¢u lyc cua hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Cac bi don c6 dija chi cu tra tai: T6 A, _phuong A, tinh Gia Lai.
Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyen su dung ddt” theo quy
dinh tai khoan 3 Dleu 26, Dleu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan
su, thuoc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuce 7 - Gia Lai.

[2] Vé noi dung yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[2.1]. Ngay 23/12/2021 vo chong nguyén don (6ng Ngo Van P va ba Nguyén
Thi T) c6 nhan chuyen nhuong cia vo chong o ong Trinh Ngoc M va ba Phan ThiN
01 manh rudng trong laa c6 dién tich 1231m?, thira dat 80 239, t0 ban d6 sb 5 tai
dia chi: Thon G, xa A, thanh pho P, tinh Gia La1 (nay 1a t6 P, phuong A, tinh Gia
Lal) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 662529 do UBND thanh pho
P cap ngay 23/11/2007 cho 6ng Trinh Ngoc M va ba Phan Thi N, v&i gia tién 1a
150.000.000 dong. Ké tir thoi diém chuyén nhuong dat dén nay ong M va ba N da
ban giao dat cho vo chong nguyén don sur dung, canh tac va khong ai tranh chap.
Nguyén don cting da tra du so tién mua dat cho bi don ddng thdi bi don di giao
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia ho cho nguyén don gitr.

[2.2]. Cac bi don déu x4c nhan c¢6 ban cho v chong nguyén don 01 manh
rudng trong lta co dién tich 1231m?, thira dat sb 239, to ban d6 so 5 tai dia chi:
Thon G, xa A, thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 1a to P, phuong A, tinh Gia Lai) theo
g1ay sang nhuong ruong ky ngay 23/12/2021, bi don déa nhan du tién va da giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ho cho nguyén don. Ly do bi don khong
dong ¥ ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong 1a vi sau khi mua dat rudng
nguyen don dé khong gitr nguyen hién trang, muc dich st dung dat nhu gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cip.

[2.3]. X¢ét thay:

Theo quy dinh tai Piém a khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024: Phan
dién tich 1231m? , thira dét s 239, to ban d0 s6 5 tai dia chi: Thon G, xd A, thanh
phé P, tinh Gia Lai (nay la t6 P, phuong A, tinh Gia Lai) hoan toan du diéu kién
chuyén nhuong vi dat da co Gidy ching nhan quyén sir dung dat va sau d6 bén ban

da dugc cap doi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 27 thang 12 nam
2022.

Theo ndi dung An 1¢ s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ciia Hoi dong Thiam
phan Toa an nhan dan toi cao vé cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc 1ap trude ngay 01/01/2017 chua duoc cong chung/ching
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thuc nhung bén nhan chuyén nhuong da thuc hién 2/3 nghia vu cua minh va khi
dat du diéu kién chuyén nhuong hai bén da c6 théa thuan vé viéc tiép tuc thuc hién
hop ddng thi Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop dong. Ngoai ra, khong can thiét
budc bi don phai tiép tuc lam thi tuc chuyén nhuong cho nguyén don. Khi Toa an
cong nhén hiu luc cta giao dich thi nguyén don c6 quyén lién hé co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé dugce cong nhan quyén sir dung dat theo ban an da ¢ hiéu
luc phap luat.

Tai khoan 4 Diéu 142 Luat Dt dai naim 2024 (V& cac trudng hop duge cap
Gidy chung nhan) va Piéu 18 Nghj dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy
dinh: Co quan déang ky dat dai co trach nhiém thuc hién thu tuc diang ky, cap Gidy
ching nhén quyén sur dung dat cho nguoi tring du gid, ngudi nhan quyén sir dung
dét theo Ban an, Quyet dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an.

Tai khoan 3 Diéu 37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024: Quy dinh
vé ho so diang ky bién dong dat dai, trong d6 cho phép nguoi su dung dat nop Ban
an/Quyét dinh ctia Toa an nhan dan thay thé cho hop dong chuyén nhuong c6 cong
chung.

Nhu vay, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra
nguyén don 1a vo chong ong Ngb Van P, ba Nguyén Thi T véi bi don 1a vo chong
ong Trinh Ngoc M, ba Phan Thi N, mac du vi pham vé mit hinh thirc nhung da
dugc cac bén thira nhan va thuc hién xong hop dong (bén ban da nhan du tién va
ban giao dat cling nhu glay chtng nhén quyén sir dung dat cho bén mua st dung,
canh tac on dinh tir thoi diém nhan chuyén nhu’(mg dén nay) nén c6 hiéu luc.

Do vay, Hoi dong x€t xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong
nhén hi¢u lyc cua hop ddng chuyén nhuong quyen str dung thira dat 50 239, t0 ban
d6 s6 5, tai dia chi: Thon G, x4 A, thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 1a to P, phuong
A, tinh Gia Lai) giira 6ng Ngb Van P, ba Nguyén Thi T véi 6ng Trinh Ngoc M, ba
Phan Thi N.

Ong Ngo Vin P va ba Nguyén Thi T c6 quyén sir dung thira dat s6 239, to
ban do sb 5, tai dia chi: Thon G, x3 A, thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 14 t6 P,
phuong A, tinh Gia Lai).

Ong Ngo Van P Va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vy lién h¢ co quan Nha nudc
c6 thAm quyén de duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat so
239, t ban d0 sd 5, tai dja chi: Thén G, xa A, thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 14 t6
P, phuong A, tinh Gia Lai).

[4]. V& an phi:
- Tai phién toa, cac bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién 4n phi vi

1a nguoi cao tudi, xét de nghi nay pht hop véi quy dinh phap luat nén dugc chap
nhan. Bj don duoc mién an phi dan su so tham.

- Nguyén don duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 91; Piéu
92; Piéu 147; Piéu 235; Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 116; khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diém a khoan 1 Diéu 45; khoan 4 Diéu 142 Luat Dat dai nim 2024;

Ap dung An 18 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan téi cao;

Can ctr Biéu 2 Luat s6 39/2009/QH12 cua Qubc Hoi; Luat ngudi cao tudi;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu qudc Hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khéi kién clia nguyén don 1a 6ng Ngo Van P.

Cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 239, to ban do s 5, tai dia chi: Thon G, xd A, thanh ph6 P, tinh Gia Lai (nay 1a
t6 P, phuong A, tinh Gia Lai) giita 5ng Ngo Van P, ba Nguyén Thi T v6i ong Trinh
Ngoc M, ba Phan Thi N.

Ong Ngob Vin P va ba Nguyén Thi T c¢6 quyén sir dung thira dat sb 239, to
ban do sb 5, tai dia chi: Thon G, xa A, thanh phé P, tinh Gia Lai (nay la t6 P,
phuong A, tinh Gia Lai).

Ong Ngé Vin P va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6
239, t& ban dd s6 3, tai dia chi: Thén G, xd A, thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 1a t6
P, phuong A, tinh Gia Lai).

[2]. V& an phi:

- Bi don 1a 6ng Trinh Ngoc M, ba Phan Thi N dugc mién 4n phi dan sy so
tham.

- Hoan tra lai cho nguyén don 1a 6ng Ngb Van P s tién tam Gmg an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007049
ngay 30 thang 6 nam 2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

[3]. Vé quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khéng cdo dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét x&r phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8 va Diéu 36 cta Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vic 7 - Gia Lai; '

- Thi hanh an dan su tinh Gia Lai;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. (Dﬁ ky)

Doan Thi Thanh Ha



