TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - DPONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 60/2025/DS-ST
Ngay 31-12-2025

VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Lam

Ba Nguyén Thi Sen

- Thw ky phién t0a: Ba Dang Thi Vui — Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 11 —
Pong Nai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din khu vwe 11 — Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vin Loi — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 53/2025/TLST-DS ngay 09
thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 77/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 53/2025/QDST-DS ngay 15 thang 12 nim 2025, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan
Pia chi: S6 22 Q, phuong C, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Hung Th — Chuyén vién t6 tung 12
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 10772/UQ-PVB ngay 10/6/2020
va so0 2671/UQ-PVB ngay 08/4/2025). (c6 mat)
Dia chi lién hé: S6 264E S, phuong L, thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén B4 T, sinh nim 1987 (vang mit)

Ba Hoang Thi Bich T, sinh nam 1988 (Véng mat)
Dia chi: Khu ph 5, phuong B, tinh Dong Nai.
NHAN THAY
Theo don khdi kién ngay 11 thang 4 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan ciing nhu tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:
Ngay 27/4/2023, gitta Ngan hang TMCP D — chi nhanh Binh Duong voi 6ng

Nguyén B4 T va ba Hoang Thi Bich T da ky két Hop dong cho vay 0

2528/2023/HDTD/PVB-CN.BD v6i ndi dung: Ong T va ba T vay so :uen
1.130.000.000 dong nham mua bat dong san dé ¢ trong thoi han 300 thang ké tur
ngay bén vay rat von vay dau tién; 1ai suat cho vay trong han 12,5%/mam (Chu ky
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thay doi 14i suat: ¢d dinh trong 01 nim dau tién, tir 28/4/2024 dén hét thoi gian vay
s& dugc diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat co sé cong (+) 3,5%/nam); 1ai suit qua
han 150% muc 13i suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; lai suét
cham trd 10%/nam.

Tai san dam bao cho c4c khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat ciing tai san gan
lién v&i dat thudc thira dat so 874 va s6 875, to ban do s6 17 toa lac tai Khu phd 5,
phuong Minh Thanh, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DK
843140, s6 vao s6 cap GCN: CS 12071 va sé DK 843091, sd vao so cap GCN: CS
12072 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc c.'flp ngay 20/3/2023 cho ba
Hoang Thi Bich T. Tai san nay duoc bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb cong chimg: 2447, quyén sb: 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Phong cong
chung s6 1 tinh Binh Phudc cong ching ngay 27/4/2023 va da ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa Chon Thanh ngay 27/4/2023.

Theo nhu thoa thuan da ky két, ong T va ba T c6 nghia vu thanh toan khoan vay
trén trong 300 ky, mdi ky 01 thang, tra vao ngay 25 hang thang vai sd tién 3.770.000
ddng/ky. Tuy nhién, tinh dén nay 6ng T, ba T chi méi tra duoc tong cong 291.432.041
dong (trong d6: No gbc 71.691.977 dong, no 1ai 219.740.064 dong) va da vi pham
nghia vu thanh todn mac di Ngan hang da thong béo va yéu cau ong T, ba T tat toan
toan bo khoan vay.

Do d6, Ngan hang TMCP D da nop don khai kién va yéu cau Toa an nhan dan
khu vye 11 — Pong Nai giai quyét: Budc ong T va ba T phai tra cho Ngan hang tong
sd no 14 1.213.517.128 dong (Trong d6: No gdc 1a 1.058.308.023 dong, no l4i trong
han 143.104.854 d6ng, no 14i qua han 4.766.146 dong va lai cham tra 1ai 7.338.105
ddng) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/01/2026 cho dén khi 6ng T, ba T tra hét no
theo mirc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong cho vay va khé udc nhan ng da ky
két. Trudong hop 6ng T, ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai tai san bao
dam khoan vay dé thu hoi no.

Bi don Nguyen Bd T va Hoang Thi Bich T dd dwoc triéu tdp hop 1é nhiéu lan
nhung van vang mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Phat biéu cta Kiém sat vién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tuan thi quy
dinh phap luat, dong thoi nhan thay yéu cau cua nguyén don 1a ¢ can ctr, d& nghi
HDXX chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Péy la vu én tranh chap hop dong tin dung, bi don cu tra tai phuong Phude
Binh, tinh Bong Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Pong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém b khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39 cua B0 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, bi don da dugc tri€u tap hop I¢ dén 1an tht hai nhung van Véng
mit khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai
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diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat t tung dan sy, Téaan T
hanh xét xir vu 4n vang mit bi don.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu an bi don di duoc Toa an tri¢u tép hop 18
nhung khong dén tham gia t6 tung va khong c6 y kién phan ddi lai yéu cau khai kién
cta nguyén don ciling nhu cac tai li€u, ching cr do nguyén don giao ndp nén xem
nhu tir bd quyén, nghia vu chimg minh cua duong sy. Cin cir cac diéu 91, 92, 93 va
95 B0 luét dan sy nhiing tai liéu, ching cir do nguyén don giao ndp dugc xem la
chung ctr dé xem xét ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Can ct vao Hop ddéng cho vay sd 2528/2023/HDTD/PVB-CN.BD ngay
27/4/2023 va Khé udc nhan no ngay 28/4/2023 dugc ky két gitta nguyén don va bj
don, Hoi dong xét xtr xac dinh: Bi don c6 vay ctiia nguyén don sé tién 1.130.000.000
d6ng nham mua bat dong san dé ¢, va bi don da thuc hién mot phan nghia vu tra ng.
Do d6, c6 thé théy hai bén da ty nguyén thuc hién giao dich trén va tuan thu ding
quy dinh vé noi dung ciing nhu hinh thirc hop dong theo quy dinh tai Diéu 23 Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nude Viét Nam nén
Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong cho vay gitra nguyén don va bi don c6 that va
hop phap, vi vy s€ lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén da ky két hop dong.

Theo thoa thuan, bi don phai tra tién vay goc va 1ai dinh ky vao 25 hang thang,
tuy nhién dén nay bi don chi thanh toan duoc tong so tién 291.432.041 ddng, khoan
vay da chuyén sang ng qua han. Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu thanh toan
theo thoa thuan nén Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co
can cir, phit hop véi thoa thuan do hai bén di ky két va phu hop voi quy dinh tai Diéu
466 Bo luat dan sy, khoan 9 Piéu 2, Diéu 4, Diéu 13 Thong tu sd 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam nén can chap nhan.
Budc bi don ¢6 nghia vy thanh todn cho nguyén don tong s6 tién 1.213.517.128 dong
(Trong d6: No gbc 1a 1.058.308.023 ddng, no 14i trong han 143.104.854 dong, no i
qua han 4.766.146 dong va Ii cham tra 1ai 7.338.105 d6ng) va tién 1ai phat sinh ké tur
ngay 01/01/2026 cho dén khi 6ng T, ba T tra hét no theo muc 13i suat di thoa thuan
trong Hop dong cho vay va khé wéc nhan ng da ky két.

[3] Xet giao dich dam bao dbi véi quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 874 va sb 875, to ban dd s 17 toa lac tai Khu phd 3, phuong Minh
Thanh, thi x& Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 DK 843140, sb vao so cap
GCN: CS 12071 va s6 DK 843091, s6 véo sd cap GCN: CS 12072 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phude cép ngay 20/3/2023 cho ba Hoang Thi Bich T: Giao
dich thé chap duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013,
Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh bo luat dan sy vé bao dam thyc hién
nghia vy. Do do6 giao dich dam bao nay c6 gia tri phap ly va lam phat sinh quyén va
nghia vu cta hai bén ddi véi tai san the chap Vi vay, khi bi don vi pham nghia vy
thanh toan thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san
da thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh tai Didu 299 Bo luat dan sy,

[4] V& an phi: Do hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung dan su va
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi.



[5] V& chi phi t6 tung: Do hoi dong xét xir Ch.’?lp nhan yéu cﬁq khoi kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 B0 luat to tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cl khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Dicu 35, Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228; cac diéu 147, 271, 273 B luit t tung dan su;

Ap dung Biéu 299, Diéu 466 Bo luat dan su; cac diéu 2, 4, 13, 23 Thong tu s6
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngén hang Nha nudc Viét Nam; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
b.

Buoc bi don Nguyén B4 T va Hoang Thi Bich T ¢6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D sé tién 1.213.517.128 dong (Mgt ty hai trdm muwoi
ba triéu ndm tram muweoi bay nghin mét tram hai muoi tam dong), (Trong d6: No goc
la 1.058.308.023 dong, no l4i trong han 143.104.854 d6ng, no l3i qua han 4.766.146
d6ng va lai cham tra 14i 7.338.105 dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh theo mirc
1ai sudt ma céc bén thoa thuan trong Hop dong cho vay sé 2528/2023/HDTD/PVB-
CN.BD ngay 27/4/2023 va Khé udc nhén ng ngay 28/4/2023 (Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé vige diéu chinh 13i suét cho vay theo tung
thot ky ctia Ngén hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phtt hop vai sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay).

Nguyén don c6 nghia vu giao tra cho bi don giay chimg nhén quyen sur dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 DK 843140, s6 vao s cap
GCN: CS 12071 va s6 DK 843091, s6 vao sd cap GCN: CS 12072 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cép ngay 20/3/2023, khi bi don thanh toan hét no.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO tién trén,
hguyén don co quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai tai san dam bao dé thu
héi ng 1a Quyen sir dung dt va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 874 va sb

875, to ban d6 sd 17 toa lac tai Khu phd 5, phuong Minh Thanh, thi x4 Chon Thanh,
tinh Binh Phudc theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan hen vOi dat s6 DK 843140, sb vao so cap GCN: CS 12071 va sé6 DK
843091, s6 vao s6 cap GCN: CS 12072 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phuéc cép ngay 20/3/2023 cho ba Hoang Thi Bich T.

2. An phi: Bi don phai chiu 48.405.514 dong (Bon muwoi tam triéu bon tram 1é
ndam nghin ndm tram mwoi bon dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don
s6 tién tam (mg an phi 22.585. 021 dong (Hai muoi hai triéu nam tram tam mwoi lam
nghin khéng tram hai mwoi mét dong) theo bién lai thu tién sé 0003493 ngay 09
thang 5 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh
Phude.

3. Chi phi t6 tung: Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién 10.000.000
dong (Muwoi triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
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4. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an nay trong thot han muoi 1am ngay,
ké tir ngdy tuyén an 31/12/2025. Bi don c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han mudi 1am ngay, ké tir nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

“Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh Gn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén

»

sy’

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 — Bong Nai;

- THADS tinh Dong Nai; Paky

- Cac D}m’ng su;
- Luu ho so vu an, Toa an (11).

Nguyén Thi Bich Van



