TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Doc 14ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2018/DSST
Ngay 29-11- 2018 ’
V/v: Tranh chap quyén stir dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Huyén
Cdc Hoi tham nhén din: Ong Nguyén Xuén Tién
Ba Nguyén Thi Hué
- Thur ky phién toa: Ong Ping Hoang Phwong — Thu ky toa an

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn qudn Long Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Hwong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018 tai Toa an nhan dan quan Long Bién xét xir
so tham cong khai vu an thu Iy s6: 110/2017/TLST-DSST ngay 09 thang 10 nim
2017 vé viéc: Tranh chip quyén si dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 102/2018/QDXXST-DS ngay 01 thang 10 nim 2018 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 81 ngay 30/10/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu Dang Thi G, sinh nam 1924
HKTT: Tb 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha Néi
Hién 6: SO 94, phd BD, t6 4, phuong BP, quan Long Bién, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1980
Tra tai: SO 2, ngach 162/50 NVC, t6 30, phudong BP, quan Long Bién, TP Ha
Noi (Co mat)
- Bi don: Ba Hoang Thi H, sinh nim 1966
HKTT: T6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha N1

Hién 6: S6 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha Noi (Ving
mdt)

Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1963
HKTT: Tb 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha Noi
Hién &: SO 94, phd BB, t6 4, phuong BP, quan Long Bién, TP Ha Noi (C6 mdt)
- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1946
+ Ba Pao Thi L, sinh nam 1954
Cung tra tai: T6 4, phuong BP, quan Long Bién, TP Ha Néi (CUng ving mdt)
+ Chi Nguyén Thi Thu Q, sinh nim 1990
+ Chi Nguyén Hong Th, sinh nim 1996

HKTT: S6 5, ngd 152, t6 4, phuong BP, quan Long Bién, TP Ha Nbi (Clng
vang mat)

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955
HKTT : S6 92, phd BD, t6 4, phudng BD, quin Long Bién (Ving mdt)
+ Ba Nguyén Thi V ,sinh nim 1959
HKTT : S6 86 phd BD, t6 4, phuong BD, quan Long Bién (Vang mdt)
+ Anh Ng6 Vin L
+ Anh Tran Vin K
+ Anh Lé Van H
+ Anh Lwong Van Ph
+ Anh Nguyén Vin V
+ Anh L& Viin H va chi Nguyén Thi H’
+ Chi Hoang Thi N
Cung tam tra tai: SO 3, ngod 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha Noi
(Cung vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 17/9/2016 cung cdc 1oi khai tgi Toa dn,

nguyén don la cu Pang Thi G ciing ngwoi dai dién theo iy quyén chi Nguyén
Thi C trinh bay:

Y()’ chéng cu Nguyén Vin Bé Vé~Defmg Thi G sinh duoc ba‘ngu’:(‘)’i con la
Nguyén Thi B, Nguyén Thi V va Nguyén Van D. Nam 1972, Cu Bé mat, Cu G o
vay nuoi cac con khon 16n, dung vg ga chong cho céc con.

Nam 1987, con trai Gt cu 1a 6ng Nguyén Vin D két hon véi ba Hoang Thi
H va vé & chung cing véi cu tai Thén AM x4 BD, huyén Gia Lam. Nam 1991
sau khi Cu G ban mot phan dét to tién dé lai cho 6ng ba Minh, Phuong duoc
120.000.000 dong, Cu G d3 hoi mua dat ciia dng Nguyén Van T, ba Pao Thi L
tai xom B, thdn AM, x& BD, huyén GL véi dién tich 1a 188m? thudc thira dat sd
55,56, t0 ban d6 s6 09, ban do dia chinh xi BD nay thugc thira dat sé 74, t& ban
d6 sd 14, ban d6 dia chinh phuong BD (dia chi tai s6 5, ngd 152, t6 4, phudng
BD, quan Long Bién, thanh phé Ha Ni). Do tudi cao, khong Vlet dugc nén cu
nho con trai 12 6ng Nguyén Vian D di cing dé 1am thu tuc, viét gidy mua manh
dat trén voi vo chong ong Nguyén Vian T va ba PaoThi L. Trén thuc té, Cu G 1
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ngudi mua manh dat do va truc tiép tra sb tién theo thoa thuan 1a 30.000.0004d
(Ba muoi triéu dong chin) cho ong T, ba L. Viéc mua ban co 1ap vin ban gidy
to, nhung qua nhiéu nam, nha bi moi x0ng, nén da bi that lac. Do d6, nam 2001,
Cu G d3 dé nghi 6ng ba T, L xac nhan viéc cu dd mua manh dat do cua vo
chéng ong T, ba L tai tru s6 UBND xa va da dugc UBND xa BD xac nhan trudc
mat hai bén viéc mua ban do 1a dung.

Sau khi mua méanh dat trén, cu G da san lap mat bang, d6 dat 1an ra phia
hd dé ting thém dién tich, xay tuong bao, xay nha cap 4, bép, chudng lon dé
chan nudi lon, trong chudi, trong lac...

Cu G 13 nguoi dong thué dat tir khi mua dén nim 2003. Thoi diém nay,
cac con cu da cé gia dinh riéng, khong ai dong gop tién cling nhu cong strc gi
vao thira dat nay.

Nim 2002, do c6 mot vai mau thuan nén 6ng Nguyén Vin D di xin cu G
dé dua vo cii 1a ba Hoang Thi H clng c&c con ra & tai nha dit nay. Do thuong
cac chau noi, nén Cu G dong y va tao moi diéu kién dé ong D, Ba H xiy dung
nha & trén thira dat nay. Nam 2015, Ong D va Ba H da ly hon tai Toa an nhan
dan quan Long Bién va tu ¥ thoa thuan phan chia nha dat nay ma khong hoi y
kién ctia Cu. Nhiéu 1an Cu G yéu cau 6ng D, Ba H tra Cu nha dat trén dé Cu ké
khai cap gidy ching nhin quyén st dung dat, nhung Ba H déu gay kho khan cho
Cu. Hién nay trén dién tich dat nay c6 nha 3 tang do ong Ba H, Duong xay dung
trén tong dién tich khoang 360m2 S di dién tich dat tang tir 188m? Ién thanh
360 m? nhu hién nay 1a do trong qua trinh sinh sdng trén manh dat nay vo chong
6ng D, Ba H da d6 dat thém, két hop huong loi tir ké hd UBND phuong BP.

Nay, cu G khai kién yéu cau dng D, Ba H tra lai quyén st dung dién tich
d4t ma cu da mua cta vo chf’mg ong T cho cy, nhung Cu cling chi yéu cau doi
lai 70m?/ 188m? dat, phan dién tich con lai 118m? cu cho céc chau ndi ciia cy 1a
cac con cta 6ng D, Ba H. Ngoai ra Cu G khong co bt ctr yéu cau gi khac.

* Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh biy:

Ngué)n géc thira dat sd 14, to ban dd sb 74, dién tich 364,3m? tai dia chi:

Sb 5, ngd 152, phd BD, t 4, phuong BD, Long Bién, Ha Noi do me 6ng 1a cu
Nguyén Thi Gai mua cia 6ng Nguyén Vin T, ba Pao Thi L tir nim 1992. Do cu
G tudi cao, khong viét duoc nén co6 nho ong dua dén nha ong T, ba L duy nhat
mot 1an dé viét ho gidy mua ban dat, dién tich dat khoang 188m? dat. Tién mua
dat 1a ciia me 6ng, cu G tra truc tiép cho 6ng T, ba L s6 tién 30.000.000 dong.
Vao thoi diém dé, 6ng va vo cii 1a ba Hoang Thi H van dang séng chung cung
nha véi cu G. Ong khang dinh ong va Ba H khong co tién dé mua cing nhu
dong gop gi vao so tién dé mua manh dat d6. Sau khi mua, me 6ng da do dat
san nén, l4n thém ra ph1a h6 xa BD, xay nha cip 4, tuong bao va nuoi lon, trong
u....Ldc nay, 6ng va Ba H sinh dugc 3 con chung nén hoan canh rat khé khan,

cu G con phu trong chau va hd tro vo chéng ong nudi cac con 6ng hang ngay.
Nam 2002, sau khi dugc Cu G dong y, 6ng va Ba Hda dua cac con don ra ¢
riéng tai ngdi nha cip 4 cua cu G xay trén thira dat nay. Trong qua trinh sinh
song, ong ba di ty d6 dat cap thém va sau khi Nha nude ké H6 BD thi dién tich



dat cua gia dinh ong c6 ting thém so voi dién tich me ong mua ban dau 1a tir
188m2 lén thanh 364,3 m2. Nam 2003, 6ng va Ba H di xdy dung nha 3 tang,
dién tich 70m? trén phan dat ma ong ba di coi ndi duoc trong tong dién tich
364,3m2. Vai nim sau, 6ng ba lai cai tao cin nha cap 4 cta cu G xay trude day
thanh d?ly nha cép 4 dé cho thué tro. Toan bd cong trinh, kién tric xdy dung trén
dat do ong va Ba H tao dung. Sau d6, 6ng va Ba H da xay ra mau thudn nén ong
cling khong ¢6 mit thuong xuyén ¢ ddy. Toan bd tién cho thué nha tro Ba H giix
dé nudi cac con.

Ném 2015, 6ng D xin ly hon v6i ba H, nhung Ba H ra diéu kién chi dong
y ky don ly hon khi 6ng chi duge nhan 70m? dat, phan dién tich con lai va nha 3
tang ong phai dé lai cho Ba H va céc con sir dung. Vi mudn ly hon dé giai thoat
cho nhau, nén ong dong y thoa thudn nay du ong biét day la dat ciia me ong, hon
ntra, ngoai dién tich dat cua cu G, thi vo chong ong ciing van con dat 1an thém
duogc. Gidy thoa thuan chi do v chong 6ng viét tay, khi giai quyét ly hon tai Toa
an nhan dan quan Long Bién thi ca hai bén khong yéu cau Toa an giai quyét vé
tai san chung. Mic du da thoa thuan nhu trén, nhung Ba H van quan ly, st
dung toan bo nha dit cho dén nay.

Nay, me ong khdi kién dé doi lai dién tich dat nay cua Cuy, ong dong y
tra lai phan dién tich dat ma me 6ng di mua cta 6ng T, ba L. Phan dién tich dat
ma 6ng va Ba H da tu ton tao, x@y nha ong tu nguyén dé lai cho Ba H st dung,
6ng khong c6 bat ctr yéu cau gi .

~ *Bidon ba Hoang Thi H da dwo'c tri¢u tip hop 1€ lan thir 2 nhung vin
vang mat tai phién toa va da co c6 loi khai nhw sau:

Nam 1987 ba két hon véi ong Nguyén Vin D va vé séng chung cing me
chdng 13 cu Ping Thi G tai dja chi hién nay 1a s6 94, phd BD, t6 4, phuong BD,
quan Long Bién, Ha Noi. Ngudn gdc nha dat ba dang o tai s6 5, ngd 152, phd
BD, phuong BD, quan Long Bién 13 cua ba va 6ng D mua ctia 6ng Nguyén Vin
T, ba Pao Thi L tir nam 1992 véi gia 1a 7 cdy vang, dién tich gan 200m2. Theo
ban d6 dia chinh UBND phuong BD do vé 1a thira dat sb 14, to ban do sb 74,
téng dién tich hién nay la 364, 3m?. Viéc mua ban dat do 6ng D (chong cll cua
ba) truc tiép giao dich chtr ba khong tham gia, c6 gidy mua ban viét tay nhung
d3 bi that lac. SO tién mua dat 1a cia ba va 6ng D bo ra mua.

Sau khi mua, dng D va ba da xéy nha cap 4, xay tudng va do dat dé giir
dat. Thoi gian nay gia dinh ba van chung song ciing cu G & phan dat to tién cia
nha chong.

Niam 2003, ba va 6ng D d3 xay nha 3 ting, 01 day nha cdp 4 dé cho thué
tro va di d6 dat coi ndi vé phia H6 BD va khu tap thé, nén dién tich dat tang lén
hién nay 1a 364,3m?. Tién xAy nha 13 cua ba, Cu G va 6ng D khong c6 cong sirc,
dong gop gi. Ba va dng D & tai day cho dén nim 2015 thi ly hon. Mic du khong
yéu céu Toa an phan chia tai san nhung gitra ba va ong D c¢6 ban thoa thuan vé
tai san: Chia cho 6ng D 70m? trong tong s dién tich 364,3m? Phan nha, dat con
lai ba duoc sir dung. Ba khang dinh thira dét trén cua ba va 6ng D mua, khdng



phai dat ciia cu G. Nay, cu G yéu cau doi lai thura dat nay, ba khong dong y. Ba
chi dong y tra lai cho 6ng D 70m? theo thda thuén khi 6ng ba ly hon.

Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

* Ong Nguyén Vin T va ba Pao Thi L ving mit tai phién toa va cé 1oi
khai trinh bay:

Thira dt tai dia chi sb 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP.
Ha Noi hién cu Bang Thi G dang khoi kién doi ong Nguyén Vin D, ba Hoang
Thi H co nguon goc cua gia dinh 6ng dé ban cho cy Dang Thi G mot phan dién
tich dat tho cu cia dng cha dé lai, dién tich khoang 188m? dat trong ,voi gia tién
1a 30.000.000 ddng tir ndm 1992. Viéc mua ban co lap gidy to, do dng Nguyén
Van D la con trai cy G di cung ky xac nhén vi cu G tudi cao khong viét dugc,
tién mua dét 13 cta cu G tra truc tlep cho vo chdng 6ng. Ong gip Ong D chi duy
nhat mot 1an di cing cu G dé 1am gidy t& mua ban ho cu G. Vo chong ong chua
bao gior giao dich mua ban dat ciing nhu gip mat véi Ba H (vo cii cla ong D).
Sau khi mua dat xong, cu G ¢6 lam cai nha tam dé trong nom ga lon, cay trong
Cu ¢6 nudi lon, tréng rau trén dat mot thoi gian, may nam sau moi dé vo chong
ong D ra 6.

Nam 2Ql 1, do bi tl}ét lac giéy to mua ban dat, vo chéng ong co xac nhan lai
cho cu G vé viéc chuyén nhuong thira dat nay tai UBND xa BD va duogc chinh
quyén dia phuong xac nhan.

Ong x4c dinh viéc mua béan thira dat trén gilta vo chong 6ng va cu G da hoan
tat tor nam 1992. Gia dinh 6ng di nhén tién, ban giao dat, cu G da xay nha,
chudng lon, trong trot.. khong co bat ky tranh chap, y kién hay yéu cau gi. Nay
cu G doi lai ¢at ma cy da mua ciia vo chong 6 ong, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat trén co sé bao vé quyén, loi ich chinh dang cho cu G vi
ong chi ban dat cho cu G.

* Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi V ving mit tai phién toa va c6 1oi
khai thong nhat:

Nguon gdc nha dat tai s6 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP
Ha No1 hi¢n me céc ba 1a cu Pang Thi G dang khoéi kién doi em trai 1a 6ng
Nguyén Vin D, vo cii 1a ba Hoang Thi H 1a ctia cu G mua ctia 6ng Nguyén Vin
T, ba Pao Thi L ttr nam 1992, sau khi me cac ba ban mot phén dét thd cu cia T
tién dé lai. Cac ba khang dinh thoi diém nay, 6ng D, Ba H ngudi thi lam cong
nhan, nguoi thi buén ban nhé va nudi ba con nhé, coOn phai séng chung cing
nha cia cac cu dé lai, nén khong thé c6 tién dé mua dat nay. Ban than cac ba
cing dang kho khan khong co tién cua, cong suc dong gop vao viéc cu G mua
dat. Ba B, ba V khang dinh day 1a tai san cua cu G, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Cac ba khong ¢ yéu ciu gi.

* Anh Nguyén Vin V , anh Ngdé Vin L, chi Hoang Thi N, anh L&
Vian H (thué tro) c6 101 khai: Anh chi chi 1a nguoi thué tro theo hop dong thoi
vu tai dia chi s6 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, TP Ha No1 qua



ba Hoang Thi H. Ho khong xay dung, stra chita gi vao nha dang thué. Nay cac
bén tranh chap anh chi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Chi Nguyén Xuén T , chi Nguyén Thi Thu Q, chi Nguyén Hong Th (12
cac con 6ng D, Ba H), anh Tran Vin K , anh Lé Vin H , anh Lwong Vin
chi Nguyén Thi H’ (la cac khéch thué tro) da dwoc Toa 4n triéu tip nhiéu
1an, nhung ving mit khong dén toa va khong co6 10i khai.

Pai dién Vién kiém sat nhin din quin Long Bién phat biéu quan
diém:

- Vé tb tung: Toa an di tién hanh thu 1y vu 4n dang tham quyén, ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Thuc hién chuyen thong bao thu ly
cho Vién kiém sat ding quy dinh. Xac dinh chinh xéc tu cach t6 ‘tung cua duong
su. Thuc hién vi¢c thu thap chimg cur theo diing quy dinh tai diéu 97 BLTTDS.
Thuc hién chuyén hd so dam bao dung quy dinh theo diéu 220 BLTTDS. Thém
phan va Hoi dong xét xu, thu ky tuan thu theo dung quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy vé viée giai quyét vu an. Nguyén don va bj don 6ng Nguyén Vin D chap
hanh dang quy dinh phép luat. Bi don ba Hoang Thi H va nhiing ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan chua chép hanh dung quy dinh cta phap luét.

- V& noi dung: Xét tai san dang tranh chép thudc thira dat sb 14, to ban d6
s6 74, tai dia chi: S6 5, ngd 152, phd BD, t6 4, phuong BP, , Long Bién, Ha Noéi
thudc quyén sir dung hop phap cua cu béng Thi G, c6 nguon gbc do cu G mua
cia ong T va ba L tir ndam 1992. Ba H cho rang day 1 tai san cua ba va ong D
mua, nhung lai khong c6 bét ct tai lidu, chiung ctr gi dé chu’ng minh. Trong khi
do, nguoi ban la 6ng Tang, ba L khang dinh chua bao glo’ giao dich gi voi Ba
H. Ong D la con trai cu G chi di cung, lam thu tyc V1et gidy to ho cu G, con tién
mua dét 13 cta cu G. Cu G 13 nguoi tra tién truc tiép cho 6ng T, ba L. Ban than
ong D cling xac nhan 6ng chi la nguoi dua me 6ng dén, viét va lam tha tuc ho cu
G. Vi vay, dé nghi HDXX chip nhén yéu cau khdi kién cua cu G, budc dng D
Ba H tra lai cy 188m?/364,3m? tai thira dét sO 14, to ban dd sb 74, dién tich
364,3m?, dia chi: S6 5, ngd 152, phé BD, to 4, phudng BD, Long Bién. Nay, cu
G chi yéu cau doi lai 70m?%/188m? trong tong s6 dién tich hién nay, phan dién
tich con lai Cu tw nguyén dé lai cho 6ng D va Ba H st dung dé & va kinh doanh
nudi cac con. Pé nghi HDXX ghi nhan sy ty nguyén cua Cu. Pbi v6i phan dién
tich do 6ng D, Ba H ty ton tao, nam ngoai yéu céu khoi kién cua Nguyén don,
cac duong su khac khong co yéu cau Toa an giai quyét, nén dé nghi HDXX
khong xem xét, giai quyét. Ong D, Ba H phai chiju an phi, cac duong su c6
quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so va tham tra chimg cu tai
phién toa, Hoi dong xét xur thay:
[1] Vé t6 tung:

Ngély 17/9/2016 cu Dang Thi G lam don khéi kién bé,Hoémg Thi H V%l
ong Nguyén Van D vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat doi vai thira dat so



74, to ban d6 s6 14 tai dia chi t6 4, phuong BD, Long Bién, Ha Noi hién do ba
Hoang Thi H quén 1y, st dung.

Can cr vao khoan 9, diéu 26, diéu 35, diém c khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung
dan su Toa an nhan dan quan Long Bién thu Iy vu &n la dung tham quyén.

Ong Nguyén Van T, ba Dao Thi L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi V,
anh Nguyén Van Vuong, anh Ngé Van Liém, chi Hoang Thi Ngoc c6 don xin
XU vang mat.

Ba Hoang Thi H, chi Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi Thu Q, chi Nguyén
H@)ng Th, anh Tran Van K, anh Lé Van H, anh Luong Van P, anh L& Van H, chi
Nguyén Thi H> d3 duoc toa an triéu tip, niém yét theo quy dinh nhiéu lan
nhung van cd tinh vang mat.

Toa 4n tién hanh xét xir vang miat cac duong sy trén 1a ding véi quy dinh
tai diém b khodn 2 Biéu 227 va khoéan 1 Diéu 228 BJ luat t6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt:

Cu Pang Thi G khi kién ba Hoang Thi H, ong Nguyén Vin D vé viéc
tranh chdp quyén sir dung dét nén ngay 09 thang 10 nam 2017 Toa an nhéan dan
quan Long Bién thu ly vu an s6 110/DSST ngay 09/10/2017 vé viéc: “Tranh
chap quyén st dung dat 1a diing quy dinh theo khoan 9 diéu 26 B9 luat t6 tung
dan sy va ding yéu cau khoi kién ctia duong su.

[3] Vé thoi hiéu khdi kign:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 115 B luat dan sy thi vu an khong ap
dung thoi hiéu.

[4] Vé nguon goc thira dit dang tranh chip:

Cin cr hd so dia chinh luu gitr cia UBND phuong BD thé hién: Dién tich
dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a dat thod cu, thudc thira s6 56, to ban d6 sb 9 cua
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T, dia chi t6 4, x4 B, huyén Gia Lam, thanh ph
Ha Noi. Theo ban d6 do v& nam 1993, thudc thira s6 56, t& ban d6 sb 9; Hién tai
thudc thira s 74, t& ban d6 sb 14, tai dia chi sd 5, ngd 152, td 4, phuong BD,
quan Long Bién, thanh ph Ha Noi, dién tich 188m?

Chu str dung dat 1a 6ng Nguyen Véan T va vo 1a ba Poan Thi L xdc nhan:
Nam 1992, vo chong ong ba co chuyen nhuong cho cu Pang Thi G dién tich
khoang gan 200m? dat tho cu, tai thira s6 56, to ban d6 s6 9, t6 4, xa BD, huyén
Gia Lam, TP. Ha Noi, véi gia 30.000.000 df)ng Vi¢e giao dich mua ban dét ong
ba chi giao dich v&i cu G, nhan tién ban dat tir cu G dua tra. Ong Nguyen Vian D
(con trai cu G) chi 1a ngudi di cung me, 1am céc thu tuc viét va ky gidy mua ban
d4t ho cu G. Ong Tha L khang dinh khi giao dich mua ban, tra tién dat khong co
mit BA H (vo cii 6ng D) va ciing khong 1an nao Ba H dén giao dich mua dit.
Ban than 6ng D ciing chi dén gip ong ba duy nhit mot 1an cung cu G dé lam tha
tuc mua ban dit. Ong, ba khong hé nhan vang (tién ban dat) ciia 6ng D hay cua
Ba H, nhu Ba H da khai.



Ca cu G va Ba H déu khai gidy to mua ban dat véi vo chong ong T di bi
that lac, khong ai con giit duoc ban gbc. Tuy nhién, nim 2001, tir khi vo chong
6ng D, Ba H chua ra ¢ trén dat nay, thi cu G da c6 don dé nghi UBND xa BD
x4c nhén lai viéc cu G dd mua dat cua ong T, ba L (Gidy dé nghi nay da duoc
6ng T, ba L xac nhan da chuyén nhuong dit cho cu G va khong co tranh chip
véi cu G).

Ngay 15/5/2017, ba Hoang Thi H c¢6 don dé nghi UBND phuong BP xéc
nhan viéc vo chong ba va 6ng D d¢3 mua 200m? dat cua vo chong 6ng T, ba L tir
nim 1992. Pon nay di dugc 6ng Nguyén Manh Hoai — Nguyén pho chi tich
UBND x& BD (thoi ky 1989 — 1999) xac nhan ndi dung don la dung va UBND
phudng BD x4c nhan chit ky cua 6ng Nguyén Manh Hoai 1a dung.

Tuy nhién, tai bién ban x4c minh cua Toa an quan Long Bién ngay
26/7/2018 ghi 10i khai nguoi 1am ching, thi 6ng Nguyén Manh Hoai trinh bay:
Ong la phé Chi tich UBND xi BD tir nam 1989 dén nam 1999. Ngay 15/5/2017
Ba H c6 nho ong x4c nhan vao don véi ndi dung: Nha dét hién gia dinh ba dang
& tai s6 5, ngd 152, phd BD, phuong BD, quan Long Bién la cua ba va ong D
mua cua 6ng T ba L, hién ba va cac con dang sinh song tai day. Pé giap Ba H
thuan loi trong viéc ké khai xin cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi
nha dat trén, nén Ong c6 xac nhan véi ndi dung don 13 dung. Tuy nhién, ong
khéng chtmng kién viéc 6ng D, Ba H mua ban dat véi éng ba T L.

Ngoai ra, tai Pon ding ky cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan hen vOi dat cua ba Hoang Thi H ngay
25/5/2017, Ba H ciing khong ké khai vé ngudn gbc sir dung dét va dién tich dat,
cling khong c6 bat cwr tai liéu nao kém theo chimg minh ba va 6ng D mua 200m?
dat ciia 6ng ba T L dé giao ndop cho UBND phuong.

Ong Nguyén Vin D ciing thira nhan tién mua dat 1a cia cu G, ong chi &
nguoi di cung me dé lam thu tuc mua dat giap cu G. Vg chong 6ng khong co
dong gbp gi vao tién mua dat.

Ba H c6 giao ndp “Bién ban thoéa thuan” ngay 18/3/2015 gitra 6ng D va
Ba H, vé viéc 6ng ba ty phan chia tai san 1a nha dét trén dién tich 362m2 Tuy
nhién, tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan ctia duong su
s6 39/2015/HNGDST ngay 27/3/2015 ciia Toa an nhan dan quan Long Bién, vé
tai san 6ng D, Ba H déu khong yéu ciu tda an giai quyét, nén Toa an chi giai
quyét vé viéc ly hon va con chung. Nhu vdy, bién ban thoa thuan vé viéc phan
chia tai san gitra 6ng D va Ba H chua c6 gia tri phap 1y.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh trén, can ctr vao cac 1061 khai ctia cac bén
duong su, cac tai li¢u, chirng ctr do cac duong su giao ndp va cac tai li¢u do toa
an xac minh, thu thap duoc, du co sé xac dinh: Dién tich d4t 188m? thudc thira
dat s6 56, to ban d6 sd 9, dia chi tb 4, phuong BD, quan Long Bién, TP. Ha No1
(nay 1a thira dt s6 74, to ban d0 sd 14, tai dia chi trén) thudc quyén si dung hop
phap cua cu Pang Thi G.

Cu G khgi kién doi lai QSD dat 200m?, nhung HDXX chi chap nhén s0 dién
tich can ctr ban do dia chinh x4 BD do v& nidm 1993, thira 56 dién tich 12 188m?.
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Cu G tu nguyén chi doi lai 70m* trong tong s 188m? dat ma cu da mua,
phan dién tich con lai 118m?, cu dé lai cho 6ng D, Ba H duoc toan quyén st
dung.

Xét thay su tu nguyén d6 cta cu G 1a phu hop vé6i dao 1y, khong trai quy
dinh cua phép luat, ddm bao gilt dugc tinh cdm trong gia dinh, nén dugc Ho1
d6ng xét xir chap nhan. Hién tai toan bo dién tich nha dat noi trén dang do Ba H
quan ly, sir dung. Ong D d3 cu tra noi khac, khong con ¢ tai nha dat trén va
dong y tra lai dat cho cu G. Do d6, budc Ba H phai tra lai cho cu G 70m? dat tai
s6 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, Long Bién, TP. Ha Noi.

Dién tich 70m? dat tra lai cho cu G duoc xac dinh theo bién ban dinh gia tai
san cua hoi dong dinh gié tai san quan Long Bién ngay 11/01/2018 va so do vé
hién trang thira dat kem theo thi vi tri thura dat, dugce xac dinh gi61 han nhu sau:

+ Mat tién giap ngd 152, BD c6 s do 1a: 3,5m

+ Mt giap ngd di nha tap thé c6 sé do 1a: 2,09 m + 1,18m + 3,79m +
8,46m

+ Mat hau giap nha ba Mui c6 sb do 1a: 4,31m + 0,34m
+ Mt giap phan dat nha chi Hoa duoc chia c¢6 sb do 1a: 15,36m
( Puoc gi6i han bai cac diém: 1-2-19-15-16-17-18-1. C6 so d6 kém theo).

Tri gia 70m? dat 1a: 70m? x 20.000.000 dong/m* = 1.400.000.000 dong.
Trén dién tich 70m? dat c6 64,9m? nha cap 4 tri gia: 55.332.000d.

Nha cap 4 nay do Ba H va 6ng D xay dung, gia tri st dung con lai rat nho
so voi gia tri 118 m? dat cu G dé lai cho 6ng D va Ba H. Do d9, khong bugc cu
G phai thanh toan lai gia tri nha cap 4 va cong strc duy tri, trong nom dat cho
ong D va Ba H ntra.

Vé viéc chénh léch dién tich khi cc bén mua ban 1a 188m? dén hién nay
theo s6 do thuc t¢ 1a 364,3m?, qua trao doi véi chinh quyén dia phuong dugc
biét 1a do qua trinh st dung, cac duong sy co coi noi (mo rong dién tich ra xung
quanh) nén tang 1én 364,,3m2. Do cac duong sy da sir dung oOn dinh, 1au dai nén
dia phuong ton trong s6 do thyc t€ hién nay cua thura dat dang tranh chap la
364,3m2. SO dién tich dat tang thém khong nam trong quy hoach, khong tranh
chap voi cac ho lién k€, dugc xem xét cap GCN theo quy dinh phép luat.

Doi v6i phan dién tich dt do dng D va Ba H ty d6 dat lan thém, cac bén
duong sy khong yéu cau Toa gai quyét, nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

Quan diém cia dai dién VKSND quén Long Bién tai phién tda phu hop véi
nhitng phan tich, nhan dinh trén cia HDXX, nén duogc chap nhan.

[5] Vé dn phi din sw so tham:
Do yéu cau khoi kién ctia cu Pang Thi G duoc chép nhén, nén can cu
Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ ph1
Toa an, ba Hoang Thi H va 6ng Nguyén Van D phai chiu 4n phi din su so tham



¢ gia ngach (d6i voi trj gid tai san tranh chap 1a 70m? dat, tri gia 1.400.000.000
dong) 1a 54.000.000 dong, moi ngudi phai chiu 27.000.000 dong.

Céc duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

— Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 B¢ luat t6
tung dan su.

- Can ctr Diéu 100, 166, 170, 179, Diéu 203 Luat dat dai 2013

- Can cur Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

‘ 1. Chép nhan yéu cau khai kién cua cu bang Thi G vé viéc tranh chép
quyén sur dung dat tai s6 5, ng6 152, 6 4, phuong BD, Long Bién, Ha Noi doi
v6i ba Hoang Thi H va dng Nguyén Van D.

2. Xac dinh 188m? dat trong tong s6 364,3m? tai thira s6 74, to ban dd sd
14, tai dia chi s6 5, ngd 152, t6 4, phuong BD, quan Long Bién, Ha Noi thudc
quyén st dung hop phép ctia cu bang Thi G.
7 3. Ghi nhén su tu r}guyén cua cu Pang Thi G chi yéu cau doi lai 70m? trong
tong dién tich 188m? dat noi trén.

4. Bugc ong Nguyén Van D, ba Hoang Thi H va nhimg nguoi dang sir dung
nha dat noi tyén phai di chuyén ra dé tra lai cho cu Bang Thi G 70m? dat thira sO
74, to ban do so 14, tai dia chi s0 5, ngd 152, to 4, phuong BD, Long Bién, Ha
Noi duoc gidi han nhu sau:

+ Mt tién gidp ngd 152, BD c6 s do 1a: 3,5m

+ Mt giap ngd di nha tap thé c6 sé do 1a: 2,09 m + 1,18m + 3,79m +
8,46m

+ Mat hau giap nha ba Mui c6 sb do 1a: 4,31m + 0,34m

+ Mt giap phan dat nha chi Hoa duoc chia ¢6 sb do 1a: 15,36m

Téng dién tich dat c@a cu G la: 70,0m? duoc giéi han bdi cac diém: 1-2-
19-15-16-17-18-1. (C6 so do do vé kém theo).

Toép bd céac cong trinh gfm lién v6i dién tich 70 m? dat cu G duoc tra [ai
thudc quyén s¢ hitu cua cu G. Cu Diéng Thj G khépg phai thanh toan lai phan
cong suc duy tri, ton tao dat va tai san gan lién vai dat cho 6ng D va Ba H.

- Cac duong su co quyén va nghia vu dén cac co quan Nha nudc co tham
quyén thuc hién ké khai dang ky, cap giay chimg nhan quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat theo quy dinh phép luat .

10



Vé dn phi: Ong Nguyén Van D va ba Hoang Thi H mdi ngudi phai nop
27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong) an phi DSST.

Ké tir khi ban dn ¢6 hiéu luc phap ludt hoac khi nguoi dwwoc thi hanh dn
c6 don yéu cau thi hanh dn thi bén phdi thi hanh dn phdi chiu 1di sudt co bdn
theo quy dinh ciia Ngdn hang nha mede Viét Nam doi voi sé tién chiea thi hanh
dn twong g voi thoi gian chwa thi hanh dn. Trong truong hop bdn dn, quyét
dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan sw da dwoc
swka doi, b6 sung nam 2015 thi nguoi dwgc thi hanh dn ddn sw, nguwoi phdi thi
hanh dn ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw dwoc sira
doi, bé sung nam 20135.

Nguyén don, bi don 6ng Nguyén Van D ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Hoang Thi H vang mat co6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat. Nhirg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao phan lién quan dén quyén, nghia vu
ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Ha Ngi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Long Bién;

- Chi cuc THADSQ. Long Bién;

- cdc duong su;

- Lueu HS, VP.

Nguyén Thi Phwong Huyén
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