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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 26/2019/DS-ST
Ngay: 07-11-2019
V/Iv: “Tranh chap HD tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phén — Chii tog phién toa: ~ Ba Pham Thi Thu Huyén.

Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ba Hoang Thi Hoa.

2. Ong Dwong Xuén Pinh.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Ping Hung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 07/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dong Anh, Thanh phd
Ha Noi xét xtt so thAm cong khai vu an dan sy so tham so tham thu Iy )
43/2019/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 72/2019/QDST ngay 14/10/2019;
Gitra:

1. Nguyén don:
Ngan hang Thwong mai C6 phian K
(sau déy goi tit la Ngan hang K)
Pia chi try s: phudng L, quan H, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luét: Ong H6 Hung A — Chu tich HPQT.
Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Pham Thi N — Giam déc xir 1y no.
Ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia td tung: Ba Nguyén Thi Thanh Nh — Can
bd xur 1y no.
C6 mat tai phién toa.
* Bi don:
Ba Vuwong Thi T, sinh nam 1963.
Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1960 (D3 chét ngay 19/7/2015).
Ho khau thuong tri: X3 M, huyén B, Thanh phd H.
Ba T Xin vang mit tai phién toa.

* Nguwoi co quvén loi nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Van B, sinh nam 1990.
- Chi Do Thi M, sinh nam 1992.
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Ho khau thuong tra: X M, huyén D, Thanh ph H.
- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1988.
Dia chi: quian H, Thanh phd H.
- Chi Nguyén Thj C, sinh nim 1984
Hién dang chép hanh &n tu chung than veé t0i "Lira ddo chiém doat tai san" tai Trai
giam sb 6, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.
- Ch4u Nguyén Vin K (con anh B, chi M).
- Chau Nguyén Vin Th (con anh B, chi M).
- Chau Vwong Thi Tra M (con chi C).
- Chau Vwong Thi N (con chi C).
Nguoi dai dién hop phap cho chau K va chdu Th la anh B, chi M.
Nguoi dai dién hop phap cho chau M vachau N laba T.
Chi H, chi C xin vang mit tai phién toa.
Anh B, chi M vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n ngay 20/02/2019 va céc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/7/2011, éng Nguyén Vin B, ba Vuong Thi T va Ngan hang K da
ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB cing
Khé udc nhan no s 48226 ngay 18/7/2011 véi ndi dung cu thé nhu sau:

- S tién vay: 2.000.000.000 déng (Hai ty ddng chan). Theo do,
ngay18/7/2011, 6ng Nguyén Vin B va ba Vuong Thi T da nhén giai ngan s tién
2.000.000.000 dong. Muc dich vay von: Mua nha.

- Thot han vay: 180 thang.

- Ngay dén han tra ng cuél cung: 18/7/2026.

- Lai suat vay: Lai suat vay ap dung ké tir ‘ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam; Thoi gian tlep theo, 14i sut dugc diéu chinh
dinh ky 01 thang/1 1an vao cac ngay lam viéc dau quy va bang lai suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 14i sau ciia Ngan hang K tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d6 7%/nam, nhung khong thip hon 13i suét cho vay tdi thiéu
duoc Ngan hang K quy dinh theo tung thoi ky, ting d6i tuong khach hang, trong
g thoi diém thay doi 13i suat.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat d6i voi thira dat sé 31, to ban do sb 15 tai dia chi: xa M, huyén D,
Thanh pho H - Glay chimg nhén Quyen str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khiac gin lién voi dit s6 BG 502701, S6 vao sd6 cap GCN:
CH.00306.2011/2385.Qb-UBND.2011 do UBND huyén Bong Anh, TP. Ha Noi
cap ngay 05/7/2011 cho 6ng Nguyén Vin B.

Tai san bao ddm nay duoc dang ky giao dich bdo dam theo diing quy dinh
ctia phép lut tai Van phong ding ky dat va nha — UBND huyén Dong Anh,
Thanh ph6 Ha Noi.

Hién nay, 6ng Nguyén Vin B da chét. Trong qua trinh thue hién hop dong,
ba Vuong Thi T da khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin



3

dung, khé wéc nhan ng. Ngan héng d3 giri nhiéu Thong bao, Cong vin yéu cau ba
Vuong Thi T tra ng hodc ban giao tai san bao dam cho Ngén hang xu ly theo
dung quy dinh, nhung ba T khong thuc hién theo yéu cau cua Ngén hang.

Tinh dén ngay 11/6/2014 ba Vuong Thi T da tra duge so tién goc va lai cho
Ngan hang K 1a: 393.298.635 ddng, trong d6 bao gdm: 88.888.000 dong ng gbc
va 304.410.635 dong no l4i.

Du no tam tinh ctia ba Vuong Thi T dén ngay 10/5/2019 nhu sau:

- No gbe: 1.911.112.000 dong.

- No 1ai: 4.012.472.706 dfﬁng, trong d6 no 1ai trong han 1a: 1.617.644.398
dong, no 13i qua han 1a: 802.367.069 dong, 13i phat 1a: 1.592.461.239 dong.

- Tong no 13: 5.923.584.706 dong.

* Yéu cau ciia Ngan hang K:

1. Budoc ba Vwong Thi T thanh todn cho Ngan hang K sé tién:
5.923.584.706 d6ng, bao gom 1.911.112.000 dong no gbc va 4.012.472.706 dong
no 13i (tam tinh dén hét ngay 10/5/2019) va cac khoan ng i, tién phat phat sinh
theo 13i suét quad han, 1ai phat thoéa thuan tai Hop déng tin dung trung, dai han s6
48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 18/7/2011ké tir ngay 11/5/2019cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

2. Budc ba Vuong Thi T thanh toan cho Ngan hang K tién phat vi pham
Hop dong vdi s tién 1a 2% x 2.000.000.000 d¢ong= 40.000.000 dong theo quy
dinh tai Piéu 13.4.1 ciaHop dong tin dung trung, dai han s6 48226 HDTD/TH-
TN/TCB-TTB ngay 18/7/2011.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat ma ba Vuong Thi T khong thuc
hién nghia vy thanh toan khodn n¢ néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP
K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an hodc Van phong thura phat lai tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan by khoan
ng cho Ngén hang.Tai san bao dam la: Quyen str dung dét va tai san gan lién véi
dat di voi thira dat s6 31, to ban do s6 15 tai (dia chi: xa M, huyén D, Thanh pho
H - Giay ching nhén Quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BG 502701, S6 vao so cap GCN: CH.00306.2011/2385.Qb-
UBND.2011 do UBND huyén Pong Anh, TP. Ha Noi cap ngay 05/7/2011 cho
ong Nguyén Vin B.

4. Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia ba Vuong Thi T ddi v6i Ngan hang K. Néu sb tién
thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba
Vuong Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang K.

* Bi don - Ba Vwong Thi T trinh bay:

Ngay 18/7/2011 ba va chong 1a 6ng Nguyén Vin B da ky Hop dong tin
dung voi Ngan hang K v6i ndi dung:

- S6 tién vay: 2.000.000.000 ddng.

- Muc dich vay: Mua nha.

Pé dam bao cho khoan vay trén ong ba da dong ¥ thé chap tai san 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31 to ban dd sb 15 dién tich
238m2 tai xd M, huyén B, Thanh phé H, di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng Nguyén Vin B cho Ngan hang K.
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Ong ba da tra cho Ngan hang K mot phan tién gdc va 13i.

Hién nay 6ng ba con ng Ngan hang K ding nhu Ngan hang da trinh bay.

Ong Nguyén Van B da chét tir nam 2015. Ba va 6ng Nguyén Van B sinh
duoc 3 nguoi con 1a Nguyén Thi C - Sinh nim 1984 - Hién nay dang chap hanh
an t0 chung than tai trai giam s6 6 tinh Nghé An; Nguyén Thi H - Sinh nim 1988
- Hién & tai: Phuong Q, quan H, Thanh phé H; Nguyén Van B - Sinh nam 1990;
Hién van dang sinh song tai xa M, huyén D, Thanh phd H. Ngoai ra 6ng ba khong
cd nguoi con nao khac.

Hién nay nhimg nguoi thudng xuyén sinh song trén nha dat thé chap gém
c6: ba Vuong Thi T; Anh Nguyén Vin B(con trai ba T); Chi D6 Thi M (vo anh B;
Chéau Nguyén Vin K (con anh B, chi M); Chau Nguyén Vin T (con anh B, chi
M); Chau Vuong Thi Tra M (con chi C); Chau Vuong Thi N (con chi C). Ngoai
ra khong c6 ai khac sinh song trén dat.

Nay Ngan hang K yéu cau ba phai thanh toan ca tién no gdc va tién no 13
la 5.621.827.839 dong tinh dén ngay 11/12/2018, ba dé nghi Ngan hang tao dicu
kién cho ba tra dan vi diéu kién hoan canh gia dinh cua ba hién nay dang rat kho
khan.

Ngudn gbc nha dit trén 13 ciia bd me 6ng B dé lai va da duoc cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Van B. Hién nay b6 me dé
ong Nguyén Vin B déu di chét, cu ong Nguyén Van Tr da chét ngay 17/7/2012,
cu ba Hoang Thi Ng da chét ngay 06/01/2011.

Do diéu kién strc khoe nén ba khong truc tiép dén Toa an lam viéc duoc, ba
Xin vang mat tat ca cac giai doan t0 tung cuia Toa an.

* Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Anh Nguyén Vin B trinh bay:

Anh la con rut thu ba cta ong Nguyén Vin B, ba Vuong Thi T. Viée vay
ng cua bé me anh voi Ngan hang K anh hoan toan khong biét, do thoi gian d6 anh
coOn it tuodi va ban di hoc.

Bo6 anh 1a 6ng Nguyén Vin B da chét nam 2015. B6 me anh sinh dugc 3
nguoi con dung nhu me anh da trinh bay.

Nay Ngan hang K khei kién doi khoan ng cua bé me anh tai Ngén hang, do
hoan canh gia dinh anh hién nay dang rat kho khan, bo da chét, me gia yeu, bénh
tat, khong c6 kha nang lao dong, vi vay anh d€ nghi Ngan hang giam toan b
khoan tién ng 1ai va 1ai phat cho bé me anh. B¢ nghi Toa an va Ngan hang tao
di€u kién cho gia dinh anh c6 thoi gian thu x€p tra khoan ng goc cho Ngan hang.

* Nguoi c6 quyén li, nghia vu lién quan — Chi P6 Thi M trinh bay:

Chi két hon voi anh Nguyén Vin B nam 2012, viéc vay no giita bd me chi
va Ngan hang K chi 'khong biét. Hién nay vo chong chi va cac con anh chi van
thuong xuyén sinh song tai thira dat s6 31 to ban d6 s6 15 x& M, huyén D, Thanh
phd H.

Ngoai ra me chdng chi 1a ba Vuong Thi T ciing 2 con ctia chi chdng chi 1a
chau Vuong Thi Tra M - Sinh ndm 2005 va Vuong Thi N - Sinh nam 2009 cling
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dang thuong xuyén sinh song tai nha dat trén. B chdng chi 1a 6ng Nguyén Vin B
da chét nam 2015.

_Nay Ngan hang K khéi kién doi khodn ng cua bb me chi tai Ngan hang.
Chi dé nghi Ngan hang mién gidm toan bd 1ai suat, 1ai phat cho boé me chi, vi hi¢n
nay hoan canh gia dinh chi dang rat kho khan, khong c6 di€u kién dé tra no.

q D,é nghi Ngan hang K va Toa an tao diéu kién cho gia dinh chi c6 thoi gian
de thu xép trd khoan tién ng goc cho Ngan hang.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Chi Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 18/7/2011 bd me chi 12 ong Nguyén Van B va ba Vuong Thi T da ky
Hop dong tin dung voi Ngan hang K dé vay s tién 2.000.000.000 dong, véi muc
dich dé mua nha. Hién tai bd me chi con no Ngéan hang cu thé bao nhiéu tién chi
khong nam dugc.

Pé dam bao cho khoan vay trén bd me chi da dong ¥ thé chap tai san la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31 to ban d6 sb 15
dién tich 238m2 tai X4 M, huyén D, Thanh phé H, da duoc cip Gidy ching nhan
quyeén sir dung dt mang tén bé chi 13 6ng Nguyén Vin B.

Ong Nguyén Vin B da chét nam 2015. B6 me sinh dugc ba ngudi con
ding nhu me chi da trinh bay.

’ Nguén géc thira dét ctia bo chi ,12‘1 do él}g ba dé lai cho bd chi va d3 duoc
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho bo chi.

Nay Ngan hang K khei kién yéu cau bd me toi phai thanh toan sb no theo
Hop dong tin dung da ky, néu khong thanh toan dugc s€ phai phat mai tai san the
chap. T61 dé nghi Ngan hang mién toan b s6 no lai, ma cho bé me chi tra tién ng
goc, vi hoan canh gia dinh chi hién nay dang rat kho khan.
~ Trén thira dat trén chi khong c6 dong gop gi. Vé quyén huong di san thira
ké chi dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh, chi khong cé ¥ kién gi khac.
Do diéu kién cong viéc rat ban nén chi khong tryc tiép dén Toa 4n 1am viéc
dugc, chi xin vang mat tat ca cac giai doan to tung cua Toa an.
* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan — Chj Nguyén Thj C trinh bay
bdn tw khai va bién bdn lay loi khai tai Trai giam so 6 - tinh Nghé An:
Chi 12 con gai ciia 6ng Nguyén Vian B va ba Vuong Thi T.
~ Ngdy 18/7/2011 bd me chi 1a Nguyén Vin B va Vuong Thi T da ky Hop
dong tin dung voi Ngan hang K d€ vay s6 tién 2 ty dong, muc dich vay 1a dé mua
nha. Hién taj bo me chi con ng Ngan hang K cu thé bao nhiéu tién ca goc va lai
chi khong ndm dugc.

‘ Pé dam bao cho khoan vay trén b6 me chi da déng ¥ thé chép tai san la
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban do6 s6 15
dién tich 238m?2 tai x& M, huyén D, Thanh pho H, dat da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 05/7/2011 mang tén 6ng Nguyen Van B.
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Ong Nguyén Vian B dé chét nam 2015. B6 me chi sinh duoc 3 nguoi con
ding nhu me chi da trinh bay.

’ Nguén géc thira dét ctia bd chi }a‘l do 6ng cha dé lai cho bd chi va da duoc
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho bo chi.

Nay Ngan hang K khoi kién yéu cau bd me chi phai thanh toan s6 ng theo
Hop dong tin dung da ky, néu khong thanh toan dugc s& phat mai tai san thé chap
thi chi khong ¢y kién gi, chi dé ngh1 Ngén hang mlen toan b sd no 1di ma chi
tra s6 tién gdc, do hoan canh ciia gia dinh chi dang rat kho khan, chi thi dang phai
chap hanh an t chung than tai Trai giam s6 6, con me chi thi dau 6m, hai em thi
chua c6 viéc 1am on dinh. Trudng hop phai phat mai tai san thé chap thi dé nghi
Ngan hang uu tién ban cho b6 me chi, néu bé me chi khong du kha ning mua thi
dé nghi Ngan hang tinh thira dat theo gia tri thi truong.

Chi khong c6 dong gop cong stic gi trong thira dat va tai san trén dat bo me
chi d4 thé chap cho Ngan hang. Tai san chi dugc thira ké trong thira dat va tai san
trén dat ctia bd me chi da thé chap cho Ngan hang thi chi nhat tri dé tra cho Ngan
hang néu me chi khong tra duoc no. Ngoai ra chi khong ¢ ¥ kién gi khac.

Do hién nay chi dang chap hanh 4n tai Trai giam s6 6 nén chi xin vang mit
trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, tham gia phién toa xét xir.

Tai phién toa:

+ Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay: Tam tinh dén ngay
07/11/2019 tong du no cta ba Vuong Thi T va 6ng Nguyén Van B tai Ngan hang
K nhu sau: Ng' goe: 1.911.112.000 d(;ng, No ldi trong han: 1.688.579.009 déng:;
Ny ldi qua han: 915.282.777 dong Tong cong: 4.514.973.786 dong.

Ngan hang xin rat yéu cau d6i véi khoan tién lai phat la 1.592.461.239
dong va khoan tién phat vi pham hop dong 1a 40.000.000 dong.

Yéu cau va Vuong Thi T va nhiing nguoi thira ké cua ong Nguyen Van B
phai tra ng cho Ngan hang K toan bd sb tién con no cu thé: Ng géc:
1.911.112.000 déng; No' lii trong han: 1.688.579.009 déng; No' lii qud han:
915.282.777 déng. Tong cong: 4.514.973.786 dong.

Vé viéc diéu chinh 13i suat théa thuan trong hop dong theo dinh ky Ngan
hang da diéu chinh 13i suat theo dang thoa thuan.

Trong truong hop ba Vuong Thi T va nhiing nguoi ké thira quyen va nghia
vu cua ong Nguyen Van B khong tra dugc ng, Ngan hang K dugc quyén yéu cau
xur 1y tai san thé chap dé thu héi ng. Cu the Quyén sir dung dt va tai san gan lién
vGi dat d6i véi thira dat s 31, to ban d6 s 15 tai dia chi: X4 M, huyén B, Thanh
phé H - Gidy chimg nhan Quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BG 502701, Sb vao s6 cap GCN: CH.00306.2011/2385.QP-
UBND.2011 do UBND huyén Péng Anh, TP. Ha Noi cap ngay 05/7/2011 cho
ong Nguyén Vin B.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chip néu trén khong du thanh toan
khoan ng cho Ngén hang K thiba T va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu cta
ong Nguyén Vin B phai tiép tuc tra nét s6 tién con thiéu.
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+ Ba Vuong Thi ‘T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi C co dO’I} Xin Véng
mat tai phién toa. H{)i dong xét xur &p dung khoan 1 biéu 228 B luat T6 tung dan
su nam 2015 van tién hanh xét xtr vu an theo qui dinh ctia phap luat.

+ Anh Nguyén Vin B, chi P6 Thi M di dugc Toa an téng dat Hop 1€ cac
vin ban t6 tung, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa. Tai
phién tda hdm nay anh B, chi M van vang mat khong c6 1y do lan thir hai. Do vay
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 van
tién hanh xét xtr vu an theo qui dinh cta phap luat.

+ Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh — Thanh phé
Ha Noi tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung cia Thim phan, Hoi dong xét xur, thu
ky Toa an:

Thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ tranh chép, xac dinh tu cach nguo1 tham gia
t6 tung dung qui dinh cta phap lut.

Bi don hién dang cu tru tai thi tran bong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi
nén Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh thy 1y gidi quyét vu an 1a ding tham
quyén.

Viéc cép, téng dat cac van ban to tung, thu thap tai liéu chimg ctr dugc thuc
hién theo dung qui dinh cua phap luat.

Viée to chiic phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai da tuan theo dung qui dinh cua B luat tb tung dan su.

V& thoi han chun bi xét xir con cham, viéc dua vu 4n ra xét xir da thuc
hién dung thoi han xét xtr va dé tong dat Quyét dinh dua vy 4n ra xét xa ddng
theo qui dinh ctia phép luét, chuyén ho so va Quyét dinh xét xir dén Vién kiém sat
dang theo qui dinh.

Ho1 déng xet xur va thu ky Toa an da thuc hién ding céc qui dinh cua Bo
luat to tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung:

Tur khi thu 1y vu 4n dén trudc phién toa nguyén don da thyc hién ding
quyén va nghia vy cia minh. Bi don va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chua thuc hién quyén va nghia vu ctia minh, khdng c6 mit theo yéu cau ctia
Toa an, chua chap hanh dung cac qui dinh cua phap luat, gay anh huong dén viéc
giai quyét vu an, lam kéo dai thoi gian giai quyet vu an.

Tai phién toa ca bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving
mat tai phién toa du da dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht 2, do d6 Toa én dua vu an ra
xét x{r ving mat 13 ¢6 can cir.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Hop dong tin dung, Hop ddng thé chip tai san giita cac bén déu duogc
xéc lap ding vé hinh thirc va ndi dung theo qui dinh ciia phap luat. Khi lap
hop dong cac bén déu co ning luc trach nhiém, hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén. Hop dong duoc cac bén xac nhan 1a hop phap va cé hiéu luc phap
ly.
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Qua trinh thuc hién hop dong ong Nguyén Vin B va ba Vuong Thi T
d3 vi pham nghia vy thanh toan thoa thuan trong Hop dong tin dung. Giita
6ng B, ba T va Ngan hang K khong c6 thoa thuan khac, do d6 yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can ctr. Trong trudong hop ong Ba, ba Tién khong
thanh toan dugc khoan ng, Ngan hang c6 quyén yéu céu co quan 6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Ong Nguyén Vin B di chet nam 2015. X4c dinh cac con cua ong B,
ba T 1a nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy cua ong B.

- Dg nghi Ho1 dong xét XU ap’ dung B0 luat tb tung dan su; Bo luat dan su;
Luat cac t6 chure tin dung; Nghi quyét 326/QH qui dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xac dinh 6ng Nguyén
Vin B va ba Vuong Thi T da vi pham cac Hop dong tin dung.

+ Budc ba Vuong Thi T va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ong
Nguyén Vin B ¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan tién ng theo Hop dong tin
dung d3 ky 1a: Ng' géc: 1.911.112.000 déng; Ny ldi trong han: 1.688.579.009
dong; No lii qud han: 915.282.777 dong. Tong céng: 4.514.973.786 dong.

+ Trong truong hop ba T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong Nguyén Vin B khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao la: Quyen str dung dat
va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat sb 31, to ban d6 sb 15 tai dia chi: xa
M, huyén B, Thanh phé H - G1ay chimg nhan Quyen sir dung dat quyen sO hitu
nhd & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 502701, S6 vao s ciap GCN:
CH.00306.2011/2385.Qb-UBND.2011 do UBND huyén Bong Anh, TP. Ha No6i
cap ngay 05/7/2011 cho 6ng Nguyén Vin B.

+ Ghi nhén sy ty nguyén rat yéu cau dbi v6i khoan tién li phat la
1.592.461.239 ddng va khoan tién phat vi pham hop dong 14 40.000.000 dong cta
Ngan hang K.

+ Ba Vuong Thi T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong
Nguyén Van B phai chiu an phi theo qui dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc xem Xét tai
phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc to tung:

[1.1] Ngan hang K khoi kién dén Toa an budc ong Nguyen Van B va ba
Vuong Thi T ¢6 dia chi tai xa M, huyén D, Thanh pho H tra tién no goc no 1ai
theo Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng da ky két. Do d6 theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luét to tung dan sy ndm 2015, vu an
thudc thim quyén cta Toa an nhan dan huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi. Toa
an nhan dan huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi thy 1y giai quyét vu 4n theo tha
tuc so tham 1a dang trinh tu thu tuc tb tung.
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[1.2] Ngan hang K khoi kién yéu cau ba Vuong Thi T va ong Nguyen Van
B thanh toan cac khoan tién no theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 48226
HDPTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 18/7/2011 cung Khé wéc nhan ng sb 48226. Noi
dung Hop dong tin dung thé hién muc dich sir dung tién vay la: Mua nha. Do vy
nén can ct khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 xac dinh day la
quan hé tranh chip “Hop ddng tin dung” vé dan su.

[1.3] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Ngan hang K 13 nguoi khoi
kién, cn ctr theo khoan 2 Piéu 68 Bo luit t6 tung dan su xac dinh 13 Nguyén don;
Ba Vuong Thi T va ong Nguyen Van B la nguoi bi nguyén don khéi kién, cén cir
theo khoan 3 Piéu 68 B luat td tung dan su xac dinh la bi don, Ong Nguyen Van
B da chét ngay 19/7/2015 (Theo Gidy chung tir sb 24/2015 quyén s6 01/2015 do
UBND x4 Pai Mach cung cip). B6 me dé 6ng Nguyén Van B 1a cu 6ng Nguyén
Vin Tr da chét ngay 17/7/2012, cu ba Hoang Thi Ng d chét ngay 06/01/2011.
Can ctr theo diéu 651 Bo luat dan su nim 2015 xac dinh hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Nguyén Vin B gom c6 ba Vuong Thi T, chi Nguyén Thi C, chi Nguyén
Thi H, anh Nguyén Vian B, dong thoi ba T, chi C, chi H, anh B 1a nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta 6ng B. Chi 6 Thi M, chau Nguyén Van K, chéu
Nguyén Vin T, chau Vuong Thi Tra M, chdu Vuong Thi N 1a nhimg ngudi
thudng xuyén sinh séng tai nha dat thé chap, can ctr theo khoan 4 Diéu 68 B luat
t6 tung dan sy xac dinh chi C, chi H, anh B, chi M, chau K, chau T, chau M, chau
N 1a nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

[1.4] Ba Vuong Thi T 1a bi don c¢6 don xin ving mit tai phién toa, khong
¢ yéu cau phan t6; Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi H 14 nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don xin ving mit tai phién toa,
khong c6 yeu cau doc 1ap; Anh Nguyén Van B, chi D6 Thi M la nhimg nguoi o
quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat, da dugc tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua
VU an ra xeét xu, Quyet dinh hoan phién toa, nhung van Vang mat khong co ly do,
khong c6 yéu cau doc 1ap. Theo qui dinh tai khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat td tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n vang mit ba T, chi H, chi C, anh B, chi
M 1a hoan toan c6 co so.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau tra ng cua nguyén don 13 Ngan hang K ddi voi bi
don 1a ba Vuong Thi T va 6ng Nguyén Vian B tinh dén ngay 07/11/2019
theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay
18/7/2011 cing Khé udc nhan no sd 48226 ngay 18/7/2011 la: No goc:
1.911.112.000 déng; No lii trong han: 1.688.579.009 déng; No' lii qud han:
915.282.777 déng. Tong cong: 4.514.973.786 dong.

Xét thay viéc ky két cac Hop dong tin dung néu trén 1 hoan toan tu
nguyén, cac bén c6 day du hanh vi dan su va du tu cach dai dién tham gia ky
két. Ngan hang K d giai ngan cho ba Vuong Thi T va 6ng Nguyén Vin B
theo Hop déng tin dung dugc thé hién tai Khé udc nhan no sb 48226 ngay
18/7/2011. Hinh thtc va ndi dung hop ddng phu hop cac qui dinh ctia phap luat
nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén. Trong qué trinh
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giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan déu khong phan d6i yéu ciu trén cua nguyén don. Cin cir
khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr khang
dinh bi don la 6ng Nguyén Van B va ba Vuong Thi T con ng nguyén don la
Ngan hang K tinh dén ngay 07/11/2019 theo Hop dong tin dung trung, dai han
s0 48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB cung Khé udc nhin ng sd 48226 ngay
18/7/2011 1a: Ng' géc: 1.911.112.000 déng; Ne' lii trong han: 1.688.579.009
dong; No ldi qud han: 915.282.777 dong. Tong céng: 4.514.973.786 dong.

Nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan khoan ng gbc trén la hoan toan
dung qui dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan khoan tién ng gc cho nguyén don.
Budc ba T, chi C, chi H, anh B phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang
K khoan ng gbc nhur néu trén.

[2.2] Vé tién I3i: S6 tién no 13 Ngan hang K yéu cau bén vay con phai tra
tinh dén ngay 07/11/2019 la: No ldi trong han: 1.688.579.009 dong; No lai qua
han: 915.282.777 dong.

Tai Hop dong tin dung s6 48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé udc
nhan no s6 48226 qui dinh 13i sut cho vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau
tién cho dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam; Lai suat ap dung d6i voi cac khoan
vay ctia bén vay/bén nhan ng cho thoi gian tiép theo dbi véi cac khoan vay bang
VND thi 14i suat s& duoc diéu chinh 03 thang/1 1an véao cac ngay dau qui va bang
13i suat huy dong tiét kiém thudng 12 thang loai tra 13i sau ctia Techcombank -
Hoi s6/Chi nhanh Hoi so tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 7%/thang/ qui/ ndm,
nhung khong thap hon 13i sut cho vay t6i thiéu dugc qui dinh bai Ngan hang tai
timg thoi ky theo timg dbi twgng khach hang, twong ung thoi diém thay doi 1ai
SuAt.

Pbi chiéu véi sao ké tinh 14i va cac Quyét dinh vé viéc ban hanh biéu 1ai
suat cho vay ddi véi khach hang do Ngan hang K cung cap thi 14i suat trong han
dugc thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng trén 1a phu hop
v0i cac quy dinh cua phap luat. Vé 13i qua han cac bén thoa thuin béng 150%
1ai suat trong han 13 phu hop v6i qui dinh cua phap luat. Do vay, Hoi dong xét
XU chap nhan muc 13i suat cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung va
Khé wéc nhan ng gitta Ngan hang K va ong Nguyén Vin B, ba Vuong Thi T,
chap nhan yéu ciu thanh toan cac khoan tién 13i ctia Ngan hang K dbi vdi dng
B, ba T. Budc ba T, chi C, chi H, anh B phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho
Ngan hang K s tién no 1ai trong han va ng 13i qua han nhu da néu trén.

Theo nguyén don trinh bay va can ctr vao céc tai li€u, chimg cir c6 trong
hé so vu an thé hién Ngan hang K co diéu chinh 14i suat cho bi don theo dung
thoa thuan trong Hop dong 03 thang/1 lan trong thoi han vay theo hop dong,
khi khoan ng vay da qua han thi Ngan hang van tiép tuc diéu chinh theo thoa
thuan 03 thang/1 14n 13 hoan toan ding qui dinh ctia phap luat.
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[2 3] Viéc Ngan hang K xin rdt yéu cau déi véi khoan tién 13i phat va
khoan tién phat vi pham hop dong la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat
nén duogc Hoi dong xét XU chap nhan.

[2.4] V& tai san thé chap dam bao cho khoan vay:

Pé dam bao thuc hién nghia vu cho khoan vay cua ong B ba T, dng
Nguyen Van B da thé chap toan bo Quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 31, to' ban do so 15 tai xa M, huyén D, Thanh pho H, Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BG 502701, sé vao s6 cap GCN: CH. 00306.2011/2385.Qb-UBND.2011
do UBND huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Nbi cap ngay 05/7/2011 dimg tén ONng
Nguyén Vin B. Theo Hop dong thé chap tai san ciia bén tht 3 s6 cong chimg
3485.2011/HDTC-TCB ngay 13/7/2011 tai Van phong Cong ching Thang
Long, Thanh phc Ha Noi. Tai diém d khoan 6.2.1 Diéu 6 ciia Hop dong thé
chip bén thé chap dd cam két va bao dam “Moi dién tich, cong trinh xay dung,
coi nG1 thém gan lién v6i tai san thé chap ... déu thudc vé tai san thé chap theo
Hop dong nay”. Do vay Hoi dong xet xur xac dinh toan bo Quyen sir dung dat
va tai san gan lién voi thira dat trén déu thudc vé tai san thé chap.

Theo tai liéu cung cap cua Vian phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh huyén Pong Anh xac nhan thira dat hién nay van dang thé chép tai Ngan
hang K. Moi thu tuc dang ky bién dong ddi véi thira dat déu duge thyc hién theo
dung trinh ty qui dinh. Qua trinh dang ky bién dong khong ¢ don thu khiéu nai.

Xét thay, Hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba duoc cac bén ky két
trén co so tu nguyén, khong bi ep budc, khong bi lua déi, cac chi thé déu c6 du
nang lyc hanh vi dan sy, cac diéu khoan ctia hop dong khoéng vi pham diéu
cam, khong trai dao duc x3 hoi, cac bén di 1am tha tuc ding ky thé chip Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat tai Phong Tai nguyén moi truong huyén
Pong Anh - Vin phong dang ky dit dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Dong Anh
theo ding trinh tir thu tyc qui dinh. Vi vay Hop dong thé chap tai san ky két gitra
cac bén déu hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh. Trong truong hop bén vay khong
thyc hién dugc nghia vy trd ng, thi Ngan hang K c6 quyén yéu cau xr 1y tai san
thé chap va ké bién phat mai tai san thudc quyén st dung va so hitu hop phap
cua ong Nguyen Van B dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang. Do d6 Hoi dong
x€t xur chap nhén yéu cau xur 1y tai san thé chap cia Ngan hang K 1a Quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat 601 v6i thira dat s6 31, to ban do so 15 - Giay
chimg nhén Quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 502701, sb vao sb cap GCN: CH. 00306.2011/2385.QD-UBND.2011
do UBND huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi cap ngay 05/7/2011 dtg tén 6ng
Nguyén Vin B.

[2.5] Qua xem xét tham dinh tai chd hién nay thira dat s6 31, 0’ ban do
s0 15 tai x4 M, huyén B, Thanh pho H dtmg tén 6ng Nguyen Vin B van nguyén
hi¢n trang nhu tai thoi diém thé chap, khong c6 thay doi gi. ‘Tuy nhién qua do
dac thuc té hién trang cua thtra dat thi hién nay thtra dat co dién tich la
243,2m2, Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
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Khac gin lién véi dat sé BG 502701 thi thira dat c6 dién tich 1a 238m2. Tai phién
toa hom nay, dai dién nguyén don xac nhan tai thoi diém hién nay thura dat van
nguyén trang nhu tai thoi diém thé chap. Viéc cac bén ky Hop dong thé chip da
dugc thyc hién dung theo qui dinh cua phap luat, vi vady Ngan hang K van xac
dinh xir Iy tai san theo Hop dong thé chap tai san. Trong trudng hop phai xu ly tai
san thé chap, Ngan hang s€ co yéu cau cu thé sau d6i voi Co quan Thi hanh 4n.
Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau nay cua Ngan hang K 1a phu hop va khong trai
phap luat nén dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Anh,
Thanh pho Ha No61 tham gia phién toa hoan toan c6 can ctt va phu hgp cac qui
dinh cua phap luat.

[4] V& an phi so :[hém: Ba Vuong Thi T va nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu ciia d6ng Nguyén Vian B phai chiu an phi theo qui dinh cia phap luat.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su déu c6 quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Céin cir Bicu 26; Dicu 35; Bicu 39; Diéu 92; khoan 1, 3 Piéu 228; Picu
271; Piu 273; Diéu 278; Diéu 280 B lujt t6 tung dén sy ndm 2015,

- Cén ctr cac Diéu 302; 305; 342; 343; 344; 348; 349; 350; 351; 355; 474;
476 B0 luat dan sy nam 2005.

- Can ctr cac 651; 688; 689 B luat dan sy nam 2015.
- Can ctr Luét cac to chte tin dung nam 2010.

- Can cir diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1.4 Picu
1 myc I Danh myc &n phi ban hanh kem theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 qui dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K doi
v6i ba Vuong Thi T va dng Nguyén Van B.

Budc ba Vwong Thi T va chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi H, anh
Nguyén Vin B 1a nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ong Nguyen Van B
phai c6 trach nhiém trd ng cho Ngan hang K so tién no theo Hop dong tin dung
trung, dai han s6 48226 HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 18/7/2011 cung khé uéc
nhan ng sé 48226 ngay 18/7/2011, tam tinh d&én ngay 07/11/2019 1&: Ne' géc:
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1.911.112.000 ‘d(’)“ng; Ny ldi trong hgn: 1.688.579.009 dong; No lii qud han:
915.282.777 dong. Tong cong: 4.514.973.786 dong.

2. Ké tir ngay 08/11/2019, hang thang ba Vuong Thi T va chi C, chi H,
anh B con phai chiu tién 14i trén s6 no goc chua tra theo mirc 14i suat cac bén
thoa thuan ky trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan no véi Ngan hang K
cho dén khi thanh toan xong c4c khoan ng.

3. Trong trudong hop bén vay khong trd hodc tra khong day du sb tién con
no thi Ngan hang K ¢co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé
chap 14 Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s0 31, to ban do
sO 15 tai X& M, huyén b, Thanh pho H - Gidy chung nhén quyén sir dung dat so
BG 502701, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH.00306.2011/2385.QD-UBND.2011 do UBND huy¢n Dong Anh, Thanh phd
Ha Noi cap ngay 05/7/2011 cho 6 ong Nguyén Vin B. Xac nhén thé chap tai Ngan
hang K theo Hop dong thé chdp tai san cta bén thi ba sd cong ching
3485.2011/HPTC-TCB ngay 13/7/2011 ky tai Van phong cong chung T.

4. Truong hop sau khi ké bién, phat mai tai san thé chap ma khong du tra
no cho Ngan hang K thi ba T va chi C, chi H, anh B phai c¢6 trach nhiém tra ndt s
tién con lai cho Ngan hang K.

5. Nhitng nguoi hién dang sinh song thudng xuyén trén thira dat néu trén
coO trach nhiém ban giao tai san thé chap la Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat cua thira dat trén cho Ngan hang K trong trudong hop phat mai xir 1y
tai san thé chap.

6. Vé an phi:

+ Ba Vuong Thi T, chi Nguyén Thi C, Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin
B phai chiu 112.514.974 dong (Mot trdm mudi hai tri¢u, nam tram mudi bon
nghin, chin tram bay tu dong) tién an phi dan sy so tham dé nop ngan sach Nha
nuac.

+ Ngéan hang K duoc nhén lai s tién 56.811.000 dong tam (mg 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2017/0008243 ngay 12/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Nai.

7. Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phéap luat, bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi bén phai thi hanh &n phai
tiép tuc chiu 1ai suat ddi voi sé ng goc theo mirc 13i suét thoa thuan trong hop
dong tin dung tuong tng v4i thoi gian cham tra, cho dén khi thanh toan xong ng
gdc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dén su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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8. Ngan hang K c6 quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké

tor ngay tuyén an.

Ba T, chi C, chi H, anh B, chi M c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhén dugc ban an. Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi c6 quyén khang céo vé phan c6 lién quan.

Noi nhén:
- Cdc dvwong su;
- VKSND H. Dong Anh
- TAND TP. Ha Noi.
- THA huyén Dong Anh
- Luu hé so vu én

HOQI THAM NHAN DAN

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Pham Thi Thu Huyén

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Thu Huyén
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