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HUYEN CHUONG MY Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 145/2022/DS-ST

Ngay: 21 - 9-2022

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung;
hop dong thé chdp tai san™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom cé

Thiam phéan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Thanh Ha; ba Nguyén Thi Lién

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham tra vién T0a an nhan
dan huyén Chuong My, Thanh ph Ha Noi.

- Pai dién Vien kiém sdit nhéan dan huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba P6 Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chuong My xét
xir so tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y s6 85/2022/TLST-DS ngay 27/5/2022 vé
viée: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6 61/2022/QDXXST-DS ngay 23/8/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 70/2022/QDST-DS ngay 08/9/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN (A). Pia chi: S6 x LH, phuong TC, quan
BD, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam doc;

Ngudi dai dién theo @iy quyén tham gia té tung: Ong Ta Puc T1 - Gidm
dbc; Noi cong tac: Ngan hang NN chi nhanh XM (Quyét dinh s6 1058/QD-HPTV-
TCTL ngay 18/12/2019 cua Hoi ddng thanh vién Ngan hang NN v/v sta doi, bd
sung diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Ngan hang NN va Quyét dinh sd 2965/Qb-
NHNo-PC ngay 27/12/2019 ctia Tong giam déc Ngan hang v/v uy quyén thuc hién

quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh 4n).



Nguoi duge uy quyén lai: Ong Pham TA — Pho giam ddc; Noi cong tac:
Ngan hang NN chi nhanh XM (Quyét dinh sé 1204/NHNo-UQ ngay 12/4/2022 cua
Giam doc A XM Ha Noi I).

2. Bi don: Ong Vii Xuan T2 — sinh nim 1971

PKHKTT: Boi X, thon QT, x4 TP, huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

* HQ ong Vi Xuan T2:

3.1. Ong Vii Xuan T2 — sinh nam 1971

3.2 Ba Hoang Thi N — sinh nam 1972 (vg 6ng T2)

3.3. Chi Vii Thi N1 — sinh nam 1999 (con gai 0ng T2)

3.4. Anh Vii Xuan T3 — sinh nam 2000 (con trai 0ng T2)

Péu PKHKTT: thon QT, x& TP, huyén Chuong My, TP. Ha Noi.

3.5. Chi Vii Thi T4 - sinh nam 1991 (con gai 6ng T2)

Tru tai: Poi Y, thon DN, xa TP, huyén Chuong My, thanh phé Ha Ngi.

* Ho ong Nguyén Tri H:

3.6. Ong Nguyén Tri H — sinh nam 1968

3.7. Ba Nguyén Thi Q — sinh nim 1973 (vo 6ng H)

Péu PKHKTT: Thon PB, x4 PC, huyén Chuong My, thanh ph6 Ha Noi.

* Ho 6ng Nguyén Vin P:

3.8. Ong Nguyén Vin P — sinh nim 1956

3.9. Ba Nguyén Thi N2 — sinh nim 1959 (vo 6ng P)

3.10. Anh Nguyén Vin T5 — sinh nim 1982 (con trai dng P, ba N2)

3.11. Chi Lé Thi O — sinh nam 1986 (con dau 6ng P, ba N2)

3.12. Chau Nguyén TA — sinh nim 2003 (con anh T5, chi O)

3.13. Chau Nguyén Quynh T6 — sinh nim 2005 (con anh T5, chi O)

3.14. Chau Nguyén LA — sinh nim 2012 (con anh T5, chi O)

Péu DPKHKTT: Té Z, HB, phudng YN, quan HD, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau T6, chau LA: Anh T5, chi O .

C6 miat: Ong Pham TA;

Ving mat: Bi don va toan bd nhimng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
* Trong Pon khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giii va tai phién toa -



Pai dién theo liy quyén ciia Ngan hang NN (sau day goi tat 1a A) trinh bay:

Ngay 29/6/2018, A — Chi nhanh XM d3 ky Hop dong tin dung sb 2216-
LAV-2018.00626 véi 6ng Vit Xuan T2: Sb tién vay 3.000.000.000 (Ba ) dong;
muc dich vay: X4y dung chudng trai chin nu6i lon, ga (nganh nghé khong c6 ding
ky kinh doanh); thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 29/6/2018, han tra gdc:
29/6/2023,;

Lai suat vay theo ting Gidy nhan ng:

+ Gidy nhan no ngay 29/6/2018 (sé giai ngan 2216LDS201801135): s6 tién
1.000.000.000 ddng. Lai suat trong han 11%/nam.

+ Giay nhan no ngay 03/7/2018 (so giai ngan 2216LDS201801150): so tién
1.000.000.000 d6ng. Lai suat trong han 11%/nam.

+ Giay nhan no ngay 10/7/2018 (so giai ngan 2216LDS201801186): so tién
1.000.000.000 d6ng. Lai suat trong han 11%/nam.

Lai cham tra: 5% trén tong so 13i cham tra va thoi gian cham tra

Lai suit no qua han 120% 13i suat trong han theo timg thoi diém

Cac tai san bao dam khoan vay:

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién trén dat tai thira dat sb 331,
to ban do sb 8; dia chi: thon QT, x& TP, huyén Chwong My, Thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 425597, S6 vao sd cip GCN:
00164QSDP/456/QP-UB do UBND huyén Chwong My, thanh phé Ha Noi cip
ngay 30/12/2001 mang tén hg 6ng Vi Xuan T2;

Hop dong thé chép tai san da duoc Vian phong cong ching TG, thanh phd Ha
Noi cong chimg sd 01564.2016, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/4/2016
va da dugc dang ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén Chuong My ngay 06/4/2016 kém theo Phu luc Hop dong thé chap da duoc
Vin phong cong ching Tran Hoang L — thanh phé Ha Noi cong chung sb
00416/Q3.1/2018 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/6/2018.

- Quyén su dung dét va toan bo tai san grfm lién trén dat tai thua dat sb 86, to
ban do sb 02 tai Thén PB, x& PC, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 927659, S6 vao sd cap GCN: 03372 do
UBND huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi cip ngay 25/8/2009 mang tén éng
Nguyén Tri H;



Hop dong thé chap tai san da dugc Van phong cong chimg Nghiém Vin N3,
thanh phé Ha Noi cong chimg sé 3152/2017, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2017 va da duoc ding ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi
nhanh huyén Chuong My ngay 06/10/2017.

- Quyén str dung dat va toan b tai san gan lién trén dét tai thira dat s6 137-2;
td ban d6 s6: 04 tai HB, phuong YN, quan HP, Thanh phé Ha Noi. Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BA
906217, S6 vao sd cap GCN: CH-00037 do UBND quéan HP cép ngay 21/10/2010
mang tén 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N2;

Hop dong uy quyén gilta ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi N2 va 6ng Vi
Xuan T2 di duoc Van phong cong ching Nguyén H1, thanh phd Ha Nbi cong
chtmg s6 1389/HPUQ, quyén s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/6/2017.

Hop dong thé chap tai san di duogc Vian phong cong chimg Nghiém Vin N3,
thanh ph6 Ha Noi cdng chung s6 2720/2017, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/08/2017 va da duoc ding ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi
nhanh Quan HD ngay 10/08/2017.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Vii Xuan T2 da vi pham nghia
vu tra 14i, moi tra dén ngay 07/11/2019, tir ngay 25/6/2020 bi qué han ky tra 13i.

S6 tién 6ng T2 d4 tra cho A cu thé 1a:

+ Gidy nhan no ngay 29/6/2018: sb tién 1.000.000.000 dong. Tra gdc
520.000.000 ddng; 14i trong han 149.087.672 dong.

+ Theo Gidy nhan ng ngay 03/7/2018: sb tién 1.000.000.000 dong. Tra goc la
400.000.000 dong; 14i trong han: 95.232.877 dong.

+ Theo Gidy nhan ng ngay 10/7/2018: sb tién 1.000.000.000 dong. Tra goc la
450.000.000 dong; 14i trong han: 99.150.685 dong.

A 4p dung 13i qua han trén du no goc ké tir ngay 27/6/2022.

A d& nghi Toa &n giai quyét nhitng van dé sau:

Ong Vii Xuan T2 phai tra A toan bo sé tién vay theo Hop déng tin dung va
cac Gidy nhan no d ky két véi tong sb tién con ng tinh dén ngay 21/9/2022 la:
2.258.126.820 (Hai ty hai tram nam muoi tdm triéu mot tram hai muoi sau nghin
tam tram hai muoi) ddng. Trong d6, No gbc: 1.630.000.000 ddng, 14i: 628.126.820
dong (I&i trong han: 596.490.217 dong; 14i qua han: 31.636.603 dong), cu thé:



+ Giay nhan no ngay 29/6/2018: No gdc: 480.000.000 dong; No 13i trong han:
148.216.109 dong; 13i qua han: 14.928.658 dong.

+ Giay nhan no ngay 03/7/2018: No gdc: 600.000.000 dong; No 13i trong han:
241.427.397 ddng

+ Giay nhan no ngay 10/7/2018: No gdc: 550.000.000 dong; No 13i trong han:
206.846.712 ddng; no 13i qua han: 16.707.945 dong.

Ong Vil Xuéan T2 phai tiép tuc chiu cac khoan 1ai, 1ai qua han theo 1ai suat da
thoa thuén trong Hop dong tin dung va cac gidy nhan no ké tir ngay 22/9/2022 cho
dén ngay thuc té thanh toan hét no cho A.

Trong trudng hop 6ng T2 khong tra no hodc tra ng khong day du, dé nghi
Toa &n tuyén A dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an déan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai 03 tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 331, to ban do s 8; dia chi: thon QT, x4
TP, huyén Chuwong M¥, Thanh phé Ha Noi mang tén ho 6ng Vil Xuan T2. Pham vi
bdo ddm cua tai san tam tinh dén ngay 21/9/2022 s6 tién goc la 700.000.000 dong
va s6 tién 1di la 183.203.656 dong.

+ Quyén st dung dit tai thira dat s6 86, to ban do sé 02 tai Thon PB, xa PC,
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Tri H. Pham vi bdo
ddam ciia tai san tam tinh dén ngay 211912022 sé tién géc la 600.000.000 dong va s6
tién 1di la 157.031.705 dong.

+ Quyén str dung dét tai thira dat s6 137-2; to ban d6 sd: 04 tai HB, phudng
YN, quan HP, Thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
N2. Pham vi bdo dam ciia tai sin tam tinh dén ngay 21/9/2022 sé tién goc la
1.100.000.000 dong va sé tién ldi la 287.891.459 dong.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén dng Vii Xuan T2 phai c6 nghia vu
tra hét ng cho A.

* Bi don — Ong Vii Xuan T2 trinh bay: Xac nhan s tién 6ng con ng nhu A
trinh bay 1a dung. X4c nhan c6 03 tai san thé chap dé dam bao khoan vay bao gdm:

Thira dat s6 331, to ban do s6 8; dia chi: thén QT, x& TP, huyén Chuong MY,
Thanh phd Ha Noi mang tén ho éng Vil Xuan T2;



Thira dat so 86, to ban do s6 02 tai Thon PB, x4 PC, huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Tri H;

Thira dat s6 137-2; to ban d6 sd: 04 tai HB, phuong YN, quan HD, Thanh
phd Ha No6i mang tén dng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N2.

QuA4 trinh thuc hién hop déng ong khong tra dugc ng vi tinh hinh kinh té kho
khan do anh hudng ctua dich bénh Covid, dich td Chau Phi, méat mia. Do vay, ong
dé nghi A xem xét co ché mién giam 1ai dé 6ng ciing bén thir ba c6 thé tra duoc no
va lay s6 do vé.

* Nguwdi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan — 6ng P, ba N2 trinh bay: Do mdi
quan hé quen biét, dng, ba c6 nodi chuyén véi 6ng T2 vé viéc dang no A chi nhanh
Ha Tay — thanh phd Ha Noi sd tién 300.000.000 ddng thi 6ng T2 noi dwa s6 do cho
6ng T2 dé 6ng T2 vay tién & A - chi nhanh XM c6 14i suét ré hon dé 1y tién vé tra
no cho A chi nhanh Ha Tay. Do tin tudng 6ng ba da dua bia do cho 6ng T2 va 6ng
ba da uy quyén dé 6ng T2 dung ra vay Ngan hang; 6ng ba da cho 6ng T2 muon bia
d6 dé dng T2 vay tién cht khong truc tiép vay tién ctia A - chi nhanh XM. Sau d6
ong T2 cling da lam xong thu tuc tra ng ctia 6ng ba tai A - chi nhanh Ha Tay.

Khoang thang 5/2019, 6ng ba da giap vo chong 6ng T2 dé tra ng lay bia do vé
thi 6ng T2 ndéi mudn tra no thi bia do cua gia dinh dng ba hét 470 tridu; do khong
hiéu biét nén 6ng ba khdng vao A - chi nhanh XM dé tra ng ma lai dua tién cho dng
T2.

Nay 6ng ba c6 ¥ kién 13 6ng T2 phai c6 trach nhiém tra ng cho A - chi nhanh
XM dé tra lai bia d6 cho gia dinh 6ng ba.

* Tai c4C “Bién ban xem xét thim dinh tai chd” ngay 22/7/2022 thé hién:

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd thira dat s 331, t& ban do s6 8; dia chi:
thon QT, xa TP, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi. Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 U425597, S vao sé cap GCN: 00164QSDD/456/QDP-UB do UBND
huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2001 mang tén ho ong Vil
Xuan T2 hién nay khong c6 gi thay d6i. Tai san trén dat gom 01 nha cip 4 xay
khoang ndm 2011; 1 phan (1 gian) nha cip 4 cii xdy nam 1990. Thira dat hién
khong c6 ai sinh song, khong cho ai thué, mugn hoic & nho.

- Bién ban xem xét thim dinh tai chd thira dét s6 86, t& ban d6 sb 02 tai Thon

PB, x4 PC, huyén Chuong My, thanh ph6é Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat s6 AO 927659, S6 vao s6 cap GCN: 03372 do UBND huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi cdp ngay 25/08/2009 mang tén 6ng Nguyén Tri H hién nay gdm
01 nha 2 tang x4y nam 2017. Nhiing ngudi sinh séng trén dat gdom ong Nguyén Tri
H, ba Nguyén Thi Q (vo 6ng H) va chau Nguyén Tri Minh P1 — sinh nim 2013
(con dng H, ba Q). Ngoai ra khong con ai khéc sinh séng & d6, thira dat nay khong
cho ai thué, muon hoac & nho.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd thira dat s6 137-2; to ban do s6: 04 tai
HB, phudng YN, quan HD, Thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BA 906217, S6 vao sd
cap GCN: CH-00037 do UBND quin HP cép ngay 21/10/2010 mang tén 6ng
Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N2 hién nay khong c6 gi thay doi, tai san trén dat
gom 01 ngodi nha 3 ting nam 2005. Nhiing nguoi sinh song trén dat gom ong
Nguyén Vin P, bd Nguyén Thi N2 (vo 6ng P), anh Nguyén Van T5 (con trai 6ng
P), chi Lé Thi O (vo anh T5), chdu Nguyén TA — sinh nim 2003, Nguyén Quynh D
— sinh ndm 2005, Nguyén LA— sinh nim 2012 (cac con ctia anh T5 — chi O). Ngoai
ra khong con ai khac sinh song & do, thira dat nay khong cho ai thué, muon hoic ¢
nho.

Tai phién toa:

- Pai dién theo iy quyén ctia Nguyén don trinh bay: Bé nghi 6ng T2 phai tra
no cho A so tién con no tam tinh dén ngay 21/9/2022 la: 2.258.126.820 dong.
Trong d6: No gbc: 1.630.000.000 dong, 1di: 628.126.820 dong (lai trong han:
596.490.217 dong; 13i qua han: 31.636.603 dong) va tiép tuc phai chiu I&i phat sinh
theo Hop dong tin dung da ki két ké tir ngay 22/9/2022 cho dén khi thi hanh xong.
Trong trudng hop 6ng T2 khong tra ng hodc tra ng khong day du thi dé nghi phat
mai quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo cac Hop dong thé chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa
phat biéu y kién:

+ V& t tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, hoi thAm nhan dan,
Thu ky Toa 4n va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phén, Hoi thim nhan dén,
Thu ky Toa an chap hanh dung quy dinh cta phap luat; Nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng P, ba N2 chap hanh day du quy dinh ctia phap



luat; bi don — 6ng T2 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan con lai: ba
N, chi N1, anh T3, chi T4, 6ng H, ba Q, anh T5, chi O khdng chap hanh day du quy
dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan c4c yéu cau khai kién cua
Nguyén don. Bj don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cO trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vdo két qua tranh ludn tai phién toa:

[1]. V@ to tung:

[1.1] A khai kién 6ng Vil Xuan T2 theo Hop dong tin dyng, muc dich vay
vbn dé xdy dung chudng trai chan nudi lon, ga (nganh nghé khong co dang ky kinh
doanh) nén day 1a vu an dan sy va quan hé phéap luat 1a tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap QSDPD theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat té tung
dan su. Bi don — 6ng Vit Xuan T2 ¢6 ho khau thuong tra tai X4 TP, huyén Chuong
M§ nén can cr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat Té tung
dan sy, xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

[1.2] Vé viéc dua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung: Anh
Nguyén Vin T5 (con trai 6ng P), chi Lé Thi O (con dau 6ng P), chau Nguyén TA,
Nguyén Quynh T6, Nguyén LA (con anh T5, chi O): Xét thay nhiing ngudi nay
dang sinh sbng trén dat thé chip, vi vay Toa 4n dua ho vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] V& su vang mit ciia Bi don — 6ng T2 va toan bd ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan: Xét thay, nhimg nguoi nay hién van c6 ho khau thudng tra tai
cac xd TP, xa PC, huyén Chuong My, thanh phd Ha Nbi va tai phuong YN, quan
HD, thanh ph6é Ha Noi va da dugc Toa an giao cac van ban t tung cho nhiing
ngudi nay, nhung van vang mit trong suét qué trinh té tung caa vu an (trir 6ng P,
ba N2 di c6 mit tai phién hop lan 1). Nhu vy, nhimg ngudi nay da tu tudc bo
quyén té tung cua duong sy quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 Bo luat té tung dan su,
phai chiu hau qua cua viéc khdng thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo céc
quy dinh trén.



Hoi dong xét xur can ¢t khoan 2 Biéu 227 Bo luat t tung dan sy tién hanh
Xét xtr vang mat Bi don, ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan.

[1.4] V& ap dung phap luat noi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
ngay 29/6/2018, nén can phai ap dung Bo luat dan sy ndm 2015 va Luét cac to chirc
tin dung ndm 2010 d¢ giai quyét tranh chap.

[2]. Noi dung khoi Kién:

[2.1]. Xét yéu cAu ciia Nguyén don doi tién: ng goc, no 1ii trong han, no
14i qua han, va l&i phat sinh theo Hop ddng tin dung s6 2216-LAV-201800626
ngay 29/6/2018 thi thay:

Xét thay Hop dong tin dung s 2216-LAV-201800626 ngay 29/6/2018 va 03
Gidy nhin no ngay 29/6/2018, 03/7/2018, 10/7/2018: V& hinh thirc d3 tuan thu
dung quy dinh ctia Diéu 119 Bo luat dan sy 2015. Vé noi dung khong vi pham diéu
cdm cta phép luat, khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop véi cac Pidu 117, 463 Bo
luat dan su nam 2015, Picu 98 Luat to churc tin dung. Do vay, Hop dong tin dung
s6 2216-LAV-201800626 ngay 29/6/2018 va 03 Giay nhan ng ngdy 29/6/2018,
03/7/2018, 10/7/2018 c6 hiéu luc thi hanh, nén 6ng T2 phai c¢6 trach nhiém thuc
hién nghia vu trd ng Hop déng tin dung, kem theo giéy nhan no noi1 trén.

Theo A cung cip sao ké tai khoan ng cia 6ng T2 thi qua trinh thuc hién Hop
déng tin dung, 6ng T2 da tra dugc no nhu sau:

+ Gidy nhan no ngay 29/6/2018: Tra gbc 1a 520.000.000 dong; i trong han:
149.087.672 dong.

+ Gidy nhan no ngay 03/7/2018: Tra goc 1a 400.000.000 dong; i trong han:
95.232.877 dong.

+ Gidy nhan no ngay 10/7/2018: Tra goc 1a 450.000.000 dong; i trong han:
99.150.685 dong.

Ong T2 di vi pham nghia vu tra 1ai ké tir ngay 07/11/2019, dén ngay
25/6/2020 b1 qua han ky tra 1ai.

Do vy A ¢6 quyén thu hdi no trude han va bude 6ng T2 phai tra no gbc con
lai, 131 trong han, 1ai quéa han 1a hoan toan c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 5 Hop
dong tin dung; ndi dung trong cc gidy nhan no; Piéu 280, Diéu 463, Diéu 466 Bo

luat dan sy 2015; Diéu 91 Luat cac td chic tin dung.



Budc 6ng T2 phai tra cho A tong so tién tam tinh dén ngay 21/9/2022, tong
s6 tién 1a: 2.258.126.820 (Hai ty hai trdm nam muwoi tdm triéu mot tram hai muoi
sdu nghin tém tram hai mwoi) dong. Trong d6, No gbc : 1.630.000.000 dong, l4i:
628.126.820 ddng (l&i trong han: 596.490.217 ddng; 13i qua han: 31.636.603 dong).

Tai Piéu 7 ctia Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan khoan 1di cham tra
bang 5%/nam va duoc ap dung voi du no 13i cham tra. Tuy nhién, A khong yéu cau
6ng T2 phai tra khoan nay nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Ké tir ngay 22/9/2022 6ng Vii Xuan T2 phai tiép tuc chiu cac khoan 1ai, 1ai
qua han theo 13i suat d thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ki
két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[2.2] Xét yéu cau xir Iy 03 tai san bao dam theo 03 Hop ddng thé chip tai
san thi thay:

Theo khoan Diéu 4 cua cac Hop dong thé chap quy dinh vé xir Iy tai san thé
chap: ““4.1. Bén A duoc xit Iy tai san dé thu hoi no trong cdc trong hop: 4.1.1. Pén
han thuc hién nghia vu ma bén B khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
v, “Dén han thuc hién nghia vu ma bén C khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu”.

Tai Piéu 1 cac Hop dong thé chap, cac bén c6 thoa thudn tai san thé chap la:

“Tai san thé chdp 1a Quyén si dung dat tai thira dat sé 331, toban do sé 8; dia
chi: thén QT, x& TP, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Néi. Gidy chizng nhdn quyén
st dung dat s6 U 425597, Sé vao sé cap GCN: 00164QSDH/456/QP-UB do UBND
huyén Chuwong My, thanh pho Ha Ngi cap ngay 30/12/2001 mang tén hé ong Vi Xudn
T2”.

Ho gia dinh 6ng T2 gom c6: Ong T2, ba N, anh T3, chi T4 tham gia ky két hop
dong thé chdp cong chung sb 01564.2016, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay
05/4/2016 tai Van phong cong ching TG, thanh phd Ha Noi va kém theo Phu luc
Hop dong thé chap da dugc Vin phong cong chimg Tran Hoang L — thanh phd Ha
Noi cong chimg s6 00416/Q3.1/2018 quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/6/2018. Tai san thé chip da duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
Ha Noi chi nhanh huyén Chuong My ngay 06/4/2016.

“ Quyén si dung ddt tai thira ddt sé 86, to ban do sé 02 tai Thon PB, xa PC,
huyén Chuong My, thanh pho Ha Ngi. Gidy chiing nhdn quyén si dung dat s6 AO
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927659, S6 vao s6 cap GCN: 03372 do UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Ngi
cap ngay 25/08/2009 mang tén dng Neuyén Tri H”;

Ong Nguyén Tri H va vo 1a ba Nguyén Thi Q da tham gia ky két Hop dong thé
chip tai san cong chimg s 3152/2017, quyén sb 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2017, tai Van phong cong chimg Nghiém Vin N3, thanh phd Ha Noi. Tai san
thé chap da duoc ding ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén Chuong My ngay 06/10/2017.

“ Quyén sir dung dat tai thira dat sé 137-2; to bdn do so: 04 tai HB, phuong
YN, qudn AP, Thanh phé Ha Ngi. Gidy chiing nhdn quyén siz dung dat, quyén sé- hiiu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 906217, Sé vao sé cap GCN: CH-00037
do UBND qudn HP cdp ngay 21/10/2010 mang tén 6ng Neuyén Vin P va ba Nguyén
Thi N2”.

Ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thi N2 (bén A) di 1ap Hop dong iy quyén
cho 6ng Vii Xuan T2 (bén B) duoc quyén thé chap toan bo thira dat néu trén dé bao
dam cho khoan vay ciia bén B hodc bén thir 3 tai cac to chuc tin dung....Hop dong
iy quyén duogc cong chimg s6 1389/HPUQ, quyén sd 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/6/2017 tai Vian phong céng ching Nguyén H1, thanh phé Ha Noi.

Theo d6, 6ng Vii Xuan T2 da ky két Hop dong thé chap tai san Quyén sir
dung dat tai thira dat s6 137-2, cong ching sé 2720/2017, quyén sé 06TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 09/08/2017, tai Van phong cong chimg Nghiém Van N3, thanh
phd Ha Noi. Tai san thé chip da dugc dang ky thé chip tai Van phong ding ky dat
dai Ha Noi chi nhanh Quan HP ngay 10/08/2017.

Tai diém 6.4 Diéu 6 ctia 03 Hop ddng thé chip cac bén di thoa thuan “Toan
bé tai san gan lién trén dat dwoc hinh thanh triede khi ky Hop dong thé chdp ...déu
thudc tai san thé chdp” va Xét thdy chu st dung dét trong ca 03 Hop dong thé chap
ddng thoi déu 1a cha sé hitu tai san trén dat.

Can ctr khoan 2 Diéu 292, 293, 295, 298, 299, 301, 317, khoan 1 Diéu 325 Bo
luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 167, 168 Luat dat dai 2013; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phi vé viéc stra d6i mot sé diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
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29/12/2006 ctia Chinh pht1 vé giao dich bao dam, thi thoa thuan trong 03 Hop dong
thé chip da ky gitra cac bén c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do d6 A c6 quyén dugc dé nghi duge xir 1y 03 tai san bao dam noi trén 1a quyén
sir dung dat va tai san gin lién véi dit trong truong hop bén vay khong thuc hién
duoc nghia vu tra ng 1a c6 can ctr, dugc chép nhan.

+ Pham vi bao dam cta thtra dat s6 331, t& ban dd s 8; dia chi: thén QT, xa
TP, huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi mang tén ho ong Vii Xuan T2, tam tinh
dén ngay 211912022 sé tién goc la 700.000.000 dong va so tién ldi la 183.203.656
dong.

+ Pham vi bao dam ctia thira dat sb 86, to ban d6 sd 02 tai Thén PB, xa PC,
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi mang tén ho ong Nguyén Tri H, tai sdn tam
tinh dén ngay 211912022 sé tién goc la 600.000.000 dong va sé tién ldi la
157.031.705 dong.

+ Pham vi bao dam cua thira dat sb 137-2; to ban db s6: 04 tai HB, phuong
YN, quan HP, Thanh phd Ha Noéi mang tén 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi
N2, tam tinh dén ngay 211912022 s6 tién géc la 1.100.000.000 déng va sé tién ldi la
287.891.459 dong.

Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd dbi v6i cAc tai san thé chap:

+ Thura dat s6 331, to ban do sb 8; dja chi: thén QT, x4 TP, huyén Chuong
M¥, Thanh phé Ha Noi: Khong c6 ai sinh séng trén dat thé chap. Hién trang nha,
dat van gitr nguyén nhu thoi diém thé chap.

+ Thura dat s6 86, to ban d6 s6 02 tai Thon PB, xd PC, huyén Chuong My,
thanh phé Ha Noi: Ong Nguyén Tri H, ba Nguyén Thi Q va chau Nguyén Tri Minh
P1 (con 6ng H, ba Q) dang sinh séng trén dat, ngoai ra khong co ai khac sinh song
trén dat thé chap. Hién trang nha, dat vin gilt nguyén nhu thoi diém thé chap.

+ Thira dat s6 137-2; to ban do s6: 04 tai HB, phuong YN, quan HD, Thanh
phd Ha Noi: Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N2 (vo 6ng P), anh Nguyén Vin
T5 (con trai 6ng P), chi Lé Thi O (vo anh T5), chau Nguyén Thuy Anh — sinh nim
2003, Nguyén Quynh D — sinh nim 2005, Nguyén LA— sinh nim 2012 (cic con
ctia anh T5 — chi O) dang sinh song trén dat, ngoai ra khong c6 ai khac sinh song

trén dat thé chap. Hién trang nha, dat vin giit nguyén nhu thoi diém thé chap.
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Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi 6ng Vit Xuan T2 phai ¢ nghia vu tra hét no cho A.

Theo d6 ngoai cac duong su trong vu an, néu tai thoi diém xur 1y tai san dam
bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, str dung tai san dam bao cling phai c6
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho A.

[3]. V& an phi: Yéu cau khéi kién cua A duoc chip nhin nén khong phai
chiu &n phi, hoan tra lai tién an phi A da nop.

Ong Vii Xuin T2 phai chiu 4n phi Dan sy so thdm theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 147 B luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18
phi Toa an 1a: 72.000.000d + 2% x 242.080.683d = 76.841.614 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH
Cin ci: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 70, Piéu 72; Piéu 73; Piéu 147, khoan 2 Biéu 227, Piéu 273 Bo luit td tung
dan su 2015;
Cac biéu 116, 117, 119, 280, khoan 2 Diéu 292, 293, 295, 298, 299, 300, 301,
317, 463, 466 BO luat dan sy 2015;
Diéu 167, khoan 1 Dicu 168 Luat dat dai 2013;
Piéu 91, 98 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Téi Cao
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc stta doi mot s diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;
Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang NN déi véi ng Vit Xuan T2.
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2. Budc 6ng Vii Xuan T2 phai tra cho Ngan hang NN tong sé tién tam tinh
dén ngay 21/9/2022, 1a: 2.258.126.820 ddéng, Trong d6: No gbc 1.630.000.000
d6ng; Lai trong han 596.490.217 ddng; Lai qua han 31.636.603 dong.

Ké tir ngay 22/9/2022 6ng Vii Xuan T2 phai tiép tuc chiu cac khoan 1ai, 14i
qué han theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ki
két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Trong truong hop 6ng T2 khong tra ng hodc tra ng khong day du, Ngan
hang NN dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xir 1y 03
tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 331, to ban d6
s6 8; dia chi: thon QT, xa TP, huyén Chuong M¥, Thanh pho Ha Noi. Gidy chtng
nhan quyén st dung dat sd U 425597, S vao s6 cap GCN: 00164QSDD/456/QD-
UB do UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cip ngay 30/12/2001 mang
tén ho 6ng Vi Xuan T2;

Pham vi bdo ddm ciia tai san tam tinh dén ngay 21/9/2022 s6 tién goc la
700.000.000 déng va sé tién ldi la 183.203.656 dong.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 86, to ban do
s6 02 tai Thon PB, x4 PC, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Gidy chting nhan
quyén st dung dit s6 AO 927659, S6 vao sd cap GCN: 03372 do UBND huyén
Chuong My, thanh ph6 Ha Noi cap ngay 25/08/2009 mang tén 6ng Nguyén Tri H;

Pham vi bdo dam ciia tdi san tam tinh dén ngay 21/9/2022 s6 tién goc la
600.000.000 dong va sé tién ldi la 157.031.705 dong.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 137-2; to ban
d6 sb: 04 tai HB, phuong YN, quan HP, Thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
906217, S6 vao sd cap GCN: CH-00037 do UBND quan HD cap ngay 21/10/2010
mang tén 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N2.

Pham vi bdao dam ciia tai san tam tinh dén ngay 21/9/2022 s6 tién goc la
1.100.000.000 déng va sé tién ldi la 287.891.459 dong.
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Truong hop phai xir 1y tai san bao dam, ngoai cac dwong su trong vu an, néu
tai thoi diém xur 1y tai san bao dam ma c6 ngudi khéc sinh sdng, quan 1y, st dung
tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam noi trén dé thi
hanh an.

Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng T2 phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang NN.

4. V& an phi:

- Ong Vii Xuan T2 phai chiu &n phi Dan sy so thim 13 76.841.614 (Bdy muroi
sdu triéu tam tram bon muwoi mot nghin sdu tram mwoi bon dong).

Hoén tra cho Ngan hang NN s6 tién tam mg 4n phi la 37.000.000 dong da nop
theo bién lai thu s AA/2020/0075931 ngay 25/5/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chuong My.

Nguyén don c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hodc ké tir ngay
ban sao ban an duoc niém yét hop 1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguo1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha N6i. Tham phan — Chiu tga phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tuyét Mai
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