TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 238/2020/DS-PT
Ngay 31-12- 2020
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, yéu
cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir ¢ phiic thim gom co:

Tham phdan - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuén.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Huon, 6ng Doan Pinh Quyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Pak Lk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lik mo
phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 238/2020/TBTL- TA
ngay 04 thang 11 nam 2020 v& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, yéu cau huy glay ching nhéan quyén su dung dat”,

Do ban an déan sy so tham s6: 21/2020/DSST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 261/2020/QD-PT ngay 01/12/2020
va Quyét dinh hodn phién toa dan su phac thim sé 239/2020/QD-PT ngay
22/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Son L, sinh nim 1950; dia chi: Thon 9, xa ET,
huyén CK, tinh Pak Lik - c6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ba B3 Thi Hang N, sinh nim
1983; dia chi: 02 Y, thanh phé BMT, tinh Pak Lik - c¢6 mat.

2. Bi don: Ong YE, sinh nam 1971; dja chi: Buon EM, xa EB, huyén CK, tinh
Pik Lak - co6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Y A, sinh ndm 1994; dia chi:
306 NT, phuong T, thanh phé BMT, tinh Pak Lak - c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Nguyen Tién T —
Luat su ky hop dong véi Trung tim trg gitip phap ly Nha nudc tinh bik Lik; dia
chi: 306 NT, phuong T, thanh phé BMT, tinh Dak Lak - c6 mat.

3. Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Duy V, sinh nam 1977; dia chi: Buén EM A, x& EB, huyén
CK, tinh ik Lak - ¢6 mat.

- Ba Tran Thi B, sinh nim 1982; dia chi: Buén EM A, x4 EB, huyén CK, tinh
Pik Lik - ¢ mit.



- Ngan hang H; dia chi: 25 Bis NK, phuong B, Quan X, thanh phé H6 Chi
Minh - ving mit.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don, bi don.

* Co quan khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Thang 12 nam 1993, 6ng Nguyén Son L c6 nhan sang nhuong ctiia éng YE
dién tich dat khoang 3.000m? (do dac thuc té hién nay 1a 3.260m?), thudc thira dat
s6 3870, to ban dd sb 14, tai buébn EM A, xa EB, huyén KA (nay 1a huyén CK),
tinh Pik Lik véi g1a 3 céy vang 97%. Qua trinh thuc hién viéc sang nhugng, hai
bén moi chi lap gidy to viét tay v6i noi dung “Gidy xin sang nhuong dat ca pheé
th6”, ¢o chinh quyén dia phuong xac nhan va cac bén théng nhat nhod 6 ong AL la
thu tuc sang tén, nhung cho dén nay van chua sang tén cho 6ng L. Thoi diém nay,
thira dat ciia 6ng YE do khong kiém tra nén cac bén déu khong biét 1a dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong YE.

Sau khi mua dat, 6ng L sir dung tir nim 1993 khong c6 tranh chap. Trén dat
hién tai c6 01 cin nha xay cip 4 do 6ng xay dung tir nim 2001 va éng cho vo
chong con trai 1a 6ng Nguyén Duy V va ba Tran Thi B ¢ nho tir ndm 2001 cho dén
nay. Dén thang 10/2008, khi can bo Ngan hang vao tham dinh thira dat nay thi 6ng
moi biét thira dat s6 3870, to ban dd s6 14 da duoc sang tén cho ong V, ba B theo
Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd CA 824049 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cip ngay 04/02/2016.

Nay 6ng L dé nghi Toa an budc ong YE phai tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén stt dung dét theo Giéy sang nhugng dat ca phé th6” ngay
22/12/1993; yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giita ong
YE, ba HK vOi ong Nguyén Duy V, ba Tran Thi B va hity Gidy ching nhan quyén
sir dung dat sd CA 824049 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pak Lak cap
ngay 04/02/2016 ding tén ong Nguyen Duy V va ba Tran Thi B.

Toa an da giai thich cho 6ng L v€ hau qua cua hop dong vo hiéu doi voi viée
chuyen nhuong dat gitta 6ng voi 6ng YE vao nim 1993 nhung 6ng khong cé yéu
cau gi, néu c6 tranh chap o ong khoi kién bang mot vu an khac.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don trinh bay:

Ong YE xéc dinh, ndam 1993 6ng c6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Son L
mot 16 dét c6 dién tich khoang 3. 000m? tai buén EM A, xd EB, huyén KA (nay la
huyén CK, tinh Pak Lak) voi gia 3 cay vang 97%. Qua trinh thyc hién viéc mua
ban hai bén c6 1ap gidy to viét tay vao ngay 22/12/1993 voi ndi dung “Glay Xin
sang nhuong dat ca phé thd” c¢6 xac nhan cia ban ty quan budn wva chinh quyén dia
phu’O’ng (UBND xa EB), 6ng YE va ong L cung ky xé4c nhan gidy to nay. Ong L da
giao du vang cho 6ng YE va 6ng YE ciing ban giao dat cho 6ng L ké tir thoi diém
nhén vang (ngay 22/12/1993). Thoi diém chuyén nhuong dat cho ong L, trén dat
chi trong cay ca ph¢, ngoai ra khong co tai san gi khac. Thoi diém nay 6ng chua
biét dat cia minh chuyén nhuong cho ong L da dugce cap Glay ching nhan quyén
sir dung dét vi 6ng khong kiém tra va khong héi chinh quyén dia phuong, mic du
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trudc d6 ong cé lam thi tuc ké khai dé dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat. Khoang 01 dén 02 nam sau 6ng méi nhan duoc Gidy ching nhan quyén st
dung dat duing tén 6ng va 6ng dd nhiéu 1an lién hé voi ong L dé hoan tat thu tuc
sang tén nhung 6ng L khong thuc hién trong khi dit chuyén nhuong 6ng L van st
dung. Sau d6 mot thoi gian thi 6ng L c6 xay dyng mot cin nha tam trén thira dat
nay va dén khoang nim 2000 thi ong Nguyén Duy V, 1a con trai 6ng L, 1ap gia
dinh va cing vo 1a ba Tran Thi B chuyén dén & trén ngbi nha ma éng L di xay
dung trude d6. Vo chong ong V, ba B quan 1y va str dung dét tir 46 cho dén nay.

Niam 2015, ong YE dung Gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap dbi
v6i thira dat s6 3870, to ban d6 s6 14 do UBND huyén KA cap cho ong dé di vay
s0 tién 20.000.000 dong tai HYi nong dan xa. Nam 2016, ong V, ba B gip ong YE
dé nghi dé ong V, ba B tra s6 tién 20.000.000 ddng ma 6ng da vay va lay Glay
chung nhan quyen sir dung dat dé sang tén cho ong V, ba B. Vi 6ng V, ba B ¢6 ndi
véi ong YE rang ong L da cho vo chong ong V thira dat nay nén ong YE dong y de
6ng V, ba B tra ng thay cho ong YE va dng YE sang tén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong V, ba B.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau 6ng YE phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 22/12/1993 thi 6ng YE khong dong y. Vi moi tha
tuc 6ng YE da hoan thanh véi 6ng L, 6ng YE di giao déat cho 6ng L va ong L da
giao du vang tir nam 1993. Ké tir khi mua dat, ong L da sir dung, quan ly, canh tac,
trong trot, xdy dung nha cua cong trinh trén dat va khong co tranh chap gi.

Ong YE di dugc Toa an giai thich quy dinh vé viéc yéu cau giai quyét hau
qua hop dong v0 hi¢u nhung 6ng xac dinh khong co6 yéu cau gi. Truong hop ¢6 yéu
cau, 6ng YE s& khai kién bang mot vu an khac.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi B trinh bay:

Ba Tran Thi B véi 6ng Nguyén Duy V c¢6 mdi quan hé 1a vo chong (két hon
theo quy dinh phap luét vao nam 2000), ong Nguyén Son L 13 b6 dé cia ong V va
la bb chong cia ba. Nam 2000, sau khi két hon thi ba voéi ong V chuyén dén sinh
song trén thira dat s 3870 to ban d6 sd 14, dién tich 3.260m? tai buén EM A, x3
EB, huyén CK, tinh Pak Lak, dat nay thué ctia ong YE. Cac bén co lap hop déng
thué dat nhung da bi that lac va cling khong nhé gia tién thué.

Niam 2015, vo chong ba B va 6ng V théa thuan véi ong YE vé viéc chuyén
nhuong thira dét trén. Giita hai bén da giao nhan tién diy du va hoan tat thu tuc
chuyén nhuong toan bo 16 dat theo quy dinh phap luat. Ngay 04/02/2016, ba B va
ong V dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pik Lak cap gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 CA 824049 _dung tén Ong Nguyén Duy V va ba Tran Thi B
d6i vé6i thira dat s6 3870 to ban d6 sb 14. Sau do, ba voi ong V thé chap tai Ngan
hang H - Phong giao dich CK dé vay s tién 300.000.000 dong. Thoi diém khi ba
v6i ong V dén & trén thira dat 3870 thi trén dat c6 mot ngdi nha lam tam dé trong
coi ca phé (theo ba 1a nha cua 6ng YE). Sau d6 vo chong ba B sira chita xay nha
moi va & 6n dinh cho dén hién nay. Ngoai ra ndm 2017 dng ba con khoan 01 giéng
trén dién tich dat de phuc vu tudi tiéu, trong trot va xay thém 01 16 say dién tich
khoang 24m? dé sy nong san cia dan quanh ving. Hién nay 16 siy van dang sir
dung, hoat dong binh thuong.



Nay 6ng Nguyén Son L yéu cau 6ng YE tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/12/1993 thi ba khong cé y kién gi. Ba xac dinh
thira dat nay 1a tai san chung ctia ba véi 6ng V nhan chuyén nhuong tir 6ng YE Ia
hoan toan hop phap, dung quy dinh cta phap luat. Nay ong Nguyén Son L yéu ciu
huy GCNQSDD thi ba khong dong .

Ba va 6ng V hién da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan ciia cac duwong su sd 120/2019/QDST-HNGD ngay 19/12/2019 cta
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin. Ong V hién tai 1a ngudi dang sir dung, quan ly
thira dat 3870. P6i v6i khoan no ctia Ngan hang H, ong V da tra xong thi ba khéng
c6 v kién gi. Ngoai ra ba cling khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Toa an da giai
thich cho ba v€ hau qua cua hop d6ng vo hiéu nhung ba khong c6 yéu cau gi, néu
c6 phat sinh tranh chap ba s& khai kién bang mot vu an khac.

* Qua trinh tham gia to tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Duy V trinh bay:

Ong Nguyen Son L 1a cha dé cua ong Nguyén Duy V, 6ng V véi ba Tran Thi
B 1a vo chong c6 dang ky két hon nam 2000 (da ly hon tir ngay 19/12/2019). Sau
khi két hon, 6ng V va ba B duoc 6ng Nguyén Son L va ba Lé Thi T 1a bd me dé
cua ong V cho muon mdt phﬁn dién tich cua thira dat 3870 tai buon EM A, xa EB,
huyén CK, tinh Pak Lak ma cha me 6ng mua lai ctia 6ng YE tir nam 1993 dé o. Tur
khi mua 16 dat nay thi 6ng L va ba T trong cdy, san xuat, tao 1ap tai san trén dat.
Pén nam 2000, ong L xay ngdi nha co dién tich khoang 40m? cho 6ng va ba B ¢
nhd, dén nam 2010 6ng va ba B nang cip, coi ndi thém dién tich ngdi nha, nim
2017 c6 xay 01 hang rao cao 2m dé chan bui ¢ 10 sdy cho xung quanh nha. Ong V
va ba B ¢ 6n dinh cho dén nay.

Tir khi mua dat cta 6ng YE nam 1993, ong L khong chuyén dbi tén quyeén sir
dung dit theo quy dinh ctia phap luat ma thira dat van ‘dung tén Ong YE, mot phan
do diéu kién gia dinh kho khan mot phan do ong YE ¢6 tinh khong giao gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho o 6ng L ma lai thé chap dé vay tién tai Ngén hang (6ng
khong biét ro tén, dia chi va so tién vay). Sau nay ba Tran Thi B biét duoc Ong YE
dang str dung gidy ching nhén quyén st dung dat ctia thira dat s6 3870 dé thé chap
vay s6 tién 20.000.000 dong tai Ngén hang (khong biét rd ngén hang gi) nén ba B
dua cho 6ng YE 20.000.000 dong dé tra tién vay nay va lay gidy ching nhéan quyén
st dung dat vé 1am thi tuc chuyén nhuong cho ong V va ba B. Bén cubi nam 2015
vo chong ong V hoan tat thil tuc sang nhuong 16 dat trén theo quy dinh cua phap
luat va da dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pik Lik cap Giéy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CA 824049 dung tén 6ng Nguyen Duy V va ba Tran Thj B.
Viéc ong V va ba B lam thu tuc sang tén thira dat trén thi ong Nguyén Son L
khong biét vi ong \ va ba B cb tinh gidu dé muc dich dung gidy ching nhén quyen
sir dung dat vay von lam an. Ong xac dinh viéc lam tha tyc chuyen nhuong quyén
su dung dat gitra vo chong 6ng ba véi ong YE 14 sai, viéc cap gidy ching nhéan
quyen sur dung dat dung tén 6ng voi ba B la sai dbi twong. Do d6 ong L dé nghi
huy glay ching nhén quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak
Lak cap s6 CA 824049 dung tén 6ng va ba Tran Thi B; yéu cau ong YE tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat dbi voi thira dat 3870 thi
6ng V dong y. Ngoai ra 6ng V khong co yéu cau gi khac.

4



Trude d6 gidy ching nhin quyén s dung dat ong V va ba B thé chap tai
Ngéan hang H - Phong giao dich CK vay s tién 300.000.000 ddng. Hién nay ong V
da tra cho Ngéan hang toan b s tién cling Vol tién 1ai theo quy dinh cua phap luat
va da 14y tai san thé chap, ong khong c6 yéu cau gi vé viée tra ng nay. Neu co yéu
cau 6ng s& khoi kién bang mot vu 4n khac. Toa 4 an da giai thich cho 6ng vé hau qua
ctia hop ddng vo hiéu nhung ong khong cd yéu cau gi, néu c6 phat sinh tranh chap
ong s¢€ khai kién bang mot vu an khac.

* Qua trinh tham gia to tung, ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan
hang H trinh bay:

Ngay 14/02/2020 Ngan hang H khoi kién yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an xir
Iy tai san thé chap 1a thira dat s6 3870, to ban dd sb 14 theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd CA 824049 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap
ngay 04/02/2016 do 6ng Nguyén Duy V va ba Tran Thi B thé chép tai Ngan hang
dé thu hoi no. Nay 6ng V da tra hét toan bo s6 ng di vay va tién 1ai suat cho Ngan
hang va Ngéan hang da tra lai tai san thé chap cho 6ng V, do d6 Ngan hang tur chbi
tham gia t6 tung tai Toa an, ké ca cac phién toa va rit toan bd yéu cau khoi kién
doc lap.

* Nguoi dai dién cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
cong ching CK, ong Phan Pong Tung trinh bay:

Ngay 03/12/2015 Vin phong cong ching CK tiép nhan ho so chuyén nhuong
quyén st dung dat giita bén ban 1a 6ng YE va ba HK véi bén mua 1a 6ng Nguyén
Duy V va ba Tran Thi B. Khi thuc hién giao dich nay Vin phong da thuc hién day
du céc thu tuc, cac bén tham gia giao dich déu ¢ dﬁy du nang lyc hanh vi dan su
nén Vin phong di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
00006633 ngay 03/12/2015 giita cac bén. Dia diém cong ching duoc thuc hién tai
try s& Van phong cong chimg CK theo quy dinh tai Diéu 44 Luat cong chimg.

Vin phong cong ching CK dé nghi ving mit khong tham gia cac budi lam
viéc, cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai
cling nhu cac phién toa.

* Tai cong vin s6 1694/STNMT-VPDKDPD ngay 06/7/2020 ciia S& Tai
nguyén va Méi truomg tinh Pak Lak cé ndi dung:

Ngay 14/7/1993, 6ng YE dugc Uy ban nhén dén huyén KA, tinh Pik Lak cap
glay chung nhan quyén st dung dat s6 B 946100 dbi véi thira dat s6 3870, to ban
d6 s6 14, tai xa EB. Ngay 03/12/2015 6ng YE va ba HK chuyen nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat nay cho ong Nguyén Duy V va ba Tran Thi B theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 00006633 do Vian phong coéng ching
CK cong chimg ngay 03/12/2015 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén CK cip nhat chinh 1y bién dong quyen s0 htru cho ong V va ba B. Ngay
15/01/2016 6ng V va ba B c6 don dé nghi cip dbi gidy chimg nhén quyen str dung
dat d6i véi thira dat noi trén. Can ct khoan 3 Diéu 105, Piéu 188 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 37, Piéu 76 va Piéu 79 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sO diéu cia Luat Dét dai, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Pak Lik cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CA
824049 ngay 04/02/2016 dung tén 6ng Nguyén Duy V va ba Tran Thi B la dung
trinh ty thi tuc. Do d6 dé nghi Toa an giir nguyén gidy ching nhan quyén sir dung
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dat nay.

* Tai ban an s6 21/2020/DS-ST ngay 16/09/2020, ciia Toa an nhan din huyén
Cw Kuin, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu
144; 147; 157; 165; 203; 217; 220; 235; 244; 266 va 273 B luat t6 tung Dan su
nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 30 va khoan 2 Diéu 31 Luat Dit dai nam 1993; tiéu
muc 2.3, myc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan THi cao. Ap dung khoan 1 Piéu 188, Piéu 195
luat Dat dai ndm 2013 va Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu;

Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n va danh muc 4n phi, 1€ phia Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khoi kién: Khong Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Nguyén Son L yeu cau 6ng YE thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo “gidy xin sang nhuong dat ca phé tho” ngay
22/12/1993 va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA 824049 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lik cap ngay 04/02/2016 dung tén ong
Nguyén Duy V va ba Tran Thi B.

2. Tuyén b giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat theo “gidy
xin sang nhuong dat ca phé thd” ngay 22/12/1993 giita ong Nguyén Son L va dng
YE vo hiéu.

V& hau qua ctia hop dong vo hi¢u:

- Pbi voi nghia vy vé tai san: Budc 6ng YE phai c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Son L 03 cay vang 97%.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai chiu thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co quy dinh khac.

- Dm 4 quyén st dung dat: Cac duong sy khong yéu cau nén khong xem xét
giai quyét, néu co tranh chap thi khéi kién bang vu an khéc.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cuia Ngan hang H vé viée yéu cau xir 1y
tai san thé chip d6i voi thira dit s6 3870, to ban d6 s6 14.

Ngodi ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang co
theo quy dinh phap luat.

- Ngay 26/9/2020, bi don ong YE khang c4o Ban 4n so thdm va cho rang ban an
so tham khong danh gia khach quan, toan dién, mau thudn va vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va dé nghi huy ban an so tham, boi 18:

+ Pay la tai san chung cta 6ng YE va ba HK chuyén nhugng cho vo chong ong
Nguyén Son L va ba Lé Thi T nhung ban 4n so tham khong dua ba HK vaba Lé Thi T
vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.



+ Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich va cac bén khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhung Toa an cip so tham lai budc 6ng YE phai
c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Son L 03 cdy vang 97% 1a vi pham yéu cau khdi kién
ctia nguyén don, vi pham t6 tung.

+ Ong YE dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung cip so tham lai
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la trai phap luat.

- Ngay 17/9/2020, nguyén don ong Nguyén Son L khang cdo dé nghi huy ban 4n
so thAm vi chua giai quyét triét dé noi dung vu an.

- Ngay 12/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik c6 quyét
dinh khang nghi s6 952/QDKNPT-VKS-DS, d& nghi hily toan bd ban an so thAm Vi cac
ly do:

+ Trong don khai kién bo sung ngay 23/9/2019, 6ng L bo sung yéu cau tuyén bd
hop df)ng chuyén nhuong dat gilta ong YE, ba HK vdi 6 ong V, ba B v0 hi¢u nhung cap
so tham khong thu ly giai quyét yéu cau nay 1a vi pham Piéu 5 B6 luat T tung dan su.

+ Hop dong chuyén nhuong gilta Ong YE véi ong L da thyc hién nén theo nghi
quyét 02 thi dugc cong nhan nhung cap so tham bac la khong ding.

+ Cac duong sy khong yéu cau giai quyét hiu qua cua hop dong vo hiéu nhung
Toa 4n cap so tham lai giai quyet hau qua cua hop dong vo hi¢u va chi budc ong YE
phai tra vang cho 6ng L, con quyén st dung dat lai giai quyét bang vu an khac 13 anh
hudng dén quyén loi ctia cac bén.

+ Ban an so tham khong dua quan hé phép luat “Tranh chap hop dong tin dung”
vao 1a xac dinh thiéu quan hé phap lut.

Tai phién toa phiic tham, 6ng YE va nguoi dai dién theo ty quyén cua ong YE
xin thay d6i noi dung khang cdo, dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét stra ban 4n so tham
dé ' cOng nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/12/1993 giita 6ng
YE voi éng Nguyen Son L.

Ong Nguyén Son L va nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng L giir nguyén quan
diém d4 trinh bay va noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik thay d6i mot phan noi dung khang
nghi va deé nghi Ho1 déng x6t xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su - huy
mot phan ban 4n dan sy so tham.

NHAN DINH:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Son L; don khang céo va
viéc thay d6i mot phan ndi dung don khang céo bi don ong YE va Quyét dinh
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lk va viéc thay doi
mot phan noi dung khang nghi 1a hop phap nén dugc xem xét theo trinh tu phiic
tham.

[1.2] Tai phién toa phiic tham hom nay nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la Ngan hang H vang mit lan tha hai khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét XU
can ctr khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat to tung dan su dé tién hanh xét x\r vang mat
Ngan hang.

[2] Xét khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik:

[2.1] D6i véi noi dung khang nghi cho rang Toa 4n cip so tham bo sét noi
dung khoi kién ctia ong Nguyén Son L, Hoi dong xét xir thdy rang: Tai don khoi
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kién dé ngay 05/6/2019, 6ng Nguyen Son L yéu cau trep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng L va 6ng YE. Tai Pon khoi kién bd
sung ngay 23/9/2019, 6ng Nguyen Son L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong YE voi ong Nguyen Duy V, ba Tran Thi B, dong thoi
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 824049 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Lik cap ngay 04/02/2016 dung tén Ong Nguyen Duy V va ba Tran
Thi B. Tuy nhién, khi giai quyet vu 4n, Toa an cép so thim da khong théng béo thu
Iy bd sung va khi giai quyet vu an da khong xem xét giai quyet d6i voi yéu cau
khai kién cta ong L vé viée yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhu:ong quyen
su dung dat gitra 6ng YE véi 6ng Nguyén Duy V, ba Tran Thi B 1a giai quyet thiéu
yéu cau ctia duong sy, vi pham quy dinh tai Diéu 5; diém d khoan 2 Diéu 196 Bo
luat T6 tung dén sy.

[2.2] Ong Nguyén Son L ¢ yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 22/12/1993 v6i ong YE. Ca ong YE va 6ng L déu
khéng c6 yéu cau vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vO hiéu, tuy nhién khi
tuyén bo hop dong chuyen nhugng gifra 6ng L va dng YE ngay 22/12/1993 v6 hiéu
thi Toa an cap so tharn lai budc 6ng YE phai tra lai 6ng L 03 cay vang la vuot qua
pham vi giai quyet vu an. Va viéc gidi quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ciing
chua xem xét dén yéu 6 16 cua cac bén, tir do giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu khong dtng véi Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ctia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan Tbi cao.

[2.3] Xét khang nghi cho rang tai thoi diém chuyen nhuong thi ong YE di co gidy
chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong vi pham vé noi dung; cac bén da thanh toan
xong tién va da nhan dat khong c6 tranh chap, chi vi pham vé hinh thuc cua Hop dong
nén theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Dat dai, Nghi quyét 02/202004/NQ-HPTP thi dugc
cong nhan hop dong. Hoi dong xét xir thay rang ni dung khang nghi nay 1a co can ci.
Tuy nhién, dé xem xét cong nhan hop dong hay khong can phai danh gia cung lic 02
hop déng chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Son L vé&i éng YE va hop dong giira ong
YE, ba HK véi 6ng Nguyén Duy V, ba Tran Thi B médi bao dam tinh ding dan,
toan dién cua vu an.

[2.4] Viéc Toa an cap so tham c6 xem xét, quyét dinh Hop dong tin dung
nhung trong ban an khong xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong tin
dung” |a thiéu sét, nén ndi dung khang nghi nay cua Vién klern st 1a co can cu.

[3] Xét khang cao cta ong Nguyén Son L cho rang Toa an cp so tham giai quyét
vu an chua triét dé va de nghi hily an so thim, Hoi dong xét xir nhan thay: Nhu da nhan
dinh ¢ trén, cung lic ton tai 02 ‘hop dong chuyén nhuong, nguoi khoi kién yéu cau giai
quyet ca 02 hop dong nhung cap so tham bo sot yéu cau khai kién cua nguyén don; tur
d6 dan dén viéc giai quyét vu an chua triét dé, toan dién. Vi vy, yéu cau khang cao nay
ctia dng Nguyén Son L 13 ¢6 cin cir chap nhan.

[4] Xét khang cdo cua dng YE, Hoi dong xét xir nhan thay

[4.1] Dbi v6i noi dung khang cao cho rang Toa 4n cép so tham khong dua ba
HK va ba L& Thi T vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung,
Hoi dong xét xir thiy rang Toa 4n cap so tham khi giai quyét vu an c6 dua ba HK,
1a vo ctia 6ng YE va ba Lé Thi T, 1a vo cta ong Nguyén Son L vio viét ban ty khai
nhung lai khong dua ho vao tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a ngudi co6 quyén loi
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nghia vu lién quan trong qua trinh tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ciing
nhu trong ban an 1a bo sot nguoi tham gia t tung; vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, boi 1€ tai san nay cO bao gom quyén lgi cua ba HK va ba Lé Thi T.

[4.2] Xet ni dung khang cao cua ong YE cho rang ong YE khéong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu nhung Ban an so tham lai giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Dbi v6i ndi dung khang cao nay trung voi ndi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik, Hoi dong xét xur da nhan
dinh & muc [2.2], do d0, khang cao nay cua 6ng YE 1 ¢6 cin cir chip nhan.

[4.3] Xet ndi dung khang céo cho rang ong YE dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don nhung cap so tham lai khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don la trai phap ludt. Hoi dong xét xtr thdy rang ndi dung khang cao nay la chua cé can
cu. Boi I8 ng0a1 101 thira nhan, dong ¥ cia ong YE thi Toa 4n con xem xét dén tinh hop
phap vé ca ndi dung 13n hinh thirc ctia hop dong; viéc thoa thuén do co trai phap luat va
trai dao dirc xa hoi hay khdng. Bén canh d6, cung lic ton tai 02 hop dong chuyen
nhuong nén phai xem x¢t toan dién, cung luc gia tri phap ly cua 02 hop dong chuyén
nhuong méi dam bao tinh diing dén, toan dién va triét dé cta vy an.

[5] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay rang: Can chap
nhan mot phan Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak; chip nhan mot phan khang cdo cia 6ng YE di dugc thay doi mot
phan tai phién toa phuc tham; chap nhan toan bo khang céo cua ong Nguyén Son L
dé huy toan bo ban an dan su so thAm va giao hd so vu 4an cho Toa &n nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[6] V& 4n phi va chi phi to tung Khéc:

[6.1] An phi dan sy so thdm va céc chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim.

[6.2] An phi dan sy phuc thim: Ngudi khang céo 13 6ng Nguyén Son L, 6ng
YE thudc d6i twong duoc mién ndp tam tmg an phi dan su phuc tham va khong
phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Piéu 310 B luat T tung dan su; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

[1] Chép nhén toan bd khang céo ciia 6ng Nguyén Son L; chip nhan mot phan
khang c4o 6ng YE va mot phan Quyét dinh khang nghi s6 952/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12/10/2020 cua Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh Pak Lak.

Huy toan bd Ban an déan sy so thim sb 21/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cta Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

[2. 1] An phi déan sy so tham va cac chi phi to tung khac duoc xac dinh lai khi
Toda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.



[2.2] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Son L va 6ng YE khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. 7
[3] Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén CK;

- C4c duong su; (daky)

- Luu ho so vu an;

Tran Anh Tuin
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