TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 444/2024/DS-PT
Ngay: 17/5/2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Lé Thi My Nhung

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddin Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir cong khai vu 4n dan sy phtic thim thy Iy s6 283/2024/DS-PT
ngay 18/3/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 439/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cta Toa
an nhan dan quan GO Vép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic thim sb 1747/2024/QD-PT
ngay 02/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 5469/2024/QD-PT ngay
24/4/2024; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phuong Thi Ngoc H, sinh nam 1971; Dia chi: B Y,
Phuong B, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Pham Van B, sinh
nim 1983; Pija chi: 5 C, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Gidy Uy quyén ngay 27/10/2023, tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh); (C6
mat).

- Bi don: Tong cong ty P1 (R); Dia chi tru s¢: D S, phuong B, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tudng



M (Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Céng ty TNHH M1. Pang ky
thay d6i 1an thir 11, ngay 30 thang 5 nam 2023).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don: Ong Huynh Kim N, sinh nim
1976; Ong Pham Hoang Thanh L, sinh nam 1983; Ong Nguyén Thanh T, sinh
nim 1987; Cung dia chi: S6 D, duong S, phuong B, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh (Theo Giay ity quyén 740/GUQ-TCT-VP ngay 14/8/2023); (Cung c¢6
mat).

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia bi don: Ong Huynh Van N1-
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H (C6 mat).

- Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty D2 (Nay 1a Cong ty
Cb phan D3); Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C — Tong
giam ddc; Pia chi: S6 A N, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Ving
mat).

Ngudi khang cao: Bi don Tong cong ty P1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguyén
don ba Phuong Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 08/8/2003, ba c6 mua 02 16 dat v6i dién tich mdi 16 1a 111 m?, toa
lac tai khu 8,2 ha thudc Phudng A (nay 1a Phuong A), quan G, Thanh ph Ho
Chi Minh cta Cong ty D2 (Nay 1a Cong ty C6 phan D3) truc thudc Tong cong ty
D1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién (goi tat 1a Téng cong ty Bl), gia tri
mdi 10 tai thoi diém do6 1a 256.410.000 dong. Ba da thanh toan cho Cong ty D2
70% gia tri cua hai 16 dét, cu thé mdi 16 dat ba da thanh toan 256.410.000 dong.
Téng cong ba di thanh toan 512.820.000 dong theo Phiéu thu sd 242 ngay
08/8/2003 (thu 183.150.000 ddng) cho 16 dat 132, Phiéu thu sb 79 (thu
73.260.000 dong) ngay 16/3/2004 cho 16 dat 132, Phiéu thu sé 80 (thu
73.260.000 dong) ngay 16/3/2004 cho 16 dat 133, Phiéu thu sb 239 (thu
183.150.000 ddng) cho 16 dat 132 ngay 08/8/2003 cung thudc khu 8,2 ha,
Phuong A (nay la Phuong A), quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pén nam 2005, thi Ban giam dbc Cong ty D2 di bi khoi t6 va bi xir phat
t0 theo quy dinh phap luat. Dy 4n trén duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H giao
lai cho Téng cong ty P1 thyc hién. Cac 16 dit ma cong ty da ban cho ba van
chua duogc giai quyét, do d6 ba dd yéu cau Tong cong ty P1 ban giao hai 16 dat
cho ba nhung van chua duoc thuc hién. Do hién tai hai 16 dét trén da chuyén doi
muc dich sir dung khong c6 dé giao lai cho ba nén ba yéu cau huy hop déng mua
ban va yéu cau bi don dén bu theo gia thi trudong tuong tmg véi sb tién ba da
thanh toan.
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Tai phién toa so thdm, nguyén don van giit yéu cau khoi kién, yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita nguyén don va Cong ty
P2 (Nay la Cong ty C6 phan D3). Do viéc khong thyc hién dugc hop dong 1a do
16i hoan toan cua bi don nén yéu cau cau bj don dén bu theo gia thi truong tuong
g voi s6 tién nguyén don di thanh toan (twong duong 70% gia tri 16 dat) ddi
véi hai 16 dat trén nhu sau: Lo 132 1a 5.959.590.000 dong va Lo 133 la
5.959.590.000 dong.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau
cua nguyén don vi cac 1y do sau:

+ Giao dich giita ba H véi Cong ty B2 (Nay 1a Cong ty C6 phan B3) tir
nam 2004 dén nay da hét thoi hiéu khoi kién, bi don dé nghi Toa an xem xét
thoi hiéu va dinh chi giai quyét vy an vi da hét thoi hiéu.

+ Bi don va Cong ty C6 phan D3 14 hai doanh nghiép hach toan doc lap,
khong c6 lién quan gi dén nhau nén nguyén don giao dich v6i Cong ty C6 phan
D3 thi trach nhiém thudc vé Cong ty C6 phan P3 chir khong phai trach nhiém
cua bi don.

+ Bi don nhan thuc hién du an 13 do Quyét dinh thu hoi dat va giao dét sd
5767/QD-UBND ngay 17/12/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd chir hoan
toan khong c6 Quyét dinh nao cho riang bj don ké thira quyén va nghia vu cua bi
don voi du an A.

+ Viéc giao dich khong thanh gitta Cong ty P2 véi ba H hoan toan khong
phai 14 16i ciia bi don nén bi don khong chiu trach nhiém vé viéc nay.

+ Giao dich ctia ba H véi Cong ty D2 phai bj chidm dit do bat kha khang
vi toan bd dién tich dit ma hai bén giao dich da bi Uy ban nhan dan Thanh phd
thu hoi, giao dich nay phai bi vo hiéu do tai thoi diém chuyén nhuong dat chua
c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan B3 ving mit
tai cép so thAm mic du da dugce Toa an thong bao vé viéc thu Iy vu an, tri€u tap
dén toa lay 10i khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung khong dén Toa.

Tai Bin dn din sw so thim so 439/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa
dn nhén din quan Go Vip, Thanh pho Hé Chi Minh di tuyén xie:

Chap nhan yéu cu ctia nguyén don: Huy giao dich chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitra ba Phuong Thi Ngoc H véi Cong ty P2 (Nay 1a cong ty cb
phan D3) d6i v6i 16 dat s6 133 (Theo Phiéu thu sé 80 ngay 16/3/2004 va Phiéu
thu sb 239 ngay 08/8/2003), 16 dat sé 132 (Theo Phiéu thu sb 242 ngay



08/8/2003 va Phiéu thu sé 79 ngay 16/3/2004) thudc khu 8,2 ha thudc Phudong A
(nay 1a Phuong A), quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc Tong cong ty P1 trach nhiém hitu han mot thanh vién tra cho ba
Phuong Thi Ngoc H s tién 12.432.000.000 (Muoi hai ty bdn trim ba muoi hai
triéu) dong ngay mot 1an sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén tra 13i cua so tién cham tra. Nghia vu chiu
an phi dan su so tham. Quyén khang cao va nghia vu thi hanh an.

Ngay 6/9/2023, bi don Tong coéng ty P1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
c6 don khang cdo toan bo Ban an so tham s 439/2023/DS-ST ngay 21/9/2023
ctia Toa 4n nhin dan quan Go Vap; yéu cau Toa an cap phic thAm xem xét lai
toan bd ndi dung vu an, voi Iy do: Toa an cép so thAm khong ap dung thoi hiéu
1a trai phap luat; Chap nhan bién ban dinh gia trai phap luat; Panh gia, nhan
dinh sai ban chat chung ct, tuyén ban an khong dung ndi dung vu viéc; Tuyén
ban 4n 1a tién 18 x4u cho cac trudng hop twong tu khac va co thé dan dén nguy
co mat von Nha nudc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién. Bi don khong rat don khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau
trong don khang cao. D& nghi huy ban an so tham.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ludt sw Huynh Vin
NI trinh bay: Theo Quyét dinh 2120 ngay 12/4/2005 cta Uy ban nhan déin
Thanh phd H d3 thu hdi dat du an 8,2ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh ctia Cong ty D2 giao cho Cong ty P4 dé xay dung chung cu A. Cong
ty D4 va Cong ty D2 1a hai phap nhan doc 1ap, Cong ty P4 khong ké thira quyén,
nghia vu cia Coéng ty P2 ma chi ¢6 nghia vu tra lai tién khach hang da gop von
hodc yéu cau khach hang tiép tuc gop von xay dung chung cu tai dinh cu theo
Quyét dinh 2120.

Luat su Huynh Vian N1 yéu cdu cap phac thim hiy ban an so thim vi cho
rang cp so tham co nhing sai sot nhu sau:

- Cip so thim da khong xem xét hiéu luc cta hop dong, do cac bén mua
ban gidy tay, theo quy dinh thi hop dong vo hiéu, Cong ty P4 khong co 161 dé
boi thuong toan bo thiét hai nhu cdp so thim da tuyén xir.

- Cap so thadm khong ap dung thoi hiéu 1a trai phap luat do giao dich giita
nguyén don va Cong ty D2 da thuc hién tir nim 2003, trong hop dong co quy
dinh: Thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong Coéng ty D2 phai ban giao dat
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nén cho nguyén don, quyén va loi ich ciia nguyén don da bi xdm pham tir nim
2004 do d6 dén nay nguyén don khoi kién 13 hét thoi hiéu theo quy dinh.

- Cap so tham c6 nhitng vi pham trong qua trinh dinh gid nhu: Quyét dinh
thanh 1ap hoi dong dinh gia khong ghi rd tén thanh vién hoi dong dinh gia 1a ai,
trong bién ban dinh gia ngay 06/4/2023 chi ghi tén thanh vién hoi déng dinh gia
1a ong Ngb Pang K, khong ghi tén cac thanh vién khac, cubi bién ban c6 ba Lé
Thi Anh S ky, khong c6 cong vin cir ngudi tham gia hoi dong dinh gia cua cac
ban nganh va dén ngay 11/9/2023 Tham phén giai quyét méi moi cac thanh vién
hoi dong dinh gia dé xac nhan lai ndi dung dinh gia ngay 06/4/2023.

- Dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Huynh Kim N, 6ng Pham
Hoang Thanh L, 6ng Nguyén Thanh T cing y kién voi Luat su ctia bi don.

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Pham Vin D trinh bay:
Khong dong ¥ khang cdo cta bi don. Ban 4n so tham di giai quyét dang quy
dinh phép luat. Bi don khong cung cdp duoc chimg ¢t méi dé ching minh cho
yéu cau khang céo nén dé nghi cip phuc tham khong chip nhan khang cdo cua
bi don, gitt nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an nhiing
ngudi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham gia td tung chip hanh dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: Can clr cac phiéu thu do nguyén don cung cap, thi nguyén
don c6 ndp tong sb tién 512.820.000 dong dé mua 02 16 dat 132, 133 thudc du an
8,2 ha Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cua Cong ty D2 1a ¢ that.
Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 vin ban s6 2120/UB-DT ngay 12/4/2005 giao
Cong ty D4 1am chu dau tu thuc hién du an cua Cong ty D2 dang thuc hién do
dang, giai quyét quyén loi cho cac khach hang trong dé c6 nguyén don. Cong ty
P4 d3 nhan ban giao dy an trong d6 co nén dit 132, 133 ma nguyén don nhan
chuyén nhugng, nhung dén nay van chua giai quyét 1am anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cta nguyén don, do d6 cip so tham budc Cong ty P4 phai
tra lai tién ma nguyén don da nop va boi thuong thiét hai theo Bién ban dinh gia
ngay 06/4/2023 1a c6 can cu.

Xét thoi han khai kién vu an van con va cép so' thAm tién hanh dinh gia
dung quy dinh do d6 khang céo ctia bi don khong c6 co sé chdp nhan, dé nghi
Ho1 déng xét x1r can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy khong chép
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc tb tung:

Pon khang cdo cia bi don Téng cong ty P1 Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién van trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

‘Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty D2 (Nay Cong ty C6 phan D3)
da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thu hai, nhung van Véng mat khong vi 1y do, can
ctr Didu 296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir van xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung khang céo:

Xét yéu cau khang cao ctia bi don Tong cong ty D1 (sau day viét tit 1a R),
ve€ vi¢c dé€ nghi huy ban an dan su so tham, Hoi dong xét xur nhan thay:

[2.1] Can cu vao 101 khai cia duong su va céac tai li€u, chung ct do
nguyén don cung cap thi ba Phuong Thi Ngoc H c¢6 ndp sb tién 512.820.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat c6 ky hiéu 132, 133 thuéc Dy an khu 8,2
ha thudc Phuong A (Nay 1a phuong A), quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cua
Cong ty D2 (nay 1a Cong ty C6 phan D3), thé hién qua cac Phiéu thu sau: Phiéu
thu sb 242 ngay 08/8/2003 thul83.150.000 dong, Phiéu thu sé 79 ngay
16/3/2004 thu 73.260.000 dong cho 16 dat 132; Phiéu thu s6 80 ngay 16/3/2004
thu 73.260.000 dong, Phiéu thu sé 239 ngay 08/8/2003 thu 183.150.000 dong
cho 16 dat I33. Noi dung céc phiéu thu thé hién ngudi ndp tién 1a ba Phuwong Thi
Ngoc H, nguoi nhan tién 13 Cong ty D2, tong sb tién ndp cta 04 phiéu thu 1a
512.820.000 dong, ndi dung ndp la: Thu tién gop dat 16 132, 133, khu quy hoach
8,2ha.

Xét thdy giao dich giira hai bén 14 tw nguyén, thoi diém nay Cong ty B2 1a
don vi dugc giao thyc hién du an Khu quy hoach nha ¢ 8,2 ha Phuong A, quan
G, cac bén c6 ddy du nang luc phéap ludt va nang luc hanh vi khi tham gia ky két.
Theo Bién ban ban giao du an giita Cong ty D2 va Cong ty P4 s6 289/BB-BG
ngay 26/10/2005 c6 kém danh sach khach hang thé hién gi tri 02 16 dat 132, 133
tai thoi diém do c6 gia ban la: 366.300.000 ddng/l6. Pon gia ban 1a
3.300.000/m2 Nguyén don ba H da thanh toan cho L1 dat 132 14 256.410.000
déng, tuong dwong 70%, Lo dat 133 14 256.410.000 dong twong duong 70% cua
téng gia tri hop dong. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh giira ba H va Cong Ty B2 ¢
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 02 16 dat 132, 133 thude khu
8,2 ha Phuong A, quian G, Thanh phé H5 Chi Minh.

[2.2] Cin c&t Vian ban s6 2120/UB-DT ngay 12/4/2005 ctua Uy ban nhan
dan Thanh phé H ndi dung giao R lam chu dau tu thuc hién duy an Khu nha 8,2
ha tai Phudong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Céng ty P2 dang thuc
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hién do dang. R lam viéc lai v6i cac dbi twong da gop vén voi Cong ty D2 dé
diéu chinh hinh thirc gop von trién khai du an xay dung chung cu phuc vu tai
dinh cu.

Cian ctr Quyét dinh s6 542/QD-HPQT-KHKD ngay 26/4/2005 cua Chu
tich Hoi dong quan tri R, ndi dung giao R thay Cong ty P2 lam chu dau tu Dy
an Khu nha 8.2 ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc Uy
ban nhan dan Thanh phé H chi dao tai vin ban s6 2120/UB-DT ngay 12/4/2005
giao Téng Giam doc chi dao td chuc thuc hién tiép nhan du an, thanh toan chi
phi dau tu va giai quyét cac dbi tugng gop von voi Cong ty P2 trong qua trinh
thuc hién du an.

Cin cir Bién ban ban giao s 289/BB-BG ngay 26/10/2005, Cong ty D2
da ban giao Dy an 8,2 ha, Phuong A, quan G cho R, c6 kém theo bién ban nay la
danh sach khach hang da ky va chua ky hop dong véi Cong ty B2. Ba Phuong
Thi Ngoc H ¢6 tén trong danh sach khach hang da ky hop dong theo s thir ty 23
mi nén I32 dién tich 111m?, s thir ty 24 ma nén 133 dién tich 111m?2, 3.300.000
déng/m?, thanh tién 02 16 1a 732.600.000 ddng, sb tién di thanh toan 13
512.820.000 ddng, s tién con lai 1a 219.780.000 dong.

Theo quyét dinh sd 5672/QD-UBND ngay 08/11/2005 ctua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé gia tri doanh nghiép c¢b phan hoa cia cong ty D2
thuoc Tong cong ty D1 thi tai san khong can dung chuyén chi phi XDCB vé
tong cong ty P1 gom dy an khu nha 82ha dat tai Phuong A, quan G 1a
36.897.314.932 dong. Ngoai ra tai bién ban ban giao ngay 25/11/2005 giita cong
ty B2 v4i Tong cong ty D1 thé hién hai bén thong nhét ban giao tai san khong
dua vao c¢o phan hoa dugc loai trir khoi gia tri doanh nghiép (theo sd sach) gom
chi phi xay dung co ban cua cac dy 4n Cong ty D2 chuyén giao cho Téng cong
ty D1 theo s6 liéu xac dinh gia trj doanh nghiép dén thoi diém 31/12/2004.

Tt cac van ban ndi trén va xac nhan cua phia bi don tai phién toa, co6 can
ctr xac dinh Dy an Khu nha & 8,2 ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh di chuyén doi chu dau tu tir Cong ty D2 (nay 1a Cong ty C6 phan D3)
sang Cong ty R1. Can cir diém & khoan 2 Piéu 14 Quy ché Quén 1y dau tu va
xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh sé 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cta
Chinh phu, thi: “Khi thay déi chii dau tw thi chi dau tw méi dwoc thay thé phdi
chiu trach nhiém ké thira toan bé cong viéc dau tw cia chi dau tw trude”’, nén
Cong ty R1 ké thira quyén va nghia vu ctia Cong ty D2.

[2.3] Can c&r vin ban s6 1691/UBND ngay 21/8/2006, Quyét dinh s6
1557/QD-UBND ngay 26/5/2008 ciia Uy ban nhan dan quin G, Thanh phé Ho
Chi Minh va Quyét dinh s6 5767/QD-UBND ngay 17/12/2009 cta Uy ban nhan
dan Thanh phé H, thi khu nha & Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh
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ciia R duoc chuyén chitrc ning tir xdy dung nha vuon va biét thy thanh cac
chung cu cao tang két hop giai quyét cac cong trinh phic loi cong cong. Nhu
vay, nén dat 132, 133 noi trén hién nay di duoc chuyén d6i chirc ning xay dung
thanh chung cu, nén cip so thdm chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc hiry
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don va Cong ty B2 1a
co cdn cur.

[2.4] Can ct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/11/2022, thi
hién trang nén dat 132, 133 hién nay la dat trong. Theo Bién ban dinh gia ngay
06/4/2023, thi gia trji 16 dat 132 1a 8.880.000.000 dong, 16 dat I33 la
8.880.000.000 dong. Cap so tham cin ¢ vao gia da dinh 1am co s giai quyét vu
an la ding quy dinh.

Cin ctr Phiéu thu s6 242 ngay 08/8/2003 thu 183.150.000 dong, Phiéu thu
s6 79 ngay 16/3/2004 thu 73.260.000 dong cho 16 dat 132; Phiéu thu sé 80 ngay
16/3/2004 thu 73.260.000 ddng, Phiéu thu s6 239 ngiy 08/8/2003 thu
183.150.000 dong cho 16 dat 133 Vé Danh sach khach hang da ky hop dong ban
hanh kém theo Bién ban ban giao s6 289/BB-BG ngay 26/10/2005 glu:a Cong ty
D2 va Cong ty R1, thi ba Phuong Thi Ngoc H da ndp tién 04 1an voi tong sd tién
1a 512.820.000 dong trén tong tri gia dat chuyén nhuong 1a 732.600.000 dong
dong. Cong ty R1 1a don vi ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty D2, nén
Cong ty R1 phai tra lai cho nguyén don sd tién d3 nop 1a 512.820.000 dong.

[2.5] D6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai bdi
thuong cho nguyén don gia tri chénh Iéch theo gid thi truong hi¢n nay, nhan
thay:

Cian cr Vin ban sd 2120/UB-BT ngay 12/4/2005 cua Uy ban nhan déan
Thanh phé H, thi cong ty R1 phai lam viéc lai voi cac ddi twong da gop von véi
Cong ty P2 dé diéu chinh hinh thirc gop von trién khai du 4n x4y dung chung cu
phuc vu tai dinh cu, nhung tir d6 dén nay Céng ty R1 khong giai quyét cho
nguyén don, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. R 1a
bén c6 16i gay ra thiét hai cho nguyén don, nén phai co trach nhiém bdi thuong
do chénh 1€&ch gia, cu thé 1a:

+ Dbi véi 16 dat 132: Tong cong ty D1 co nghia vu tra lai s6 tién di nhan
12 256.410.000 ddng va phai bdi thudng sb tién chénh léch 1a 5.959.590.000
dong. Tong cong 14 6.216.000.000 dong.

+ i véi 16 dat 133: Tong cong ty D1 co nghia vu tra lai s6 tién di nhan
1a 256.410.000 ddng va phai bdi thuong sb tién chénh léch 1a 5.959.590.000
dong. Tong cong 14 6.216.000.000 dong.

Téng cong Cong ty R phai thanh toan cho nguyén don 1a 12.432.000.000
déng.
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[2.6] Xét ¥ kién khang cdo ctia bj don va ¥ kién cta ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cho bi don cho rang cép so tham khong ap dung thoi hiéu 13
trai phap luat va cap so tham chap nhan bién ban dinh gia trai phap luat;

Xét vé thoi hidu khoi kién: Cin cr Vin ban sé 2120/UB-DT ngay
12/4/2005 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H noi dung giao R 1am chu dau tu
thuc hién du 4n Khu nha 8,2 ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh
ciia Cong ty D2 dang thuc hién do dang. Sau khi Tong cong ty P1 thanh vién
nhan du 4n thi phia Tong céng ty P1 thanh vién di c6 nhiéu budi 1am viéc véi
cac khach hang mua dét trong d6 c6 ba H thé hién tai Bién ban lam viéc ngay
26/10/2017 giira cac khach hang va cong ty, trong bién ban c6 thé hién 1a s& lam
viéc v6i cdp co tham quyén va théng bao véi cac khach hang sau. Cho dén thoi
diém nguyén don khoi kién, cong ty R van chua c6 phuong an giai quyét cho
nguyén don, nhu vdy vu 4n van con trong thoi hiéu khéi kién. Cap so tham xac
dinh thoi hiéu khoi kién van con 1a ding quy dinh phap luét.

Xét Bién ban dinh gid ngdy 06/4/2023 dugc tién hanh theo Quyét dinh
dinh gia tai san va thanh lap hoi dong dinh gid sé 34/2023/QD-DG ngay
17/3/2023 cua Toa an nhan dan quan Go Vép, Hoi déng dinh gia tai san duogc
tién hanh pht hop quy dinh phap luat nén khéng c6 co sé chap nhan ¥ kién cua
bi don cho ring bién ban dinh gid 14 trai phap luét.

Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong co can ctr chip nhan
yéu cau khang céo cua bi don.

[2.7] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia bi don, gitr nguyén ban an so tham, 14 ¢6 cin ¢ nén chip nhan.

[3] V& an phi dan sy phac tham: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) an phi do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung déan su;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 688, Diéu 413, Diéu 425, Diéu 427, Diéu 357
va Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
thim phan Tda 4n nhan dén tbi cao;

Can ct DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan su;



Cin ctr diém d khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 52/1999/NB-CP ngay
08/7/1999 ctia Chinh phu;

Cin ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung 4n phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khang céo cua bi don Téng cong ty D1
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb
439/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Phuong Thi
Ngoc H véi Cong ty P2 (Nay 1a Cong ty Co6 phan B3) d6i voi 16 dat sb 133
(Theo Phiéu thu sé 80 ngay 16/3/2004 va Phiéu thu s 239 ngay 08/8/2003), 16
dat sb 132 (Theo Phiéu thu sé 242 ngay 08/8/2003 va Phiéu thu s6 79 ngay
16/3/2004) thuoc khu 8,2 hecta thugc Phuong A (nay la Phuong A), quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc Téng cong ty P1 Mot thanh vién tra cho ba Phuong Thi Ngoc H )
tién 12.432.000.000 (Mudi hai ty bén trim ba muoi hai triéu) dong, ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ba Phuong Thi Ngoc H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Tong
cong ty P1 Trach nhiém hiru han M6t thanh vién chua thi hanh khoan tién trén
thi Téng coéng ty P1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién con phai chiu khoan
tién 131 cia s6 tién con phai thi hanh an twong Gmg voi thoi gian va sb tién chua
thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan
su nam 2015.

2. V& an phi:

2.1. Téng cong ty D1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién phai chiu 4n
phi dan su so tham 1a 120.432.000 (Mot tram hai muoi tri€u bon trim ba muoi
hai ngan) dong.

H1 lai cho Phuwong Thi Ngoc H tién tam ndp an phi 1a 12.820.000 (Mudi
hai triéu tdm trim hai muoi ngan) dong theo Bién lai tam ndp an phi sb
AA/2021/0048681 ngay 23/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go
Vap, Thanh ph6 HO Chi Minh.

2.2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia: Nguyén don ba
Phuong Thi Ngoc H da ndp du va tu nguyén chiu.
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2.3. An phi déan sy phtic thim: Bi don Tong cong ty P1 phai chiu 300.000
(Ba tram ngan) dong an phi, nhung duoc khau trir véi so tién 300.000 (Ba tram
ngan) dong tam Gng an phi phiic tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an sb: AA/2023/0012486 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan quan GO Vap, Thanh phé H5 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (Sira d6i, bo sung nam 2014); Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (Stra ddi,
b6 sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP. H6 Chi Minh

- Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan quan Go Vap;

- Chi cuc Thi hanh 4n déan s quan Go Vap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu ho so (20). Lé Thi Anh Minh

11



	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

