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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phdn: Ba D4 Thi Minh Nguyét
Ba Tran Thi Kim Em

= Thw ky phién toa: Ba Bui Vu T6 Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thiy Thao
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhéan déan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 246/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 05
nam 2024 vé tranh chip “doi quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thdm so0: 547/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 268/2024/QD-PT
ngay 06 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan x4 D, huyén C, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Tan T, sinh
nam. 1983.

Tru tai: cfp H, xa b, huyén C, tinh T ien Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1937

Tra tai: 4p B, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

2.2. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1972

Tra tai: ap Binh, xa Dudng Biém, huyén C, tinh Tién Giang

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1971

Tra tai: s6 C, duong B, Khu phd A, Phudng D, thi xi C, tinh Tién Giang.



3.2. Anh Dinh Hiéu D, sinh nam 1977

Tru tai: 4p T, xd D, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Ong Nguyén Van X, sinh nam 1957

Tru tai: 4p B, xa D, huyén C, tinh Tién Giang;

3.4. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1961

Tra tai: 4p B, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

3.5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1965

Tra tai: ap B, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

3.6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1970

Tra tai: 4p B, xd D, huyén C, tinh Tién Giang

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968

Tra tai: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

3.8. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1966 (chét nam 2021)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa ba T4:

3.9. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1955

Tra tai: ap T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

3.10. Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1971

Tru tai: C B, Khu phd A, Phuong D, thi x3 C, tinh Tién Giang.

4. Nguwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Minh T2, sinh nam 1971.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,
Nguyén don Uy ban nhén ddn xd D, huyén C, tinh Tién Giang trinh bay:

Vao ngay 15 thang 5 nam 1994, dudi su théng nhat cua Bang uy xi D, Uy
ban nhan dan xd D ¢6 cho 6ng Nguyén Van S1 1a si quan Q1 da nghi huu gap
hoan canh kinh té khé khan, muon tam mot phan dat cong tai Chg T6 Nhiéu dé
su dung. Ong Nguyen Vin S1 da chét vao nam 2000, hang thira ké cua 6ng
Nguyén Vin S1 gom c¢é: ba Lé Thi T1 (vo cua ong S1) va ong Nguyen Van C
(con cua 6ng S1). Phan dit cho 6ng S1 muon c6 dién tich khoang 28m? (chiéu
ngang 4 mét, chieu dai 7 mét) nam trong dat khu khoanh bao Chg Thudc Nhiéu
(xa D) c6 s thira 785, dién tich 4.600m’ theo muc ké 299 giao xa quan Iy. Ngay
29 thang 12 nam 2014, Uy ban nhan dan xa D dugc Uy ban nhan dan tinh T Cap
gidy chang nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha 0 va tai san khac gan |Ien
véi dat c6 sé thira 169, to ban dd 50 4, dién tich 983, 3m? loai dat xay dung nam
trong phan dét co dién tich 4.600m? cua khu dan cu 4p N, xa D hién nay. Sau do,
ong Nguyén Vin S1 c6 cho 6ng Nguyén Minh T2 thué sir dung va hién nay ba
Nguyén Thi T4 la ngudi truc tiép s dung phan dét cong nay. Uy ban nhan dan
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xa D ¢6 théng bao cho ba Nguyen Thi T4, 6ng Nguyén Minh T2, ong Nguyen
Vin C tra lai phan dat cong dé thi cong du an Cho Thudc Nhiéu. Ong Nguyén
Vin C dong ¥ thao d& cong trinh dé tra lai phan dién tich dat, nhung ong
Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi T4 khong ddng y thao d& cong trinh tra lai
phan dién tich dat cong, vi ba T4 cho rang ong Nguyén Vin S1 da chuyén
nhuong phan dat cong nay cho ba (sw viéc nay thi khong co su ddng y cua co
quan c6 tham quyén, ba T4 ciing khong cé gidy chitng nhan quyén sir dung dat).

Uy ban nhéan dan xa D khéi kién yéu cau ba Lé Thi T1, Nguyén Vin C,
Nguyén Minh T2, Nguyén Thi T4 c¢6 trach nhiém lién déi dé tra lai phan dién
tich dat cong co dién tich khoang 28m? (chiéu ngang 4 mét, chiéu dai 7 mét) tai
Cho Thudc Nhiéu ma ong Nguyén Vin S1 d¢a muon cta Uy ban nhan dan xa D.

Tai ban giai trinh ngay 09/5/2022, Uy ban nhan dan xa (UBND) Dudng
Diém trinh bay: Khu khoanh bao Ia khu ma dan & tap trung khi thanh 1ap ban do
dia chinh, khong do dac tach riéng biét ra tirng hé dan, ma do khoanh thanh 01
khu dan cu tap trung, goi la khu khoanh bao. Theo don khai kién thi UBND xa
lay sb thira theo muc ké 299 la thira dat s6 785, dién tich 4600m? (Pat thugc khu
khoanh bao tap trung cua xa), dén nam 1999 thi khu nay dugc do dac theo ban
d6 ty 1& 16n (1/500) thi phan dat do UBND x4 quan ly la thira dat s6 27, dién tich
1054,1m?, t& ban d6 s6 04, loai dat: d4t Cho Thuoc Nhiéu. Nam 2014, UBND xi
yéu cau do dac dé cap giay chiing nhan quyén st dung dat thi duoc tach ra la
thira 169 va dugc UBND Tinh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
29/12/2014. Phan dat hién ba T4 dang st dung la 01 phan dat Chg Thudc Nhiéu
do UBND xa quan 1y, thuoc 01 phan thira 27 va phan dat nay UBND xa chua
duoc cap gidy (nguyén nhan la do phan dat nay con tranh chap chua giai quyet
xong). Theo don khai kién ba T1 kién ba T4 thi sb thira do dac co khac so voi s6
thira ma UBND x& dang quan ly. Cu thé hd so do dac vu ba T1 kién la thua 17,
UBND x4 quan ly la thira 27. Nguyén nhan c6 thé 1a do can bo do dac ghi nham
s6 thura tir 27 ghi 1a 17. Dién tich c6 sy chénh léch khong théng nhét gitra don
khot kién cua UBND xa va don khai kién ciaa ba T1 1a do UBND xa doi lai theo
dién tich thuc té ma ba T4 dang st dung, ba T1 kién ba Thé theo hop dong cho
thué dat giira 02 bén gia dinh. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1966 hién ba da chét
nam 2021, hang thira ké cta ba T4 gom cé: cha dé la Nguyén Vian P (da chét)
me dé 1a Phan Thi U (da chét), cha me nudi khong co, ba T4 khéng co chong
con va con nudi. Hang thira ké thi hai ciia ba T4 gom c6 chi rudt 1a Nguyén Thi
H1, sinh nam 1955, em ruét la Nguyén Minh T2, sinh 1971 va Nguyén Minh
H2, sinh nam 1963 da chét.

Bi don anh Nguyén Vin C trinh bay:

Anh 13 con cua 6ng Nguyén Vin S1. Tru:(’rc day cha anh duoc Uy ban
nhan dan xa D cho muogn phém dat dién tich 28m? & Chg Thudc Nhiéu xi D,
huyén C, tinh Tién Giang dé su dung cat nha budn ban nhung gia dinh _khoéng
con budn ban nén cho anh Nguyén Minh T2 thué dé budn ban voi gia tién thué
14 07 chi 02 phan vang 24Kr. Thoi han hop dong 1a 03 nam, tir nim 1996 dén
nam 1999 man hop dong. Sau d6 anh T2 khong sir dung ma cho ba Nguyén Thi



T4 1a chi rudt cua anh T2 thué, dé kinh doanh mua ban vang va su dung cho dén
nay. Cin nha trén phan dat nay 1a do cha anh 13 6ng Nguyén Vian S1 cat nim
1995, khong phai do ba T4 va anh T2 xay cit. Nay anh dong ¥ tra lai cho Uy
ban nhan dan xa D phan dit khoang 28m” dé lam chg Thudc Nhiéu ma éng S1
d3 muon ciia Uy ban nhan din xa D. Viéc ba T4 sta chira nha, nang nén va lam
hang rao la do ba T4 ty y lam ma khong thong qua gia dinh anh theo nhu thoa
thuan trong hop ddéng nén anh khong ddng v boi thudng gia tri nha cho ba T4
stra chita. Cha anh 13 6ng Nguyén Vin S1 (chét nim 2004), vo 1a ba Lé Thi T1
gia yéu hién dang séng cung anh C. Ong S1 va ba T1 ¢6 06 ngudi con gdm: anh
C, 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H
va ba Nguyén Thi T3. Phia anh C va ba T1 yéu cau Uy ban nhan dan x4 D hd trg
chi phi xay sira nha theo bién ban dinh gia ngay 05/10/2023 tong sb tién la
39.344.704 dong, yéu cau tra khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Vin S1, me cia anh Nguyén Vin C. Khoang
nam 1994, Uy ban nhan dan xa D ¢6 cho 6ng Nguyén Vian S1 muon mot phan
dat ngay cho D bay gio, ba khong biét dién tich cu thé Ia bao nhiéu. Giita 6ng S1
va Uy ban nhan dan xa D ¢ lam bién ban cho muon dat. Ong S1 muon dat la dé
lam chd mua ban. Bén nam 1996, 6ng S1 c6 cho anh Nguyén Minh T2 thué lai
cin nha ma 6ng S1 di cat trén dat muon cia Uy ban nhan dan xa D, tién bac cho
thué nha nhu thé nao thi ba khong rd, giira 6ng S1 va anh T2 ¢6 lam hop déng
thué. Ong T2 thué nha nhung dua cho ba T4 & dé kinh doanh vang. Giira anh T2
va ba T4 c6 thoa thuan gi thi ba khéng biét. Ba T4 ¢ trén cin nha d6 tir nam
1996 dén nay. Nam 2004, 6ng S1 chét. Sau do, khoang nam 2013 — 2014, ba co
kién ba T4 doi lai dat, nha nhung khong dugc. Ddi véi yéu cau khai kién cua Uy
ban nhan dan xa D, ba T1 thdng nhat véi y kién ciia anh Nguyén Vin C. Ba Lé
Thi T1 xin duoc vang mit vi Iy do sic khoé.

Nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén
Thi S, ba Nguyen Thi M, ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi T3 trinh bay: Cac ong
ba thong nhat véi y kién, yéu cau cua anh Nguyén Van C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T4 trinh bay:

Niam 1994, éng Nguyén Vin S1 1a ngudi c¢6 cdng v&i cach mang nén
duoc ﬁy ban nhan dan xa D giao cho phﬁn dat dién tich 28m? cudi Cho Thudc
Nhiéu dé kinh doanh mua ban. Dén thang 3/1996, éng S1 cho em trai ba 1a
Nguyén Minh T2 thué. Budc dau thué phan dit néu trén, véi gia thué 1a
3.600.000 dong mot nam va ba di dwa du sd tién 03 nam 1a 10.800.000 dong
(qui thanh vang 13 01 luong 05 chi vang 24K). Hop ddng thué dit giira 6ng
Nguyén Vin S1 va Nguyén Minh T2 dugc Uy ban nhan dan dan xa D déng dau
xac nhén va duoc 1ap thanh 03 ban: Uy ban nhan dan dan xi Dudng Diém el
Ol ban, 6ng T2 gitt 01 ban va 6ng S1 gitr 01 ban. Ngay sau khi ky hop dong,
Nguyén Minh T2 di giao dat cho ba Nguyén Thi T4 quan 1y va st dung gan 30
nam. Lac ndy, hién trang dat 1a hd rac. Nam 1995, ba di dua 10.700.000 dong
cho 6ng S1 mua sit, thép, ciment dé xay nha, cong thém 02 xe dat vi nén lun.
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Tong cong, ba da dua quy ra vang 1a 01 luong 05 chi 02 phan vang 24K. Dén
nam 2003, 6ng S1 thoa thuén ban can nha cho ba. Bugc sy dong vién cua Lanh
dao xa luc bay gid gdm Bi thu, Chu tich x3 va Truéng Cong an Ping Tan L, ba
da giao tiép cho ong S1 16.800.000d (co lam bién nhén), cong voi sO tién da
giao cho ong S1 d6 dat cat nha trude ddy, thanh 30.000.000 dong dé mua lai nha
dat néu trén tir 6ng S1. Khi ba dé xay dung xong can nha. Ciing vao nam 1995,
nha nudc lam dudng cong trude nha, nén nha ba bi thip nén ba phai sira chita
nang nén va lam cong hang rao. Tong so tién 1a 48.200.000 dong. Sau d6 ba dua
tlep cho 6ng S1: Ngay 07/6/2000: 5.000.000 dong, Ngay 22/02/2003: 6.600.000
dong, Ngay 19/10/2003: 2.000.000 dong Téng sd tién la 13.600.000 dong Ngay
11/11/2003 ong S1 ban dut phan dat ong T2 thué 28m?” cho ba véi sb tién 1a 30
triéu dong (twong dwong 6 luong vang 24K). Nhu vdy, theo thoa thuan véi ong
S1, ba dua thém cho ong S1 16.800.000 dong tong cong véi sb tién ba dua trude
cho 6ng S1 13.200.000 dong l1a du 30.000.000 dong (6ng S1 c6 lam bién nhan,
nhan 16.800.000 dong). Pén nim 2010, cira sat bi set, nén nha bi bé. Ba phai
thay cira nhom Dai Loan, 16t gach bong véi tong s tién 1a 54.600.000 dong. Ba
l1a nguoi quan li, sir dung phan dat va can nha néu trén dé 1am noi & va kinh
doanh mua ban tir nim 1996 dén nay gan 30 nam khong c0 ai tranh chap. Tro ng
qua trinh st dung, ba T4 da do dat nang nén, sta chira, nang cap can nha, gan
ctra sat Pai Loan...Chinh quyén xa D ciing biét viéc ba dau tu x4y cit nha kién
cb nhung khong c6 vin ban cAm xay dung sta chita, budc thiao dé va ciing
khong hé thong bao cho ba biét vé viéc s& doi lai dat. Vao nam 2011, hang thira
ké ctia ong Nguyén Vian S1 khoi kién tranh chap quyén so hitu cin nha véi ba
T4. Ban 4n phuc tham s 484/2011/DSPT ngay 24/11/2011 cta Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang di xét xtr gilt nguyén ban an so tham, bac bo yéu cau tranh chip
quyén s hitu cin nha néu trén cia vo con ong S1 véi ba T4. Nay ddi véi yéu
cau doi dat ctia Uy ban nhan dan dan xa D, ba T4 khong déng v boi cac 1y do:
Ba dd mua va sir dung nha dat & on dinh dén nay gan 30 nim khong ai tranh chap
Pay 1a noi ¢ duy nhat cta ba may chuc nim nay. Bao nhiéu tién ctia, vén heng
tich gop duoc ba déu do vao dau tu cho cin nha nay. Khi ba sua chira, nang cap
nha, chinh quyen dia phuong khong ngéan can, khong tién hanh xu li, cling
khong c6 y kién gl vé viéc sir dung dat cia ba, cho thay chinh quyen da mac
nhién dong y. Néu nhu chinh quyén xa thong bao voi ba sé lay lai dat, ba s&
khong mua nha, khong dau tu stra chita ndng cip nha, bdi thd dit, ma dung sb
tién d6 dé mua nha dat noi khac. Nay Uy ban nhan dan dan xa D khoi kién doi
lai ¢4t 1a khong c6 can ct.

Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan la anh Nguyén Minh T2 trinh bay:

Viao nam 1994, dng Nguyén Van S1 1a ngudi ¢o cong voi canh mang nén
duoc Uy ban nhan dan dan x3 D giao cho phan dét vai dién tich 28 m? cudi cho
Thudc Nhiéu dé kinh doanh mua ban. Bén thang 3 nam 1996, ng S1 cho anh
thué phan dat néu trén. Anh va ong S1 c6 lam hop dong thué dat va hop dong
dugc Uy ban nhan dan dan x3 D dong dau xac nhan. Ngay sau khi ky hop dong,
anh di giao dat cho chi la ba Nguyén Thi T4 quan Iy va st dung. Lac nay hién
trang dét 1 ho rac. Ba T4 da dua tién cho 6ng S1 dé ong db dat cat nha trén phan



dat néu trén. Sau do, anh duoc biét niam 2003, 6ng S1 di ban nha cho ba T4. Ba
T4 di giao du tién cho 6ng S1 va quan ly st dung nha dat néu trén dé lam noi &
va kinh doanh mua ban vang. Tiém vang Ngoc T4 ban tir nam 1996 dén nay la
gan 30 nam. Vao niam 2011, hang thira ké cua 6ng Nguyén Vin S1 khoi kién
tranh chip quyén s& hitu cin nha va dat véi anh. Trong qua trinh Toa an giai
quyét, dai dién Uy ban nhan din xa D c6 dén du, trinh bay tai Toa an xac nhan
can nha va dit 28 m? thudc quyén sé hiru caa ba Nguyén Thi T4. Ban an phac
tham s6 484/2011/DSPT ngay 24/11/2011 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang
Xét Xt gitt nguyén ban an so tham, bac yéu cau khoi kién tranh chap quyén sé
hitu cin nha va dat néu trén cua vo con 6ng S1. Nay anh théng nhat vai ¥ kién
trinh bay cua ba Nguyén Thi T4, anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa
Uy ban nhan dan dan xi D. Anh T2 théng nhat vao ngay 14/3/1996, anh T2 co
ky vao ban hop dong cho thué nha ¢ d6i voi 6ng Nguyén Vian S1 c¢6 Uy ban
nhan dan dan xac nhan. Myc dich ky hop dong la do chi anh 1a ba T4 nho anh
dang ra ky hop dong thué nha doi véi ong S1. Anh T2 ¢6 tham gia vao viéc giao
tién 1-2 lan nhung do thoi gian da 1au nén khong nhé s tién 1a bao nhiéu. Sau
d6 viéc tra tién cho thué va mua ban nha dién ra giira ba T4 va 6ng S1, anh T2
khong co tham gia.

Hién tai ba T4 di chét, ba T4 khong co chong con, cha ba T4 da chét
trudc ba T4, me ba T4 la ba Phan Thi U chét ngay 22/9/2021 am lich. Ba Phan
Thi U ¢6 cac con gdom Nguyén Thi H1, sinh nam 1958 ong Nguyén Minh T2,
sinh nam 1971 va ong Nguyén Minh Q chét nam 2020.

Anh T2 véi tu cach la ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan va la nguoi
ké thura quyen va nghia vu cua ba T4, ba U ¢6 y kién nhu sau: Anh T2 yéu cau
duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat c6 nha dang tranh chap yéu cau Uy ban
nhan dan dan xa D cho phia anh T2 duoc mua lai va duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat phan dat tranh chap nay voi gia 270.000.000 dong (tuwong
duong gia 8.000.000 dong/m?). Ly do ba T4 da o trén dat tir nam 1996 dén nay;
Truong hop budc phai tra lai dat cho phia Uy ban nhan dan dan xa D, phia anh
T2 yéu cau Uy ban nhan dan dan x3 D tra lai cho phia anh T2 sé tién 06 luong
vang 24K (s6 tién nay tuong duong 30.000.000 dong, la do ba T4 dua cho 6ng
S1 dé xay dyung nha trén dat Uy ban nhan dan c4p cho 6ng S1) va sé tién ba T4
stra chita nha vao ngay 10/6/2010 sb tién la 54.680.000 dong. Yéu cau tra khi an
c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Nguyén Minh T2 trinh bay: Anh 14 con ctia ba Nguyén Thi HI,
anh D 1a nguoi hién dang gitra chia khoa nha ctia ba T4, tuy nhién nha 1a dang
dé trong khong co ai g, chi dé tho cung ba T4.

Nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cua nguoi o quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Neuyén Thi HI trinh bay: Pbi v6i yéu cau khai kién cua Uy ban
nhan dan xa D, ba H1 khéng c6 ¥ kién va xin khong tham gia vao vu viéc nay.
Hién tai chia khoa nha cta ba T4 do anh Dinh Hiéu P cat gitt. Ba xin vang mit
cac phién hop cong khai chig cur, hoa giai va xét xir do ban cong viéc.



Bén 4n dan sw so tham s6: 547/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu
147 khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Can cir Diéu 166
cua Bo luat Dan sy nam 2015; Can ca Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Can
ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Uy ban nhan dan xi D,
huyén C, tinh Tién Giang.

Budc bi don ba Lé Thi T1, anh Nguyén Vin C va nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan anh Nguyen Mll’]h T2, anh Pinh Hiéu P va nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctiia ba Nguyén Thi T4 1a ba Nguyen Thi HI c6 trach nhiém lién
d6i tu thao d nha va di doi tai san trong nha dé tra lai cho Uy ban nhan dan xa
D, huyén C, tinh Tién Giang phﬁn dét co dién tich 1a 33,2 m? tai dia chi ép T, xa
D, huyén C, tinh Tién Giang (C6 so do kém theo). Thuc hién khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia
vu chiu an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta
ba Nguyen Thi T4 la anh Nguyen Minh T2 ¢6 don khang cao ban an so tham,
yéu Ccau toa an cAp phuc tham sira an theo hudng bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

‘ - Nguyén don Uy ban nhén dan xa D git nguyén yéu ~(:eklu khéi kién, yéu
cau ba Le Thi T1, Nguyen Van C, Nguyen Minh T2, Nguyen Thi T4 co trach
nhiém lién déi tra Iai~ phan dién tich dat cong o dién tich 33,2 m? tai Cho Thuoc
Nhiéu ma 6ng Nguyen Van S1 da muon cua Uy ban nhan dan xa D.

- Nguoi khang cao anh Nguyen Minh T2 gilt nguyén yéu cau khang cdo

toan by ban an so tham yéu cau cip phuc tham sira an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Céac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién tda phuc
tham: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién dung trinh tu, thu
tuc theo Bo luat To6 tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung ding phap luat t6 tung dan su.



+ Ve quan diém giai quyét vu an, xét cip so tham thu thép ching ctr va
giai quyet ndi dung chua phu hop voi cac tai liu co trong hd so vu 4n cu thé:
Viéc Uy ban nhan dan xa D khoi kién yéu cau nhitng ngudi thira ké cua ong S1,
anh Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi T5 di doi nha tra dit muon cua Uy ban
nhan dan xa co dién tich thuc do 33,2 m? 1a phu hop. Tuy nhién ddi vai viec
tuyén budc tu thao do nha va di doi tai san tra lai dét cho Uy ban nhan dan xa la
chua giai quyét triét dé vu an. Cap so thim chuwa lam rd nhiing phan ndo cia 6ng
S1 xay dung khi cho 6ng T2 thué. Nhitng phan nao do ba T5 san lip, xay dung
tir nam 1996 dén nay; Sau khi man han hop déng 03 nam thi giita cac bén co tai
ky hop d6ng thué hay mua ban nha dét hay khong? Nam 2011 sau khi ong S1
mat nguoi thira ké cua ong S1 6 khoi kién tranh chap quyén sé hitu can nha 6ng
S1 cho anh T2 thué. Két qua toa bac don khdi kién ctia nguyén don 1y do kién
khong dung ddi tugng (anh T2 thué nha nhung lai kién ba T5). Nhu vay tir 2011
dén nay ba T5 quan ly, st dung cdn nha trén dat 6ng S1 muon ctia Uy ban nhan
dan x3 D. Theo Bién ban hop cho muon dat thé hién khi nao 6ng S1 khéng c6
nhu cau str dung phai tra lai dat cho Uy ban nhan dan xa T khi 6ng S1 cho thué
Uy ban nhan dan xa lai xac nhan dong ¥ va khi ba T5 quan 1y st dung thoi gian
dai ciing khong c6 v kién gi. Cap so thim budc anh T2 anh D ba H1 cung nguoi
thira ké ciia ong S1 di doi nha tra dat nhung khong bdi hoan gia tri tai san trén
dat ma tuyén thao do di doi 1a chua dam bao viéc thi hanh an. Bé dam bao 02
cap xét xir dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bo Ban an so tham sb 547/2023
/IDS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang giao hd so vé cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luit. Do
dé nghi huy an so thAim nén chua xem xét khang céo cua anh T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, v kién phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mat va c6 don xin vang nén HQ1 dong xét xur quyét dinh xét xir vang mat theo
quy dinh tai Diéu 296 BJ luat To6 tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chip: nguyén don Uy ban nhan dan x3 D khoi kién
yéu cau ba Lé Thi T1, Nguyén Vian C, Nguyén Minh T2, Nguyén Thi T4 c6
trach nhiém lién déi tra lai phan dién tich dat cong co dién tich 33,2 m? tai Cho
Thuoc Nhiéu ma ong Nguyén Vian S1 dd muon cia Uy ban nhan din xa D nén
cap so thdm xac dinh quan hé tranh chap 13 “tranh chdp doi quyén sir dung dat”
la c6 can ctr dung qui dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.



[3] Véq tht tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gila
nguyén don Uy ban nhén dan x& D voi cac bi don Ba Lé Thi T1 va anh Nguyen
Vian C la dang tham quyén qui dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan su.

[4] V& ndi dung khang cao: Don khang cao cua anh Nguyén Minh T2 la
dﬁpg qu@ dinh tai cac biéu 272, 2,73 B luat To6 tung dan su, nén dugc cap phuc
tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang céo ciia anh Nguyén Minh T2 Hoi ddng xét xir
nhan thay:

[5.1] Tai to thué nha ngay 14/3/1996 c6 ndi dung “T6i Nguyén Vin S1 ¢co
mot can nha & khu vuc cho...nay déng ¥ cho anh Nguyén Minh T2 muon thoi
gian 03 nam gia 7,2 chi vang/nam.... nha méi ct xung quanh tuwong 16¢ nén gach
tau moi ... cira méi hai 6 khoa... anh Nguyén Minh T2 khi nhan nha phai bao
quan t6t khong tity tién sira chira cai go lam hu hong khi tra nha hu hong phai
boi thuong theo gia thi truong”. Phia dudi co xac nhan cua Uy ban nhan dan x3
“Can nha néu trong ban hop dong l1a thudce quyén so hitu ciia 6ng S1....” (but luc
13). Nhu vay, viée ba T4, anh T2 cho rang trudc ddy chi thué dat, sau khi thué
thi dua tién cho 6ng S1 cat nha dé cho chi em ba thué 1a hoan toan khong c6 cin
cu.

[5.2] Tai Ban an phtic thim xtr nam 2011 ba T4 khai nhan nim 2005 ba
dong tién thué nha va dat day da cho 6ng S1, gia thué tinh vang quy ra tién ong
S1 nhén va c6 lam bién nhan (but luc 18). Loi khai nay ctia ba T4 phu hop véi
bién nhan dé ngay 7/6/2000 c6 ndi dung “6ng S1 da nhan ciia ba T4 5.000.000
d6ng tién thué tinh dén nam 2004 thi man hop dong. Sau d6 ngay 29/7/2003 6ng
S1 ghi “c6 nhan thém 2.000.000 dong cta c6 T4 thém 01 niam dén ndm 2005
(but luc 60). Diéu nay thé hién ba T4 thué nha cua 6ng S1 tir naim 1996. Qua
trinh cho thué nha, 6ng S1 ¢6 muon tién cta ba T4 trudc sau d6 khau trir vao
tién thué nha. Theo d6 sb tién ong S1 da nhan tuong duong thoi gian thué dén
nam 2005 méi man han thué. Thé nhung ba T4 lai cho ré“mg vao nam 2003 da
thoa thuan mua ca nha, dat cua ong S1 voi gia 30.000.000 dong 1a hoan toan
khong c6 can cir (can luu y thém néu tinh thoi gian thué tir ndm 1996 dén 2005
12 9 nam. Gia thué quy ra vang 1a 3.600.000 dong/nam thi tong sb tién ba T4
phai dong tién thué nha cho ong S1 phai 1a 32.400.000 dong (3.600.000 dong X
9 nam) chtr khong phai 30.000.000 dong nhu ba T4 khai).

[5.3] Qua trinh giai quyét vu an phia ba T4 c6 cung cip 02 hoa don mua
vat liéu xay nha dé ching minh ba 1a ngudi cit nha dang tranh chap cu thé 1a:

- Mot héa don tri gia 14 48.020.000 d vao ngay 06/6/1995 (but luc 61) dé
chimg minh minh la nguoi xay nha dang thué. Tuy nhién hoéa don nay la trudce
ngay chi em ba T4 thué nha cua 6ng S1 va ndi dung trong héa don khong hé co
chi tiét nao thé hién vat tu trong hoa don trén dugc st dung dé xay dung can nha
dang tranh chap nén bac;

- Mot hoa don tri gia 1a 54.680.000 d vao ngay 10/6/2010 (but luc 65) dé
ching minh minh la nguodi xdy nha dang thué. Tuy nhién ndi dung trong hoda



don khong hé c6 chi tiét nao thé hién vat tu trong hoa don trén dugc sir dung dé
xay dung can nha dang tranh chap. Mit khac tai to thué nha ngay 14/3/1996 ¢6
ndi dung “anh Nguyén Minh T2 khi nhan nha phai bao quan tét khong tity tién
stra chira cai go lam hu hong khi tra nha hu hong phai bdi thuong theo gia thi
truong” nén vi¢c ba T4 tu y stra chira nha ma khong c6 su cho phép cua nhiing
ngudi thira ké cua 6ng S1 (thoi diém ndm 2010 ong S1 da chét) thi phai tw gdnh
chiu hau qua.

*Tur cac phan tich tai [5.1], [5.2], [5.3] xac dinh ba T4 khong c6 xay dung
nha dé thué lai va cling khong ¢6 mua ca nha va dat cua 6ng S1 vao nam 2003
nhu ba T4 da khai.

[5.4] Xét yéu cau doi quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan xa D Hoi
d6ng xét xtr nhan thay:

- Theo Bién ban hop v/v xét cho tam muon dat khu vuc cho T7 cua Uy
ban nhan dan xa D 1ap ngay 15/5/1994 c6 noi dung “Nay thong nhat cho dong
chi Nguyén Vian S1 tam muon mot khoan dat cudi cho voi dién tich ngang 4 m
dai 7 m cdp muong ranh chg. Dién tich chung la 28 m? dé cAt nha budn ban
nhung chi duoc cat ban kién cb va khong duoc ban, doi, nhuong cho ngudi khac
khi khong con st dung hodc khi nha nudc cé6 xay dung cong trinh phuc lgi
phai di doi tra lai cho nha nwéc” (but luc 16). Khi 6ng S1 cho anh T2 thué nha
cling da c6 cam két “anh Nguyén Minh T2 khi nhan nha phai bao quan t6t khong
tuy tién sira chira. Tl cic cam két trén cho thay ngay tir dau ¥ chi ctia Uy ban
nhan dan x4, ong S1 va anh T2 déu dong v s& di doi tai san tra lai dat khi Uy ban
nhan dan xa D ¢6 nhu cau x4y dung cong trinh, cong ich cho xa hoi. Do d6 moi
thiét hai do di do1 tai san trén phﬁn dat nay tra lai cho Uy ban nhan dan xa D cac
bén phai ty ganh chiu (néu cd) ma khong cé cin ct ndo budc Uy ban nhan dan
xa P.

- Vao nam 2011, nhiing nguoi thira ké cua ong Nguyén Vin S1 khai kién
tranh chap quyén s& hitu can nha cho thué véi ba T4. Tai Ban an phtic tham s6
484/2011/DSPT ngay 24/11/2011 cta Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang di xét
XU giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu cau tranh chip quyén s
hiru can nha néu trén cua vg con 6ng S1 1a ba T1 véi ba T4. Ly do kién khong
dung ddi tugng. Nhur vay ban 4n phic tham s6 484/2011/DSPT ngay 24/11/2011
ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang chi giai quyét yéu cau tranh chap quyen SO
hitu can nha trén dat ma khong c6 giai quyét tranh chap quyén sir dung dat 1a ddi
tuong giai quyét trong vu an nay. Do d6 viéc cip so tham thu Iy giai quyét tranh
chéap cua Uy ban nhan dan xa D voi Ba T1 1a phu hop phap luat.

Tir cac phan tich trén, nhan thay ba T4 cho rang nha trén dat tranh chap 1a
cua ba xay dung 1a hoan toan khong c6 can cur, va sau khi thué lai nha cta ong
S1 tir nguodi em Nguyén Minh T2, dén niam 2003 ba T4 di thoa thuin mua ca
nha va dat ndy cua ong S1 voi gia 30.000.000 dong khong duoc phia gia dinh
o6ng S1 thira nhan va ba ciing khong co bt ky chimg ctr nao chimg minh nén loi
trinh bay cua ba la khong c6 can cu. Tai cap so tham nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia ong S1 dong y di doi nha tra dat theo cam két va khong c6 khang
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c40. Do d6 viéc cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a c6 can ct. Anh Nguyen Minh T2 khéng cdo nhung khdéng cé cung cap
thém ching cr méi nao dé xem xét nén béc.

[6] Y kién dé nghi cua Vién‘kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a khong
phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtir nhu da néu trén nén khong chap
nhan.

[7] V& an phi: anh Nguyén Minh T2 phai chiu an phi phtic thim theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, biéu 147,
Piéu 227, Piéu 296 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Piéu 175, 176 cua B luat
dan sy; Diéu 166, Diéu 170 va Piéu 203 cua Luat dit dai; Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Xur:
1.Khong chap nhan yéu cau khing cdo ctia anh Nguyén Minh T2, giit

nguyén ban 4n dan sy so thim s6 547/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Uy ban nhan dan xi D,
huyén C, tinh Tién Giang.

- Budc bi don ba Lé Thi T1, anh Nguyén Vin C va ngudi co quyen loi
nghia vy lién quan anh Nguyen M1nh T2, anh Pinh Hiéu P va nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia ba Nguyén Thi T4 14 ba Nguyen Thi HI c6 trach nhiém lién
d6i tu thao do nha va di doi tai san trong nha dé tra lai cho Uy ban nhan dan xa
D, huyén C, tinh Tién Giang phan dat c6 dién tich 1a 33,2 m tai dia chi 4p T, xa
D, huyén C, tinh Tién Giang (Co so do kém theo). Thuc hién khi an c6 hié€u luc
phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi T1 va anh Nguyén Van C phai hoan
lai cho Uy ban nhan dan xa D, huyén C, tinh Tién Giang s tién 4.000.000 dong
(Bdn triéu dong)

Ké tir ngay Uy ban nhan dan x4 D, huyén C, tinh Tién Giang c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho den khi thi hanh an xong, ba L& Thi T1 va anh Nguyen Vian

C con phai chju sd tién 1di cua sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

4. V& an phi:

- Anh Nguyén Minh T2 phai ndp 300.000 dong an phi phtc thim dugc trir
vao 300.000 dong tam Gng an phi phuc thAm di ndp theo bién lai s 0010802
ngay 08/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang. Anh
T2 da nop xong an phi phic tham.
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- Ba L& Thi T1 duoc mién 4n phi dan sy so tham. Anh Nguyén Vin C
phai chiu an phi dan su so tham 1a 150.000 dong.

- H3 lai Uy ban nhan dan xa D 300.000 ddng tam tmg 4n phi so thAm da
ndp theo bien lai s6 0009719 ngay 13/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C tinh Tién Giang

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van
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