TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH CA MAU
Ban 4n s0: 138/2021/DS-ST
Ngay 28- 6- 2021
“V/v Tranh chap HP chuyén nhuong quyén st dung dat”

'NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

-Thanh phdn Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thim
Cac Hgi tham nhan dan:
Ba Nguyén Thi Ngoc Diép
Ong Nguyén Hoang Kha
-Thee ky phién toa: Ba Pham Thij Cac - 12 Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ca Mau.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Poan bic Béc - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 24, 28 thang 6 nam 2021, Tai toa 4n nhan dan thanh phé Ca
Mau, xét xir so tham cong khai vu an thu ly so: 464/2020/TLST- DS ngay 05 thang
11 nam 2020 vé viéc tranh chap “Hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 350/2021/QBXXST-DS ngay 05/5/2021
gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ong Pham Trudng L, sinh nim 1976
Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1982
Cung dija chi: Nha khong sb, duong N, khém , phudng , thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.
Ong L uy quyén cho ba Nguyén Thi T vin ban ty quyén ngay 20/11/2020.
*Bj don: Ong Chau Vin B, sinh nim 1948
Ba Cao Thi H, sinh nam 1951
Cung dia chi: Ap C, x4 H T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1/Ba Phan Thi My S, sinh nam 1955.
Pia chi: Ap Bung B, x4 Hoa T, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
Ba Sinh ty quyén cho ba Nguyén Thi T (ngay 11/11/2020).
2/Ba Pham Thi My L, sinh nam 1955.
Dia chi: Khém , thi tran Nam C, huyén Nam C, tinh Ca Mau.
Ba L uy quyén cho ba Nguyén Thi T (ngay 18/11/2020).
3/Anh Tran Vin T, sinh nim 1973 (xin Véng); chi Tiéu Thi M.
Cung dia chi: Ap Cai N, xd Hoa T, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.
4/ Chi Chau Thuy Ng
5/ Chi Chau Ngoc B (hién tai song tai thanh phé HO Chi Minh
khong ro dia chi).
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6/ Anh Chau Hy B (hién tai séng tai thanh phd HO Chi Minh khong
r0 dia chi). ’
Cung dia chi: Ap Cai N, x4 Hoa T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
7/ Anh Chéau Hoang K.
8/ Chi Chau Thi H (hién tai séng tai thanh phé HO Chi Minh khéng
r0 dia chi). ’
Cung dia chi: Dia chi trudc khi x6a dang ky thuong tra: Ap Cai N, xa Hoa
T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
9/ Anh Chau Hoang K.
Pia chi: Trudc khi x6a dang ky: Ap Céi N, xa Hoa T, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (hién tai séng tai thanh phé HO Chi Minh khong 1o dia chi).
10/ Anh Chau Hoang K.
Pja chi: Cau R, x4 Hoa T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
11/ Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon V N.
Pia chi: S6 02, duong Lang H, phuong Thanh C, quan Ba D, thanh pho Ha

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T, Chtic vu: Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Viét H, chtrc vu: Pho Giam déc, chi
nhanh thanh phd Ca Mau.
Pia chi: S6 14,16, duong Ngb Q, phuodng , thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
(Tai phién tdoa ba T, ba H c6 mat, Ngan hang, anh T, chi M xin véang, con lai
vang mat).
NQI DUNG VU AN:

* BA Nguyéen Thi T nguyén don trinh bay tai don khéi kién va tai phién toa
nhu sau:

Vao ndm 1999, ba Phan My S (di ruot) ciia ba Nguyén Thi T c6 nhan
chuyén nhuong phan dat cua ong Chau Van B va ba Cao Thi H, phan dét c6 dién
tich 02 cong tam 16n, tai 4p Céi nai, x4 Hoa Tén, thanh phd Ca Mau voi gia 03 cay
vang 24k, viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay mua ban khong qua cong
ching ching thuc. Tir khi nhan chuyén nhugng dén nim 2003 ba S chuyén
nhuong lai cho ba Pham Thi My L (me rudt ba) vaoi gia 03 lugng vang 24k, do chi,
em nén hai bén chi thoa thuan miéng khong 1ap thanh vin ban. Do gidy tay mua
ban bj that lac nén ba S 1am lai don x4ac nhan c6 6ng B va ba H ky tén nam 2018.
Ba L da giao phan dat nay lai cho ba T quan 1.

Phan dat ho 6ng Chau Vin B dugc UBND thanh phd Ca Mau cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat dién tich 19.330m?, thudc thira sb 51,52, 64, t& ban
dd s6 07, Phan datba S chuyén nhuong nam trong 1a loai dat vuon thira s 52, to
ban d6 s6 07, nam trong dién tich 7 930m?, tai ap Cai Nai, x4 Hoa Tan, thanh phd
Ca Mau.

Vao ngay 25/4/2019 tai gidy ching nhan quyén st dung dat ho 6ng Chau
Van B, ﬁng B da tdng cho ong Tran Pai T dién tich 8.353,9m. Dién tich con lai
10.976,1m”.

Niam 2019, do c6 nhu cau lam glay chtng nhan quyén st dung datnén ba T
va 6ng L cung ba H, 6ng B ky hop dong chuyén nhuong phan dat co dién tich
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2.364m? thudc thira s6 507, to ban d6 s6 02 (loai dat trong cay lau nam). Ong B va
ba H dong ¥ ky nhung do gidy chimg nhan quyén st dung dat di thé chap vay
Ngéan hang nén khong cong chung hop dong duogc.

Sau khi nhan chuyen nhuong ba T va 6ng L da str dung va quan ly phan dat
cd dién tich 2. 364m cho dén nay. Tuy nhién, dén nay van chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nay nguyén don yéu cau budc 6ng B ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong do hai bén da ky két 1am thi tuc chuyén tén gidy chimg nhan cho
nguyén don dién tich 2.364m” theo quy dinh, loai dat trong ciy lau nim va cong
nhan phan dat trén thudc quyén sé hitu hop phép cta nguyén don.

* Poi véi éng Chau Van B va ba Cao Thi H trinh bay tai bién ban ghi y
kién va tai phién toa ba Cao Thi H trinh bay:

Ba H thira nhan phan dat 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho ba Phan My S dién
tich 02 cong tam 16n, tai 4p Cai Nai, xa Hoa Tén, thanh phd Ca Mau, gia chuyén
nhuong 03 cay vang 24k, nim 2019 ba Phan My S c6 dem gidy tay yéu cau ba ky
nhung khong r6 ndi dung nén ba khong ky. Nam 2019 ba va 0ng B cung vai 6 ong
L, ba Tdén phong cong chimg dé cong ching ky hop dong chuyén nhuong phan
dat trén nhung chi ky tén chua cong chimg do cac con cua ba chua ky va gidy da
thé chap Ngan hang.

Nay yé€u cau cua ba T, 6ng Lam ba H dong y.

* Poi vdi CAC Con cia ong B va bd H gom: Anh K, chi H, chi N trinh bay y
kién tai ban tw khai nhw sau:

Céc anh, chi 1a con ctia 6ng B va ba H, théng nhét theo y kién ctia 6ng B va
ba H déng y tach s6 ctia ong Chau Vian B va ba H cho ba T 6ng L nhung khi nao
lay gidy chu quyén tir Ngan hang ra do da thé chap vay Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam — chi nhanh Ca Mau, nén chua lam giay chimg nhan
cho nguyén don. Nay yéu cau khoi kién ctia nguyén don cac anh, chi thong nhat
khong c6 y kién phan ddi, dong y lam gidy chuyén quyén sir dung dét choba T va
ong L

Anh Tran Van T, chi Tiéu Thi M trinh bay tai bién ban ghi y kién va tai ban
tw khai nhuw sau:

Anh, chi c6 thué phan dat ma ba T dang tranh chap vai ba Cao Thi H, dng B,
anh, chi xac dinh vao ndm 2005 anh, chi c6 ky hop dong thué quyén st dung dat
v6i ba Nguyén Thi T, gia thué 04 naim dau mdi nam 1a 18.000.000 dong, bén nim
sau 19.000.000 dong, hop dong thué van con trong han. Anh, chi xac dinh khong
tranh chap trong vu an ndy. Khi ndo phat sinh tranh chap anh, chi s& yéu cau bang
mot vu kién khac. Do d6 anh, chi xin tir chbi hoa giai va xet xur tai toa an.

* Pdi voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam do tai san
thé chap 13 gidy chimg nhan quyén str dung dét dimg tén ho 6ng Chau Vin B, vay von
tai Ngan hang, dang du no trong han (ng nhom 1). Nén Ngén hang khong yéu cau gidi
quyét trong vu an nay. Khi nao phat sinh tranh chap Ngan hang yéu cau bang mot vy an
khéc, do d6 Ngan hang khong tham gia t6 tung vang mit trong qua trinh xét xir vu an,

* P6i v6i anh Chau Hoang K, chi B, anh B hién dang ¢ thanh phd Ho Chi Minh
ba Cao Thi H 1a me rudt xac dinh khong biét va dia chi cu thé, nén khéng cung cap cho
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tda an duoc. Poi v6i anh K ba H khéng xac dinh ap cu thé chi biét & Cau Rong, do
khong biét duoc dia chi cu thé nén khong tién hanh ghi y kién ctia cac duong su dugc.
Pia chi cudi cing: Ap Céi Nai, x4 Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau 1am
can ct dé giai quyét vu an.

* Poi voi ba S va ba My Lty quyén cho ba Nguyén Thi Ttrinh bay:

Phén dit tranh chdp ba L, ba S nhan chuyén nhuong tir ba H va 6ng B, do chua
lam thu tyc déng ky sang tén. Hién nay ba S, ba L da giao phan dat lai cho ba T quan Iy
st dung, nén ba L, baS khong con quyen loi va nghla vu gi trong vu an va khong yéu
cau gi trong vu 4n. Dong y voi yéu cau ctia ba T, ong L yeu cau ba H, 6ng B lam thu
tuc sang tén chuyén quyén s¢ hiru hop phap chap cho ba T vaéng L.

* Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién toa cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung 1a ding
quy dinh ctua B luat to tung dan sy, khong cd vi pham.

Vé noi dung, Chap nhan déi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong de lam thu tuc sang tén chuyén quyén str
dung phan dat c6 dién tich do dac thuc té 2.649, 40m? toa lac tai ap Cai Nai, xd Hoa
Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng Lam va ba Tim.

Chi phi t6 tung nguyén don khong dit ra nén khong xem xét dén. An phi nguyén
don khong phai nop, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat do bi don la
l’lglIO’I Ccao tUOI nén duoc mién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Dbi véi bi don, nguoi lién quan vang mit va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Xin ving mit, nén Toa an can cu cac biéu 227,
228 ctia bo Luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mit duong su.

[2] Tranh chap gitta cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don théy réng Vé ngudn gdc dat phia
nguyen don, bi don, ngudi li€n quan trinh bay thong nhat Nguyén don xac dinh
ngudn gbc dat 1a cua dng B va ba H va theo ho so cap gidy chu’ng nhan dugc Uy
ban nhan dan thi xa Ca Mau cap nam 2000 dién tich 19. 330m , thudc thua so
51,52, 64, to ban d6 sb 07, phan dat ba S chuyén nhuong nim trong 1a loai dat
vuon thira s& 52, to ban dd sd 07, dién tich 7.930m? tai 4p Cai Nai, xa Hoa Tén,
thanh pho Ca Mau sau do, chuyen nhuong lai cho ba L ba L giao lai cho ba T.

Phén dat trén duogc canh tac tur 6n dinh tir nam 1999 dén nam 2019, do chua
lam gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba T va ong Lcung ba H, dng B xac
1ap hop dong chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 2.364m* thudc thira s6 507, to
ban d6 s6 02 (loai dat trong cdy lau nam). Ong B va ba H dong y ky nhung do Gidy
ching nhén quyén st dung dat da thé chap vay Ngan hang nén khong cong ching
hop dong duoc. Ngoai ra, ba T ¢o hop dong cho thué quyén st dung dat cho 6ng
Tran Van T dé nuoi tom. Tir khi chuyén nhuwong dén nay chua lam thi tuc sang tén
do gidy chimg nhan cua 6ng B thé chip vay tai Ngan hang Aribank — chi nhanh
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thanh phd Ca Mau, dén nay van chua tat todn no cho Ngan hang.

Nay ong L, ba T yéu cau ong B, ba H phai c6 trach nhiém lam thu tuc
Chzuyén quyén st dung dat cho ong L, ba T véi dién tich sau khi do dac 1a 2.649,4
m-.

Tai phién toa do bi don ba H thong nhét vé6i dién tich do dac va dong y
chuyén nhuong phan dién tich 2.649,4 m? cho ba T, ong L.

Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ho 6ng Chau Vin B nén Toa an
tién hanh dua cac ngudi con trong hd dé 1am can cr giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng B, ba H khai nhan ong, ba c6 07 ngudi con
chung, trong d6 c6 03 nguoi con co cung ¥ kién voi 6ng B, va ba H. Do gidy
chtng nhan cép cho ho gia dinh nén budc cac thanh vién trong gia dinh co trach
nhiém cung véi 6ng B, ba H. Con 04 ngudi con khong r6 dia chi nén khong tién
hanh ghi y trinh bay.

Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap nam 2019
mit du, khong thé hién nam nhung cac bén duong su di thong nhat thoi gian nim
2019 giita nguyén don va bi don co6 ky két hop dong chuyén nhugng vé mat hinh
thirc khong tuan thu theo quy dinh ctia phéap luat phai qua cong chirng xac nhan,
tuy nhién cac bén di thuc hién xong nghia vu, nguyén don di st dung chuyén
nhuong tir nan 1999 dén nay phan dat, on dinh, 1au dai khong tranh chip va khdng
al ngan can.

Pong thoi, cic con ciia 6ng B va ba Hanh gom chi Chéau Thiy N; Anh
Chéau Hoang K; chi Chau Thi H ciing thong nhét véi yéu cau cia nguyén don,
khong co y kién phan d01 Tai phién toa ba Hanh xac dinh khong tranh chap théng
nhat phan dat theo yéu cau ctia ba T dong ¥ ky chuyén nhuong cho ba T.

Riéng ddi véi cac con con lai cua 6ng B, ba H do ba H khong cung cap duogc
dia chi cu thé nén Toa an khong tién hanh ghi ¥ kién cta cac duong su dugc. Pia
chi cubi cung trude khi xéa ding ky: Ap Céi Nai, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau lam can ctr de giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau dién tich 2.364m’ thudc thira
s6 507, to ban dd s6 02 (loai dat trong cdy 1au nam), khi do dac dién tich thé hién
2.649,4 m*nguyén don, bi don ba Cao Thi H thdng nhit véi dién tich do dac khong
yéu cau gi khac.

Do d6 chap nhan yéu cau cua nguyén don budc 6ng B, ba H cling cac con
ctia 6ng B, ba H thuc hién hop dong chuyén nhugng phan dat trén 1 phu hop.

Dbi véi yéu cau cong nhan phan dat trén thudc quyén sd hitu hop phap cua
nguyén don, tai phién toa ba T xac dinh thay d6i khong yéu cau, nén Toa an khdng
xem xét dén.

Ong Pham Truong L, ba Nguyen Thi T ¢6 quyén lién hé véi Co quan co
tham quyén cap Glay ching nhén quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[4] D01 v6i phan dat dang tranh chip anh T, chi M da thué cua ba T do hop
dong thué van con trong thoi han, nén anh T, chi M khong yéu cau giai quyet trong
vu 4n nay nén tach ra khi nao phat sinh tranh chap duong sy c6 quyén yéu cau
bang mot vu an dan su khac.



3] Péi véi Ngan hang Nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam, tach
yéu cau cua Ngan hang ra khi ndo tranh chip c6 quyén yéu cau bang vu an khac.
Ngoai ra, Ong B thé chap vay Ngan hang dién tich 10.976, 1m?, sb tién vay
80.000.000 dong, khi hop dong chuyen nhuong duoc chap nhan thi Ngin hang van
con tai san dam bao dé yéu cau néu truong hop 6ng B khong c6 kha ning thanh
toan no.

[6] D6i voi ba My S va ba My L khong con quyén lgi va nghia vu trong
phan dét trén do da chuyén giao cho ba T, 6ng L quan 1y str dung va bj don da thira
nhan dong y chuyén nhugng sang tén lai cho ba T, dng L. Cho nén, ba L va ba S
khong con quyén loi trong vu 4n nay.

[7] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan, nén chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, dinh gia bi don phai chiu theo quy dinh tai Pidu 157, 158 cua Bo luat
T4 tung dan su. Tai phién toa nguyén don khong dit ra yéu cau nén khong xem xét
dén hoan lai (Po dac bang 4.960.000 dong, dinh gid bang 5.000.000 dong).

[8] Nguyén don khong phai nop an phi. Bi don phai ndp an phi theo quy
dinh cua phap luat. Do ngudi cao tudi c6 don xin mién nén dugc mién toan bo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr c4c Piéu 147, 157, 158, 227, 228 cua Bo luat to tung dan su; Dicu
100 Ludt dat dai; Cac Bicu 500, 501, 502, 503 cua By luét dan su;

Can ctr cc Piéu 12; 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cta Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Truong L va ba Nguyén Thi
T.

Buoc 6ng Chau Van B, ba Cao Thi H, chi Chau Thuy N; chi Chau Ngoc B,
anh Chau Hy B, anh Chau Hoang K, chi Chau Thi H, anh Chau Hoang K, anh
Chau Hoang K thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dét dé chuyen
tén quyeén str dung dat cho ong Pham Truong L, ba Nguyen Thi T phan dat c6 dién
tich 2.649,40 m? (loai dit trong cdy lau nidm) toa lac tai 4p Cai Nai, x3 Hoa Tan,
thanh phd Ca Mau ¢ ti can giap ranh nhu sau:

Phia Pong gidp phan dat 6ng Chau Vin B va ba Cao Thi H;

Phia Bac giap song Cai Nai L;

Phia Ty giap phan dat chi Nguyén Thi T;

Phia Nam giap 6ng Phan Chi T.

(Kem theo bdan vé ngay 02 thang 02 nam 2021 cua Trung Tam Ky thugt —
Cong nghé- Quan trdc tai nguyén va méi triong thugc s¢ Tai nguyén va moi
trurong tinh Ca Mau).

Ong Pham Truong L, ba Nguyen Thi T ¢6 quyén lién hé véi Co quan c6
tham quyén cap Giay chiig nhan quyén st dung dat theo quy dinh ciia phép luat.



Tach yéu cau doi voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam va anh Tran Vin T, chi M khi nao cac dugng su phat sinh tranh chép co
quyén yéu cau bang mot vu an dan su khac.

2/ An phi dan su so thim c6 gia ngach:

Ong Pham Truong L, ba Nguyén Thi T khong phai ndp an phi. Vao ngay
05/11/2020 6ng Pham Truong L, ba Nguyén Thi T da dy nop tam ung &n phi sé
tién 300.000d, tal bién lai s0 0000157 duoc hoan lai toan bo khi ban an co6 hiéu luc.
Bi don dugc mién khong phai ndp an phi.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong su vang mdt c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Trueong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

TM . HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan Tham phan - Chu toa phién toa
-TAND tinh Ca Mau;
- VKSND thanh phé Ca Mau |
- Cac duong sy,
- Luu hé so ; Pa K}”
- Luu an van,
- Luu TM (TANDTPCM) .

Nguyén Thi Thim



