TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 185/2024/DS-PT
Ngay: 09-4-2024
V& viéc tranh hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Vian Uan
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Van Thu
2. Ong Lé Hing Cuodng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Yén Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An mo
phién toa xét xtr phic thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 55/2024/TLPT-DS n’géy
15 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 204/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bic Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 100/2024/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T. Sinh nim 1991.
Dia chi: Xom A, thon P, xa N, huyén T, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vian B, sinh nim 2000 (Hop ddng ty
quyén ngay 27/12/2022). Pia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Cong ty co phan D.

Pia chi try so: Thia dat s6 489, to ban db s6 27, 28, 4p D, x4 D, huyén b, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi M — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan P, sinh nam 1991. bia chi: F,
Puong s6 D, 4p M, xd M, huyén D, tinh Long An. Gidy iy quyén ngay 22/3/2024.

6. Nguwoi khdng cdo: Bi don, Cong ty c6 phan P.
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(Ong Lé Van B, ba Nguyén Thi TI ¢é mdt, ba Lé Thi M, 6ng Neuyén Tin P cO
don xin xét xu vang mat).

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Nguyén Thi T do 6ng Pang Vin Bl dai dién trinh bay:

_Ngay 16/4/2018, ba Nguyén Thi T c¢6 ky Hop ddng nguyén tac chuyen nhuong
quyén st dung dat sd 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG voi Cong ty ¢ phan b (g01 tat
la Cong ty D) dé nhan chuyen nhuong nén dat s6 F3-12LG, c6 dién tich 80m? tai du
an khu dan cu C tai xa D, huyén D, tinh Long An, téng gia tri Hop dong la
684.000.000 dong.

Sau khi ky hop déqg, ba T dé thanh toan cho Cong ty b voi jéng s6 tién 1a
376.200.000 dong. Cu thé: dot 1, thanh toan ngay 16/4/2018 vdi s6 tién 342.000.000
dong va dot 2, thanh todn ngay 16/7/2018, s6 tién 34.200.000 dong.

Tuy nhién, theo nguyén don, sau nay nguyén don qua tim hiéu méi duoc biét tai
thoi diém giao két hop dong nguyén tic, Cong ty B chua c6 Quyet dinh chu truong
dau tu cua Uy ban nhan déan tinh L cho dy 4n khu dén cu cao cip Lexington Garden
tai xa D, huyén D, tinh Long An, chua hoan thanh dau tu xdy dung két ciu ha tang
ctia du an theo quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 d3 duoc phé duyét va chua dugc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat dbi v6i nén dat s6 F3-12LG. Va dén nay, du
an van chua di diéu kién dé dugc phép kinh doanh.

Theo Cong van sO 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 cua So Xay dung tinh L va
Cong van s6 232/UBND-TCD ngay 11/01/2023 cua Uy ban nhén dén huyén D '[‘h\l
quyén st dung dat taj du an khu dan cu b chy:a giﬁ diéq kién kinh doanh do chﬁ‘déu
tu chua dugc giao dat va chua hoan thanh ket cau ha tang theo quy dinh tai Diéu 9
Luat Kinh dganh bat dong san vé di€u ki¢n ctuia bat dong san dua vao kinh doanh va
khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Khoan 1 Diéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san vé cac hanh vi bi cAm co quy
dinh v€ cac hanh vi bi cam trong do6 c6: “1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu
kién theo quy dinh cua Luat nay”. Hop dong nguyén tac gitra nguyén don va bi don
da vi pham diéu‘cém cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va duong nhién vo6 hiéu
theo khoan 1 Diéu 123 B0 luat Dan sy 2015.

Nay, ba T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
2L.GP329/2018/HDNT/PV-LG vo hi¢u.

- Budc Cong ty D hoan tra sd tién di nhan ctia ba Nguyén Thi T la 376.200.000
dong.

- Budc Cong ty D boi thuong thigt hai 1a tién 13i trén sO tién da nhan voi 1ai suét
10%/nam tir ngay 16/4/2018 (ngay cuoi cung ba T thanh toan) dén ngay xét xir vu an.

* B don Cong ty cé phdan P do 6ng Truwong Nhdt D dai dién trinh bay:



3

Cong ty b 1a chu dau tu du 4n khu dan cu D tai x3 D, huyén D, tinh Long An.
Ngay 20/4/2018, Uy ban nhan tinh L cho phép Cong ty P 13 chii dau tu cta dy an khu
dan cu b tai xa D, huyén D, tinh Long An theo Quyét dinh cha truong dau tu sd
1300/Qb-UBND.

Ngay 16/4/2018, Cong ty D va ba Nguyen Thi T ¢6 ky két Hop ddng nguyén tic
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat s0 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG. Coéng
ty P xin trinh bay y kién ddi véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhu sau:

‘D01 vai yéu cqu tuyén vo hiéu Hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG:

Cong ty D xac dinh vi¢e ba Nguyén Thi T tham gia ky két Hop ddng nguyén tic
dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat sé6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG 1a thoa
thuan ky hop ddng dit coc. Muc dich ctia Hop dong nay 13 nham dam bao giao két va
thuc hién hop dong trén tinh than tu nguyén, thién chi, hop tac va thoa thuén gitra cac
bén. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu cac bén cd phat sinh tranh chap, thi
phai cung nhau ling nghe va trao d6i y kién. Hop dong giira cac bén 1a hoan toan ty
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi, nén hop dong
mic nhién ¢6 hiéu lyc. Dbi véi Du an nay, Cong ty D da c6 cac thu tuc phap Iy gom:
Quyét dinh chua trwong dau tu; quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500; Béo cédo danh
gia tac dong madi trudng; Tham duyét thiét ké vé Phong chdy chita chay; Tham dinh
thiét ké co s6, thoa thuan dau ndi dién, nude. Sau khi ky két hop dong dat coc Cong
ty P di tich cuc trién khai du 4n va dugc co quan Nha nude chap thuin chu truong va
thuc hién cac thi tuc du an néu trén dé tién hanh ban giao Gidy chimg nhéan cho
nguyén don. Cong ty D khi thuc hién dy an da tuan thu quy dinh phap luat va da rat
co gang dé hoan thanh dy an, ban giao gidy cho ba Nguyén Thi T, nén viéc ba
Nguyén Thi T yéu cau v6 hiéu hop dong 1a khong co cén cu.

Pbi v6i yéu cau tra tién da thanh toan theo hop dong va tién 13i cham tra véi
murc 13i suat 10%/nam tir ngdy 16/4/2018 dén ngay xét xir 1a khong c6 co s. Do hop
dong dit coc gilta Cong ty P va ba Nguyén Thi T d c6 hiéu lyc phap luat va phat
sinh quyén va nghia vy gitra cac bén. Sau khi cac bén ky két hop dong dat coc, Cong
ty D da tép trung moi ngudn luc dé trién khai cac cac thu tuc phap Iy cta du an va da
dat duoc mot sO ndi dung quan trong. Tuy nhién, do cac yéu to khach quan, Cong ty
D da lién tuc gap phai cac su kién bat kha khang nhu tranh chap gilta cac ho dan kéo
dai, dich bénh Covid 19, chinh sach ra soat du 4n cua co quan Nha nudc khién dy an
phai tam ngung nhiéu 1an cu thé:

1. Viéc chi tra tién boi thudng bi anh hudng baoi cac chu dat phat sinh tranh chap
ndi bo trong gia dinh, vu an “Tranh chap thira ké quyén stt dung dat; tranh chap

quyen stt dung dat; chia tai san chung quyen stt dung dat va tranh chip ting cho
quyén st dung dat” kéo dai tir nam 2019 dén 2022.

2. Anh hudng ning né boi dai dich COVID-19

3. Do Uy ban nhan dén tinh L ra soat toan b du an, khién du 4n khu dan cu B
bi tam ngung.
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Tai Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 7068/QD-UBND
ngay 04/8/2023 cta Uy ban nhan déan tinh L d& cho phép Céng ty P diéu chinh thoi
gian hoan thanh thu tuc giao dat, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat
hién hanh, xay dung ha tang k¥ thuat va dua du 4n vao hoat dong dén 31/12/2023.

Hon nita, sau khi cac bén ky két hop dong, ba Nguyén Thi T da vi pham nghia
vu tai chinh ddi voi Cong ty, cu thé ké tir ngdy thanh toan cu01 cung la ngay
16/7/2018, ba Nguyén Thi T khong con thanh toin tlep tuc theo tién do da thoa thuan
trong hop dong du ba Nguyén Thi T khong c6 1y do dé tam ngimg thuc hién nghia vu
thanh toan vao thoi diém trén 1a vi pham nghia vu co ban trong thuc hién hop dong,
Cong ty D hoan toan c6 quyén hiy bo hop dong, nhung Cong ty D van co thién chi
tiép tuc giao két hop doéng voi ba T.

Do d6, Cong ty B dé nghi Toa 4n khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Cong ty D xac dinh khong co6 yéu cau phan t6 va khong c6 yéu cau
gi khac doi v6i ba Nguyén Thj T.

Pbi vOi Van ban s6 63/SXD-NBPDS ngay 06/0 1/2023 cua S¢ Xay dung tinh L va
Cong van so 232/UBND-TCD ngay 11/01/2023 v¢€ viéc tra loi don cong dan ong
Hoang Manh T2 cua Uy ban nhan dan huyén D, cic van ban nay phan hoi cho ong
Hoang Manh T2, khong phai phan hoéi don cho phia nguyén don, nén nguyén don
cung cip Cong van nay khéng lién quan truc tlep dén tranh chap gitta nguyén don va
Cong ty D. Mat khac, Cong van nay phan héi vao thang 01/2023 nhung viéc thuc
hién du an van tiép tuc dién ra, do d6 khong chinh xac voi tién do thuc hién dy an.

Tai Ban an sO: 204/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan
huyén da quyét dinh:

_ Can cir vao Piéu 5, khoan 3 Dieu 26, diem a, khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 147, Dieéu 483 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

_ Can ¢t Dieu 123, Diéu 131, Dicu 244, Dicu 280, Dieu 404, Dicu 407, Dieu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 188, Diéu 194 ctia Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung khoén 2 Dicu 26, Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén‘ Thi T déi voi Cong ty C6 phan
b vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Tuyén bd: Vo hi¢u “Hop déng nguyén ‘géc chuyén nhuong quyén sir dung dat
Khu dan cu cao cap Lexington Garden s6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG ngay
16/4/2018 gitra ba Nguyén Thi T va Cong ty Co phan D”.

Bugc Cong ty C6 phan D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong sd tiér} la
570.587.000 dong — Nam trdm bay muoi triéu ndm tram tam muoi bay ngan dong
(gém tién goc la 376.200.000 dong, boi thuong thi€t hai so tién la 194.387.000
dong).
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Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 tuong tng véi
tho1 gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phép luat
c6 quy dinh khéc.

2. V& 4n phi so tham:

Bugc Cong ty C6 phan P phai ndp tién 4n phi dan su so tham 1a: 300.000 dong
va 26.824.000 dong.

Tra lai cho ba Nguyén Thi T tién tam mg 4n phi la 12.957.000 dong theo bién
lai thu s6 0007713 ngay 05/01/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007712
ngay 05/01/2023 ctua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Ban 4n con ghi quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 26/9/2023, bi don, Cong ty co phan b 1am don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, khéng rut
don khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Dai di¢n Vien Kiém sdat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa trinh bay
quan diém:

Vé thi tuc: ThAm phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va nguoi tham gia t6
tung tuan thu dung qui dinh vé thu tuc t6 tung. Khang cao cua Nguyen Thi Kim L va
ong Nguyen Van H trong han lut dinh, dang thu tuc, Toa an thu ly giai quy€t theo
trinh tu phtc tham la c6 can cu.

V& noi dung:

- Hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don va
bi don 1a giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, do noi dung va hinh thuec cua

cac hop dong c6 day du quyén va nghia vu ctia mot giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

- Vin ban s6 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 ciia S Xay dung tinh L ¢ ndi
dung xéc dinh: “Trén dia ban xa D, huyén P khong c6 du 4n mang tén Khu dan cu
cao cép Lexington Garden. Hién tai du an chua hoan thanh viéc thi cong hé théng ha
tz‘ing ky thuat, ha tﬁng x4 hoi nén dy 4n chua du diéu kién dé md ban bat dong san
theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san vé diéu kién cua bat dong san
dua vao kinh doanh va khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP va céac quy dinh
khac c6 lién quan™.

Nhu véy, hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén
don va bi don da vi pham diéu cAm cua phap ludt nén bi vo hiéu theo khoan 1 Diéu
123 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, cap so tham di vo hiéu hop dong nguyén tic
néu trén va xtr Iy hau qué cta hop dong vo hiéu 1a co co so.
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Bi don khang cao nhung khong c6 co s chép nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su khong chip nhan yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cia bi don, Cong ty Co phﬁn b duoc thuc
hién dung vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén vy an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Dai dién bi don ba L€ Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyén
Tan P c6 don xin xét xur Vang mat, Toa an xét xu Vang mat cac duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Ve yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T: Yéu cau tuyén b Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyen st dung dat so 2L.GP329/2018/HDNT/PV-LG
ngay 16/4/2018 gitta ba Nguyén Thi T va Cong ty c6 phan B vo hiéu; budc Cong ty
¢ phan D hoan tra so tién da nhan caa ba Nguyén Thi T 13 376.200.000 dong; budc
Cong ty D boi thuong thiét hai 13 tién 1i trén sb tién di nhan vai 131 suat 10%/nim tir
ngay 16/4/2018 (ngay cudi cung ba T thanh toan) dén ngay xét xir vu an.

[4] Ban an so tham da quyet dinh: V6 hiéu “Hop doéng nguyén tic chuyen
nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cip Lexington Garden s0
2L.GP329/2018/HDNT/PV-LG ngay 16/4/2018 giita ba Nguyén Thi T va Cong ty Co
phan B”. Budc Cong ty C6 phan P ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong s tién
1a 570.587.000 ddng (gém tién gbe 1a 376.200.000 dong, bdi thudng thiét hai sb tién
13 194.387.000 dong).

[5] Sau quyét dinh cta an so tham, nguyén don, ba Nguyen Thi T khong khang
cao. Bi don, Cong ty Co phan b khang cao. Noi dung: Yéu cau cap phuc thim stra
Ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T. Ly do:
Pay 1a hop doéng dit coc nhim dam bao hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
trong tuong lai; hop dong khéng bi vo hiéu do khong vi pham diéu cam cta phéap
luat; hop dong van dang c6 hiéu luc, nén yéu cau tinh 14i 1a khong co co so.

[6] Nhan thay, cac duong su co 101 trinh bay thong nhat vé viéc giao két “Hop
dong nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung dat Khu dan cu cao cap Lexington
Garden s6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG ngay 16/4/2018” giita ba Nguyén Thi T va
Cong ty D, ddi tuong la nén dét s6 F3-12LG, c¢6 dién tich 80m? tai du an Khu Dan cu
D tai x3 D, huyén D, tinh Long An do Céng ty D 1am chu dau tu, toa lac tai xa b,
huyén D, tinh Long An véi gid chuyén nhuong 1a 684.000.000 dong. Ba Nguyén Thi
T d3 ndp cho Cong ty D sd tién 1a 376.200.000 dong theo Phiéu thu ngay 16/4/2018
va ngay 16/7/2018. Do @6, day duoc xem 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh
theo Diéu 92 Bo ludt T6 tung dan sur.

[7] Xet “Hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu
cao cap Lexington Garden s6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG ngay 16/4/2018” gifra
ba Nguyén Thi T va Cong ty P, thay rang: Can cit vao cac ndi dung duoc cac bén
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thoa thuan trong hop ddng thé hién rd cac ndi dung cua mot giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat, ba Nguyen Thi T da ngp cho Cong ty b so t1en 14 376.200.000 va
khéng c6 diéu khoan nao dé cap dén sb tién dit coc hay xir 1y tién dit coc néu cé vi
pham. Do d6, nguyén don xac dinh day 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a ¢6 can ct, bi don cho rﬁ?mg day la giao dich dat coc nham bao dam cho giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dét 1a khong c6 co s& chap nhan.

[8] Tai Vin ban sd 63/SXD-NBDS ngay 06-01-2023 ciia S¢ Xay dung tinh L ¢6
ndi dung xac dinh “Trén dia ban xa b, huyén P khong c6 du 4n mang tén Khu dan cu
cao cap Lexington Garden. Tuy nhién, tai vi tri trén c6 du 4n khu dan cu D, xa b,
huyén D, tinh Long An do Céng ty CP P 1am chi dau tu, dugc Uy ban nhan dan tinh
L chéap thuan cha truong dau tu du an tai Quyét dinh s6 1300/QD-UBND ngay 20-4-
2018. Hi¢n tai dy an chua hoan thanh viéc thi cong hé théng ha téng k¥ thuat, ha téng
x4 hoi nén dy an chua du diéu kién dé mé ban bat dong san theo quy dinh tai Piéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san va tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP va
cac quy dinh khac co lién quan.”

[9] Tai Vian ban s6 232/UBND-TCD ngay 11-01-2023 ciia Uy ban nhan dan
huyén P xac dinh Cong ty Co6 phan D 13 chu dau tu thuc hién du an khu dan cu D,
dién tich 9,8ha tai xa D, huyén D, tinh Long An. Pén nay du an chua du diéu kién mé
ban vai 1y do: nha dau tu chua duoc giao dat; chua thuc hién xong thu tuc xay dung
dé dua du an di vao hoat dong. Nha dau tu dén nay chua duoc giao dat dé thuc hién
du an.

[10] Mic du ndi dung cac van ban trén thé hién viéc phiic dap cho ca nhan ong
Hoang Manh T2 (6ng Hoang Manh T2 ciing 1a ca nhan nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat trong du an khu dan cu D do Cong ty D lam chu dau tu giong nhu ba
Nguyén Thi T), nhung noi dung phuc dap khong dé cap riéng d6i v6i nén dat ma éng
Hoang Manh T2 nhan chuyén nhugng ma dé cap dén toan b dyu an khu dan cu B
trong d6 c6 nén dat sé6 F3-12LG, c6 dién tich 80m? ma bi don thoa thuan chuyén
nhuong cho nguyén don. Mat khac, hai van ban dugc ban hanh vao thang 01/2023 tra
101 v€ tinh trang cua du an khu dan cu D tinh dén thoi diém thang 01/2023, tirc sau
thoi diém cac bén ky két hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[11] Nhu vay, viéc Cong ty D ky két hop dong nguyén tac dat coc chuyen
nhuong quyén str dung nén dat sé F3-12LG voi ba Nguyén Thi T 1a vi pham diéu
cam cua phap luat, do d6 bi v6 hiéu theo Piéu 123 Bo luat Dan su nam 2015. Ba
Nguyén Thi T khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu “Hop dong nguyén tic dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat Khu dan cu cao cdp P — Villa Eden” s
DH41/2019/HDNT/PV-VE ngay 16-3-2019 1a c6 co so.

[12] “Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat Khu dan cu cao
cip Lexington Garden sé6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG ngay 16/4/2018” giita ba
Nguyén Thi T va Coéng ty D bi vo hiéu nén can ci Diéu 131 Bo luat Dan sy, cac bén
hoan tra lai cho nhau nhiing gi d3 nhan. Do d6, ba T yéu cau Cong ty D tra lai so tién
376.200.000 dong 1a c6 can chap nhan.
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[13] Do Hop ddéng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Nguyen Thi T va Cong ty D bi vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut
quyen va nghia vu dan sy cua cac bén tu thoi diém ky két theo Piéu 131 B luat Dan
su. Nén viéc Cong ty P ¢6 10i trinh bay vé cac sy kién bat kha khang nhu tranh chap
kéo dai, dich bénh Covid 19, chinh sach ra soat du an ctia co quan Nha nudc dé duoge
mién trir trach nhiém theo Piéu 6 hop ddng ma cac bén da ky két 1a khong c6 co s
chap nhan.

[14] Cong ty D 1a bén chu dau tu, nam 16 cac diéu kién phap ly vé viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat trong dy an, biét 1o du an chua dugc giao dat, chua du
diéu kién mé ban theo quy dinh phap luat nhung van ky két Hop dong nguyen tic
ChUyen nhugng quyen sir dung dét véi ba Nguyén Thi T, do do, 16i 1am cho giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat bi v6 hiéu thudc vé phia Cong ty D nén Cong ty B
c¢6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi T 1a phu hop.

[15] Vé viéc xac dinh thiét hai: Nguyén don yéu cau Cong ty D boi thuong thiét
hai 1a tién 13i trén sb tién dd nhan voi 1ai suit 10%/nam tir ngay thanh toan dot cudi
cung dén khi két thuc phién toa so tham 1a chwa phu hop voi theo hudng dan tai Nghi
quyét 50 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10-8-2004 ctua Hoi dong Thém phan Toa an nhén
dan t6i cao thi thiét hai gdm khoan tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat do céc
bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham.

[16] Tuy nhién, cac duong sy khong co yéu cau dinh gia hodc tham dinh gia gia
tri quyén sur dung dat tai thoi diém xét xir so tham, cdc duong su khong théng nhat
gia tri quyén sur dung dat. Hon nira, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién cia ba T
cling thtra nhan khong xac dinh dugc nén dat sb F3-12LG trén thuc dia do Cong ty
chua duoc co quan c6 thim quyén giao dat nén khong thé tién hanh dinh gia nén dat
sb6 nén dat s6 F3-12LG trén thuc dia nén Hoi dong x€t x1r khong c6 co s& xac dinh gia
tri thuc té cia quyén st dung dat dang tranh chép.

[17] Can cu vao hop dong thé hién ¥ chi cia cac bén thi thiét hai ctia hop dong
la tlen 181, nguyén don yéu cau boi thuong thiét hai bang hinh thirc tra 13i phat sinh
trén s tién da giao nhén véi muc 1ai suat 10%/nam la phu hop véi biéu 357, 468 Bo
luat Dan su nén can chap nhén yéu cau cua nguyén don vé boi thuong thiét hai do
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vO hi¢u. Do khong the dinh gia quyén str
dung dat nén Ban an so tham xéac dinh tién 13i theo mure lai sut quy dinh cua phap
luat 1a thiét hai vi Cong ty B di chiém giit s6 tién ciia ba Nguyén Thi T tir ngay
16/4/2018 cho dén ngay xét xir so tham theo yéu cau cta ba T.

[18] Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
T, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, buoc Cong ty D tra Cho
ba Nguyén Thi T sb tién da nhan va tién 13i 1a ¢ can ci. Cong ty D khang cao yéu cau
xét xtr phtic tham theo hudng stra Ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 1a khong co can cir chap nhan. Can giit nguyén ban an so tham.

[19] Céac phan khéc cta 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir phiic tham khong xem xét.
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[20] V& an phi: Céng ty cb ‘pha‘in b phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi
quyet s0 326/2016/UBNTQH14 v¢ an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty c¢6 phan P

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 204/2023/DS-ST ngay 13-9-2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

_ Can cir vao Piéu 5, khoan 3 Dieu 26, diém a, khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, Diéu 147, bic¢u 483 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

_ Can ct Dicu 123, Diéu 131, Dicu 244, Dicu 280, Diéu 404, bicu 407, Dicu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

Cin cir vao cac Diéu 188, Diéu 194 ctia Luat Dat dai naim 2013.

Ap dung khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T dbi véi Cong ty C6 phan
D vé viéc tranh chap “Hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Tuyén bé: Vo hiéu “Hop ddéng nguyén ‘géc chuyén nhuong quyén sir dung dat
Khu dan cu cao cap Lexington Garden s6 2LGP329/2018/HDNT/PV-LG ngay
16/4/2018 gitra ba Nguyén Thi T va Cong ty Co phan D”.

Bugc Cong ty C6 phan P c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong sd tiér} la
570.587.000 dong — Nam tram bay muoi tri¢u nam tram tdm muoi bay ngan dong
(gom tién goc la 376.200.000 dong, boi thuong thiét hai s6 tién la 194.387.000
dong).

Khi an co6 hi€u luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén cb nghia vu
ch@m thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1i tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Bi¢u 357, khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy s6 91/2015/QH13 tuong ung voi
thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoéa thuan khac hodc phap luat
c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bugc Cong ty C6 phan P phai nop tién an phi dan su so tham 1a: 300.000 dér}g
(ba trdm nghin dong) va 26.824.000 dong (hai muoi sdu tri¢u tdm trdm hai muoi bon
nghin dong).

Tra lai cho ba Nguyén Thi T tién tam (mg 4n phi 1a 12.957.000 dong (muoi hai
tri¢u chin tram nam muoi bay nghin dong) theo bién lai thu s6 0007713 ngay
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05/01/2023 va 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu s6 0007712 ngay
05/01/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Pttc Hoa, tinh Long An.

3. An phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phtc tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba
trim nghin dong dong an phi dan sy phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, I¢ phi Toa an s6 00055824 ngay 03/10/2023 cua Chi Cyc Thi hanh &n déan su
huyén Pirc Hoa. Cong ty Co phan P di ndp xong an phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa; .

- Céc duong su; (PaKy)

- Luu HS; AV./.

Luu Van Uan



