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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc 1ap- Tu do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VONG TAU
Ban an s6 97/2023/DSST

Ngay 06/10/2023
“VIv tlc doi lai tai san"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
- Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Nguy&n Vin Tién.
- Cdc héi thdm nhén dan: Ong Nguyén Vin Ha.
Ong Nguyén Vin Hung.
Thuw K phién toa: Ba Truong Thi Hoan, Thu K Toa 4n nhan dan huyén Dét Do.
Dai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Dit Dé tham gia phién tda: Ong
Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 10 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Dat Do xét xu so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 86/2023/TLST- DS ngay 27 thang 4 nam 2023.
Vé viéc: "Tranh chcfp doi lai tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
113/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
65/2023/QBST-DS ngay 29 thang 9 nam 2003 giita cac duong su:
* Nguyén don:
1-/ Ba Nguyén Thi Khic L, sinh nim 1934; Dia chi: s6 16N, duong s6 11N, khu
phé 5, phuong T, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh. (Viang mit)
2-/ Ba Nguyén Thi Kim B, sinh nim 1940; Dia chi: 58/1A khu phé T, phuong V,
thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong. (Ving mit)
Nguoi dai dién cho nguyén don: Ong Nguyén Ba Puc, sinh nim 1976; Dia chi:
Khu phd Hiép Hoa, thi tran D4t Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mt)
* Bi don:
1- Ba Cao Co T, sinh nam 1969; (C6 mat)
2- Ong Nguyén Vin H (Chét).
3- Ba Cao Co K, sinh nam 1971. (Ving mit)
4- Ba Nguyén Thi Bich C, sinh nim 1995. (C6 mit)
5- Ong Nguyén Anh Q, sinh nim 1993. (Vang mit)
6- Ba Cao Diéu Ngoc A, sinh nam 2000. (Ving mit)
Cung dia chi: 162/13, duong Ngd Quyén, khu phd H, thi trin P, huyén Dat Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau.
* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Hoa: Ba Cao Co T (Vo éng
H); Ba Nguyén Thi Bich C (Con 6ng H); Ong Nguyén Anh Q, (Con 6ng H)

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khoi kién ghi ngay 06/4/2023 ciia nguyén don, ban khai tiép theo,
bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay: Ba
Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim D c6 quan hé 1a em rudt ciia ba Nguyén Thi
V, ba V, sinh nim 1924, chét nam 2012, sé)ng doc than khong cé chéng con. Sinh thoi
ba V c6 tai san 1a quyén st dung dat thira dat sb 226 to ban dd sb 28 (Nay 1a thira 293
t& ban d6 s6 88) cling can nha trén dat toa lac s6 162/13 khu phd Hai Trung, thi tran
Phudc Hai. Tur trude ndm 1997 ba V ¢6 cho dng Cao K thué nha, hop dong khong 1ap
thanh van ban chi néi miéng, ong K khong tra tién thué nha, khong tra lai nha nén ba V
co khéi kién tranh chép. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
75/QDHGT ngay 24/7/1997 ctia Tda an nhan dan huyén Long Pat cong nhan thoa
thuan 6ng K phai tra tién thué nha nim 1996 1a 500.000d, va hang thang phai tra tién
thué nha trong nam 1997 1a 50.0004d. Sau d6 6ng K khong tra lai nha cling khong tra
tién thué, thy hoan canh 6ng K kho khin ba V cho 6ng K tiép tuc ¢. Ong K va ba V
sau d6 ciing da chét, can nha cua ba V hién nay céc con va chau cua 6ng K 1a Cao Co
T, Cao Co K1, Cao Diéu Ngoc A, Nguyén Vin H, Nguyén Thi Bich C, Nguyén Anh Q
dang quan ly sir dung. Ba V chét khong dé lai di chiic, ba V khong chong con, cha me
da chét nén ba L, ba B 1a em ruot nguoi thuge hang thira ké di san cua ba V theo phap
luat, ba L va va B di nhiéu 1an yéu cau cic nguyén don tra lai nha, cing quyén sir
dung dat nhung cac nguyén don khong chap nhan.

Nay, ba L, ba B 12 nguoi thudc hang thira ké tht hai ctia ba V khai kién doi lai
tai san cua ba V 1a quyén st dung dat va can nha trén dét Yéu cdu toa an budc cac bi
don tra lai quyén st dung dat dién tich 61,7m?, thira dat s6 293 to ban do sd 88 thi trdn
Phuéc Hai, ciing can nha cap 4 trén dat.

* Tai ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ba Cao Co T trinh bay:

Ong Cao G, sinh nam 1913 1a cha cua 6ng Cao K, c6 quan hé 13 6ng ndi ciia ba Cao
Co T. Ngudn gdc day 1a cin phd thoi phap thudc do ong Cao G thué ctiia mot nguoi
lam viéc cho phap, khong rd ho tén, khong hop dong thué. Pén sau nay khong con
chién tranh chu nha di sang Phap dinh cu khong con lién lac, giao nha lai cho ong ndi
cia ba T la dng Cao G quan 1y stir dung. Gia dinh ba T quan ly str dung tir doi 6ng G,
roi dén 6ng K cha ba T, 6ng K chét ba T tiép tuc quan 1y sir dung, thoi gian da trén 93
nam. Vao nim 1996 ba Vin Thi Nhan thuong goi 14 ¢6 Nhan dén nha ctia ba T yéu cau
lap hop dong thué nha, nhung ba T khéng chap nhan do cin nha khong phai cia ba
Nhan. Trudc khi cht nha di Phap giao nha cho gia dinh ba T sir dung khong néi gi dén
viéc con c6 con chau ¢ Viét Nam va ciing khong dé cap dén viéc con chau sau nay
quay vé lay lai nha, ba Nhén ciing khong chimg minh dugc c6 quan hé con chau gi véi
chu nha.

Nay, ba L, ba D 1a ngudi nhu thé ndo, ¢ dau ba T khong biét, yéu cau ba T ciing
gia dinh giao tra lai nha va quyén str dung dat ba T khong chap nhan.

Cdc bi don Cao Co K1, Nguyén Anh O, Cao Diéu Ngoc A ving mdt khéng c6
ban khai, ba Nguyén Thi Bich C ¢6 mdt tai phién toa thong nhdt nhw 101 trinh bay ciia
ba T, khéng chdp nhdn yéu cau ciia cdc nguyén don.

* Y kien cua vién kiém sat vé viéc chdp hanh phap ludt cua Tham phan, Hoi dong
xét xur va dwong su, ciing nhw quan diém vé noi dung vu an nhu sau:
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- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh ding quy dinh cua phap luét
vé t6 tung dan sy; Duong sy bi don vi pham quy dinh cua phap luat vé t6 tung, khong
chap hanh gidy triéu tap cta toa 4n.

- Ve noi dung: Can clr vao tai liu, ching cr ¢o tai hd so, ching ctr do dwong su
cung cp, tranh tung tai phién toa; Yéu cau doi lai tai san cta cac nguyén don 1a c¢6 cin
cu.

Sau khi nghién cirbu cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, nghe y kién cia vi dai
dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé té tung:

[1] Ba Nguyén Thi Khic L, ba Nguyen Thi Kim D khoi kién tranh chap doi lai
tai san la quyén sir dung dat va cin nha gan lién voi quyen su dung dat dat co vi tri tai
thi trin Phudc Hai, huyén Dat Do, nén thudc thim quyén giai quyét ctia Tda &n nhan
dan huyén Pat Do theo quy dinh tai Didu 26; Piéu 35; Piéu 39 cta Bo luat T tung
dan su.

[2] Bi don Cao Co K1 Nguyen Anh Q, Cao Di¢u Ngoc A Vang mit 1an tho hai
khong co 1y do, c6 cin cr giai quyét vang mit theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat tb
tung dan sy.

[3] Vé quyén khéi kién: Theo tuong trinh vé quan hé nhan than, ba Nguyén Thi
Khic L, ba Nguyén Thi Kim D ¢6 quan hé 1a em rudt ctia ba Nguyén Thi V, ba V chét,
khéng c6 chong con, khong dé lai di chiic. Tai diém b khoan 1 Piéu 651 B luat dan
su thi ba B, ba L thudc hang thira ké tht hai theo phap luat c6 quyén khoi kién doi lai
di san cua ba V.

[4] Vé quan h¢ tranh chap Noi dung don khoi kién doi lai di san cua nguoi da
chét 1a nha va quyén st dung dat, thong bao thy Iy vu an la tranh chap “Hop dong thué
nha”, giira hai bén khong c6 hop dong hay vin ban thoa thuan thué nha, quyén st dung
dat dung tén cua ba V, nguoi dang quan 1y sir dung 1a gia dinh ba T nén xac dinh day
la vu kién “DPoi lai tai san”.

-Vé néi dung:

[1] Ba Nguyén Thi Khic L va ba Nguyén Thi Kim P khoi kién yéu cau ba Cao
Co T cung gia dinh cac con va chau dang cu ngu tai can nha s6 162/13 duong Ngo
Quyén, khu phé Hai Trung, thi tran Phudc Hai, huyén Dat Do, phai giao tra lai can nha
cung quyén sir dung dat 13 di san ctia ba Nguyén Thi V. Tai manh trich do dia chinh sO
347-2023 ngay 16/8/2023 can nha c6 dién tich 61,7m? trén thira dat s6 293 to ban do
s6 88 thi tran Phudc Hai (Thira 226 to ban do6 s6 28 cii). Pat da dugc Uy ban nhan dan
huyén Long Pat cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 T 011030 ngay 24/7/2001
do ba Nguyén Thi V dtng tén, ba V khong c6 chong con, ba V chét ngay 05/11/2012
khéng c6 di chlc, ba Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim D ¢6 quan hé 1a em
rudt thudc hang thira ké thir hai di san ctia ba V theo phap luat. Ba Cao Co T thira nhan
ngudn gdc nha, dat 1a thué ma c6, nhung khong phai thué ctia ba V ma 13 cta ngudi
khac tir rat 1au thoi phap thudc, khong rd chii nha 13 ai nén khong chip nhan yéu cau
cua ba L va ba B. Trong qua trinh thu 1y hoa giai va tai phién toa cac bén khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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[2] Xét ngudn nha va dat tranh chap: Theo ba T nha va dat tranh chép c6
ngudn gdc 14 thué ctia ngudi khac tir thoi 6ng Cao G ¢ quan hé 1a dng ndi cua ba T,
nhung khong rd chu nha 13 ai. Nhu vy ba T di thira nhan nha va dat khong phai gia
dinh tao 1ap ma c6, hoac cua 6ng ba dé lai ma thué cua nguoi khac, khong ro chu 1a ai,
nghia 14 khong phai cua gia dinh ba T. Tai Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan s
75/QPHGT ngay 24/7/1997 cua Toa 4n nhan dan huyén Long Pat ghi: “Ong Cao K
diege thué nha 262/5 dp Hdi Trung, xd Phwéce Hdi trong nam 1997, ¢é nghia vu tra
tién thué nha cia nam 1996 la 500.000d, hang thang tra tién thué nha ciia nam 1997
la 50.0004... ” Noi dung thoa thuan ong Cao K 1a cha ctia ba T da thira nhan ngudn gbc
can nha la cia va V, ba D va ba D do ba Van Thi Nhan dai dién. Nhu vay, c6 du can
ctr xac dinh ngudn gdc nha va dét laciabaV,baD,bab.

[3] Xet tinh phap ly glay chting nhan quyén st dung dat: Nam 1997 co su
tranh chap duoc hoa giai tai toa, két qua cac bén cong nhan nha, dat cuabaV, baD, ba
b. Ngay 15/4/1998 ba V c6 don xin cap gidy chting nhan quyén s dung dat ngudn
gbc gia toc dé lai, ngay 24/7/2001 Uy ban nhan dan huyén Long Dat cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba V 13 dung quy dinh cia phap luat vé dat
dai.

[4] Xet yéu cau khot kién cua cac nguyén don: Nhu da phan tich nha va quyén
su dung dat c6 nguon gbc cua gia toc ba V, duoc Nha nude xét cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ho gia dinh ba V 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat vé dat
dai. Tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai quy dinh: Nguoi sur dung ddt dwoc Nha nude
bado h¢ khi bi nguoi khdc xam pham quyén va loi ich hop phdp vé dat dai. Piéu 168 B
luat dan sy quy dinh: Chu s6 hitu dwoc doi lai bt dong san ti nguoi chiém hitu ngay
tinh. Ba V duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, quyén st dung dat cua ba V
lai bi gia dinh ba T chiém hitu sir dung, viéc chém hitu st dung la ngay tinh nhung
khong c6 can cr phap luat. Gia dinh ciia ba T dd xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap ctia ngudi st dung dat. Ba V chét gia dinh, ngudi thira ké ciia ba V ¢ quyén doi
lai tai san bi nguoi khéc chiém hitu, yéu cau doi lai nha va dat cua ba B va ba L 1a co
cin ctr, hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé quyén luu cu: Hién nay gia dinh ctia ba T khong c6 chd ¢ nao khac néu
budc ba T cung gia dinh phai giao nha ngay thi kho khin vé chd &. Can ¢ thoi gian dé
ba T cung gia dinh tao 14p chd & méi nén cho ba T cung gia dinh dugc quyén luu cu
trén dat va nha mot thoi gian 13 phu hop.

[6] V& chi phi t§ tung: Gom c6 chi phi do v& dat va chi phi dinh gia, thAim dinh
nguyén don da tam Umg da tam Ung, tai phién toa nguoi dai dién cho nguyén don tu
nguyén chiu, khong yéu cau xem xét.

[7] Vé an phi: B4 T cling cac bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000d, cac nguyén don khong phai chiu an phi.

[8] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Qﬁn ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 27‘1 Bo luat TH tung dan su nam
2015; bieu 166, 168 Bo luat dan su nam 2015 va Diéu 166 va 203 cua Luat dat dai
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ndm 2013; Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an Tuyén xur:

1/. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Khac L, Nguyén Thi Kim P
vé viéc yéu cau ba Cao Co T, ba Cao Co K1, ba Nguyén Thi Bich C, 6ng Nguyén Anh
Q, ba Cao Diéu Ngoc A tra lai nha va quyén sir dung dt.

Buoc ba Cao Co T, ba Cao Co K1, ba Nguyén Thi Bich C, 6ng Nguyén Anh Q,
ba Cao Diéu Ngoc A c6 nghia vu giao trd lai cho ba L, ba D cén nha c6 dién tich
61,7m? toa lac tai s6 162/13, duong Ngb Quyén, khu phd Hai Trung, thi tran Phudc
Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau, cung quyen su dung dat dién tich di¢n tich
61, 7m2 thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 293 to ban dd sb 88 thi tran Phude
Hai, huyén Pat D6 kém theo Manh trich do dia chinh sé 347-2023 ngay 16/8/2023 cua
Chi nhanh Vin phong P K dat dai huyén Dat Do.

2/. V& quyén luu cu: Ba Cao Co T, ba Cao Co K1, ba Nguyén Thi Bich C, 6ng
Nguyén Anh Q, ba Cao Diéu Ngoc A dugc quyén luu cu trén cin nha va quyén sir
dung dét trén trong thoi han 6 (Sau) thang ké tir ngay tuyén an.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu moi chi phi t6 tung, khong
yéu cau Hoi dong xem xét, dugc khau trir vao sb tién chi phi t6 tung da tam Ung,
nguyén don di ndép du chi phi t tung.

4/. V& an phi: Ba Cao Co T, ba Cao Co Kiéu, ba Nguyén Thi Bich Chuoi, ong
Nguyen Anh Quéc, ba Cao Diéu Ngoc An phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)
tién an phi dan su khong c6 gia ngach; Ba Nguyén Thi Khac L, ba Nguyén Thi Kim P
khong phai chiu an phi.

5/. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (06/10/2023) nguyén don, bi don
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xt phtc
tham. Duong su Vang mat tai phién Toa thi thoi han khang cdo dugce tinh tir ngay nhan
ban an, hoac niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-NVT
- Vién kiém sdt nhan dan huyén Pat Do;
- Chi cuc Thi hanh dén déan si huyén Ddt Do;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hé so

NGUYEN VAN TIEN






