~ TOAPHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Ty do — Hanh phc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 276/2025/DS-PT
Ngay 11 thang 9 nam 2025
“V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat; Yéu cau
huy Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat va doi lai tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phiic tham Toa
4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va Kiém sat xét xa& phic tham Vién kiém sat
nhan dan téi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran
Ping Ry - Kiém sét vién cao cip.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phlc tham Toa &an nhan dan tdi
cao tai Thanh phé H Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu &n dan su thu ly
s6 478/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén six dung dat; Yéu cau huy Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat va doi lai tai san”.

Do Ban an dan su so tham sé 122/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 991/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ly Hoang L, sinh nim 1965 — Vang mit;

1.2. B4 LAm Thi Cam H, sinh nim 1968 — Ving mit;



Cung dia chi: S6 57, 4p Cang, thi tran Tran Dé, huyén Tran D&, tinh Soc
Trang (Nay 12 s6 57, 4p Cang, x4 Tran D¢, thanh phé Can Tho);

Nguwoi dai dign hop pt]ép cua cdc nguyén ,do’n (Véin ban 1y quyeén do Vin
phong cdng chi#ng Nguyen Chau, thanh pho Séc Trang cdng ching ngay
30/5/2023): Ong Duong Héng Q, sinh nam 1965 — C6 mit;

Pia chi: S6 129 Ngd Gia Ty, Phuong 6, thanh phd Séc Tring, tinh Séc
Trang (Nay 1a s6 129 Ngd Gia Ty, phudng Soc Tring, thanh phd Can Tho);

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1983 — Vng mat;

Pia chi: Ap Ngan R6 1, thi tran Tran Dé, huyén Tran Dé, tinh Séc Tring
(Nay la 4p Ngan R0 1, xa Tran D¢, thanh phé Can Tho);

Nguoi dai dién hop phép cua bi don ’(Vdi? ban 1y quyén do Vin phong
cong ching Duwong Puc Hiéu, Thanh pho Ho Chi Minh cdng ching ngay
04/6/2025): Ong Pham Hong A, sinh nam 1998 — C6 mit;

Pia chi: Lau 1, sé6 141 Nguyén Thi Nhung, khu d6 thi Van Phiic, phuong
Hiép Binh Phudc, thanh pho Tha Bac, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay la Lau 1,
s6 141 Nguyén Thi Nhung, khu d6 thi Van Phac, phuong Hiép Binh, Thanh phé
Ho Chi Minh);

Ngudi bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cua bi don Nguyén Thi N: Luat su
Nguyén Duy Truong, Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Nam Son thudc Poan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mat;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Ly Thi Duyén AL, sinh nam 1989 — Ving mat;

3.2. Chi Ly Thi Lan A?, sinh naim 2001 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 5 Skua St, Inala QId.4077 Australia;

Nguoi dai dién hop phap cua chj Duyén AlAva Lan A% (Vén ban 1y quyén
duwoc Tong Lanh sy quan Viét Nam tai Pot, O-Xtray-li-a ching thuc ngay
28/7/2023 ): Ong Duong Hong Q, sinh nam 1965 — C6 mat;

Pia chi: S6 129 Ngd Gia Tu, Phuong 6, thanh phd Séc Tring, tinh Soc
Trang (Nay 1a s6 129 Ngb Gia Ty, phuong Soc Trang, thanh phé Can Tho);

3.3. Uy ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Séc Trang;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia Uy ban nhan dan huyén Long
Phl: Chu tich Uy ban nhan dan xa Long Phd, thanh phé Can Tho;



Nguoi dai dién hop phap caa Chu tich Uy ban nhan dan xa Long Phu (Van
ban 4y quyén ngay 28/7/2025): Ong Lam Vin V, Phé Chu tich Uy ban nhan dan
x& Long Pht — C8 y&u cau xét xtr vang mit;

3.4. Uy ban nhan dan huyén Tran D¢, tinh S6c Tring;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan huyén Tran
Pé: Chu tich Uy ban nhan dan xa Tran D¢, thanh phé Can Tho — Vang mat;

4. Nguoi khang céo:
4.1. Nguyén don 6ng Ly Hoang L va ba Lam Thj Cam H;
4.2. Bi don ba Nguyén Thij N;

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 07/10/2020, don khéi kién bé sung cing cac loi
khai tiép theo, nguyén don dng Ly Hoang L va ba Lam Th;i Cdm H trinh bay:

Ong Ly Hoang L va ba LAm Thi Cam H dugc Uy ban nhan dan huyén
Long Phd, tinh Séc Tring cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AH
091744 ngay 12/01/2007, Thira dat s6 665, dién tich 9.403 m?, To ban do sé 3
tai 4p Ngan R0 1, thi tran Tran Dé, huyén Tran B¢, tinh Séc Trang;

Pau nim 2007, ba Duong Thi N* va 6ng Pham Tén N2 1a Viét kiéu Uc vé
nuéc ghé tiém vang cua ong L, ba H dé mua vang duogc vai lan thi v chong ba
N?, 6ng N2 véi vo chong ong L, ba H thoa thuan ba N* s& lo cho con cta éng L,
ba H 1a chi Ly Thi Duyén A® sang Uc hoc dai hoc bang cach cho con cua ba N*
la anh Pham Trung H* két hon gia vai chi Duyén A® roi dua chi Duyén Al sang
Uc. Vo chong 6ng L, ba H phai dua cho vo chong dng N2, ba N* sé tién la
30.000 AUD.

Thang 7 nam 2007, 6ng L, ba H giao cho dng N2, ba N* 15.000 AUD
nhung khong 1am bién nhan vi ba N* néi day 1a tién ung trudc, viéc dua chi
Duyén A! ra nudc ngoai khong hop phap nén khéng lam bién nhan.

Sau d6, ba N* yéu cau 6ng L, ba H giao tién cho ba Nguyén Thi N nén ong
L, ba H d3 giao tién cho ba N nhu sau: Ngay 12/01/2008 ba N 1am bién nhan
nhan sé tién 99.260.000 ddng, quy ty gia 14.180 dong/AUD # 7.000 AUD; Ngay
22/01/2008 ba N lam bién nhan nhan 4.000 AUD; Thang 02/2008 ba N nhan
50.000.000 dong va 30.000.000 dong, cong la 80.000.000 dong, quy ty gia
14.500 dong/AUD # 4.000 AUD va con 22.000.000 dong thi ba N néi dua cho
ba N 1am chi phi cho chi Duyén A! sang Uc. Nhu vay vo chong ng L, ba H da
giao du 30.000 AUD va chi phi di lai 1a 22.000.000 dong.



Cudi thang 8/2008, ba N* goi dién kéu 6ng L, ba H dua thém tién lo chi phi
lam két hon gia roi nhap quéc tich Uc cho chi Duyén A méi di hoc dugc. Do
6ng L, ba H khéng con tién nén ba N* yéu cau giao Gidy ching nhan quyén sir
dung thua dat s6 665 cho ba N dé ba N 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba N
dang tén 2.000 m2. Ba N* va ba N cam két néu khong lo cho chi Duyén Al di
hoc tai Uc duoc thi s& hoan tra lai 30.000 AUD va chuyén tra lai toan bd phan
dat sang tén cho ba N.

Vo chdng 6ng L, ba H giao cho ba N gidy ching nhan quyén st dung Thua
dat s6 665 thi ba N dem Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat dén nha
kéu 6ng L, ba H ky tén vao ma khong doc noi dung hop dong, khi ky tén chi co
trang 3, khdng c6 trang 1 va trang 2, chi Duyén A! dang di hoc & Can Tho nén
ba N noi dé ba nho ngudi khac ky tén vao phan ky tén cia chi Duyén A ciing
duoc.

Sau khi nhan lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi dng L, ba H phat
hién ba N sang tén 3.200 m? chtr khong phai la 2.000 m? nhu thoa thuan thi ba N
noi ba N* yéu cau cat 3.200 m? méi du chi phi.

Pén ngay 28/02/2009, ba N* dua chi Duyén A! sang Uc theo dién dinh hon,
dén ngay 21/7/2009 thi c6 gidy két hon nhung chi Duyén A! khong dugc di hoc
dai hoc ma bi bat di 1am nail tai co s& ctia ba N* & viing xa ma khdng tra luong.
Chi Duyén A! bi hanh ha, hoé chat an 16 chan, suy sup tinh than cho dén khi
canh sat Uc phat hién va lién hé Hoi phu nir Uc giai quyét va Toa 4n so tham
SAWDGATE d4 ra 1énh bao vé tam thoi, cAm anh Pham Trung H! khong duoc
dén gan hoac lién hé véi chi Duyén Al cho dén ngay 07/12/2012 thi ly hon.

Sau khi con ciia minh da ly hon va dugc & lai Uc nho phéan quyét cia Toa
an nhung khong duoc di hoc dai hoc nén 6ng L, ba H yéu cau ba N tra lai 3.200
m? dt va yéu cau ba N* tra lai 30.000 AUD nhung ba N* va ba N khong tra.

Ong Ly Hoang L va ba Lam Thi Cam H khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ly Hoang L,
ba LAm Thi Cam H véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi N duoc
churng thuc ngay 11/9/2008.

- Huy giay chting nhan quyén sir dung dat s6 AN453720 ngay 24/11/2008
cua Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap cho ba Nguyén Thi N.

- Budc ba Nguyén Thi N giao tra lai quyén sir dung 3.200 m? cho 6ng Ly
Hoang L, ba LAm Thi Cam H (nam trong Thira dat s6 665, To ban dd sb 03, dién
tich 9.403 m?) tai ap Ngan R6 1, xa Pai An 2, huyén Long Phd, tinh Séc Trang
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(nay la thi trin Tran D&, huyén Tran Dé, tinh Séc Tring) theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 091744, do Uy ban nhan dan huyén Long Phu cip
ngay 12/01/2007. Hién nay dat 6ng Ly Hoang L va LAm Thi Cam H dung tén
quyén sir dung.

Pong y tra gia tri cin nha va tai san trén dat cho ba N véi s tién
419.131.279 ddng (Trong d6: Gié tri nha 1a 400.688.279 ddng; Gia tri cay trong
1a 18.443.000 d6ng) va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ddng y hd tro
cho ba N 580.868.721 ddng. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong.

Ngay 20/11/2023, dng L, ba H khai kién bo sung yéu cau ba N phai tra cho
6ng L, ba H 155.260.000 dong (1a sb tién theo bién nhan ngay 12/01/2008 va
bién nhan ngay 22/01/2008), nhung dén tai phién toa so tham thi nguoi dai dién
hop phép cua nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién bo sung nay.

Tai don phan t6 ngay 31/10/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bi
don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién hop phap cuia ba trinh bay:

Niam 2008, ba duoc biét ong L, ba H c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong mét phan
dat nén ba dén gap thi 6ng L, ba H cung cap cho ba Giay ching nhan quyén s
dung dat s6 AH 091744, do Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap cho éng L, ba
H ngay 12/01/2007 Thua dat s6 665, To ban d6 s6 03, dién tich 9.403 m? tai 4p
Ngan Ré 1, x4 Pai An 2, huyén Long Ph, tinh Séc Tring.

Ba thoa thuan nhan chuyén nhuong 3.200 m? véi gia 35.000.000 dong. Ong
L, ba H nho dia chinh dén do dat va cam méc ranh vao ngay 09/9/2008. Khi co
so d6 do vé thi 6ng L, ba H dén Uy ban nhan dan xa Dai An 2 lap Hop dong
chuyén nhugng dién tich 3.200 m? va duoc Uy ban nhan dan xa Pai An 2 ching
nhan ngay 11/9/2008. Vi chuyén nhuong va thanh toan tién ngay nén ba dé nghi
ghi phuong thirc thanh toan (khoan 2 Biéu 2) cua hop dong: Tra bang tién tra du
01 lan.

Ky hop dong xong thi ba giao s tién 35.000.000 ¢éng cho 6ng L va ba H
tai nha cua 6ng L, ba H va ba di nhan dat s dung, dén ngay 24/11/2008 ba
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Phi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AN453720 ngay 24/11/2008, Thira dat s6 712, dién tich 3.200 m?, T ban do
s6 3, 4p Ngan R6 1, x4 Pai An 2, huyén Long Phd, tinh Soc Trang.

Nam 2008 ba chi trong mot s6 cdy an trai va cau kiéng, dén nam 2009 thi
ba cat nha cap 4 dé & khéng ai tranh chap. Dén khoang thang 7/2019, 6ng L dén
né6i lac trude chi chuyén nhuong dat thit, con phan dat bo kénh con thudc quyén
st dung cua dng, muédn st dung thi phai tra thém tién. Ong L c6 khiéu nai dén
Vin phong ding ky dat dai huyén Tran Dé nhung chua duogc giai quyét thi dng
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L thwa kién ba. Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit da hoan thanh, ba
da tra du tién va nhan dit st dyung tir nim 2008 nhung 6ng L khéng tranh chap
nén viéc 6ng L ndi ba chua tra tién 12 vo ly. Thoi hiéu khoi kién hop dong 1a 03
nim nhung dén nay nhiéu nim méi khoi kién 1a da hét thoi hiéu theo quy dinh
tai Diéu 429 B¢ luat dan sy nam 2015.

Hién nay ba st dung dién tich thuc té chi ¢ 2.765,6 m? 1a chwa du dién tich
nhan chuyén nhuong 12 3.200 m? nén ba N c6 don dé ngay 31/10/2022 yéu cau
phan té budc 6ng L, ba H phai giao tra lai phan dat gidp ranh cho dting hop ddng
theo do thyuc té ciia Cong ty TNHH Po dac va dich vu Dat Méi ngay 14/8/2023
14212,9 m?,

Ba c6 nhan cta ong L, ba H s tién 99.260.000 dong theo bién nhan ngay
12/01/2008 va 4.000 AUD theo bién nhan ngay 22/01/2018 nhung chi la nhan
dum cho ba N* va ba da giao lai cho ba N* xong.

Toa &n nhan dan tinh Séc Trang c6 Céng vin sé6 646/CV-TA ngay
14/12/2022 chuyén hé so vu &n dan sw sang Co quan diéu tra. Tai Cong vin so
17/PC01-D92 ngay 31/01/2023 ciia Vin phong Co quan canh sdt diéu tra Cong
an tinh Soc Trang xdc dinh chua du can cir xac dinh co ddu hiédu cua tdi pham
va chuyén tra ho so cho Toa dn nhéan dén tinh Séc Trang gidi quyét theo quy
dinh cua phéap lugt.

Tai Ban an dan sy so tham sé 122/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cia Toa
an nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 va 9 biéu 26, Diéu 34; Piéu 37; Piéu 39, Picu 147; biéu
224, Piéu 227; Piéu 228; Piéu 266; Piéu 271; khoan 1 Biéu 273 va khoan 1
Piéu 280 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32, diém b khoan
2 Piéu 193 cua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Piéu 236 Luat dat dai nam
2024; biéu 15, biéu 24, Piéu 26 va biéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién bo sung ngay 20/11/2023 cia nguyén don
Ly Hoang L va LA&m Thi Cam H, vé viéc: Buoc ba Nguyén Thi N phai tra cho
6ng Ly Hoang L va ba La&m Thi Cam H tong sé tién 155.260.000 dong ([trong
d6 ¢6 99.260.000 d theo bién nhan ngay 12/01/2008 va 4.000 AUD (bdn ngan
d6 la Uc x 14.180 VND/IAUD = 56.720.000 d) theo bién nhan ngay
22/01/2008].



2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ly Hoang L va Lam Thi
Cam H, vé viéc:

2-1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ly Hoang
L va ba Lam Thi Cam H véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi N da
duogc chung thuc ngay 11/9/2008.

2-1. Huy gidy chung nhian quyén st dung dat s6 AN453720 ngay
24/11/2008 cia Uy ban nhan dan huyén Long Pha cap cho ba Nguyén Thi N.

2-3. Budc bi don Nguyén Thi N phai tra lai quyén sir dung dat cé dién tich
theo do thuc té ma bi don N dang str dung 1a 2.765,6 m? cho gia dinh 6ng Ly
Hoang L va ba Lam Thi Cam H (nam trong thtra s6 665, to ban d6 s 03, dién
tich 9.403 m?) toa lac tai ap Ngan R6 1, xa Pai An 2, huyén Long Phd, tinh Soc
Trang (nay 1a thi tran Tran D¢, huyén Tran B¢, tinh Soc Trang), theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AH091744, do Uy ban nhan dan huyén Long Phu
cap ngay 12/01/2007, phan dat ¢ s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap Kinh thuy loi da 1ap va giap Lo Nam Song Hau cé sé
do: 17,22m + 1,17m.

- Hudng Tay giap dat caa 6ng Nguyén Van Hanh c6 s6 do: 12,98m.

- Huéng Nam giap dat cia 6ng Huynh Chi Bay c6 sé do: 30,37m + 43.84m
+ 30,49m + 85,56m + 2,76m + 6,55m + 9,42m

- Huéng Bic gidp thira dat 665 (cta 6ng L va H) ¢ s6 do: 189,26 + 2,33m
+6,5m.

(c6 so do kém theo)

2-4. Nguyén don Ly Hoang L va LAm Thi Cam H duoc sir dung cin nha va
cac cay trong caa ba Nguyén Thi N trén dién tich dat tranh chap.

2-5. Budc nguyén don Ly Hoang L va LAm Thi Cam H phai tra cho bi don
Nguyén Thi N gia tri cin nha va cic ciy trong trén dat véi tong sb tién la
1.000.000.000 dong (mét ty dong).

2-6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don Nguyén Thi N, vé viéc:
Budc dng Ly Hoang L, ba LA&m Thi Cam H giao tra lai phan dat tranh chap giap
ranh cho dung thoa thuan cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/9/2008, c6 dién tich theo do thuc té cia Céng ty TNHH Po dac va Dich vu
Pat Mé&i ngay 14/8/2023 12 212,9 m?, ¢6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap Kinh thuy loi da 1ap va giap Lo Nam S6éng Hau c6 sé
do: 2,7m;



- Hudng Tay giap thira dat s6 665 va 172 ¢6 sé do: Om;
- Hudng Nam gidp thua dat s6 712 (cua ba N) ¢6 s6 do: 191,59m;
- Hudng Biéc giap thira dat 665 (cua dng L va ba H) ¢6 s6 d0:190,11m

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung; vé &n phi dan
su so thim; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat;

Ngay 12/11/2024, nguyén don éng Ly Hoang L, ba LAm Thi Cam H c6 don
khang c&o yéu cau sira Ban 4n so tham, chi chap nhan hoan tra gia tri nha va cay
trong trén dat cho bi don ba Nguyén Thi N 1a 419.131.279 dong ma khong dong
y h tro so tién 580.868.721 dong.

Ngay 07/11/2024, bi don ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cdo yéu cau sira
Ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan
toan bo yéu cau phan té cua ba.

Tai phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Duong Hong Q khang céo chi dong y hoan tra gia tri tai san cho bi
don 1a 419.131.279 ddng va dong y hd trg chi phi di doi 1a 100.000.000 dong.
Nguyén don khong c6 nhan tién chuyén nhuong dat 35.000.000 dong nhu bi don
trinh bay. Ly do giao dat cho bi don 13 dé thuc hién giao két vai ba N* trong viéc
dua con ctia nguyén don sang hoc dai hoc tai Uc. Bi don de doa viéc dua con
sang Uc bat hop phap néu kién doi dat thi s& ¢ ti nén nguyén don cho dén hét
thoi hiéu, hon 15 nam sau thi mai kién doi dat. Gia dat nam 2008 Nha nudc quy
dinh 13 40.000 déng/m?, gia thi truong 1a khoang 1,2 ty dong/1.000 m? nén hop
dong chuyén nhugng dat gitta nguyén don véi bi don 1a gia tao. Nguyén don
khong dong y khang céo cua bi don.

Ong Pham Héng A khong dong y khang céo cia nguyén don va giit nguyén
khang cao cuia bi don. Viéc chuyén nhuong dat 13 tu nguyén, ba N da tra du sd
tién nhan chuyén nhuong dat 1a 35.000.000 d¢éng nhung khong co lam bién
nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi xem xét
khong c6 can ctr xac dinh y chi ciia nguyén don trong viéc uy quyén cho ngudi
dai dién hop phap pham vi uy quyén dén dau. Hop déng chuyén nhwong quyén
sir dung dat co day du cac bén tham gia, khong bi cudng ép hay lira déi, da duoc
chinh quyén dia phuong ching thuc theo ding quy dinh caa phép luat; Bi don
da duogc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va st dung dat 6n dinh tir nam
2008 dén nay; Nguyén don khong cung cip duoc ching ctr ching minh viéc
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giao dat cho bi don 1a dé thuc hién giao két véi ba N, ciing khong cung cap
dugc ching ci chang minh bi bi don de doa. Sé tién Viét Nam va AUD ma bi
don nhan thi da c6 ban an xu riéng, khéng lién quan. Thoi hiéu khoi kién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing da hét. D& nghi chap nhan khéang
c4o cua bi don va khong chap nhan khang céo cia nguyén don.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phic tham Vién kiém sat nhan
dan tbi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ¢ y kién ngudi tién hanh té tung va
ngudi tham gia td tung da thuc hién dung quy dinh cua phép luét té tung dan sy;
Pon khang cdo hop ¢ vé hinh thic; Vé noi dung dé nghi bac khang céo cua bi
don, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, sira mot phan Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo CAc tai liéu, chiing cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cio cua nguyén don 6ng Ly Hoang L, ba Lam Thi Cam H
va don khang céo cua bi don ba Nguyén Thi N déu dam bao hinh thic, thoi han,
du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa phic tham dugc triéu tap hop 18 dén lan tht hai, nhimg duong su
vang mat déu 1a nhitng nguoi khéng c6 khang cao va viéc vang mat caa ho
khong vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat t tung dan sy thi Toa an van tién hanh xét xa phac tham vu én
vang mit ho.

[2] Khoan 3 Piéu 132 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “Pdéi véi giao
dich dan s quy dinh tai Piéu 123 va Piéu 124 cua Bé lugt nay thi thei hiéu yéu
cau Toa &n tuyén bé giao dich dan sw vo hiéu khéng bi han ché”. Do d6, viéc bi
don yéu cau xem xét vé thoi hiéu 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3] Nguyén don 6ng L, ba H trinh bay khéng c6 chuyén nhuong quyeén sir
dung dat cho ba N ma viéc 6ng, ba ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va giao dat cho ba N quan Iy sir dung 1a dé thyuc hién theo yéu cau cua ba
Duong Thi N* trong viéc dua chi Ly Thi Duyén A! sang Uc hoc dai hoc. Nay ba
N* khong thuc hién ding giao két nén khoi kién doi lai dat.

Bi don ba N trinh bay ba da nhan chuyén nhuong dat caa vo chong 6ng L,
ba H, da tra du tién, da nhan dat cat nha, tréng cay va dugc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat tir nam 2008 dén nay.



[4] Tai Diéu 2 Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
11/9/2008 giira bén chuyén nhuong 14 6ng Ly Van L, ba LA&m Thi Cam H, chi
Ly Thi Duyén AL chi Ly Thi Lan A2 véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi N ¢6 noi dung nhu sau:

“1. Gia chuyén nhwong quyén sir dung thiza dat néu tai Dieu 1 cua Hop
dong nay la 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong Viét Nam);

2. Phuong thirc thanh todn: trd bang tién tra dui mét lan;

3. Viéc thanh toan sé tién néu tai khodn I Diéu nady do hai bén ty theec hién
va chju trach nhiém truoc phap lugr”

Ngoai 10i trinh bay bang 10i n6i don phuong khéng duoc dng L, ba H thira
nhan, ba N khong cung cap duoc chiing cir chimg minh di thanh toan s tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 35.000.000 dong cho éng L, ba H.

Gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 35.000.000 dong cho 3.200 m? =
10.937,5 doéng/m? la rat thiap so v4i khung gia dat tai Quyét dinh s6
14/2008/QD-UBND ngay 07/5/2008 cia Uy ban nhan dan tinh Soc Trang (gi
dat néng nghiép tai dia ban cac huyén cua tinh Séc Tring co gia tir 20.000
dong/m? dén 50.000 dong/m?) va thap hon nhiéu so voi gia dat cung loai, cling
thoi diém tai dia phuwong ma Toa an cdp so tham di xac minh vao ngay
13/8/2024.

Mt khéc, theo Lénh Bao vé tam thoi ngay 18/5/2010 cua Toa an so tham
Sandgate di thé hién anh Pham Trung H! d4 c6 hanh vi bao lyc gia dinh di véi
chi Ly Thi Duyén A'; dong thoi, bi don ba N ciing thira nhan ¢6 nhan cua 6ng L,
ba H sd tién 99.260.000 dong va 4.000 AUD theo bién nhan ngay 12/01/2008 va
ngay 22/01/2008 dum cho ba Duong Thi N* va ba N da chuyén sé tién nay cho
ba N! xong. Chiing t6, c6 viéc ba N @3 nhd ba N nhan cac loi ich vat chat cua
ong L, ba H.

Do d6, ¢6 can ctr dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
ngay 11/9/2008 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Ly Van L, ba LAm Thi Cam H,
chi Ly Thi Duyén A, chi Ly Thi Lan A? véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi N la gia tao, nham che giau giao dich khac nén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 407 va khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan su nam 2015 thi hop dong
trén la vo hiéu.

[5] Piéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé xur ly hau qua hop dong
vO hiéu nhu sau: Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi thuong.
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Do d6 bi don phai hoan tra dat lai cho nguyén don cing cin nha va toan bo
cay trong trén dat, nguyén don phai bdi thuong toan bo thiét hai cho bi don 1a
gia tri can nha tri gia 400.688.279 d6ng va toan bo cay trong trén dat tri gia
18.443.000 dong, tong cong 1 419.131.279 dong.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don ddng y hd
tro thém cho bi don 580.868.721 ddng nén Toa &n cap so tham di budc nguyén
don hoan tra cho bi don tong sé tién 1.000.000.000 déng 1a c6 can cu. Tuy
nhién, nguyén don lai khang cdo khéng déng y hd tro cho bi don sb tién
580.868.721 dong ma tai phién tda phdc tham hém nay chi dong y hd tro cho bi
don 100.000.000 dong.

Theo quy dinh cua phép luat da vién dan trén thi nguyén don c6 nghia vu
boi thuong thiét hai cho bi don, con viéc hd tro 1a tu nguyén, nén viéc nguyén
don thay doi sb tién ty nguyén hd trg 1a quyén cia nguyén don, nén khong cé
cin ctr dé bac khang cdo ciia nguyén don, ma ghi nhan su ty nguyén cta nguyén
don.

[6] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu nén Giay
chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba N ciing bi huy. Pong thoi, khéng co
cin cir d& chap nhan phan t6 cua ba N yéu cau 6ng L, ba H phai giao thém cho
ba N dién tich 212,9 m? cho du dién tich theo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 11/9/2008.

[7] Tur cac phan tich trén, chap nhan khang c&o cua nguyén don, khong
chap nhan khang céo cua bi don; Stra mot phan Ban an so tham theo dé nghi cua
dai dién Vién Cong t6 va Kiém séat xét xtr phic tham Vién kiém séat nhan dan téi
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh 1a phi hop.

[8] Do dugc chap nhan khang cdo nén nguyén don khong phai chiu an phi
dan sy phic tham.

Do khong dugc chap nhan khang céo nén bi don phai chiu an phi dan su
phlc tham.

[9] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét mot
phan khai kién do nguyén don da rat yéu cau; vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham khdng cd khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

11



1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an;

2. Chap nhan khang céo cua 6ng Ly Hoang L, ba LA&m Thi Cam H; Khéng
chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi N; Sira mot phan Ban an dan sy so
tham s6 122/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cia Tda an nhan dan tinh Séc Trang,
nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ly Hoang L va Lam Thi
Cam H;

2.1.1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
bén chuyén nhuong la 6ng Ly Hoang L, ba LA&m Thi Cam H, chi Ly Thi Duyén
Al chi Ly Thi Lan A? vé&i bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi N dugc
Uy ban nhéan dan xa Pai An 2 chung thuc ngay 11/9/2008.

2.1.2. Huy giay chang nhan quyén st dung dat s6 AN 453720, s6 vao so
cap GCN H 00336 do Uy ban nhan dan huyén Long Phi cap cho ba Nguyén Thi
N ngay 24/11/2008 d6i véi Thia dat s6 712, dién tich 3.200 m? (do dac thyc té
la 2.765,6 m?) toa lac tai 4p Ngan Ro 1, xd Pai An 2, huyén Long Ph, tinh Séc
Trang;

2.1.3. Cong nhan cho gia dinh ong Ly Hoang L va ba LAm Thi Cam H
duoc quyén so hitu, st dung Thia dat s6 712, dién tich 3.200 m? (do dac thuc té
la 2.765,6 m?) toa lac tai 4p Ngan Ro 1, xd Pai An 2, huyén Long Ph, tinh Séc
Trang do ba Nguyén Thi N ding tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AN
453720, s6 vao s6 cap GCN H 00336 do Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap
ngay 24/11/2008 va toan bo tai san trén dat gom 01 ngdi nha va cac cay trong.

Buoc ba Nguyén Thi N giao cho gia dinh 6ng Ly Hoang L va ba Lam Thi
Cam H duoc quyén so hitu, st dung Thira dat sé 712, dién tich 3.200 m? (do dac
thuc té 12 2.765,6 m?) toa lac tai ap Ngan R6 1, xa Pai An 2, huyén Long Phd,
tinh Soc Tring do ba Nguyén Thi N dung tén Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AN 453720, sé vao s6 cap GCN H 00336 do Uy ban nhan dan huyén
Long Pht cip ngay 24/11/2008 va toan bo tai san trén dat gdom 01 ngdi nha va
c4c cay trong.

Ba Nguyén Thi N dugc luu cu 03 (ba) thang, ké tir ngy ban an c6 hiéu luc
luat;
Dién tich, kich thuéc, hinh thé, gidp gisi caa phan dat va két cdu can nha,
toan bo cay trong trén dat néu trén duoc xac dinh tai Bién ban vé viéc xem xét
12



tham dinh tai chd ngay 14/8/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang va Manh
trich do dia chinh sé 69-2023 do Cdng ty Trach nhiém hitu han Po dac va Dich
vu Dat méi 1ap ngay 14/8/2024;

2.1.4. Budc 6ng Ly Hoang L va ba La&m Thi Cam H béi thudng cho bi don
Nguyén Thi N toan bo gia tri can nha 1a 400.688.279 ddng va toan bo cay trong
trén dat tri gia 18.443.000 dong, tong cong 419.131.279 ddng (Bon tram muoi
chin trigu mét tram ba muwoi mét ngan hai tram bay muroi chin dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Ly Hoang L va ba Lam Thi Cam H hd tro
cho ba Nguyén Thi N s tién 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong);

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Nguyén Thi N doi 6ng
Ly Hoang L, ba Lam Thi Cam H giao tra lai dién tich 212,9 m? cho dtng thoa
thuan cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2008;

3. Vé &n phi dan sy phlc tham:

3.1. Ong Ly Hoang L va ba Lam Thi Cam H khong phai chiu &n phi dan sy
phlc tham va dugc hoan tra tam tGng an phi da nop 600.000 dong (Sau tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 0009012 ngay 12/11/2024 va Bién lai thu s6
0009739 ngay 28/02/2025 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang;

3.2. Ba Nguyén Thi N phai nop an phi dan su phic tham 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) va dugc khau trir tam ¢ng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0009007 ngay 08/11/2024 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Séc¢ Trang;

4. C4c quyét dinh khac ctia Ban an so tham vé dinh chi giai quyét mot phan
khai kién do nguyén don da rat yéu cau; vé chi phi té tung; vé an phi dan su so
tham khong cd khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM;
- Toa &4n nhéan dan thanh phé Can Tho;
- VKSND thanh ph$ Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP, TPQ (17b).
Pham Van Cong
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