TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 113/2023/DS-ST
Ngay: 19-5-2023
Vv tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét X so’ thdm gom co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Binh Kim Hué.

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Nguyén Dinh Phic.

Ba Trinh Thi Phuong Cham.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Téa an cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiérp sat nhan dan Qugn 1, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Lé Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 5 nam 2023, tai tru s¢é Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phé Hd Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so:
146/2021/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng
tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 1640/2023/QDXXST-DS ngay
21 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda so: 2370/2023/QPST-DS
ngay 21 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X.
Pia chi try s¢: Phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.
Pia chi Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi K, sinh nim 1972
(Vang mat); ba Tran Thi Thanh N, sinh ndm 1974 (Vang mat); ba Dam Thi Kim
D, sinh nim 1992 (Cé mit); cling dia chi: phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén sb: 58/QP-BIDV.NKKN ngay 21
thang 4 nam 2022), 1a nguoi dai dién theo uy quyeén.

Bi don: Ba Tran Thi Ngoc L, sinh ndam 1965 (Vang mat).



Pia chi: phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi
Minh..

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy L1, sinh nim 1986 (Vang mit);

2. Ba L& Thi Kim L2, sinh nam 1968 (Vang mit);

3. Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nim 1992 (Vang mat);

4. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1990 (Ving mat);

5. Tré Nguyén Ngoc Thao C, sinh nim 2019 (C6 nguoi dai dién hop phap
la 6ng Nguyén Duy L1 va ba Nguyén Thi Bich N1) (Vang mat);

Cung dia chi: phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Téan, Thanh phd Ho
Chi Minh..

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 25 thang 4 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don Ngan hang TMCP X (cu thé 1a Chi nhanh Nam Ky Khai
Nghia) va bi don ba Tran Thi Ngoc L d3 ky cac hop dong cap tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung sé: 01/2019/13429310/HPTD ngay 30 thang 12 nim
2019, theo noi dung hop dong, nguyén don thuc hién cap tin dung cho bi don s6
tién 2.850.000.000 dong, thoi han vay: 240 thang dé mua nha tai dia chi: Thira
dat s6 1380, to ban do s6 50, phuong An Pha Pong, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi Minh,

Hop ddng cap han mic thau chi s6: 01/2020/13429310/HDCHMTC ngay
31 thang 12 nam 2020, theo ndi dung hop ddng, nguyén don thuc hién cap tin
dung cho bij don s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay: 360 ngay, tir ngay 31
thang 12 nim 2020 dén ngay 26 thang 12 nam 2021 dé thanh toan cho cac chi
phi cho muc dich tiéu dung, sinh hoat cta bi don.

Can ctr Hop dong thé chap tai san s6: 01/2019/13429310/HPTD ngay 30
thang 12 nam 2019, cdng ching tai Van phong cdng ching Mai Viét Cuong (s6
cong ching: 025349, quyén sb: 12TP/CC-SCC/HPGD), da dang ky giao dich
dam bao tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan Binh Tan ngay 31 thang
12 nam 2019, toan bo du no gbc va li vay cua bi don theo Hop dong tin dung
s6: 01/2019/13429310/HPTD ngay 30 thang 12 nam 2019 va Hop dong cap han
muc thau chi s6: 01/2020/13429310/HDCHMTC ngay 31 thang 12 nim 2020
duoc dam bao bang tai san sau: Bat dong san tai thira dat sé 24, to ban do sé 131
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(TL 2005) dija chi: S6 *** Puong s6 6, Khu phd 6, phuong Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tan theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé hiéu BD 515308, s6 vao so cap GCN: CH03963
do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 28 thang
12 nam 2010 cap cho chi so hiru 13 bi don ba Tran Thi Ngoc L.

Trong qué trinh thuc hién nghia vu thanh toén tra no géc va lai vay theo
cac thoa thuan trong cac hop dong cap tin dung da ky két, bi don da khong thuc
hién ding céac thoa thuan, cam két nhu da néu trong hop dong cap tin dung, bi
don d3 phat sinh ng qué han tir ngy 28 thang 6 nim 2021 cho dén nay. Tinh dén
ngay 06 thang 4 nim 2022, bj don con ng nguyén don cu thé nhu sau: Du no
goc: 3.647.940.000 dong; Du no ldi phai tra: 321.479.563 déng; Nhom no:
Nhém 4 — No nghi ngo. Téng tién no tam tinh (bao gom no gbc, 14i):
3.969.419.563 ddng. Nguyén don di nhiéu lan lién hé va giri van ban thong bao
cho bi don, tuy nhién dén nay, bj don van chua thuc hién nghia vu tra no géc va
l&i cho nguyén don.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

Yéu cau bi don phai thanh toan toan bo no géc va tién i, phi phét sinh tam
tinh dén ngay 06 thang 4 nam 2022 véi tong so tien 1a 3.969.419.563 dong.

Bi don con phai chiu tién 14, phi phat cham tra phat sinh cho dén khi hoan
thanh xong nghia vu tra ng theo muc 14i suat, mirc phi da thoa thuan giira cac
bén theo Hop ddng tin dung sb: 01/2019/13429310/HPTD ngay 30 thang 12
nam 2019; Hop ddng cap han muc thau chi sé: 01/2020/13429310/HPCHMTC
ngay 31 thang 12 nam 2020.

Truong hop bi don khong tra dugc no, yéu cau Toa an phat mai va xir Iy tai
san bao dam nai trén dé thu hoi ng cho nguyén don.

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng nop van ban
néu y kién ddi vai yéu cau cia nguoi khai Kién va tai liéu, chimng cir kém theo.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giir nguyén céc y kién da trinh bay va gitr nguyén yéu cau
khoi Kién nhu sau:

- Béi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sb: 01/2019/13429310/HDTD
ngay 30 thang 12 nam 2019:

+ Bi don di thanh toan duoc 201.960.000 dong. Du no goc tinh dén hét
ngay 19 thang 05 nim 2023 14 2.648.040.000 ddng, con lai du ng gbc da qua han
la: 273.240.000 dong.



+ Du no lai trong han (13i suat 11,5%/nam) tinh tir ngay 01 thang 01 nam
2020 dén hét ngay 03 thang 02 nam 2020 14 539.620.146 dong.

+ Du no |3i qua han (i suat 17,25%/nam) tinh tir ngdy 04 thang 02 nim
2020 dén hét ngay 19 thang 5 nam 2023 14 14.231.149 ddng.

Tong cong 1a 3.201.891.295 ddng.

- P6i véi khoan vay theo Hop dong cdp han muc thau chi sé:
01/2020/13429310/HPCHMTC ngay 31 théng 12 nam 2020:

+ Bi don chua thanh toan dugc khoan ndo. Du no gbc tinh dén hét ngay 19
thang 5 nam 2023 la 999.900.000 dong; trong d6, du no goc di qua han 1a
999.900.000 ddng.

+ Du no l3i trong han (lai suat 10%/nam) tinh tir ngay 01 thang 01 nam
2021 dén hét ngay 15 thang 11 nam 2021 14 200.911.415 dong.

+ Du no I3i qua han (14i suat 15%/nim) tinh tir ngay 16 thang 11 nam 2021
dén hét ngay 19 thang 5 nam 2023 14 85.725.673 dong.

Tong cong 1a 1.286.537.088 dong.

Yéu cau bj don phai thanh toan toan b no géc va tién 1ai, phi phét sinh tam
tinh dén ngay xét xur so tham 13 ngay 19 thang 5 nam 2023 cho 02 khoan vay voi
tong so tién 1a 4.488.428.383 dong cling véi tien 13i phat sinh tir ngay 20 thang 5
nam 2023 cho dén khi hoan thanh xong nghia vu tra no theo muc 1ai suat, mic
phi di thoa thuan gira cac bén tai Hop déng tin dung sé:
01/2019/13429310/HDTD ngay 30 thang 12 nim 2019; Hop ddng cap han mirc
thau chi sé: 01/2020/13429310/HPCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020.

Truong hop bi don khong thanh toan hoic thanh toan no khong day du,
nguyén don duoc quyén phat mai tai san thé chap la Quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat — S6 phat hanh BD 515308, s6 vao
s6 cap GCN: CH03963 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2010 dé thu hdi no.

Ngoai yéu cau khai kién néu trén, nguyén don khong con yéu cau nao khéc

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 5.000.000 d6ng, nguyén don tu
nguyén nop va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don khdng c6 yéu cau phan té va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khong c6 yéu cau doc 1ap duoc Toa an triéu tap hop I¢ lan tha hai
nhung vang mat, khéng cd 1oi trinh bay.



Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an 1a dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, thoi han chuan bi
xét xar con cham, dé& nghi Toa an luu y. Vé ndi dung giai quyét vu &n, sau khi
xem Xét céc tai liéu, chang ctir ¢ trong hd so, dai dién Vién kiém sat dé& nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[2] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét caa Toa an: Nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan X khoi kién tranh chap hop dong tin dung
v6i bi don ba Tran Thi Ngoc L ¢6 dia chi tai: phuong Binh Hung Hoa B, quéan
Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh. Pay 14 tranh chap phat sinh tir hoat dong
cua chi nhanh, can ct khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 40 cua B luat TH tung dan sy, nguyén don co quyén Iwra chon Toa an noi
nguyén don cé chi nhanh giai quyét, theo d6, chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia co
dia chi tai: phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

[3] Can ct Vian ban ay quyén sé: 58/QD-BIDV.NKKN ngay 21 thang 4
nam 2022 cta nguyén don uy quyén cho ba Tran Thi K, ba Tran Thi Thanh N,
ba Pam Thi Kim D thay mit nguyén don tham gia té tung dé thuc hién quyén,
nghia vu té tung dan su 12 phu hop véi quy dinh tai Dicu 85, Diéu 86 cia Bo
luat T4 tung dan su.

[4] Vé tu cach tham gia to tung cia nhitg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan: Can ctr Két qua xac minh ngdy 14 thang 7 nim 2022 va ngay 25 thang
11 nam 2022 cua Cong an phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh
phd H6 Chi Minh va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15 thang 12 nam
2022 cua Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xt ¢6
co s& xac dinh tai dia chi: phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh phé
Ho Chi Minh. cé nhitng nguoi sau dang thuc té cu tra gdm: Ong Nguyén Duy
L1, sinh ndm 1986; ba L& Thi Kim L2, sinh nim 1968; ba Nguyén Thi Bich N1,
sinh nam 1992; ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1990; tré Nguyén Ngoc Thao
C, sinh nam 2019 (C6 ngudi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Duy L1 va ba
Nguyén Thi Bich N1). Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta duong
su, Toa an quyét dinh dua cac duong sy ¢6 tén néu trén vao tham gia té tung véi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. B véi tré Lé
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Nguyén Y V, sinh nam 2005 1a ngudi thué tro hién nay khong con & tai dia chi
trén, méi quan hé khong rd, nén Toa an xét thay khdng can thiét dua tré Lé
Nguyén Y V vao tham gia t tung.

[5] Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc
tré ngai khach quan, nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dén su.

[6] Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mic du da
duoc Toa an tbng dat hop 1 Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa giai, Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién tda, nhung bi don va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong co ly do, khdng xuét trinh tai
liéu, chiing ctr chimg minh cho quan diém ciia minh, ciing nhu khong cé ¥ kién
phan d6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ciia minh. Do d6, bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
chiu hau qua cua viéc khong dua ra duoc chung cur hoac khong dua ra dua ching
ctr duoc quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat t tung dan su. Hoi dong xét xtr giai
quyét vu &n dan sy theo nhitng chieng ¢t d thu thap duogc 6 trong ho so.

[7] Vé noi dung: Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng gdoc cua hai
hop dong, Hoi dong xét xtr thay:

[8] Can cir cac tai lidu, chiing ca trong hd so vu &n va loi trinh bay cua
duong sy, Hoi dong xét xtr ¢6 co so xac dinh: Ngay 30 thang 12 niam 2019,
nguyén don va bi don ky Hop ddng tin dung sb: 01/2019/13429310/HDTD ngay
30 thang 12 nam 2019 (kém ban diéu khoan va diéu kién vay) theo gidy dé nghi
vay vén cua bi don, cu thé: Nguyén don cho bi don vay sé tién 2.850.000.000
dong; sé hiéu tai khoan vay: 119-82-000-418174; myc dich vay: Hoan vén mua
nha tai dia chi thira dat s6 1380, to ban d6 sé 50, phuong An Phu Pong, Quan
12, Thanh phé Ho Chi Minh; thoi han vay: 240 thang. Ngay 31 thang 12 nim
2020, nguyén don va bi don ky Hop doéng cap han muc thau chi so:
01/2020/13429310/HDCHMTC (kém ban diéu kién, diéu khoan cip va sir dung
han murc thau chi) theo gidy dé nghi vay von cuaa bi don, cu thé: Nguyén don cho
bi don vay s6 tién 1.000.000.000 ddng; tai khoan cap han muc thau chi sb: 119-
10-00-047813-3; muc dich stir dung: Thanh toan céc chi phi cho muc dich tiéu
dung, sinh hoat cua bén vay, thoi han duy tri han mac: 360 ngay, tir ngay 31
thang 12 nam 2020 dén ngay 26 thang 12 nam 2021. Hinh thuc va ndi dung cac
hop dong tin dung phi hop quy dinh phap luat, 1am phét sinh quyén va nghia vu



cta cac bén theo quy dinh tai cac Piéu 91, 94 va 95 cua Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010 sira doi, bd sung ndm 2017.

[9] Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don di nhan duoc sb tién
2.850.000.000 ddng tir nguyén don theo bang ké rat vén ngay 30 thang 12 nim
2019 va di nhan s6 tién han mac thau chi 1.000.000.000 dong duoc cap trén tai
khoan thanh toan sé 119-10-00-047813-3. Béi véi khoan ng goc 2.850.000.000
ddng, bi don di thanh todn cho nguyén don 201.960.000 dong, con ng
2.648.040.000 dong. Béi véi khoan no goc 1.000.000.000 ddng thi bi don chua
thanh toan duoc khoan nao. Bi don da khéng thuc hién ding va day du nghia vu
tra ng goc véi nguyén don theo thoa thuan tai Bidu 7 cia Hop dong tin dung sé:
01/2019/13429310/HDTD ngay 30 thang 12 nam 2019 (kém ban didu khoan va
diéu kién vay) va biéu 4, Biéu 9 caa Hop ddng cap han muac thau chi sé:
01/2020/13429310/HDCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020 (kém ban diéu
kién, diéu khoan cap va sir dung han muc thau chi). Ké tir ngay 28 thang 6 nim
2021 thi khoan vay cua bi don da phat sinh ng quéa han, nguyén don da chuyén
toan bd du no goc cua bi don thanh ng nhdm 4 - Ng nghi ngd va da nhiéu lan
gui cac van ban théng béo cho bi don gom: Thong bao no quéa han ngay 08
thang 7 nam 2021, Thong bao ng qua han lan 02 ngay 05 thang 10 nim 2021 va
Thong bao sé 1506/TB.BIDV.NKKN ngay 15 thang 12 nim 2021 1a ding theo
thoa thuan cta hop dong va ph hop quy dinh tai Biéu 91, Diéu 95 cua Luat Cac
t6 chic tin dung nam 2010 sira d6i, bd sung ndm 2017. Do d6, Hoi dong xét xur
c6 co so chap nhan yéu cau caa nguyén don budc bi don thanh toan no gbc con
lai ctia hai hop dong la 3.647.940.000 dong.

[10] Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién lai tinh dén ngay 19
thang 5 nam 2023 va tién lai phat sinh tir ngay 20 thang 5 ndm 2023 cho dén khi
tra hét ng theo muc 13i suat quy dinh tai hop dong tin dung, Hoi dong xét xu
thay:

[11] Tai Biéu 5 cua Hop dong tin dung sé: 01/2019/13429310/HDTD ngay
30 thang 12 nam 2019 (kém ban diéu khoan va diéu kién vay) giita nguyén don
va bi don quy dinh mac 14i suat cho vay trong han 1a 10,6%/nam. Lii suét cho
vay duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ngay diéu chinh I3i suat la ngay 01
cua thang dau tién cua ky diéu chinh. Ky diéu chinh I3i suat dau tién vao thoi
diém sau 06 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. LAi suat cho vay duoc diéu
chinh theo nguyén tic bang l4i suat tiét kiém tra sau ky han 24 thang caa Viét
Nam dbng do Ngan hang cong bd tai thoi diém diéu chinh cong 4,3%/nam,
trong moi truong hop khong thip hon 14i suit cho vay tdi thiéu va khéng cao
hon 13i suat cho vay ti da ap dung cho khach hang ma Ngan hang cong bé trong



ting thoi ky; Lai suat qua han &p dung d6i véi no gbc qua han 1a 150% l4i suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng quéa han tinh trén sé du no gdc bi qua
han twong ng véi thoi gian cham tra, 14i cham tra 4p dung d6i véi no 13i cham
tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng Vi thoi gian cham tra.
Tai Piéu 5 Hop dong cip han muac thau chi s6: 01/2020/13429310/HPCHMTC
ngay 31 thang 12 nam 2020 (kém ban diéu Kién, diéu khoan cap va st dung han
muc thau chi), nguyén don va bi don thoa thuan I&i suat thau chi 13 7,5%/nam
trong 03 thang dau, cac thang tiép theo ap dung I&i suat tha ndi, diéu chinh 03
thang 01 lan, ngay diéu chinh I4i suét 1a ngay 01 cua thang dau tién cua ky diéu
chinh 14i suat, theo nguy@n tic bang L4i suat tiét kiém dan cu tra sau 7 ky han 01
thang loai tién Viét Nam dong cong bién do 4,5%/nam, trong moi truong hop
khong thap hon 1i suat cho vay téi thiéu va khong cao hon 13i suat cho vay toi
da ma nguyén don quy dinh (néu c6); L&i suat quéa han bang 150% l4i suét trong
han; L&i cham tra (4p dung d6i voi s6 tién 18i cham tra): 10%/nam tinh trén sb
du 1ai cham tra twong wng vai thoi gian cham tra.

[12] Theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 va khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac
t6 chac tin dung nim 2010 sta ddi, bé sung nim 2017, Thong tu so:
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam vé caa Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua
t6 chuc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai ddi vai khach hang thi t6
chtic tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cp tin dung
trong hoat dong ngan hang cua t6 chic theo quy dinh cua phap luat.

[13] Tai phién toa, nguyén don trinh bay ddi voi Hop dong tin dung so:
01/2019/13429310/HPTD ngay 30 thang 12 nam 2019, 14 suat trong han 1a
11,5%/nam, |3i suat qua han la 17,25%/niam; doi véi Hop dong cap han muc
thau chi so: 01/2020/13429310/HPCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020, lai
suat trong han 1a 10%/mam, I&i suit qua han 1a 15%/nam. Muac 130 suit cua
nguyén don théa thuan véi bi don phu hop vai cac quy dinh caa phap luat nén
Hoi dong xét xtr chap nhan. Bi don khong thuc hién ding nghia vu thanh toén
tién 13i phét sinh tir hop dong tin dung duogc coi 1a vi pham hop ddng tin dung
theo Khoan 1 Piéu 9 ban diéu khoan va diéu kién vay kém theo Hop dong tin
dung sé: 01/2019/13429310/HDTD ngay 30 thang 12 nam 2019 va diém a
Khoan 1 Diéu 11 cua ban diéu kién, diéu khoan cip va s dung han muc thau
chi kém theo Hop ddng cidp han muac thau chi  sé:
01/2020/13429310/HDCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020.

[14] T nhitng cin ci néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 co sé chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don budc bi don thanh toan tién I3i tinh dén hét ngay



19 thang 5 nam 2023, cy thé: Db vsi Hop dong tin dung sb:
01/2019/13429310/HDTD ngay 30 thang 12 nam 2019: Du n¢ lai trong han (lai
suat 11,5%/nam) tinh tir ngy 01 thang 01 nim 2020 dén hét ngay 03 thang 02
nam 2020 14 539.620.146 ddng; Du no 13i qua han (14i suat 17,25%/nam) tinh tir
ngay 04 thang 02 nim 2020 dén hét ngay 19 thang 5 nam 2023 1a 14.231.149
déng; D6 vsi Hop dong cap  han  muc  thdu chi  sé:
01/2020/13429310/HDCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020: Du no lai trong
han (Ii suat 10%/nam) tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2021 dén hét ngay 15
thang 11 nam 2021 14 200.911.415 d6ng; Du no 14i qua han (14i suit 15%/nim)
tinh tr ngay 16 thang 11 nam 2021 dén hét ngay 19 thang 5 nam 2023 1
85.725.673 dong. Bi don con phai chiu tién I3i phat sinh tir ngay 20 thang 5 nam
2023 cho dén khi hoan thanh xong nghia vy tra ng theo muc 13i suat, mac phi da
thoa thuan gitta cac bén tai Hop dong tin dung sb: 01/2019/13429310/HDTD
ngdy 30 thang 12 nam 2019; Hop dong cdp han muac thau chi sé:
01/2020/13429310/HDCHMTC ngay 31 thang 12 nim 2020.

[15] Vé yéu cau phat mai va xtr Iy tai san bao dam cua nguyén don: Can cir
Hop dong thé chap bat dong san sé: 01/2019/13429310/HPBD ngay 30 thang
12 nam 2019, Hop dong tin dung so: 01/2019/13429310/HPTD ngay 30 thang
12 nam 2019, Hop ddong cip han muc thadu chi  sd
01/2020/13429310/HPCHMTC ngay 31 thang 12 nim 2020 giita nguyén don
va bi don, Hoi dong xét xir cd co so xac dinh toan bo nghia vu cua bi don déi
véi nguyén don da duoc bao dam bang tai san 1a: Bat dong san tai thia dat sb
24, to ban d6 s6 131 (TL-2005) tai dia chi s6 phuong Binh Hung Hoa B, quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 phat hanh BD 515308, s6
vao s6 cap GCN: CH03963 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh cép ngay 28 thang 12 nim 2010 cho chua sé hitu 12 bi don ba Tran Thi
Ngoc L. Tai khoan 1 Diéu 4 cua Hop ddng thé chap bat dong san sb:
01/2019/13429310/HDBD ngay 30 thang 12 nam 2019 x&c dinh pham vi nghia
vu bao dam bao gom: ... thuc hién toan bd nghia vu caa Bén thé chap ddi voi
Ngan hang phat sinh tir cac Hop ddng cap tin dung nhu dinh nghia tai Biéu 1
Hop ddng nay, bao gom nhung khong gigi han nghia vu tra ng gdc, 13i, céc
khoan phi, tién bdi thuong thiét hai, chi phi xtr ly tai san thé chap (chi phi tréng
giit, chi phi ban dau gia, chi phi thué luat su ...) va tat ca cac nghia vu lién quan
khac”. Noi dung nguyén don va bi don thoa thuan vé viéc thé chap tai san bao
dam thuc hién nghia vu tai cdc hop ddng néu trén phu hop voi quy dinh caa
khoan 2 Piéu 95 cua Luat Céc to chuc tin dung nam 2010 stra d6i, b6 sung nam
2017; Pidu 15 cua Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016
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ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai dbi véi khach hang. Vi vay, truong hop bi don
khong thuc hién hoac thuc hién khéng ding nghia vu tra no thi nguyén don co6
quyén yéu cau xu ly tai san bao dam dé thanh toan toan bo sé ng néu trén cho
nguyén don theo céc hop dong da ky két.

[14] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 5.000.000 dong, nguyén don
tu nguyén nodp va khdng yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi déng xét xu khong
Xet.

[15] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

[16] V& quyén khang céo: Puong su ¢ quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va
khoan 1 Biéu 273 cua B luat T4 tung dan su; khoan 14 Biéu 4, khoan 1 va khoan
2 biéu 91, khoan 1 va khoan 2 Biéu 95 cua Luat CAc to chuc tin dung nim 2010
stra ddi, bd sung nam 2017; Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé hoat dong cho vay cua to chic
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi vaoi khach hang; diém a khoan 1
Piéu 13 ctia Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan Ti cao huéng dan &p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé I4i,
|4i suat, phat vi pham; khoan 2 Biéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan X.

Buoc bi don ba Tran Thi Ngoc L c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan X tong so tién no gbc va l4i tinh dén ngay 19 thang 5 nim
2023 1 4.488.428.383 (Bon ty, bon tram tdm muoi tam triéu, bon traim hai muoi
tam ngan, ba tram tim muoi ba) dong, gom:
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Déi voi Hop dong tin dung s6: 01/2019/13429310/HDTD ngay 30 thang 12
nam 2019 kém ban diéu khoan va diéu kién vay: No gbc 2.648.040.000 (Hai ty,
s4u tram bén muoi tdm triéu, khdng trim bdn muoi ngan) déng; 1ai trong han
539.620.146 (Nam tram ba muoi chin triéu, sau tram hai muoi ngan, mot tram
bén muoi sau) ddng: no 13i qua han 14.231.149 (Mudi bon triéu, hai trim ba
muoi mét ngan, mot trim bon muoi chin) déng.

Pbi voi Hop dong cip han muc thau chi sé: 01/2020/13429310/H
DCHMTC ngay 31 thang 12 nam 2020 kém ban diéu kién, diéu khoan cap va sir
dung han muc thau chi: No goc 999.900.000 (Chin trdm chin muoi chin triéu,
chin traim ngan) ddng; 14i trong han 200.911.415 (Hai tram triéu, chin trim mudi
mot ngan, bén traim muoi 1am) dong; 13 qua han 85.725.673 (Tam muoi lam
triéu, bay traim hai muoi lam ngan, sau trim bay muoi ba) déng.

Ké tir ngdy 20 thang 5 nam 2023 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé: 01/2019/13429310/HDTD
ngay 30 thang 12 nam 2019 kém ban diéu khoan va diéu kién vay; Hop dong
cap han muac thau chi sé: 01/2020/13429310/H PCHMTC ngay 31 thang 12
nim 2020 kém ban diéu kién, diéu khoan cap va st dung han muc thau chi,
nhung phai phi hop véi quy dinh cia phap luat; néu khéng c6 thoa thuan vé
muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc L khéng thuc hién hoic thuc hién khéng
dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan X ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh an co tham quyén xur ly tai san thé chap 1a: Bat dong san tai
thira dat s6 24, to ban do s6 131 (TL-2005) tai phuong Binh Hung Hoa B, quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 phéat hanh BD 515308, sb
vao s6 cidp GCN: CH03963 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Hb
Chi Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2010 cho chii so hitu 12 ba Tran Thi Ngoc
L d& thu hdéi nog theo Hop dong thé chap bat dong san  sé:
01/2019/13429310/HPBD ngay 30 thang 12 nam 2019.

2. Vé an phi: Ba Tran Thi Ngoc L phai chiu an phi dan sy so tham la
112.488.428 (Mot traim mudi hai tridu, bon trim tdm muoi tam ngan, bon traim
hai muoi tam) dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan X khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan X s tién tam ang an phi dan sy da nop
la 55.694.196 (Nam muoi lam triéu, sau tram chin muoi bén ngan, mot tram
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chin muoi sau) dong theo bién lai s6: AA/2021/0005821 ngay 16 thang 5 nim
2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; dwong su vang mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c¢6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop 6.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, Piéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quén 1, TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1, TP.HCM,;

- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Kim Hué
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