TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 69/2017/DS-PT
Ngay: 28-12-2017

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Cac Tham phan: Ong Pinh Viin Long
Ong Nguyén Qudc Thién

Thuw ky phién tda: Ong Lé Hoang Tién - Thu ky Tda an nhin dan tinh Quang
Nam.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Qudng Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 ndm 2017, tai try s¢ TOa 4n nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phic tham cong khai vu an thy ly s6 59/2017/TLPT-DS ngay 13/11/2017 vé viée
“Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cia Toa an nhéan
dan thi xa B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 49/2017/QBPT-DS ngay
29/11/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh nim 1948
Tra tai: Thon V, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: (:)ng Phan Tién D, sinh nam 1957,
tra tai: To 177, phuong A, quan T, thanh pho Da Nang (theo van ban uy quyén ngay
19/12/2017).

2. Pong bi don:  Ong Phuing C, sinh nam 1964
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969
Cung tra tai: Khoi phd N, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Phiung C: Ong Vé Vin D, sinh nam 1979,
tra tai: Khoi pho C, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam (theo van badn uy quyén ngay
15/12/2017).

3. Nguoi khang cao: Dong bi don dng Phing C va ba Nguyén Thi D.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc vin bin cé trong hé so vu dn nguyén don éng Phan
Van H ciing nhw tai phién toa ngwoi dgi dién theo uy quyén cia nguyén don la ong
Phan Tién D trinh bay:

Vao thang 3/2002, 6ng Phan Vin H c¢6 mua 01 16 dat cia vo chong éng Phing C
va ba Nguyén Thi D tai khi N, phuong B, thi xa D, tinh Quang Nam. Vj trf 16 dat: Phia
Béc giap duong nhua, phia Tay giap nha ong Phung C, phia Pong giap 16 dat cua ong
P6 Xuan N, phia Nam giap hang tre va thong. L6 dat c6 chiéu ngang phia trudc va phia
sau la 5m, chleu dai 44m, tong dién tich 1a 220 m? tai thira s6 13, to ban d6 s 05 tai
khdi phd N, phuong B, thi xa D, ¢6 su do dac cua Ban Dia chinh x& va xac nhan cua Uy
ban nhan dan (UBND) phuong P trong van ban hop déng chuyén nhuong vao ngay
05/3/2002, dugc cam 04 tru bé tdng dé lam ranh giéi nhung nay khéng con méc gidi
nita. Hién nay vo chong ong Phuing C, ba Nguyén Thi B 1an chiém phan dat phia sau cua
6ng Phan Vin H véi chiéu ngang 01m, tong dién tich 1an chiém 22 m* trj gia 19.800.000
dong, ong da nhiéu lan yéu cau ong Phing C, ba Nguyén Thi B tra lai dién tich dat trén
nhung 6ng, ba chi sang phan dat cua ho lién ké 6ng DS Xuan N 1a khong ding vi sau khi
chuyén nhuong 6ng Phung C, ba Nguyén Thi b da xay dung nha kién cb tir trude ra sau
10 nam roi va trudc day chuyen nhuong phia trudc 05m, phia sau 05m, phu hop véi dién
tich dat éng Phung C, ba Nguyen Thi b chura ra. Nay 6ng Phan Van H yéu cau vo chéng
ong Phung C va ba Nguyén Thi D tra lai dién tich dat Ian chiém nhu 6ng Phan Van H da
nhan chuyén nhuong trong hop dong.

Tai cdc vin ban cé trong hé so vu dn bi don 6ng Phung C va tai phién toa
ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don la 6ng Vé Vin D trinh bay:

Vao thang 3/2002, vg chong 6ng c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Phan Vin H 01 16
dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 44m, khi mua ban c6 Dja chinh xa b do dac vd UBND
x& P x4c nhan, ban giao dat xong 6ng Phan Vin H mdi giao tién cho vo chong 6ng. Khi
ban dat cia vo chong ong c6 ranh gidi chimg minh rd rang d6 1a cy thong phia sau
vuon do qua phia nha ong di 05m chiéu ngang, hién nay ciy théng dé van con nhung
khi ban trong hop dong khong ghi mdc gidi tir cdy thong. Khi ban dat cho 6ng Phan Vian
H vo chong 6ng chwa xdy dung ngdi nha nhu hién nay. Pén nim 2011 vo chong éng
méi xay dung ngdi nha nay, vg chong ong dé lai 01m chiéu ngang phia sau la do 6ng
lam nha theo hudng phong thuy cua khu dat dé 1am cho ding hudng nén phan dat phia
sau Co thira ra 0lm chiéu ngang. Vo chdng 6ng ban dét cho  6ng Phan Van H dé 15 nam
nay roi, dat 6ng ban cho éng Phan Vin H tir d6 dén nay van ¢ dinh nhu trude, khong
hiéu vi 1y do gi ma trich lyc ban db cua ong Nguyén Hiu T va ba Pang Thi T1 chuyén
nhuong cho 6ng D& Xuan N phia sau khu vudn co sta sb tir 16,2m thanh 17,2m khong
c6 con dau ctia noi sira va khong c6 ngay thang nam. Vo chéng ong khang dinh khong
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lefm chié:m dat cua 6ng Phan Van H ma déit 6ng Phan Van H thiéu 14 do 6ng D6 Xuan N
lan chiém. Do do6, vo chong 6ng khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van
H.

Tai cdc vin ban c6 trong hé so vu dn ciing nhuw tai phién toa bi don bd Nguyén
Thi D trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay cua ong Phing C va khong b6 sung gi thém.

V6i ndi dung nhur trén, ban 4n dan sy so tham s 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017
cua Toa an nhén dan thi xa D, tinh Quang Nam da 4p dung cac Dicu 117, bicu 500,
Di@u 502, f?iéu 274, biéu 275 cua Bgf) luat Dan su; khoén,Z biéu 26, diém‘a khoan 1
Diéq 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 cua B0 luat To tung dan su; ?iéu 26 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Phing C, ba
Nguyéen Thi B véi 6ng Phan Van H 18p ngay 04/5/2001 va da dugc UBND xa b (nay la
phuong D) x4c nhan ngay 05/3/2002 1a hop phap.

2. Bugc 6ng Phung C, ba Nguyén Thi b giao cho 6ng Phan Vin H phan dién tich
220 m? dat thudc thira s6 13, to ban do so 5, tai khdi N, phuong D, thi xa b, tinh Quang
Nam, c6 vi tri nhu sau:

Phia Béc giap duong nhua tir cy xdang HTXNN1 D xudng bién (tén duong Diing
Sy D), kich thudc Sm;

Phia Nam giap thira T 348, kich thudc Sm;

Phia BPong giap T 14, kich thudc 44m;

Phia T4y giap phan con lai cta thira s6 T 13, kich thudc 44m.
(MO ta vi tri c6 trich luc kém theo hop ddng chuyén nhuong).

3. V& an phi: Budc ong C6 va ba Pudng phai chiu 300.000 déng an phi dan sy.
Ong Phan Van H khong phai chiu an phi, hoan lai cho 6ng Phan Van H 495.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0008427 ngay 12/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa D.

Ngoai ra ban an so tham con quy dinh nghia vy thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' thdm, dong bi don 6ng Phiing C va ba Nguyén Thi B ¢6 don
khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam cho
r@ing: Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x€t xir va cac duong sy dugc
thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi
déng xét xur ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat td tung dan su, chép nhan
khang cao cua dong bi don dng Phung C va ba Nguyén Thi B, huy ban an din sy so
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tham s6 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa &n nhan dan thi xa b, tinh Quang
Nam, giao ho so vé cho Toa an cap so tham thu 1y giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu 4n, tham tra cac chimg ct tai phién
tda, trén co sé két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe y kién dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Nam phat biéu vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xur
xét thay:

[1] Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la 6ng
Phan Tién D khong rat don khoi kién, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong
Phung C la 6ng Vo Vian B va ba Nguyén Thi B khong rit don khang cédo ma cho rang
ban 4n cua Toa an nhan dan thi xa D xu 1a khong vo tu khach quan, thiéu cong bang, trai
phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua vo chong ong ba. Ranh gioi
gitra 02 thua dat cua ong ba va 6ng Phan Vian H la cay thong dén nay van con nén khong
thé cho rang ong ba lan chiém dat caa 6ng Phan Van H 01m chiéu ngang phia sau dugc.
Do do, ong Phiing C va ba Nguyén Thi D khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau
Tda an cap phuc tham xem xét lai.

Xét khang cao ctia 6ng Phiing C va ba Nguyén Thi D thi thay:
[2] V& t tung:

Ngay 04/5/2001, vo chong ong Phing C va ba Nguyén Thi B lap h()‘p dong
chuyén nhugng mot phan dat tai thira s6 13, to ban d6 s6 05, dién tich 1. 142 m® tai thén
N, x& b, huyen D, tinh Quang Nam ma UBND huy¢n (nay la th1 xd) b cap cho ho ong
ba vao ngay 09/5/1998 cho dng Phan Vin H dién tich 220 m® (chiéu ngang phia Bic
giap dudng nhwa 05m, chidu ngang phia Nam giap thira dat 348 13 05m, chiéu dai phia
Pong giap thira dat 14 1a 44m, chiéu dai phia Tay giap phan dat con lai cua thira dat s6
13 la 44m) véi gia tri chuyén nhuong la 35.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong
dugc UBND x4 (nay la phuong) D xac nhan ngay 05/3/2002 va lap trich luc ban do thira
dat chuyén nhuong kém theo hop dong duoc cac ho lién ké xac nhan. Céc bén da ky vao
hop dong cling nhu trich luc ban d6 thira dt va déu thira nhan dién tich dat da chuyén
nhuong hién nay van chua tach thira, con nam trong thira dat s6 13, t& ban do s6 05.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don 1a 6ng Phan Tién D va ngudi dai dién theo iy quyén cia
bi don 0ng Phung C la dng V& Van b va ba Nguyén Thi P thtra nhan: Khi cac bén hoan
tat tha tuc hop dong chuyen nhugng quyen str dung dét thi 6ng Phan Van H da thanh
toan du sé tién 35.000.000 dong gia tri quyén su dung d4at 220 m? cho dng Phung C, ba
Nguyen Thi B va 6ng Phung C, ba Nguyen Thi D cling da ban giao du dién tich dat 220
m? cho 6ng Phan Vin H theo nhu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va cac
bén da thyc hién viéc giao cam mdc trén thuc té, ¢6 su do dac va ching kién cia can bo
Pia chinh xi (nay la phuong) P dng Pang Qudc P1 va Chu tich UBND xi P 6ng
Nguyén Hiru N1. Nhu vay, 101 thira nhan ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong
Phan Vin H va nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Phing C va ba Nguyén Thi P vé
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viéc d6i bén da giao du tién va dién tich dat nhan chuyén nhuong ding hién trang thura
dat dd chuyén nhuong cho 6ng Phan Van H. Do d6, 6ng Phung C, ba Nguyen Thi b
khong vi pham nghia vu trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Mat
khéc, tai don khoi kién ngay 08/5/2017 nguyén don 6ng Phan Vin H cho rang dién tich
dat 6ng nhan chuyen nhuong cua ong Phung C, ba Nguyen Thi D da bi 6ng Phung C, ba
Nguyén Thi D 14n chiém 22 m?. Tai phién tda phuc tham, nguoi dai dién theo ay quyen
ctia nguyén don la 6ng Phan Tién D ciing khang dinh 6ng Phan Vin H khdi kién yeu cau
Ong Phung C, ba Nguyén Thi D tra lai cho 6ng Phan Van H dién tich 22 m? dat lan
chiém la dung. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddt” 1a chua chinh xéc, khong
phu hop véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ma phai xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

[3] Ngoai ra, tai hé so 6ng Phan Vin H cho rang ong Phung C, ba Nguyén Thi b
lan chiém dat cua 6ng Phan Van H. Tuy nhién, 6ng Phung C, ba Nguyén Thi B cho rang
minh khong 1an chiém ma do ho lién ké 6ng D6 Xuan N, ba Bui Thi DI 1an chiém. Do
d6, Toa an cap so thim can phai dua 6ng DS Xuan N, ba Bui Thi D1 vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

[4] V& noi dung:

Toa an cip so tham khong tién hanh dinh gid tai san c6 tranh chap va khi lap so
dd trich do dja chinh thira dit s 13 cua ho ong Phung C va thtra dat sd 14 cua ho ong
P4 Xuan N kém theo Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 18/8/2017 (BL
58 - 59) khong thé hién vi tri tir can dién tich dat tranh chap va khong thé hién ai 1a
nguoi xac 1p cac so dd nay cling nhu khong c¢6 xac nhin cua co quan cd tham quyén
nén khong duoc coi la ching ¢t hop phap dé lam can clr giai quyét vu an.

[5] Bén canh d6, theo ndi dung cdng van 5O 117/UBND ngay 28/8/2017 cua
UBND phuong D (BL 61 - 64) thi giay chu’ng nhan quyén st dung dat cap cho ho ong
Nguyen Hiru T, ba Bang Thi T1 la 1.008,4 m°. Tuy nhién, trén thuc té gidy chimg nhan
quyen str dung cp cho ho ong Nguyén Hiru T ngay 23/01/2003 chi ghi dién tich 808,4

? va theo cong vin trén thi khi ong Nguyén Hiru T, ba Ping Thi T1 chuyén nhuong
Cho 6ng P4 Xuan N, ba Bui Thi D1 1a chuyén nhugng toan bd thira dat sd 14 to ban d6
s6 05 nhung thyc té trong hop dong chi ghi thira s§ 14 ¢6 dién tich 784,9 m®. Viéc tra 101
cua UBND phuong D ¢6 nhiéu diém mau thuin, khong phu hop voi thyc té. Tuy nhién,
Tda an cap so thadm chua x4c minh, diéu tra 1am rd dé xem xét cho toan dién vy an.

[6] Do chua giai quyét nhitng van dé trén nhung Toa an cip so tham xir chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin H 1a chua du co s¢ vimg chac. Nhiing sai
SOt trén tai cap phuc thim khéng thé khic phuc duoc. Vi vy, Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo ciia ong Phing C va ba Nguyén Thi B, hity ban an dan sy so thim dé
giao hd so vé cho Toa an cap so tham diéu tra, xét xr lai theo quy dinh ctia phap luat.

[7] An phi dan sy phuc tham: Do hily ban an so tham nén dong bi don 6ng Phung
C va ba Nguyén Thi D khong phai chiu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6

5



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B luat to tung dan sy.
Chép nhén kh;’mg céo cua dong bi don 6ng Phung C va ba Nguyén Thi b, huy ban
an dan su so tham so 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa &n nhan dan thi xa b, tinh

Quang Nam va chuyén hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan thi xd D, tinh Quang Nam
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan su phac tham: Ong Phing C va ba Nguyén Thi B khong phai chiu,
hoan tra cho 6ng Phiing C va ba Nguyén Thi  sd tién 300.000 dong tam tng an phi dan
su phuc thAm ong Phing C d3 ndp theo bién lai thu s 0008631 ngay 10/10/2017 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa D, tinh Quang Nam.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/12/2017).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai ba Nang;

- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thi xa b;

- THADS thij xi b; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoa



