TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN B- LAM PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2018/DS-ST.
Ngay: 16 - 7 - 2018.
VIV tranh chap: Hop ddng chuyén
d61 QSDP va hop dong vay tai
san gitra ba H va éng V, ba D.
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Vai thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom co.

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Trudong
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Ho Pinh Quing
2. Ong Pham Pirc Minh

Thu ky phién toa: Ong Trwong Quang Vii - Thu ky Toa an, Toa a4n nhan dan huyén
B, tinh Lam Péng.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B, tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Lam Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Dong xeét
xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu én thy 1y s6 83/2017/TLST DS ngay 24
thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san V& Tranh chdp hop
dong chuyén doéi quyén sit dung ddat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb
14/2018/QbXXST- DS ngay 12 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H sinh nam: 1982

Dia chi cu tra: Thon 2, X8 L, huyén B, tinh Lam D@)ng.

Pai dién theo 1y quyén cua ba H: Ong Tran Ngoc Th sinh nam 1973

Dia chi cu tra: 157/3 Hb Tung Méu, T6 4, Phuong I, TP K, tinh LAm Dong.

Van ban uy quyen 1ap ngay 24 thang 10 nam 2017.

- Bi don: Vg chong 6ng Chiéng Siu V, ba L& Thi Thé D sinh nam: 1987- 1990

Dia chi cu tra: Thon 6, X& L, huyén B, tinh Lam Dong

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ong Bui Van T sinh nam: 1970

Dia chi cu tra: Thon 2, X8 L, huyén B, tinh Lam Déng.

Pai dién theo 11y quyén cia 6ng T: Ong Tran Ngoc Th sinh nam 1973

Pia chi cu tra: 157/3 H6 Tung Mau, T6 4, Phuong I, TP K, tinh Lam Péng.

Vin ban ty quyén 14p ngay 24 thang 10 nim 2017.

(Ong Th va ba D ¢é mdt tai phién toa; 6ng V ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 09 thang 10 nam 2017, don khoi kién bo sung ngay
24/01/2018 VA trong qud trinh xét xir dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén
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Thi Ngoc H va dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii
Van T la éng Tran Ngoc Th trinh bay: 7 ‘

Vao ngay 22/5/2015 ba H c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng V, ba D dién
tich dat 2.277m? dit néng nghiép thudc thira sb 642, t& ban dd 08 tai xd L theo Hop ddng
chuyén nhuong QSDD di duoc UBND x3 L ching thuc. Tha tuc sang tén da hoan tat. Sau
d6 do nham vi tri d4t nén hai bén da dén Vian phong cong chimg Nguyén Tho Quang ching
thuec Hop dong chuyén d6i QSDD va thoa thuin hoan tra cho nhau mot khoan tién chénh
léch vé gia tri QSDPD, cu thé 1 vo chong éng V, ba D phai tra cho ba H sé tién 5.000.000d.
Ngoai ra, ngay 22/5/2016 vo chong 6ng V, ba D c6 vay cua ba H sé tién 30.000.000d, 1ai
suit thoa thuan 1,1%/thang, tra 13i hang thang. Tong cong yéu cau vo chong ong V, ba D
phai tra cho vo chdng 6ng T, ba H sé tién 35.000.000d va yéu ciu tinh 13i suit theo thoa
thuan trén so tién vay.

* Bj don vo chong 6ng V, ba D trinh bay:

Vo chong ong V, ba D thira nhan c¢6 viéc mua ban dat va doi dat nhu ba H trinh bay
1a dung. Tuy nhién, vo chdng ong V, ba D khéng dong ¥ tra 5.000.000d tién chénh léch
chuyén do6i dat; dong ¥ tra 30.000.000d tién goc vay nhung tra sau khi giai quyét xong viéc
tranh chap dét dai, con tién 14i thi khong dong ¥.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai duoc do dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng
Tran Ngoc Th c6 don dé nghj khong tién hanh hoa giai. 7 o

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat biéu y kién vé
vi€c tudn theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phlen toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vy an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi

diém Hoi dong xét xur nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyet vu an. ’
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi HoO1 dong xét xtr chap nhan toan

bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc H; Budc vo chdng ong Chiéng Siu V, ba Lé
Thi Thé D phai tra cho vo chong 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H tong sb tién 1a
39.620.000d, trong d6 gdm: 5.000.000d tién chénh léch hop dong, 30.000.000d tién vay
gbc VA 4.620.000d tién 1ai ctia sb tién vay. Pong thoi bude duong su phai chiu an phi
DSST theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN 7

Sau khi’ nghién cuu cdc tai liéu co trong hérsa vu an ﬁwac tham tra tai phién toa;
can cuir Vao ket qud tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

- Vé té tung: Ba Nguyén Thi Ngoc H c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Déng giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong dan si vay tai sin Va
Tranh chdp hop dong chuyén déi quyén sir dung ddt” véi vo chong 6ng Chiéng Siu V, ba
Lé& Thi Thé D. Theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua B luat t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toda 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Déng.

- Vé néi dung: ‘ 7 ‘

Vao ngay 22/5/2015 vg chong 6ng T, ba H ¢6 nhan chuyén nhugng ctia vg chong
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6ng V, ba D dién tich dit 2.277m? dit nong nghiép thudc thira s6 642, t& ban do 08 tai xa L
theo Hop dong chuyén nhuong QSDP di dugec UBND x4 L ching thyc. Thi tuc sang tén
d3 hoan tat. Sau d6 do nham vi tri dat nén hai bén da dén Vin phong cong chimg Nguyén
Tho Quang chimg thuc Hop ddng chuyén doi QSDP va thoa thuan hoan tra cho nhau mot
khoan tién chénh léch vé gia tri QSDP, cu thé 1a vo chong 6ng V, ba D phai tra cho vo
chdng 6ng T, ba H sé tién 5.000.000d. Ngoai ra, vao ngay 22/5/2016 vo chong 6ng V, ba D
¢ vay cia ba H s6 tién 30.000.000d, 13i suit thoa thudn 1,1%/thang, tra l4i hang thang,
thanh tién 1a 5.200.000d. Vi vay, ba H khdi kién yéu cau vo chong 6ng V, ba D phai tra
téng sb tién 13 40.200.000d.

Vo chong 6ng V, ba D thira nhan c¢6 viéc mua ban dat va doi dat nhu ba H trinh bay
1a dung. Tuy nhién, vo chong ong V, ba D khéng dong ¥ tra 5.000.000d tién chénh léch
chuyén d6i dat; dong ¥ tra 30.000.000d tién goc vay nhung tra sau khi giai quyét xong viéc
tranh chap dat dai, con tién 13i thi khéng dong ¥ tra.

Can clr VAo cac tai liéu ching ¢ ¢6 trong ho so, 10i trinh bay ciia duong sy thi thiy
rang:

+ Pdi voi khoan tién chénh léch gia tri quyén str dung déat theo Hop dong chuyén
d6i: VAo ngay 22/5/2015 giita vo chong 6ng T, ba H va vg chong ong V, ba D c6 thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat 2.27 7m? dt néng nghiép thudc thira s 642, to ban dd
08 tai xa L theo Hop déng chuyén nhuong QSDD da dugc UBND xa L chirng thyc, thu tuc
sang tén da hoan tat thi hai bén phat hién nham vi tri dat. Vi vay, ngay 17/01/2017 hai bén
d3 dén Vian phong cong chimg Nguyén Tho Quang dé 1ap Hop ddong chuyén doi quyén sir
dung dit néng nghiép cho ding véi vi tri thira dat ma hai bén thoa thuin chuyén nhuong va
duoc cong chimg cung ngay. Theo Hop dong chuyén d6i thi vo chong éng V, ba D va vo
chong ong T, ba H chuyén dbi cho nhau thira dat s6 686 va thira dat 642, to ban dd s6 08 x4
L, do dién tich dat chuyén dbi chénh léch nén vo chong ong V, ba D phai thanh toan cho
vo chong 6ng T, ba H khoan tién chénh 1éch vé gia tri quyén sir dung dat 1a 5.000.000d;
phuong thirc thanh toan mot 1an bang tién mit ngay sau khi hop déng chuyén d6i duogc
cong chimg. Sau khi hop dong chuyén doi quyén st dung dat dugc cong chimg thi hai bén
da thuc hién viéc dang ky sang tén theo quy dinh cua phap luat vao ngay 10/2/2017 vo
chdng ong T, ba H da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat da
duge chuyén doi. Tuy nhién tir 46 dén nay vo chong 6ng V, ba D khong thanh toan. Tai
phién toa hdm nay, ba D ciing thira nhan chua thanh toan cho vo chdng ong T, ba H sb tién
nay. Vi vay can budc vo chong 6ng V, ba D phai thanh todn cho vo chong ong T, ba H s6
tién 5.000.0004 13 phu hop.

+ D6i voi khoan no vay: Vao ngay 22/5/2016 vo chdng 6ng V, ba D c6 vay cia ba
H s6 tién 30.000.000d, 1i suat théa thuan 1,1%/thang, tra 13i hang thang. Han tra no khi ba
H giao lai s6 d6 cho ba D dé vay ngan hang xong s& tra trong 01 tuan. Qua trinh giai quyét
vu an, vo chong 6ng V, ba D ddng ¥ tra 30.000.000d tién gdc vay nhung tra sau khi giai
quyét xong viéc tranh chip dat dai, con tién 13i thi khong dong y. Tai phién toa hom nay,
dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va ba D déu thira nhan sau khi ky hop dong chuyén
d6i quyén st dung dét thi hai bén da giao Gidy ching nhan quyén st dung dat theo thoa
thuan dé lam thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh ctia phép luat. Ba D cho ring phia ba
H tra Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat bi rach nén ba D chua vay tién ngan hang dé tra

3



tién cho ba H nhung ba D khéng c6 chimg cir gi dé chirng minh, hién nay vo chong ong V,
ba D ciing d3 lam xong thi tuc cAp d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat méi. Tai phién
tda hém nay, ba D ciing dong v tra lai tién gbc va xin tra ddn mdi nam tir 10.000.000d dén
15.000.000d nhung dai dién theo ty quyén ciia nguyén don khéng ddng ¥ cho tra dan. Vi
vdy can budc vo chong ong V, ba D phéi tra cho vo chong 6ng T, ba H s6 no gbc
30.000.0004 1a phu hop.

- Vé ldi suit: ) . )

’ Qua trinh giai quyet vu an, 6ng Th yéu cau tinh 1ai suat theo thoa thuén tur ngay vay
dén nay. Tuy nhién, tai phién tda hom nay, ba D cho rang d tra lai theo thoa thuan cho bé
H tir ngay vay dén hét ngay 22/4/2017, 6ng Th cling chap nhén. Vi vay, 6ng Th chi yéu cau
tinh 14i sut tir ngay 23/4/2017 dén nay va dong y tinh tron la 14 thang. Ba D cling dong ¥
tra 14i theo yéu cau cua 6ng Th. V& murc 131 suit ma cic bén thoa thuin trong hop dong vay
1,1%/thang la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 nén
dugc chip nhan. Tién 1di duoc tinh nhu sau: 30.000.000d x 1,1%/ thang x 14 thang =
4.620.0004. ‘ ’ ‘

Tt nhitng pNhén tich nhan dinl} trén, HO1 d(}ng xét XU chﬁp nhan toan bo yéu cau lghéi
kién cua ba Nguyén Thi Ngoc H d61 v6i vo chong 6ng Chiéng Siu V, ba Lé Thi Thé D;
Budc vg chong ong Chiéng Siu V, ba Lé Thi The D phai tra cho vo chong 6ng Bui Van T,
ba Nguyén Thi Ngoc H tong s6 tién le‘{ 39.620.000d, trong do gom: §.OQ0.000d tién chénh
1éch hop dong, 30.000.0004 tién vay goc va 4.620.0004d tién 1ai cua so tién vay.

- Vé dn phi: Vu kién co gia ngach, vo chong 6ng V, ba D phai chiu tién an phi
DSST dbi voi sb tién phai tra cho vo chong ong T, ba H, cu thé 1a: 39.620.000d x 5% =
1.981.000d. ‘

Vo chong 6ng T, ba H khéng phai chiu tién an phi DSST.

Vi cdc lé trén,

, QUYET PINH ‘ 7 ‘

Ap dung khoan 3, khoan 9 Dbiéu 26, di€ém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147 va Diéu 266 cua Bo luat td tung dan su;

Ap dung Diéu 463, Piéu 500 va Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy Va st dung dn phi va 1¢
phi Toa an”. Xu:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Ngoc H d6i voi vo
chdng 6ng Chiéng Siu V, ba Lé Thi Thé D vé viéc “Tranh chdp hop dong din sw vay tdi
san va Tranh chdp hop dong chuyén déi quyén sir dung dat”.

Budc vo chong 6ng Chiéng Siu V, ba Lé Thi Thé D phai tra cho vo chong 6ng Bui
Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H téng s6 tién la 39. 620.000d (Ba muoi chin trigu sdu tram
hai muoi ngan dong). Trong d6 goém: 5.000.000d tién chénh léch hop dong, 30.000.000d
tién vay goc va 4.620.0004 tién 1ai cua s tién vay.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi

hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn
tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi:



Vo chong 6 ong Chleng Siu V, ba Lé Thi Thé D phai chiu 1.981.000d (Mot triéu chin
trdam tdm muwoi mot ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Vo chdng ong Bui Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H khong phai chiu tién an phi dan
su so' thim theo quy dinh cta phap luat. Ba Nguyén Thi Ngoc H dugc nhan lai s6 tién tam
mg 4n phi 1a 1.180.000d (M4t triéu mét tram tdm muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA /2015/0004936 ngay 24 thang 10 nim 2017 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Lam Pong.

3/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay keé tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic khong cé mit khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan si, ngueoi phdi thi hanh an ddn sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an.

Pi ky

Nguyén Pire Truong



