TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bién 4n sb: 46/2025/DSST
Ngay 12 va ngay 19/3/2025
V/v: Cham dit hop dong iy quyén.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Twéng Ngoc Tuén

Cac Hoi tham nhén dan:

- Ong Pham Tién Loi
- Ba Nguyén Thi Luin
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao — Thu ky TAND huyén Chuong
My.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 va ngay 19 thang 3 nam 2025 tai Try s& TAND huyén
Chuong My xét xir so tham cong khai vu an Dan sy so tham thy ly so:
215/2022/TLST-DS ngay 23/12/2022 vé Cham dut hop dong uy quyén, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 08/2025/QDXX-ST ngay 03 thang 3 nam
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Péng Nhu Ngoc, sinh nim 1990. C6 miit.
TrG tai: Phd Lam Luu, xa Pha Cuong, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.
- Bi domn: Ong Pham Viét Long, sinh nam 1981. C6 mit.

Tra tai: T6 3, khu Xuan Ha, thi trin Xuan Mai, huyén Chuong My, Ha

- Ngum co quyen lgi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Anh Duy, sinh ndm 1990; tra tai: S6 23, T6 2, T6 dan phd

Xuan Mai, thi trdn Xuan Mai, huyén Chuong My, TP Ha Noi. Vang mat.

+ Ong Nguyén Vian Chiéu, sinh ndm 1995; tr( tai: Thén Tién An, xd Thay
Xuéan Tién, huyén Chuong My, TP Ha Noi. Véng mit.
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+ Vin Phong Cong chimg Nguyén Tién Vinh (Vin phong cong chimg Vil
Tién Tri cii va tién than 12 Van phong cong ching Quang Trung); Dia chi: T6 1
khu Xuan Ha, thi trAn Xuan Mai, huyén Chuong My, TP Ha Noi. Pai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Tién Vinh — Trudng vin phong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khéi kién, khéi ki¢n bé sung va bdin tw khai ciia nguyén
don trinh bay:

Ong 1a chii sir dung dién tich 283,1m2 tai thira s6 204, 205 va 744, t& ban do
sO 7 tai T 3/2 phuong Tan An, thi x4 Nghia Lo, tinh Yén Bai, dat da duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat do UBND thi xa Nghia Lo, tinh Yén Béi cap ngay
03/4/2017 cho 6ng Tran Pong Nhu Ngoc.

Do khong c6 diéu kién dé truc tiép str dung, quan 1y thira dat trén, nén ngay
16/5/2017 ong da ky Hop ddng tiy quyén cho 6ng Pham Viét Long voi noi dung try
quyén cho 6ng Long duoc quan 1y thira dat trén (ndi dung do 6ng Long soan sin).
Vin ban ty quyén dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Quang Trung, cb s6
cong chimg 1378.2017; quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD. Do tin tudng nén khong
doc k¥ noi dung uy quyén. Sau khi biét duoc cu thé ndi dung ty quyén nén éng da
nhiéu 1an goi dién va di gii théng bao yéu cau chim dut Hop dong oy quyén téi
ong Long va yéu cau ong Long 1én Vin phong cong ching dé 1am thu tuc chim dut
hop dong Uiy quyén, tuy nhién ong Long da khong 1én. Do vy ong khoi kién ra Toa
an yéu cau tuyén chim dut hop déng iy quyén gitta ong va 6ng Long va yéu cau bd
sung khai kién budc ong Long phai tra lai ong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Bi don trinh bay:

Ngay 16/5/2017 tai Van phong cong chirng Quang Trung 6ng cung voi
Ngoc ky hop dong Uy quyén sir dung dat (thuc chét 13 viéc mua ban quyén sir
dung dat gia 320.000.000 dong. Tai ddy ong véi ong Ngoc da 1am tha tuc theo
dung quy dinh vé viéc Uy quyén str dung dat va da ban giao Gidy chting nhan
quyén st dung dat, dén ngay 20/12/2018 tai Van phong cong chimg sd 2 tinh
Yén Bai ong lai Uy quyén sir dung manh dét trén cho ong Nguyén Anh Duy.

Nay 6ng Ngoc yéu cau chim dat hop dong Gy quyén giita 6ng va ong
Ngoc va yéu cau ong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quan diém ong
khong nhét tri va dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh Duy trinh
bay:
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Ngay 20/12/2018 ong c6 mua cta 6ng Pham Viét Long thira dat 283,1m2
tai thi x4 Nghia L, tinh Yén Béi theo hinh thic Uy quyén. Sau khi mua xong
ong da ban lai thira dat trén cho 6ng Nguyén Vian Chiéu theo hinh thirc Hop
d6ng chuyén nhuong. Nay 6ng Ngoc yéu cau cham dat hop dong uy quyén va
yéu cdu 6ng Long tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét trén, quan diém
ctia 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

4. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Chiéu trinh
bay:

Ngay 19/7/2022 tai Vian phong cong ching Nguyén Minh Tu dia chi thi
x4 Nghia Lo, tinh Yén Bai, 6ng c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat c6 dién
tich 283,1m2 tai thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai voi 6ng Nguyén Anh Duy, hai
bén di thanh toan xong. Nay 6ng Ngoc yéu cau cham dut hop ddng ty quyén va
yéu cdu 6ng Long tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét trén, quan diém
ctia 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

5. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin Phong Céng chirng
Nguyén Tién Vinh (Vin phong cong chirng Vii Tién Tri cii va tién than 1a
Vin phong cong chirng Quang Trung) c6 ¥ Kién;

Ngay 16/5/2017 tai Van phong cong chimg Quang Trung c6 tién hanh lam
hop ddng Uy quyén giita ong Ngoc va 6ng Long, tai van phong cac bén hoan
toan tu nguyén va co gidy to phap Iy dy du, viéc cong chimg cta van phong 1am
dung thu tuc theo quy dinh, ngoai cong chimg ty quyén ra van phong cong
chting khong cong chimg thém bat ky van ban gidy to gi lién quan giita 6ng
Ngoc va 6ng Long. Do ban cong viéc nén dai dién van phong xin Véng mat cac
budi lam viéc cua Toa an. Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién trinh bay ciia cdc dwong sw c6 mt tai phién toa:

Tai phién tdoa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi chdm
dut hop dong uy quyén gitta 6ng Ngoc va 6ng Long, yéu cau 6ng Long tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho éng Ngoc.

Bi don 6ng Long khong dong v va dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu yéu cau giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My phat biéu: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da thuc hién déy du cac quy dinh vé td tung dan su, tao



_4-

diéu kién cho cac bén dugc trinh bay quan diém theo dung quy dinh. Hoi dong
xét xr tién hanh xét xtr vu an 1a dting quy dinh cua phap luat.

V& noi dung vu an: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, dé nghi
Ho6i dong xét xir tuyén chdm dat hop dong uy quyén gitta ong Ngoc va ong
Long. Khong chap nhan yéu cau vé doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua nguyén don.

V& an phi: 6ng Ngoc phai chiu an phi dan sy so thim;
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& 6 tung:

V& tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan huyén Chuong My, TP Ha
Noi thy 1y vu an dan su vé Tranh chép yéu cau cham dit hop dong iy quyén
gitta 6ng Tran Pong Nhu Ngoc va ong Pham Viét Long theo diing thim quyén
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luét t6 tung dan su 2015.

[2]. V& ndi dung: Ong Tran Pong Nhu Ngoc yéu cau cham dat hop dong
iy quyén giira ong Ngoc va 6ng Pham Viét Long.

[3]. Xét vé yéu cau khoi kién thi thay:

Xét Hop dong ty quyén duoc cong chimg sd 137.2017/HPUQ; quyén 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/5/2017. Tai hop dong ty quyén ong Ngoc uy
quyén cho 6ng Long duoc phép st dung va toan quyén dinh doat dién tich
283,1m2 tai thira s6 204, 205 va 744, to ban d6 s 7 tai T 3/2 phuong Tan An, thi
x3 Nghia L9, tinh Yén Bai, dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét do
UBND thi xi Nghia Lo, tinh Yén Bai cip ngay 03/4/2017 cho dng Tran Pong Nhu
Ngoc va tai Hop dong ty quyén khong co quy dinh vé thoi gian két thac hop
ddng, mit khac bi don cho rang Hop dong ty quyén trén 1a viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat giira ong Ngoc va ong Long, tuy nhién qua 1oi khai va tai liéu
chtng ctr d3 thu thap thi thiy gitta cac bén khong c6 giao dich lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, bi don khong cung cdp duogc tai lidu gi chimg
minh cho viéc tra tién vé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua trinh Gy quyén
nguyén don di nhiéu lan d& nghi bén duoc uy quyén lam thu tuc cham dut uy
quyén va co van ban dé nghi gui cho nguoi duge Gy quyén, nhung khong dugc
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hop tac, mat khac sau khi uy quyén thi bén uy quyén khong duogc biét vé viéc
thira dat trén di duoc chuyén nhuong. Xét thay trong ndi dung uy quyén thi
khong c6 két thuc viéc ty quyén va Hop ddng ty quyén trén nham che gidu giao
dich d6 1a chuyén nhuong nha dat va cac bén khong c6 tai liéu ching minh cho
viéc giao dich vé viéc chuyén nhuong dat, do d6 hop dong uy quyén trén 1a vo
hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat dan su. Viée ong
Ngoc yéu cau Toa an tuyén cham dut hop dong ty quyén trén 1a c¢6 can ci.

Pbi véi yéu cau 6ng Long tra lai cho 6ng Ngoc Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét, thi thay, sau khi ky hop dong tiy quyén cac bén thira nhan c6 giao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho nhau. Sau khi Gy quyén xong 6ng Long da uy
quyén lai cho ong Duy véi muc dich 14 ban lai thtra dat trén cho 6ng Duy va 6ng
Duy di ky hop ddng chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Chiéu. Xét thay
viéc iy quyén va chuyén nhuong lai cho cac bén thi 6ng Ngoc déu khong duge
biét. Xét thdy Hop dong uy quyén vo hiéu thi 6ng Long c6 nghia vu tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng Ngoc 1a ¢6 can ctr. D6i v6i giao dich
con lai cac bén co quyén khéi kién béng vu kién khac.

V& an phi: Ong Tran Péng Nhu Ngoc phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ci khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228,
Piéu 271 va Piéu 273 ctia BO luat t tung déan su;

Can ct Diéu 116, Diéu 117, biéu 118, biéu 119, biéu 122, Piéu 124,
Piéu 131 cia Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n.

Xtr: Chap nhdn yéu cau khai kién caa Nguyén don vé viéc Cham dat hop
ddng uy quyén giira 6ng Ngoc va 6ng Long.

Tuyén bd hop dong uy quyén sd 137.2017/HPUQ; quyén 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/5/2017 cua Van phong cong ching Quang Trung vo hi¢u.

Budc 6ng Pham Viét Long tra lai cho 6ng Tran Pong Nhu Ngoc gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 CD 793766 cap cho 6ng Tran Pong Nhu
Ngoc ngay 03/4/2017 do Uy ban nhan dan thi xa Nghia L, tinh Yén Bai cap.

Danh quyén khéi kién cho cac duong sy khac dbi véi cac giao dich lién
quan dén thira dét trén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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3. V& an phi: Ong Tran Pong Nhu Ngoc phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy. Déi trir sb tién 300.000 dong tam mg an phi ong Ngoc da ndp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Chuong My (theo bién lai s6 0076466 ngiy
23/12/2022), xac nhan dng Ngoc dd ndp xong an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cio
trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n déan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noinhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Ngi; 3 L Che n
“VKSND huyén Chitong M; Tham phan — Chiu toa phién toa
-Chi cuc THA huyén Chuwong My;

- Cac duong su;

-Luu HS.

Twéng Ngoc Tudn



