TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 09/2023/KDTM-PT
Ngay 02-3-2023
V/v tranh chap hop dong xay dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién téa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Tham

Ong Huynh Vian Luat

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vign Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cdng khai vu an thy ly so 35/2022/TLPT-KDTM ngay 09/12/2022 ve viéc
“tranh chap hgp dong xay dung”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sé 07/2022/KDTM-ST ngay
26/8/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 30/2022/QDXXPT-KDTM
ngay 09/12/2022, Quyet dinh tam ngung phién toa s6 01/2023/QDPT-KDTM ngay
11/01/2023, Quyet dinh tam dinh chi xét xt phic tham so6 03/2023/QDPT-KDTM
ngay 13/02/2023, Quyet dinh tiep tuc giai quyéet vu an so 02/2023/QDPT-KDTM ngay
15/02/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Dau tu tap doan B; dia chi: S6 140B/2, khu
pho G, phuong A, thanh pho T1, tinh Binh Duong;
‘ Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Pang Quang T2; chuac vy: Cha tich Hoi
dong quan tri kiém Giam doc; c6 mat.

- Bi don: COng ty Trach nhiém hitu han S; dia chi: L6 B, duong D, khu cong
nghiép M3, phuong T3, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba V6 Thi H, sinh nam 1990;‘dia chi:
Chung cu P, phuong T3, thi xd B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
13/12/2022); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han S.



2
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 14/02/2022 va loi khai trong qué trinh té tung, nguoi
dai di¢n hop phap cua nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu tap doan P (sau day goi tat [a Cong ty ) va Cong ty
Trach nhiém hitu han S (sau day goi tit 1a Cong ty S) ky véi nhau 02 Hop ddng vé
viéc giao nhan thiu xay dung nha xuéng va cac cdng trinh phu tro tai Khu Céng
nghiép M3 3, thi x& B, tinh Binh Duong.

- Hop ddng xay dung sé 02062019-QM/HDXD ngay 02/6/2019: Cong ty D thi
cdng xay dung nha xuwdéng va cdng trinh phu trg cho Cong ty S, bao gém 10 hang muc
d3 néu tai Piéu 1 trang 3 cua hop dong véi tong gia tri (dd bao gom 10% thué gia tri
gia ting-VAT) 12 13.350.000.000 d6ng; thoi han thi cong 12 210 ngay, ké tir ngay khai
cdng 11/6/2019, duy kién ban giao 1a ngay 30/01/2020.

- Hop dong xay dung s 26022020/HDXD/PP/S ngay 26/02/2020 (sau day goi
tat 1a hop dong thtr hai): Céng ty D thi cdng xay lap hang muc phu tro dinh kém theo
béo gia (nha xe, cong trinh nha nghi cong nhan, dién, dién lanh va mua vat tu.... cho
bén Cong ty S; tong gia tri hop dong 13 1.904.647.000 dong (da bao gom 10% VAT);
thoi han thi cong 12 60 ngay ké tir ngay 26/02/2020.

Thoi han bao hanh cong trinh xay dung (cta hai hop dong) 1a 12 thang tinh tur
ngay ban giao, nghiém thu cong trinh.

Ngay 01/3/2020, hai bén nghiém thu cong trinh xdy dung cia ca 02 hop dong
xay dung; sau khi nghiém thu, Cong ty S dua cong trinh vao xay dung.

Vé viéc thanh toan: Hop dong sé 02062019-QM/HPXD, Cong ty S da thanh
toan 95% gia tri (so tién 1a 12.682.500.000 dong), con lai 5% tién bao hanh Ia
667.500.000 dong. Hop dong s6 26022020/HDXD/DP/S, Cong ty S thanh toan duoc
927.097.000 d6ng, con no lai 977.550.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 25/3/2021, hai bén di thoa thuan Cong ty B giam cho bén
cong ty S sb tién 84.450. 000 dong, theo d6 Cong ty S con ng Cong ty P so tién
893.100.000 ddng (da bao gobm 10% VAT). Tong cong s6 tién Cong ty S con no theo
02 hop dong xay dung 14 1.560.600.000 dong.

Ngoai ra, tai bién ban Iam viéc ngay 25/3/2021, hai bén con co thoa thuan: Cong ty
b tiép tuc hoan thanh hd so hoan cong theo dung ndi dung cua gidy phép xay dung
trong vong 45 ngay ké tir ngay ky bién ban nay (tir ngay 25 thang 3 ndm 2021 dén
ngay 8 thang 5 nam 2021). Pén ngay 17/5/2021, Cong ty D da ban giao cho Cong ty S
gom: Bién ban xac nhan hoan cong, gidy phép xay dung va mot sb chiing tir khéac lién
quan dén hd so hoan cong. Nhu vdy, Cong ty B di hoan thanh cac cam két trong bién
ban 1am viéc ngay 25/3/2021 ciing nhu da hoan thanh day du cac nghia vu trong hai
hop déng xay dung néi trén nhung Cong ty S khdng thanh toan sé tién con lai la
1.560.600.000 dong.

Nay, nguyén don Cong ty b khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc bi don
Cong ty S thanh toan cho nguyén don s6 tién con no 1a 1.560.600.000 dong.

~Tai van ban trinh bay y kién d@é ngay 31/5/2022 va loi khai trong qua trinh tham
gia to tung, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:
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Bi don théng nhat viéc Cong ty P va Cong ty S c6 ky két 02 Hop dong xay
dung sé 02062019-QM/HPXD ngay 02/6/2019 va Hop ddng xay dung sé
26022020/HDXD/DP/S ngay 26/02/2020 va théng nhét toan bo noi dung 02 hop dong
xay dung nhu nguyén don trinh bay.

Tuy nhién, do Cong ty D chua hoan thanh thu tuc hoan cdng (van ban nghiém
thu cbng trinh ctia co quan c6 tham quyén) nén Cong ty S chua thanh toan so6 tién con
lai nhu trinh bay ctia nguyén don.

Dén ngay 25/3/2021, Cong ty B va Cong ty S thao luan va théng nhat ky bién
ban voi cam két cua hai bén nhu sau: “Bén B (Cong ty D) tiép tuc hoan thanh hé so
hodn céng theo ding ndi dung cua gigy phép xay dung trong vong 45 ngay ké tir ngay
ky bién ban nay (tir ngay 25 thang 3 nam 2021 dén ngay 8 thang 5 ndm 2021)”; sau
khi ¢é day di thii tuc hoan cong giao cho bén A (Cong ty S) sé thanh toan hét s tién
con lgi, néu chdm thanh todn phdi chiu phat sé tien 01% ngay trén sé tién chua thanh
todn. Truong hop bén B chdm hoan thanh gidy to theo thoi gian théa thudn trén thi
phai chiu mdt sé tien 893.100.000 dong , bén A sé thué don vi khac thyc hién cong
Viéc bén B chwa hoan thanh va dwoc khdu trir vao sé tién 667.500.000 dong, con lai
bén A sé thanh todan cho bén B...”

’Dén ngay 12/5/2021, Ban Quan ly cac K méi ky van ban nghiém thu (Thong
bao ket qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cdng trinh xay dung so 322/TB —
BQL), ngay 17/5/2021 Cong ty b ban giao ho so hoan cong (nghiém thu) cho Cong ty
S; két qua nghiém thu khong ding giay phép xay dung, theo giay phép xay dung thi
Cong ty S dugc xay dung 07 cong trinh trén dat nhung két qua nghiém thu chi c6 04
cong trinh, 03 cdng trinh con lai khong dwoc nghiém thu. Ngoai ra, Cong ty b da vi
pham vé thoi gian hoan thanh tha tuc nghiém thu cong trinh (hoan cong) nhu da thoa
thuan tai bién ban lam viéc ngay 25/3/2021.

Vi ly do trén, Cong ty S khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua Cong
tyb.

Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 07/2022/KDTM-ST ngay 26/8/2022
cua Toa an nhan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan Bau
tu tap doan b doi vai bi don Cong ty trach nhiém hitu han S vé viéc “tranh chap hop
dong xay dung”.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han S phai thanh toan cho Cong ty C6 phan Bau
tu tp doan D so tién 1a 1.560.600.000 dong (Mot ty, nam trdm sdu muoi triéuy, sau
tram nghin dong).

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh 4p dung bién
phdp khan cap tam thoi so: 204/2022/QD-BPKCTT ngay 23/5/2022 cta Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong.

~ Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé& an phi, nghia vu cham tra tién va tuyén
quyén khang cdo cho cac bén duong su.

I\!gay 31/8/2022, bi don Cong ty Trach nhiém htu han S khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa,
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Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr nguyén yéu cau khang
cao.

Hai bén khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Y kién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi ,tié'n hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung theo quy dinh cua B6 luat To tung dén su.

V& noi dung: Cong ty B va Cong ty S ky hai Hop dong xay dung s6 02062019-
QM/HDXD ngay 02/6/2019 va Hop dong xay dung sé 26022020/HDXD/DP/S ngay
26/02/2020; hai bén khong tranh chap vé diéu khoan thanh toan va khoi lugng, chat
luong cong trinh xay dung, chi tranh chap vé diéu khoan thanh toan hop dong Hop
ddéng sé 02062019-QM/HDPXD, Cong ty S da thanh toan 95% gia tri (s6 tién Ia
12.682.500.000 ddng), con lai 5% tién bao hanh 1a 667.500.000 ddng. Hop dong sb
26022020/HDXD/DP/S, Cong ty S thanh toan duoc 927.097.000 doéng, con ng lai
977.550.000 ddng. Cong ty S khong ddng y thanh toan tién cho Céng ty P vi Cong ty
P vi pham vé thoi gian hoan thanh thu tuc hoan cong (nghiém thu cong trinh) nhu da
thoa thuan tai Bién ban 1am viéc ngay 25/3/2021. Tai cong van sé 3533/BQL-QHXD
ngay 08/8/2022 cua Ban Quan ly cac K da xac dinh: “can cir phu luc X ban hanh kém
theo Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 caa Chinh pha quy dinh danh muc
cong trinh c6 anh huéng dén an toan, lgi ich cong dong, cong trinh bé nudc ngam va
tram dién cua Cong ty S khéng thuoc danh muc quy dinh tai phu luc néu trén do do
cac hang muc nay khdng thudc truong hop phai duge co quan c6 tham quyén kiém tra
céng tac nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh...”. Sau khi ky bién ban ngay
25/3/2021, Cong ty B vi pham thoi han hoan cong nhung do khach quan, khong phai
15i ciia Cong ty P. Do d6, khang céo cua bj don Cong ty S khong ¢ cin ct chap nhan.
Dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim cua Toa
an nhan dan thi xa B.

Sau khi nghién ciu cé4c tai liéu chiing ci ¢ trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khoan 3 Diéu 4 Luat Thuong mai quy dinh: Hoat dong thuong mai khong
dugc quy dinh trong Luat Thuong mai va trong cac luat khac thi 4p dung quy dinh cua
Bo luat Dan sy. Do d6, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an ap dung quy dinh tai
Luat Thuong mai va truong hop Luat Thuong mai, luat khac khong quy dinh thi &p
dung quy dinh cua B luat Dan su.

[1.2] Sau khi Toa an cap so tham thy Iy vy an, nguyén don Cong ty B c6 nop
don khoi kién bd sung vé yéu cau l4i suat cham thanh toan nhung khong thyuc hién
nghia vu nop tién tam wng an phi theo thdng bao cia Toa an; Tda &n cap so tham tra
lai don yéu cau khai kién bd sung, nguyén don Céng ty B khong khiéu nai theo quy
dinh tai Diéu 499 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung: Cong ty Trach nhiém hitu han S 1a nha dau tu 100% von nudc
ngoai, ma s doanh nghiép 3702777593, ding ky lan dau ngay 05/6/2019; do 6ng
LOO JA SUN, Quéc tich Han Quéc, ho chiéu s6 M11861765 cap ngay 12/02/2014.



5

cong ty Cb phan Pau tu tap doan P (sau day goi tat 1a Cong ty D) la doanh
nghiép Viét Nam, ma sé doanh nghiép 3702689530, ding ky thay d6i lan thi nhat
ngay 30/3/2020.

Cong ty b ky hop dong xay dung nha xuong, mua sam trang thiét bi cho Cong
ty S tai Khu Cong nghiép M3 3, phuong T3, thi xa B, tinh Binh Duong; cu thé nhu
sau:

Hop dong xay dung s6 02062019-QM/HPXD ngay 02/6/2019, véi ndi dung:
Cong ty D nhan thau xay dung nha xuéng va céc cong trinh phu trg, tong gié tri hop
ddng di bao gdbm 10% thué VAT 1a 13.350.000.000 ddng (mudi ba ty, ba trim nim
muoi triéu dong); thai han thi cong 210 ngay ké tir ngay khai cong ngay 11/6/2019 (du
kién ban giao la ngay 30/01/2020). Cong ty b c6 trach nhiém thyc hi¢n cac thu tuc
“gidy to phap 1y” lién quan dén cong trinh nhu: Danh gia tac dong moi truong, Van
ban nghiém thu vé phong chay chita chay, xin gidy phép xay dung va hoan thanh tha
tuc nghiém thu céng trinh (tha tuc hoan céng, tirc van ban nghiém thu cdng trinh caa
co quan c6 tham quyén lam can cir cho viéc cap quyén s hitu cong trinh); chi phi thyc
hién céc thi tuc nay nam trong tong gié tri hop dong, hai bén khong co théa thuan
riéng (trang 6, 8 ,9).

- Hop d6ng xay dung sé 26022020/HDXD-DP/S ngay 26/02/2020 c6 ndi dung:
Cong ty P thi cong xay lap hang muc phu trg, mua thém vat tu dinh kém theo bao gia;
xay dung nha xe, cong trinh nha nghi cong nhan, cong tac dién dong luc, dién lanh;
tong gia tri hop dong di bao gdm 10% thué VAT la 1.904.647.000 ddng; thoi han thi
cong 1a 60 ngay ké tir ngay 26/02/2020.

Hai hop dong trén deu c6 ndi dung vé diéu khoan bao hanh Ia 12 thang ke tir
ngay ban giao va nghiém thu cong trinh va diéu khoan Ve diéu kién bat kha khang dé
mién giam toan bd hozc mot phan trach Nhiém nhu sau: “ Su kién bat kha khang l1a si
kién xdy ra mang tinh khach quan va nam ngoai tam kiém soat cia cdc bén nhw déng
dat, chién tranh hodc c¢é nguy co xay ra chién tranh, va cac tham hea khac khéng
luong trudc duoc”.

[2.1] Hai bén thuc hién theo noi dung hop dong di ky vé xay dung, nghiém thu
c4c hang muc va thanh toan tién. Pén ngay 20/01/2021, cong trinh xay dung nha
xuong cua Cong ty S dugc cap gidy phép xay dung. Ngay 01/3/2020, cong trinh xay
dung hoan thanh, hai bén ky céc bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao st dung.

Dén ngay 02/6/2020, cong trinh dwgc nghiém thu vé phong chay chira chay
theo Vian ban s6 314/PC07-CTPC ngay 02/6/2020 ctua Phong C.

Céc bén khong tranh chap vé diéu khoan thanh toan va khi lugng, chat lugng
cong trinh xay dung. Riéng diéu khoan vé trach nhiém hoan thanh thua tuc hoan cong
(nghiém thu cdng trinh ciia co quan c6 tham quyén) hai bén c6 tranh chap, vi cd tranh
chap vé& diéu khoan nay nén Céng ty S khong thanh toan khoan tién con lai
(667.500.000 ddng + 977.550.000 ddng) cho Cong ty b.

[2.2] Nhu d3 phan tich tai phan [2], hai bén ky 02 hop dong thi cong xay dung
nha xuéng voi téng gia tri la: 13. 350.000.000 dong + 1.904.647.000 dong =
15.524.647.000 dong, chi phi nay di bao gdm cac dich vu dé hoan thanh “gidy to phéap
1y” cho cac cong trinh xay dung (trong d6 co két qua nghiém thu cong trinh cia co
quan c6 tham quyén). Cong ty B 1a bén nhan thau thi cdng va co trach nhiém thyc hién
cho dén khi xong céc “gidy to phap 1y lién quan dén céc cong trinh xay dung; gidy
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phép xay dung dugc cip vao thang 01/2020, hoan thanh va ban giao cong trinh tur
thang 03/2020; thang 06/2020 hoan thanh thua tuc phong chay va chira chay nhung thu
tuc nghiém thu cong trinh xay dung kéo dai, lam cho Cong ty S khong diang ky quyén
s& hiru cong trinh duoc, ¢ anh huong dén quyén lgi cia Cong ty S.

Ngay 25/3/2021, Cong ty S va Cong ty D ky bién ban lam viéc théng nhat noi
dung sau: Cong tyS con no Cong ty D sb tién cua Hop dong 50 02062019-QM/HDXD
13 667.500.000 dong va sb tién 884.450.000 ddng (1am tron s con 800.000.000 dong)
va tién bao hanh 93.100.000 dong cua hop ddng sé 26022020/HDXD/DP/S. Trong
thoi han 45 ngay tinh tir ngay 25/3/2021 dén hét ngay 08/5/2021, Céng ty B “phdi
hoan thanh hé so hoan céng” (tic 1a phai c6 vin ban nghiém thu cdng trinh cia co
quan c6 tham quyén) va ban giao cho Cong ty S, khi d6 Cong ty S s& thanh toan sé
tién con lai cho Cong ty B. Néu Cong ty B vi pham thoi gian cam két viéc hoan thanh
thu tuc hoan céng thi phai chiu mat sb tién 884.450.000 dong (lam tron sé con
800.000.000 dbng) va tién bao hanh 93.100.000 dong; s6 tién 667.500.000 déng Cong
ty S s& thué don vi khac lam gidy to hoan cong, sau khi trir chi phi con tra lai cho Cong
ty P. Nhu vay, thoa thuan giita hai bén duoc xem 14 mot phan cua 02 hgp dong thi
cdng xay dung ma hai bén d3 ky; phan thoa thuan nay giai thich rd quyén va nghia vu
cua hai bén vé trach nhiém hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh ciia co quan ¢
tham quyén, thoi han hoan thanh va ché tai khi vi pham thoa thuan. Thoa thuan ngay
25/3/2021 giira hai bén c6 noi dung phii hop véi quy dinh vé “hgp dong dich vu” duoc
quy dinh tir Diéu 513 dén 521 cua Bo luat Dan sy nam 2015; hai bén phai chiu trach
nhiém do vi pham thoa thuan vé phan dich vu trong hop dong xay dung cong trinh ma
hai bén da ky.

Ngay 12/5/2021, Ban Quan ly cac K méi ky bién ban nghiém thu hoan thanh
cac hang muc cong trinh xay dung (theo Gidy phép xay dung do Ban quan ly cip sé
16/GPXD-BQL ngay 20/01/2021); dén ngay 17/5/2021, Cong ty P ban giao ho so
nghiém thu cdng trinh cho Cong ty S.

Cong ty D cho riang di hoan thanh nghia vu caa minh theo thoa thuan tai bién
ban ngay 25/3/2021, thai gian hoan thanh cong viéc tré han 1a do vin ban nghiém thu
vé phong chay va chira chay s6 314/PC07-CTPC ngay 02/6/2020 cé sai s6t (so Véi
gidy phép xay dung) nén Ban Quan Iy trd ho so dé diéu chinh lai; Ban Quan 1y chi
nghiém thu 03/07 hang muc c6 trong glay phép xay dung, viéc nay khong phai 16i cua
Cong ty b. Nguoc lai Cong ty S cho rang Cong ty b da lién tuc cham tré vé thoi gian
hoan thanh hd so, nghiém thu vé phong chéy va chita chay Ia trach nhiém caa Cong ty
b, sai sot ciing thudc vé trach nhiém cua Cong ty B. Cong ty D khong thyuc hién dung
thoa thuan vé thoi gian, két qua chi nghiém thu 03/07 cdng trinh xay dung theo gidy
phép 1a khong hoan thanh nghia vu nén phai chiu trach nhiém theo cam két. Cong ty S
con chitng minh cong trinh cia Céng ty TNHH DS Steel Vina (vi tri lién ranh vi tri
Cong ty S) dugc Ban quan ly nghiém thu toan bo cdng trinh theo gidy phép xay dung
(Thdng béo két qua nghiém thu s 497 ngay 26/7/2021).

[2.3] Xét y kién cuia hai bén duong su, thay rang:

Cac hop ddng, giao dich giita nguyén don Cong ty D va bi don Cong ty S dam
bao dung y chi tu nguyén gitra hai bén, khdng trai phap luat va dao dirc xa hdi, phu
hop véi quy dinh tai Piéu 3 ciia Bo luat Dan sy, Piéu 10 cua Luat Thuong mai; C4c
bén phai chiu trach nhiém vé thoa thuan, cam két caa minh trong cac hop dong, giao
dich da ky. Bi don Cong ty S 1a nha dau tu 100% vbn nude ngoai, khong phai 1a bén &
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thé manh ¢ quyen dua ra cac dieu kién dé ky cac hop dong giao dich (vé xay dung
cong trinh va thu tuc hoan thanh giay to phap ly cho cong trinh hoat dong) véi nguyén
don c6 100% trong nudc.

Hai bén thdng nhat da hoan thanh, nghiém thu céng trinh va dua vao sir dung tir
thang 03/2020; thng nhat vé khéi lwong, s6 lwong va s tién di thanh toan theo 02
Hop dong s6 02062019-QM/HDXD va s 26022020/HDXD/DP/S. Hai bén théng nhat
bi don COng ty S chua thanh todn cho nguyén don Cong ty D sb tién 667.500.000
d6ng (Hop dong s6 02062019- -QM/HDbXD) va s6 tién 800.000.000 ddng + tién
bao hanh 93.100.000 d¢éng (Hop dong sé 26022020/HDXD/DP/S). Bi don chua
thanh toan tién cho nguyén don do nguyén don khong hoan thanh thu tuc nghiém thu
cong trinh theo gidy pheép xay dung, lam cho bi don khong dang ky xin phép s¢ hiu
cong trinh anh huong dén quyén loi cua bi don. Mai dén ngay 25/3/2021, hai bén ky
bién ban 1am viéc véi thoa thuan vé quyén va nghia vy trong viéc hoan thanh céng
viéc “nghiém thu cong trinh”, thoi gian va ché tai khi vi pham nhu da néu tai phan
[2.2].

Thoa thuan tai Bién ban ngay 25/3/2021, nguyén don phai hoan thanh céng viéc
thoi han cudi cung 13 ngay 08/5/2021; dén ngay 12/5/2021, co quan c6 tham quyén
(Ban Quan ly cac K) méi ky van ban nghiém thu cong trinh nhung chi nghiém thu 03
hang muc c6ng trinh xay dung 1 khong da 07 hang muc cdng trinh theo giay phép xay
dung. Nguyén don cho rang két qua nghiém thu tré han 1a do Van ban s6 314/PCO7-
CTPC ngay 02/6/2020 c6 thiéu s6t so voi glay phép xay dung, can ¢ thoi gian diéu
chinh. Tuy nhién, theo thoa thuan cia hop dong thi viéc lap dat thiét bi, nghiém thu
phong chay va chita chay la cua nguyén don, van ban nghiém thu phong chay va chira
chay thuc hién xong tir 02/6/2020 nhung nguyén don khong kiém tra, dén khi nop dé
co quan cé tham quyén nghiém thu cong trinh xay dung thi phat hién c6 sai s6t phai
diéu chinh lai, vi Iy do nay ma nguyén don khong thyc hién dung thoi han khi ky cam
két v6i bi don 1a c6 16i nén khong duoc mién trach nhiém. Mit khac, 02 hop dong do
nguyén don soan thao déu c6 quy dinh vé diéu khoan bat kha khang, trudng hop cham
tré trong viéc thuc hién trach nhiém cua nguyén don khong nam trong diéu khoan bat
kha khang ma hai bén di thoa thuan. Do d6, nguyén don Cong ty P phai chiu mat sé
tién 893.100.000 d6ng dung nhu da thoa thuan tai bién ban 1am viéc ngay 25/3/2021.

Doi v6i s6 tién 667.500.000 dong: Hai bén thoa thuan néu Cong ty P khong
thuc hién viéc nghiém thu cong trinh thi Cong ty S thué don vi khac lam va trir chi phi,
con lai s€ tra cho Cong ty B. Ngay 12/5/2021, Ban Quan 1y cac K ky van ban nghiém
thu cong trinh va dén ngay 17/5/2021, Cong ty P ban giao ho so nghiém thu cho Cong
ty S. Mac du van ban nghiém thu cong trinh khong dﬁy du nhu gidy phép xay du’ng
(chi nghiém thu 03/07 cong trinh xay dung co trong gidy phep) nhung sau khi nhén két
qua, Cong ty S khong khiéu nai trong thoi han quy dinh tai Diéu 318 ctia Luat Thuong
mai. Nay, theo Vin ban sd 211/VPPKPD-PK&CGCN ngay 03/02/2023 cia Vin
phong D thi Cong ty S s dung véan ban nghi¢ém thu cong trinh ngay 12/5/2021 de nop
hd so ding ky quyén s& hitu cong trinh; do d6, Coéng ty S phai tra lai sb tién
667.500.000 dong cho Cong ty D.

[2.4] Toa &n cép so tham nhan dinh do hoan canh khach quan dan dén cham
thuc hién hop dong, Cong ty B khong c6 16i nén khong chiu trach nhi¢ém 1a chua phu
hop véi hop dong, giao dich hai bén da thoa thuan.
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Dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xu gitr
nguyén ban an so tham la chua phu hop.
[3] Déi véi Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi 30 204/2022/Qb-

BPKCTT ngay 23/5/2022 cua Toa &n cap so tham: hai bén déu c6 quyén yéu cau xir ly
quyét dinh nay theo quy dinh tai Biéu 138 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] An phi kinh doanh, thwong mai so thim: Cac bén phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[5] An phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Do stra ban an kinh doanh,
thuwong mai so tham nén nguoi khang cado khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr céc Pieu: 147, khoan 2 Dieu 148, khoan 2 Piéu 308 va bieu 313 cua Bo
luat TO tung dan su nam 2015; Biéu 3 cua B luat Dan su; cac bicu 10, 318 cua Luat
Thuong mai.

Cian ctr khoan 2 Dieu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don Cong ty TNHH S.

2. Stra Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 07/2022/KDTM-ST ngay
26/8/2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don Cong ty Co phan
béu tu tap doan b doi véi bi don Cong ty trach nhiém hitu han S vé viéc “tranh chap
hop dong xay dung”.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han S phai tra cho Cong ty C6 phan Dau tu tap
doan D so tien 1a 667.500.000 dong (sau tram sau muoi bay tri¢u, nam tram nghin
dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién i, theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuwong ang vai s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2.2. Khéng Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan Pau
tu tap doan P V& viéc budoc Codng ty trach nhiém hitu han S phai tra sé tién
893.100.000 dong (t4m trdm chin muoi ba triéu, mot trim nghin dong).

3. An phi kinh doanh, thwong mai so tham:

‘ cong ty TNHH S phai chiu 30.700.000 dong (ba muoi triéu, bay trim nghin
dong).

Cong ty Co phan Dau tu tip doan D phai chiu 38.793.000 dong (ba muoi tam
triéu, bay tram chin muoi ba nghin dong), duoc khau trir vao 29.409.000 dong (hai
muoi chin triéu, bon tram 1¢é chin nghin dong) tien tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0004808 ngay 21/02/2022. Chi cuc Thi hanh an
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dan sy thi xa B, tinh Binh Duong con tra lai cho Cong ty Cb phan Pau tu tap doan B
s6 tién 9.384.000 ddng (chin triéu, ba trim tdm muoi tu nghin dong).

4. An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: Céng ty TNHH S khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 B tra lai cho Céng ty TNHH S 2.000.000 dong
(hai triéu ddng) tién tam wng an phi di nop theo Bién lai thu sé 0001079 ngay
06/10/2022 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai tai Pidu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu
thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - o

- Chi ouG THADS thi X B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
~ TAND thi x4 B; (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Kinh te.

DPao Minh Da



