TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-PT
Ngay 21-01-2026
V/v tranh chép vé hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Duy Viét;

Cdc Tham phan:

1. Ba Tran Minh Phuong;

2. Ba Boan Thi Huong Nhu.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Quynh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Dai dién Vign Kiém sit nhin dan thanh pho Hai Phong: Ba Pinh Thi
Thanh Hué - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2025/TLPT-KDTM ngay 23
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san”.

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s 01/2025/KDTM-ST ngay 18
thang 7 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 — Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 33/2025/QD-PT ngay 19
thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sé6 42/2025/QD-PT ngay 24
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1 (A); dia chi try so: S6 B L, phuong G, thanh
phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chirc vu: Téng
Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V: Ong Nguyén Vin H — Chuc
vu: Giam déc Ngan hang N1 Chi nhanh T; Ngudi duge uy quyén lai: Ba Bui Thi
H1 — Pho Giam doc Ngan hang N1 Chi nhanh T; dia chi: T6 dan phé C, phuong T,
thanh phé Hai Phong (Quyét dinh uy quyén sé6 272A/QD-NHNo.DT-KH ngay
01/9/2025); ba H1 c6 mat.

2. Bi don: Anh Duong Vin H2, sinh nim 1972 va chi D6 Thi H3, sinh nim



1979; cung cu tra tai: T6 dan phd T, phuong T, thanh phdé Hai Phong; anh H2 ¢
mat, chi H3 Véng mat.

Ngudi khang céo: Bi don anh Duong Vin H2 va chi 6 Thi H3.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ngi dung vu dn, quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham, néi dung khdng
cao:

Tai don khoi kién, cac ban ty khai va trong qua trinh xét xu, nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N1 (A) cho 6ng Duong Van H2 va ba DS Thi H3 vay tién theo
Hop dong tin dung sé 2315LAV202300663 ngay 31/8/2023 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong tin dung v&i han muc cho vay sé 2315LAV202300663-01 ngay
28/5/2024 1a 3.500.000.000 dong (Ba ti nam trim triéu dong), thoi han vay 12
thang ké tir ngay 31/8/2023 dén hét ngay 30/8/2024, muc dich sir dung vén 1a kinh
doanh d6 gd noi that. Lai suat cho vay tai thoi diém ky két hop dong tin dung 1a
10%/nam, sau d6 dugc diéu chinh va xac dinh cu thé theo timg bao cdo dé xuét
giai ngan kiém gidy nhan no trong ting thoi ky. Lai suat cho vay qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han.

Ngan hang d3 giai ngin cho o6ng H2 ba H3 tong sb6 tién la
3.500.000.000d6ng (Ba ti nam tram triéu dong) thé hién qua bao céo dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan no.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dét tai thira dat s6 189, to ban do
s6 12, dién tich 130m? va quyén st dung dét tai thira s6 188, to ban do sé 12, dién
tich 115m? tai xd L, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai
Phong) theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 D338428, s vao s6 cidp GCN:
2129 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 779 9899, sé vao sd cip
GCN: H.02781 do UBND thanh phé C cip ngay 02/11/2004 va ngay 05/6/2009
mang tén Duong Vian H2 va D4 Thi H3 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
cong chimg s6 2315LCL202000604 va s6 315LCL202000603 ngay 04/9/2020 tai
Vin phong C. Qua trinh cho vay, Ngan hang tién hanh khao sat hién trang nha dat,
dinh gia tai san thé chap tai thira dat s6 188 tri gia 1.603.460.000 dong va tai thira
s6 189 tri gia 1.754.550.000d0ng.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Duong Van H2 va ba B Thi H3 da vi
pham cam két thanh toan khoan no. Pén ngay 01/7/2024, 6ng H2 ba H3 méi tra
cho Ngan hang s6 no gbc 1.100.000.000d6ng (M6t ty mot tram triéu ddng chin),
chua tra 13i dén ngay 08/7/2024 1a 142.945.890 dong (Mot trim bén muoi hai
triéu chin trim bon muoi nim nghin tim trim chin muoi déng). Ké tir ngay
09/7/2024 cho dén nay, ong H2 ba H3 khéng thuc hién viée tra ng gbe va 13i. Ngan



hang nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién dé bén vay thuc hién nghia vu tra ng nhung
6ng H2 ba H3 van khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Duong Vian H2 va ba
D4 Thi H3 phai thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang dén ngay 18/7/2025
v6i tong sb tién 1a 2.733.783.562 dong, trong d6 ng gbc 1a 2.400.000.000 dong, ng
1ai 333.783.562 ddng (trong d6 1di trong han 226.869.863 dong, 14i qua han 1a
106.913.699d6ng).

Budc 6ng Duong Vin H2 va ba B3 Thi H3 thanh toan tra sb tién 13i, phi
phat sinh theo 1di sudt trong han, 13 sudt qua han tai Hop dong tin dung s
2315LAV202300663 ngay 31/8/2023 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong tin
dung s6 2315LAV2023-01 ngay 28/5/2024, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an
ra ban an cho dén ngay thuc té 6ng H2 ba H3 tra hét no gbc cho A. Ké tir ngdy ban
an ctia Toa 4n c6 hiéu lyc thi hanh, néu 6ng H2 ba H3 khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan
su tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam cua khoan vay dé xu 1y thu
héi no. Truong hop sb tién thu dugc tir tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan ng, 6ng Dwong Vian H2, ba DS Thi H3 van phai tiép tuc tra sd no goc va lai
con lai cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang N1. Néu s tién thu duoc tir
ban, xir 1y tai san bao ddm van khong du tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xt Iy bat ky tai san nao thudc quyén so
hiru, sir dung ctia 6ng H2 ba H3 dé thu hdi no theo quy dinh. Ong Duong Vin H2
va ba Db Thi H3 phai ndp an phi, cac chi phi t6 tung theo quy dinh.

Tai phién toa so tham nguyén don giit nguyén quan diém nhu da trinh bay
d6i véi cac yéu cau khai kién khac, chi thay doi rat phan yéu cau khoi kién déi voi
nodi dung: Néu sb tién thu duogc tir ban, xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng
cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xur 1y
bat ky tai san nao thudc quyén s hitu, sit dung ctia 6ng H2 ba H3 dé thu hdi no
theo quy dinh.

Tai bién bdn ghi 16 khai ciing nhw tai phién toa so tham, éng Dwong Vin
H2 va ba D6 Thi H3 thong nhat trinh bay: Nam 2023, 6ng H2 va ba H3 cd vay
Ngan hang A chi nhanh D sb tién gdc 1a 3.500.000.000d6ng (Ba ty ndm tram nghin
d6ng), muc dich dé kinh doanh d6 gd ndi thit theo hop ddng tin dung sb
2315LAV202300663 ngay 31/8/2023 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong tin
dung vé&i han murc cho vay sé 2315LAV2023-01 ngay 28/5/2024. Bé dam bao cho
khoan vay, 6ng ba c6 thé chap quyén sir dung dét tai thira dat s6 188, 189 to ban do
s6 12 tai thon T, xi L, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh ph
Hai Phong). Hién tai, 6ng ba da tra no gdc sb tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot
trim triéu dong chin). Pén khoang giita nam 2024, 6ng ba kinh doanh gip kho
khin, chua c6 kinh té dé thanh toan hét no gbe va 1ai cho Ngan hang. Ong ba c6 ké
hoach tra ng cho Ngin hang, cu thé tir ngay 15/11/2025 dén ngay 15/02/2031, 9
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thang mot 1an tra s6 tién gdc 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tra 1an cudi
cling vao ngay 15/5/2031 sé& thanh toan hét no con lai, 13i phat sinh. Ong ba dé nghi
Ngén hang tao diéu kién nging tinh 13i dé 6ng ba c6 diéu kién thanh toan cho
Ngéan hang. V& hién trang tai san thé chap khong co gi thay d6i tir thoi diém thé
chap dén nay.

Qua trinh giai quyét, Toa an so thim da tién hanh tham dinh ddi voi tai san
thé chép ctia 6ng Duong Vin H2, ba Pd Thi H3, x4c dinh: Hién trang thtra dat sd
188, 189, to ban d6 sd 12 tai thon T, xa L, thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 13
phuong T, thanh phd Hai Phong) theo gidy ching nhin quyén sir dung dat khong
c6 ranh gidi rd rang ¢ ngoai thuc té, té)ng dién tich 891,8m?; tai san trén dat gém
01 nha hai tﬁng dién tich 249,6m2, 01 nha mai ton phia sau nha 2 tﬁng, 01 nha
xuong. Ngoai ra khong con tai san nao khac.

Tai bién ban xac minh véi UBND x4 L, thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 1a
UBND phuong T, thanh phd Hai Phong) xac dinh: Hién trang thira dat nha ong
Duong Vin H2, ba B3 Thi H3 khong thay d6i ké tir nam 2020 khi thé chap quyén
str dung dat tai thira dat s6 188, 189 to ban d6 s6 12 ¢ thén T, x& L cho Ngan hang
N1.

Véi ndi dung trén, Ban an so tham s 01/2025/KDTM-ST, ngay 18/7/2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Hai Phong da cin cir vao Diéu 5, khoan 1 diéu
30, diém b khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 147, 157, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo
luat t tung dan sy; Cac diéu 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luét cac td chtrc tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N1,

Buoc anh Duong Vin H2 va chi D6 Thi H3 c6 trach nhiém thanh toan tra
cho Ngan hang toan bd no gdc va 1ai tinh dén ngay xét xir (18/7/2025) véi tong sb
tién 1a 2.733.783.562d6ng (Hai ti bay trim ba muoi ba triéu bay trim tdm muoi ba

nghin nim trim sdu hai dong), trong d6 no goc 1a 2.400.000.000dong, ng lai
333.783.562d6ng.

Ké tir ngay 19/7/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, anh Duong Vian H2, chi
D4 Thi H3 con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh 4n theo murc
1ai suat cac bén thoa thudn trong Hop dong tin dung s6 2315LAV202300663 ngay
31/8/2023 va Hop dong sitra doi, b sung hop dong tin dung véi han muc cho vay
s6 2315LAV2023-01 ngay 28/5/2024.



Truong hop anh Duong Vin H2, chi D6 Thi H3 khéng thuc hién nghia vu
thanh toan no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai
tai san dam bao 1a Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat tai thira dat sd 189,
td ban d6 s6 12, dién tich 130m’ va thira dat s6 188, to ban dd s6 12, dién tich
115m? tai xa L, thanh phd C, tinh Hai Duong(nay 1a phuong T, thanh phd Hai
Phong) theo gidy CNQSD dat sé D338428, sd vao sd cap GCN: 2129 va gidy
CNQSD dét s6 AG 779 9899, s6 vao so cap GCN: H.02781 déu do UBND thanh
phé C cap ngay 02/11/2004 va ngay 05/6/2009 mang tén anh Duong Van H2 va
chi D3 Thi H3 theo Hop ddng thé chip tai san quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 2315LCL202000604 va s6 2315LCL202000603 ngay 04/9/2020.

Truong hop sb tién thu dugc tir tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoéan ng, anh Duong Van H2, chi D6 Thi H3 van phai tiép tuc tra sd ng géc va lai
con lai cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang N1, truong hop tai san phat
mai con thira thi tra lai cho ngudi thé chap tai san.

Pinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé yéu cau:
Néu s6 tién thu dugc tir ban, xir 1y tai san bao dam van khong di tra no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy xur Iy bat ky tai
san nao thudc quyén so hiru, sir dung ctia anh H2 chj H3 dé thu hdi no theo quy
dinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Duong Van H2, chi D6 Thi H3 phai tra
cho Ngan hang N1 s6 tién 9.200.000d0ng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vé an phi: Anh Duong Van H2, chi S Thi H3 phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 86.676.000d6ng (da 1am tron). Hoan tra Ngan hang N1 s6
tién 41.429.000d6ng(do ba Pham Thi Van N) theo bién lai thu tam ng an phi, 18
phi Toa an s6 0004377 ngay 06/01/2025 caa Chi Cuyc thi hanh an déan sy thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong(nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 9, thanh phé
Hai Phong)

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh 4n
d6i véi Ban én.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 24/7/2025 bi don anh Dwong Van H2 va chi
D4 Thi H3 c6 don khang cdo dé nghi Toa 4n cip phiic thAim xem xét giai quyét lai
toan bo Ban 4an so thim s6 01/2025/KDTM-ST, ngay 18/7/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 9 - Hai Phong.

Trong giai doan giai quyét phiic tham vu an va tai phien tdoa phic thim
nguoi khang cdo la bi don anh Duong Van H2 gilt nguyén yeu cau khang cdo; bi
don 1a chi B4 Thi H3 da duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung vang mit tai tat ca cac
phién toa, khong c6 ¥ kién trinh bay nao khac ngoai nodi dung tai don khang cao;
nguyén don dé nghi Toa an cdp phiic thim bac toan b yéu cau khang cio cua bi
don, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa dd tudn tha
dung quy dinh cua phap luét tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi 4n.
Ba H3 1a nguoi khang cdo dd dugc tridu tp hop 16 02 lan dén phién toa va tai
phién toa phic thAm hom nay ba H3 ving mit khong c6 1y do, khong uy quyén cho
6ng H2 do vay can cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 va khoan 2 Diéu 312 Bo
luat T6 tung dan sy dinh chi xét xur ddi véi khang cdo ctua ba H3. V& noi dung: Ap
dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015 dé nghi bac khang cao ctua
6ng Duong Van H2, giir nguyén ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm sb
01/2025/KDTM-ST ngay 18/7/2025 cua Toa an khu vuc 9 - Hai Phong; ap dung
khoan 3 Diéu 296 va khoan 2 Piéu 312 Bo luat TS tung dan su dinh chi xét xur
phtc tham dbi voi khang céo ciia ba H3; vé an phi: Ong H2, ba H3 phai chiu 4n phi
kinh doanh thwong mai phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an
tranh chip vé Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san giira Ngan hang N1 va
6ng Duong Vin H2, ba DS Thi H3. Tranh chip trén phat sinh gitta hai cha thé co
dang ky kinh doanh va déu c¢6 muc dich loi nhuin trong hoat dong cho vay tin
dung nén cin ct khoan 1 Piéu 30 cua B luat To tung dan su, Toa an cap so tham
xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap kinh doanh thuwong mai thudc tham
quyén ctia Toa 4n 13 ¢6 can cu. Tai thoi diém khai kién, bi don 1a anh Duong Vian
H2, chi P Thi H3 déu c6 ho khau thuong tra tai thon T, xa L, thanh phé C, tinh
Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai Phong) nén cin ctr diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy vu, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan khu vuc 9, thanh ph Hai Phong.

[1.2] Vé tinh hop phép cua khang cdo: Ngay 18/7/2025 Toa 4n nhan dan
Khu vuc 8 — Hai Phong xét xtr so tham, ong H2, ba H3 c6 mit tai phién toa. Ngay
24/7/2025 Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Hai Phong truc tiép nhan don khang cao
cua bi don 6ng H2, ba H3, khang cao ddi véi toan bd ban an so thim sb
01/2025/KDTM-ST, ngay 18/7/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Hai
Phong. Nhu vdy don khang céo cta ngudi khang cdo dam bao vé thu tuc, ndi
dung va nQp trong thoi han theo quy dinh tai céac Diéu 272 va Diéu 273 cua Bo
luat Té tung dan su nén hop 18, Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong chap nhan
thu Iy dé xem xét lai ban 4n so thim theo trinh ty phtc tham. Tuy nhién tai cac
phién toa xét xir phuc tham, ba H3 vang mat, trong d6 hai phién toa lién tiép vao
C4c ngay 24/12/2025 va 21/01/2026 ba H3 déu vang mat, khong co 1y do, khong
c6 nguoi dai dién hop phap hodc c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do d6 tai phién
toa, HDXX phtic tham dinh chi xét xtr phiic tham d6i voi khang cdo cua ba Db
Thi H3 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 , khoan 2 Piéu 312 B¢ luat TH tung
dan su. HDXX chi xem xét dbi v6i khang cdo ciia 6ng Duong Vian H2.

[2] Xét khang céo ctua bi don 6ng Duong Van H2:
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[2.1] Vé tinh hop phap ctia Hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san:
Theo tai li€u c6 trong ho so vu 4n va 101 khai cta cac bén duong su déu thtra nhan:
Giira Ngan hang N1 (A) va éng Duong Vian H2, ba DS Thi H3 c6 giao két Hop
dong tin dung sb 2315LAV202300663 ngay 31/8/2023 va Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung véi han mirc cho vay sé 2315LAV2023-01 ngay
28/5/2024. Sb tién Ngan hang A cho vay va da giai ngan 1a 3.500.000.000 dong
(Ba ti ndm tram triéu dong), thoi han vay 12 thang ké tir ngay 31/8/2023 dén hét
ngay 30/8/2024, muc dich sir dung vén 13 kinh doanh do gd ndi that. Lai suat cho
vay tai thoi diém ky két hop dong tin dung 1a 10%/nam, sau d6 duoc diéu chinh va
xéac dinh cu thé theo timg bao céo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no trong ting
thoi ky. Lai sut cho vay qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han. Dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang A, 6ng H2 va
ba H3 da ky hop dong thé chip tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2315LCL202000604 va s6 2315LCL202000603 ngay 04/9/2020 tai Van
phong C, thé chip toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét, toan bo
phan gia tri ting 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chap tai thira dat s6 189,
t& ban d6 s6 12, dién tich 130m’ va thira dat s6 188, t& ban db sb 12, dién tich
115m? tai xa L, thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai
Phong) theo GCNQSDD s D338428, s6 vao sé cidp GCN: 2129 va GCNQSDD
s6 AG 779 9899, s6 vao so cdp GCN: H.02781 do UBND thanh phé C cép ngay
02/11/2004 va ngay 05/6/2009 mang tén 6ng Duong Vin H2 va ba D6 Thi H3.
Viéc giao két Hop dong tin dung, Hop dong stra doi, bo sung hop dong tin dung va
Hop ddng thé chap tai san néu trén 14 hoan toan tu nguyén; cha thé tham gia ky két
hop ddng c6 ddy du niang luc hanh vi dan su; muc dich va ndi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hdi; hinh thic ctia hop
d6ng tin dung, hop dong thé chap tai san dugc 1ap thanh van ban, ¢ chit ky cua
cac bén tham gia hop ddng, hop dong thé chip duoc cong ching tai Vin phong C
va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat
thanh phd C, tinh Hai Dwong, pht hop véi quy dinh tai cac Diéull7, 118, 119
Piéu 292, 293, 295, 298, 299 , 317, 318, 319 Bo luat Dan su; khoan 2 DPiéu 91 cua
Luat Cac t6 chire tin dung nim 2010; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai do d6 lam
phat sinh quyén, nghia vu giita cac bén.

[2.2] V& khoan no phia Ngan hang A yéu cau:

[2.2.1] V& khoan no gbc: Trén co so tai liéu co trong hd so vu an va 101 khai
ctia duong su thdy: Qu4 trinh thuc hién hop ddng ong Dwong Vin H2, ba B Thi
H3 d vi pham hop ddng tin dung da ky két, khong tra no tién vay cho phia Ngan
hang ding han nhu thoa thuén trong hop dong tin dung, hop dong stra d6i, bd sung
hop dong tin dung voi han muc cho vay, cu thé: Theo hop ddng, cic bén thoa
thuan cho vay sd tién 3.500.000.000 dong (Ba ti nim trdm triéu dong), thoi han
vay 12 thang ké tir ngay 31/8/2023 dén hét ngay 30/8/2024, muc dich str dung vén

7



1a kinh doanh d6 gb ndi that. Lii suat cho vay tai thoi diém ki két hop dong tin
dung 1a 10%/nam, sau d6 duogc diéu chinh va xac dinh cu thé theo tung bao céo dé
xuat giai ngan kiém gidy nhdn no trong timg thoi ky. Lai suit cho vay qua han
bang 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Ngan hang
d3 giai ngan day du sb tién trén cho 6ng H2, ba H3. Tuy nhién tinh dén ngay
01/7/2024, éng H2 ba H3 méi tra cho Ngan hang s6 no gdc 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram triéu dong chén), chwa tra 13 dén ngay 08/7/2024 1la
142.945.890d6ng (Mot tram bon muoi hai triéu chin trim bon muoi nim nghin
tam tram chin muoi dong). K& tir ngay 09/7/2024 cho dén nay, ong H2 ba H3
khong tiép tuc thuc hién viéc tra no géc va lai cho ngan hang. Ngan hang nhiéu 1an
d6n déc, tao diéu kién dé bén vay thuc hién nghia vu tra no nhung 6ng H2 ba H3
van khéng thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015, di véi nghia vu tra ng cia bén vay thé
hién noi dung “Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han”. Viéc vi
pham nghia vu tra no dé xdy ra tranh chap hoan toan do 13i ctia bén vay 1a éng
Duong Vin H2 va ba D5 Thi H3. Vi vy Ngan hang yéu cau 6ng H2, ba H3 phai
c6 nghia vu thanh toan sé tién no gdc con lai 1a 2.400.000.000 déng (Hai ty bon
tram triéu déng) 1a ¢6 can ctt, can chép nhan.

[2.2.2] V& khoan no 14i: Theo thoa thuan giita Ngan hang va 6ng H2, ba H3,
141 suét cho vay tai thoi diém ki két hop dong tin dung 1a 10%/nam, sau d6 duoc
diéu chinh va xac dinh cy thé theo timg bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan
no trong timg thoi ky. Lai suat cho vay qua han bang 150% 14i suét cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han. Xét thdy thoa thuan vé 1ai giira Ngan hang A
va 6ng H2, ba H3 1a hoan toan phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ong H2, ba H3
chua tra 13i dén ngay 08/7/2024 1a 142.945.890d6ng (Mot trim bon muoi hai triéu
chin trim bén muoi nim nghin tdm trim chin muoi dong). Ké tir ngay 09/7/2024
cho dén nay, ong H2 ba H3 khéng tiép tuc thuc hién viéc tra 13i cho ngan hang. Do
d6 Ngan hang A yéu cau ong H2, ba H3 phai thanh toan sb tién no 13i 333.783.562
ddng (trong d6 1ai trong han 226.869.863 dong, 13i qua han 1a 106.913.699 dong)
la c6 can ctr.

[2.2.3] Tir cac ndi dung da phan tich, Hoi dong xét xir so tham chap nhan
yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc budc ong Duong Vin H2, ba DS Thi H3 phai
thanh toan tra cho Ngan hang A toan bd no gbc va i tinh dén ngay xét xir so thAm
(18/7/2025) voi tong sb tién 13 2.733.783.562 ddng (Hai ti bay trim ba muoi ba
triéu bay trim tdm muoi ba nghin nim trim sau hai dong), trong d6 no gbc 1a
2.400.000.000 dong, no 13i 333.783.562 dong 1a c6 can ci.

[2.3] V& hop dong thé chap tai san: Pé dam bao nghia vu cho khoan vay
ctia ong Duong Vin H2, ba B6 Thi H3, 6ng H2 ba H3 da ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat cong ching s6 2315LCL202000604 va sd 315LCL202000603
ngay 04/9/2020 tai Phong Vin phong C véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang N1
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(A), theo d6 6ng H2 ba H3 di dung quyén str dung dat va tai san gan lién voi dit,
toan bo phan gia tri ting 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chip tai thura dét
s6 189, t& ban dd s6 12, dién tich 130m” va thira dat s6 188, t& ban db s 12, dién
tich 115m? tai xa L, thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai
Phong) theo GCNQSDD s D338428, s6 vao sé cidp GCN: 2129 va GCNQSDD
s6 AG 779 9899, s6 vao so cdp GCN: H.02781 do UBND thanh phé C cdp ngay
02/11/2004 va ngay 05/6/2009 mang tén 6ng Dwong Vin H2 va ba D4 Thi H3 dé
bao dam cho khoan no tai Ngan hang A. Nhu di phan tich tai muc [2.1], hop ddng
thé chép gitra ong H2, ba H3 véi Ngan hang A 13 hop phap do dé phat sinh hiéu
luc rang budc giita cac bén. Trong qua trinh giai quyét vu an, hop dong thé chap,
phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén st dung dt, tai san gan lién voi dat va bién
ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan thanh phé Chi Linh (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9- Hai Phong) thuc hién, ¢6 can cir xac dinh tai thoi diém thé
chap va hién trang thira dat tai thoi diém hién tai khong c6 su thay doi, bién dong.
Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén néu ong H2, ba H3
khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan 1a phu hop vai sy thoa thuan cua cac
bén trong hop ddng thé chap, dong thdi phi hop voi quy dinh tai Didu 188 Luat dat
dai, khoan 1 Diéu 299 B6 luat dan su nén c6 can clr dé chép nhan.

Trudng hop phat mai tai san thé chép khong du dé thuc hién nghia vu tra ng
thi dng H2, ba H3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan
b0 cac khoan ng cho Ngan hang 1a phu hop va6i quy dinh cia phap luat.

[2.4] Dbi v6i yéu cau: Néu sb tién thu duoc tir ban, xtr 1y tai san bao dam
van khong du tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh 4n dan sy xtr Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, st dung cua é6ng H2
ba H3 dé thu hoi ng theo quy dinh, tai phién toa Ngan hang da rat phan yéu cau
nay. Xét thdy viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang tai phién toa so
tham 13 hoan toan tu nguyén. Do d6 Hoi dong xét xir so tham can ct Piéu 5, khoan
4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71, khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan su dé dinh chi
mdt phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat 1a dam bao quy dinh cta phap
luat vé trinh ty, thu tuc t6 tung.

[3] Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cép so tham cling nhu tai phién toa
phuc tham, bi don c6 ¥ kién phan dién tich dat thé chap dé bao dam cho khoan vay
tai ngan hang trén thuc té khong dugc phan dinh ranh gidi 16 rang, xung quanh hai
thira dat dang thé chip con co cac phan dién tich dat khac (thudc quyén st dung
ctia bi don). Do khong phéan dinh dugc rd rang ranh gidi gitta phan dat thé chap va
cac phan dat khac nén khong du co sé dé chap nhan yéu cau phat mai tai san thé
chap cuia bi don. Ngoai ra khi ky hop dong thé chap, bi don chi thé chap dat, khong
thé chép tai san gan lién voi dat nén toa an cap so tham tuyén phat mai ca dat va tai
san trén dat 1a khong dung. D4i véi ¥ kién cia bj don, HDXX xét thay: Tai san bi
don dung dé thé chip tai Ngan hang A 1a 02 thtra dat sé 189, to ban d6 sb 12, dién
tich 130m? va thira dat s6 188, to ban d6 s 12, dién tich 115m? tai xi L, thanh phd
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C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai Phong), hai thira dat nay déu
da duoc cép GCNQSDD c¢6 so dd thtra dat kém theo xac dinh rd ranh gioi, mbc
gidi. Tai giai doan phtic thdm, Toa an cdp phiic thim di tién hanh xem xét, thAm
dinh lai d6i v6i tai san bao dam, két qua xem xét tham dinh duoc thé hién bang
bién ban xem xét, thim dinh va so d6 hién trang 02 thtra dat. Hién trang hai thua
dat khong co gi thay doi so voi thoi diém thé chap. Vé viée bi don thé chip ca dat
va tai san trén dit HDXX da phan tich tai muc [2.1]. Do d6 cac ¥ kién ma 6ng H2
dua ra la khong c6 can ¢t chip nhan.

[4] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé 01/2025/KDTM-ST ngay 18/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan
Khu vuc 8 — Hai Phong xét xir ddi v6i vu an tranh chdp Hop dong tin dung, hop
ddng thé chap tai san gitta Ngan hang N1 va éng Duong Vin H2, ba B3 Thi H3 Ia
hoan toan ¢ can ctt, diing quy dinh ctia phap luat do d6 khong ¢ co sd chip nhan
khang céo cua bi don 6ng Duong Van H2.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cAp
so thAm va cip phiic thdm 13 ¢6 can ct.

[6] V& an phi so thim: Yéu cau ciia Ngan hang A duoc chip nhan nén
khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham, do d¢ tra lai cho Ngan
hang A tién tam tng an phi Kinh doanh thuong mai so tham di ndp. Ong Duong
Vin H2, ba DS Thi H3 phai chju an phi Kinh doanh thuong mai so thAm theo quy
dinh cua phap luat.

[7] V& an phi phiic tham: Do HPXX dinh chi xét xir d6i voi khang cao cua
ba H3 tai phién toa va yéu cau khang cdo cua éng H2 khong duoc chip nhin nén
6ng H2, ba H3 phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 5, khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71, Diéu 147, 148, 157, khoan 3 Diéu
296, khoan 1 Piéu 308, khoan 2 Piéu 312 va Diéu 313 cua Bo luat TS tung dan
Su;

Can cu cac Diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299,
307,317, 318, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 398, 401, 463, 466, 468, 500, 503 Bo
luat Dan su;

Can ¢t Diéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chuce tin dung nam 2010; Nghi quyét )
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Nghi dinh s§ 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
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ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Cian ct Diéu 167, Diéu 188 Luat Dt dai 2013;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi nude Cong hoa xa hoi chil nghia
Vi¢t Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Xt: Pinh chi d6i véi khang cdo cua bi don ba DS Thi H3; khong chdp nhan
khang c4o cta bi don dng Duong Van H2, giir nguyén Ban an so tham:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1.

Buoc 6ng Duong Vin H2 va ba D6 Thi H3 c¢é trach nhiém thanh toan tra
cho Ngan hang toan bo ng gdc va 14i tinh dén ngay xét xir so tham (18/7/2025) véi
tong so6 tién 1a 2.733.783.562 dong (Hai ti bay trim ba muoi ba triéu bay trim tam
muoi ba nghin nam trim sau hai déng), trong d6 ng goc 1a 2.400.000.000 dong, no
131 333.783.562 dong.

Ké tir ngay 19/7/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Duong Van H2, ba
P4 Thi H3 con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2315LAV202300663 ngay
31/8/2023 va Hop dong sitra doi, b sung hop dong tin dung véi han muc cho vay
s6 2315LAV202300663-01 ngay 28/5/2024.

2. Trudong hop 6ng Duong Vin H2, ba D6 Thi H3 khéong thyc hién nghia vy
thanh toan no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai
tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 189,
t& ban dd sb 12, dién tich 130m? theo Gidy chung nhin quyén st dung dét sd
D338428, s6 vao s6 cadp GCN: 2129 ngay 02/11/2004 va thira dat s6 188, to ban do
s6 12, dién tich 115m” theo Gidy ching nhan quyén sir dung déat s6 AG 779 9899,
s6 vao sd cidp GCN: H.02781 ngay 05/6/2009, dia chi tai xa L, thanh phd C, tinh
Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phd Hai Phong) déu do UBND thanh phé C
cap cho nguoi str dung dit 13 6ng Duong Vin H2 va ba D6 Thi H3 theo Hop dong
thé chip tai san quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
2315LCL202000604 va s6 2315LCL202000603 ngay 04/9/2020.

Truong hop sb tién thu dugc tir tai san bao dam khong dui dé thanh toan
khoan ng, ong Duong Van H2, ba B4 Thi H3 van phai tiép tuc tra s6 no goc va 1ai
con lai cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang N1, trudng hop tai san phat
mai con thira thi tra lai cho ngudi thé chap tai san.

3. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé yéu
cau: Néu sb tién thu duoc tir ban, xur 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan Thi hanh 4n dan su xir 1y bat
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ky tai san nao thudc quyén so hiru, sir dung cta 6ng H2 ba H3 dé thu hdi no theo
quy dinh.

4. Vé 4n phi va chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd:

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Duong Vian H2, ba B3 Thi H3
phai tra cho Ngan hang N1 sé tién 9.200.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai
chd tai cip so tham. Ong Duong Van H2, ba B3 Thi H3 phai ndp chi phi xem xét,
tham dinh tai chd tai cip phtic thim (6ng H2, ba H3 da nop du sd tién xem xét,
tham dinh tai chd tai cap phuc tham).

- V& 4n phi so tham: Ong Duong Vian H2, ba B Thi H3 phai chiu 4n phi
kinh doanh thwong mai so tham 1a 86.676.000d6ng (dd lam tron). Hoan tra Ngan
hang N1 s tién tam Gng an phi kinh doanh thuwong mai so thAm d3 nop 1a
41.429.000d0ng (do ba Pham Thi Van N) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi
Toda an s6 0004377 ngay 06/01/2025 tai Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9, thanh phé Hai
Phong).

- V& an phi phtc tham: Ong Duong Vian H2, ba DS Thi H3 phai chiu an phi
kinh doanh thwong mai phic tham 1a 2.000.000 déng mdi nguoi, duoc trir
2.000.000 dong vao sb tién tam Gmg an phi phtc thim di ndp theo bién lai thu tam
tmg 4an phi, 18 phi toa an sb 00000586 ngay 25/7/2025 tai Thi hanh an dan su thanh
phé Hai Phong, 6ng H2 va ba H3 con phai ndp 2.000.000 ddng 4n phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. V& quyén yéu cau thi hanh: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy stra doi bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- THADS TP. Hai Phong;

- TAND Khu vuc 8- Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Pinh Duy Viét
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