TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 2 - CA MAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 218/2026/DS-ST
Ngay: 29-6-2026
V/v Tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Thi Do
Ba Lé Thi Duyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Yén Linh 12 Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 — Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 2 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Heén - Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 6 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 123/2025/TLST- DS
ngay 02 thang 4 nam 2025, vé viéc tranh chap quyén sir dung dét theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 256/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2026, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Pinh Céng T, sinh nam 1961
S6 can cude cong dan 096061001806 cap ngay 30/5/2022
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960
S6 can cudce cong dan 096160004996 cip ngay 30/5/2022
Cung dia chi cu tra: S A, duong LCN, Khom B, Phuong TT, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Kim Chan PR, sinh
nam 1987, dia chi: Ap C, xa TB, tinh Ca Mau (c6 mat)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Dinh Céng T: Ba Tran
Kim X — Trg gitp vién phép 1y cua Trung tdm Trg gitip phéap 1y nha nudce tinh Ca
Mau (c6 mat).
- Bi don: Ong Huynh Vin T, sinh nidm 1957 (c6 mit)
DPia chi cu tra: Ap D, xa HTK, tinh Ca Mau.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi B (vo ong T, ving mit)



Anh Huynh Trung K, sinh nim 1984 (ving mit)

Anh Huynh Vian T, sinh nim 1987 (ving mit)

Chi Huynh Hang N (vang mat)

Chi Huynh Bé N, sinh nam 1992 (ving mit)

Cung dia chi: Ap G, xa HTK, tinh Ca Mau.

Ngéan hang NNVPTNT VN (xin ving mit)

DPia chi chi nhanh: Ap TB, xa TB, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay ciia ba Nguyén Thi P do 6ng Kim Chan PR dai di¢n:

Ong Pinh Céng T, ba Nguyén Thi P c6 mot phan dat co dién tich 4.401 m?
thudc thira s6 542, to ban dd s6 01 toa lac tai ap D, xd HTK, tinh Ca Mau c6 ngudn
gbc do 6ng T va ba B chuyén nhuong ctia ngudi khac va éng ba da dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Ong T, ba B quan 1y, sir dung ong dinh tir khi nhan
chuyén nhuong 1a nim 1997, trong qua trinh quan 1y, st dung thi 6ng T, ba P cho
nguoi dao muong, dap bo va khong c6 tranh chap véi ai. Nam 2004 ong T va ba
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pén nam 2011, ong Huynh Vian T thué xang cudc 1én bo ciia 6ng T, ba B nén
bi vo chong ba P ngian lai, yéu cau ong T dép bo riéng, ong T xin ddp nho bo, ba
phan dbi khong cho cudc dat. Sy viéc di co 1ap bién ban va cam tryu da.

Niam 2016, ba P vé thanh phé CM sinh song. Tai dia phuong 4p D, xa HTK
ong T tiép tuc cube dat 1én bd vudng ctia ba B, sy viée dd duoc chinh quyén dia
phuong giai quyét, cim try da.

Nam 2024, éng T va ba B ¢6 nhu cau xin cdp ddi gidy ching nhan quyén st
dung dét thi phat hién 6ng T da 1an sang phan bo cia ong T va ba B ¢6 chiéu ngang
0.4 m, chiéu dai 58m, tong dién tich 14n chiém 145 m?.

Tai phién toa, 6ng Pinh Cong T va ba Nguyén Thi D khéi kién 6ng Huynh
Van T yéu cau tra lai phﬁn dét tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 90,5m? toa
lac tai ép D, xa HTK, tinh Ca Mau dé ong T, ba b duogc quan 1y, st dung 6n dinh va
cap ddi quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

Trinh bay cua 6ng Huynh Vin T:

Ong Huynh Vian T xé4c dinh dit cua 6ng di quan 1y, st dung on dinh tir trude
dén nay, khong co phat sinh tranh chéap véi ai, dat ong tir trude dén nay c6 bo vuodng,
ong khong co 1an dat ctia ba D, ong T. Ong T thira nhan ¢ nhd tru da do ba P cam
try khong chinh xé4c, 6ng c6 cube dat dap 1én phan bo nay. Nay éng T khong chap
nhan yéu cau ctia 6ng Pinh Cong T va ba Nguyén Thi D dit ra.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud
trinh gidi quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xi; viéc chdp hanh phdp ludt
ciia nguwoi tham gia té tung ddn sw: Thuc hién dung cac quy dinh cia td tung dan
su; vé ndi dung vu 4n xét thiy yéu cau ciia 6ng Dinh Cong T, ba Nguyén Thi P 1a
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c6 can cir mot phan nén dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ddi véi bi don. V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san, 4n phi dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, trén co s& xem xét dﬁy du toan dién cac ching cur, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung:

[1] Ong Pinh Cong T va ba Nguyén Thi P khoi kién ong Huynh Van T tai
Tda an nhan dan Khu vuc 2 — Ca Mau dé yéu cau tra lai phan dat tranh chap toa lac
tai 4p 1, x4 HO Thi Ky, tinh Ca Mau. Cén c&r vao khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai;
khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan sy, tranh
chap néu trén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2 — Ca
Mau, tinh Ca Mau.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an Toa 4n triéu tdp xét xir hop 18
nhung Ngan hang NNVPTNT VN xin ving mit tai phién toa, ba Truong Thi B, anh
Huynh Trung K, anh Huynh Vin T, chi Huynh Hang N, chi Huynh Bé N vang mat
tai phién toa khong co 1i do. Do d6, Toa an tién hanh xét x(r vu 4n vang mit cac
duong su ndy theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T tung dan
Su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Tranh chap quyén str dung dat giita ong Pinh Cong T, ba Nguyén Thi B
v6éi ong Huynh Van T 1a té c6 xay ra. Qua trinh giai quyét vu an, vao ngay
19/11/2025, Toa an két hop véi co quan chuyén mén va dai dién chinh quyén dia
phuong dén tham dinh, do dac va dinh gid d6i voi phan dat tranh chap gitta cac
duong sy. Thé hién tai Ban vé trich do hién trang lap ngay 28/11/2025 ctia Cong ty
TNHH MTV Tai nguyén TL, phan dat tranh chdp dugc gidi han bai cac mbc M8-
M9-M10-M11-M5 c6 téng dién tich 90,5m? toa lac tai ép D, xa HTK, tinh Ca Mau.
Do cac duong su khong théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu
an nén phat sinh tranh chap, phan dat nay 1a phan bo chung ma vo chong 6ng T ba
b va ong T cung quan ly, st dung.

[3.2] Theo ban vé& trich do hién trang, phan dat tranh chap cho chiéu ngang
mat tién giap Bo Kénh dai 0,79m, mat hau nhin tir mat tién giap dat ong Nguyén
Vin D dai 0,53m, canh phai nhin tir mit tién giap phan dit khéng tranh chip cua
nguyén don dai 138,53m, canh trai nhin tir mit tién giap phan dat con lai khong tranh
chap ctia bi don dai 138,66m, tong dién tich phan dat tranh chap theo do dac thuc té
90,5 m?, thudc thira s6 537, 542, to ban d6 s6 01, chinh 1y nam 2016, toa lac tai ap
D, xa HTK, tinh Ca Mau. Pon khai kién, nguyén don xac dinh phﬁn dét cua ong ba
c6 dién tich 4.401 m?. Tai gidy xac nhan ngdy 16/4/2025 va ngay 09/5/2025 do ba
D cung cip tai hd so vu an, phan dét sau khi ba  va ong T thdng nhit xac dinh ranh
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chiéu ngang giap ba Mudi P, nira bo ctia 6ng Von do qua 6ng T 1a 34m, chiéu ngang
giap Kinh Xang, nira bd cia 6ng Bui Vian V do qua 6ng T 1a 34,5m. Ddi chiéu véi
ban do v&, thiy rang, tong dién tich dat cua nguyén don khong tranh chap 4.524,6
m?, dat ctia bi don khong tranh chap 11.522,5 m? Nhu vay, ca nguyén don va bi don
déu co dién tich 16n hon so véi quyén st dung dat xac dinh ban dau. Phan dat chiéu
ngang mit tién theo nguyén don xac dinh 1a 34,43m, chiéu ngang mat hiu nhin tir
mit tién do ba P xéac dinh 33,9m. Tuy nhién, néu cong thém di¢n tich tranh chép
90,5 m? thi tong dién tich dat cua nguyén don 4.615.1 m?, vuot so voi phan dat
nguyén don x4c dinh 214,1 m?. Theo x4c nhan cta ngudi lam ching do nguyén don
cung cap thi phan dat ciia 6ng T khong c6 muong, khong co bo, chi dua vao bd clia
ba b dé nuoi tdbm. Nam 2016, ong T nhd ¢dt mbe, dua xang vo cudc dat bo dat lén
bo ciia ba . Nhu vay, trén phan bd ma nguyén don xac dinh ¢6 mot phan dat do
ong T da cudc muong d6 1én. Do d6, can phan chia phan dét bo gitta nguyén don va
bi don theo ty 18: Ba B ¢6 bo san nén dugc 2/3 phan phan bd theo canh giap phan
dat con lai khong c6 tranh chap ctia ong T va ba B, phan con lai 1/3 thudc quyén
quan 1y ctia 6ng Huynh Van T. Tir phén tich néu trén, can chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ciia 6ng Dinh Cong T, ba Nguyén Thi B ddi v6i ong Huynh Van T vé
viéc tranh chap ranh dat. Budc éng T ¢ nghia vu tra lai cho ba P phan dat mit tién
gidp Kénh dai 0,52m tinh tir mbc M8 dén M9; canh mit hau giap thira déat sb 3 cua
ong T va dat ong Nguyén Vian Dién dai 0,35m tinh tir mbc M5 dén M11, téng dién
tich 60,3 m? (lay tron sb), toa lac tai 4p D, xd HTK, tinh Ca Mau.

[4] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/11/2025 thé hién hién
trang trén phan dat 1a dat trong, c6 01 phan 13 bd dét. Theo ching thu dinh gia lap
ngay 16/12/2025 phan dat ciia ba B c6 gid tri 383.053.300 ddng, trong d6 c6 phan
dat tranh chap c6 gia tri 90,5 m? x 83.000 dong = 7.511.500 doéng. Cac duong su
khong ¢ yéu cau gi ddi v6i hién trang nén khong xem xét.

[5] Ddi véi yéu cau thanh toan tién vay ctiia Ngan hang NNVPTNT VN dbi
v6i 6ng Huynh Van T, no vén 1 26.000.000 dong, 13i tinh dén ngay 19/5/2026 1a
1.1750.000 dong, tong cong von va lai 1a 27.750.000 dong. Ngay 28/5/2026 Toa an
c6 thong bao ndp tién tam Gmg an phi nhung ngan hang khong dy ndp nén khong
xem xét yéu cau doc lap cua ngan hang. Khi c6 tranh chép giita cac bén, ngan hang
NNVPTNN VN c¢6 quyén khéi kién thanh vu an khac.

[6] Di voi chi phi hop dong do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san tranh chap:
Nguyén don do ba Nguyén Thi P dai dién di ky hop dong do vé& vai cong ty TNHH
MTV Tau nguyén TL véi s6 tién 11.200.000 dong, ky két hop dong dinh gia voi
Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh gia C vdi so tién 6.048.000 dong, tong cong
17.248.000 ddng, do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan mot phan nén 6ng T
phai chiu 2/3 chi phi do dac, thAm dinh 1a 11.499.000 dong (ldy tron s6), ongT va ba
P phai chju 1/3 chi phi do dac, thAm dinh 1a 5.749.000 dong. Nguyén don da du nop
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17.248.000 dong nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don 11.499.000 dong
(ldy tron sé).

[7] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Ca Mau, cia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia ong Pinh Cong T tai phién toa 1 phu
hop nén can chip nhan toan bo.

[8] Céc van dé khac: Truong hop 6ng Huynh Van T cham tré tién chi phi do
dac, thim dinh, dinh gia theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su; Vé
an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Do 6ng Huynh Vian T 13 ngudi cao tudi va da
hét tudi lao dong nén duoc mién an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Cac duong su duoc quyén khang
cdo ban an theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 228; cac Diéu 147, 157, 165, 166 B6 luat T tung dan su; cac
Piéu 236, 137, 138 Luat dat dai; khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pinh Cong T, ba Nguyén Thi
P d6i véi ong Huynh Vian T vé viée tra lai phan ranh dat da lan chiém.

Budc 6ng Huynh Van T, ba Truong Thi B cung céc con 1a anh Huynh Trung
K, anh Huynh Van T, chi Huynh H::ng N, chi Huynh Bé N c6 nghia vu tra lai cho
6ng Pinh Cong T, ba Nguyén Thi B phan dat 1an chiém co tir can va vi tri:

Mt tién giap Kénh dai 0,53 m tinh tur mbc M8 dén M9; canh mit hau giap
thira dat s 3 cta 6ng T va dat 6ng Nguyén Vin D dai 0,35m tinh tir méc M5 dén
M11, canh phai nhin tir mat tién tinh tir mdc M8-M35 giap phan dét con lai khong
tranh chép cua ong T, ba D dai 138,53m, canh trai nhin tir mat tién tir mdc M9-M10
dai 138,66m, tir méc M10-M11 dai 0,08m, tong dién tich 60,3 m? (ldy tron s6), toa
lac tai ép D, xa HTK, tinh Ca Mau.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Dinh Cong T, ba Nguyén Thi
d6i v6i 6ng Huynh Vin T vé viée doi lai phan dét 1an chiém co dién tich 30,2 m?
toa lac tai ép D, xa HTK, tinh Ca Mau.

Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san: Ong Huynh Van T c6 nghia
vu thanh toan cho dng Pinh Cong T, ba Nguyén Thi B 11.499.000 dong (muwoi mot
triéu bon tram chin mwoi chin nghin dong, ldy tron s6).

Vé 1i suét cham thuc hién nghia vu thi hanh an: K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc
phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu
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khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan
2 Didu 468 B¢ luat dan su.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Huynh Vian T, éng Pinh Cong T va ba Nguyén
Thi B duoc mién an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

V& quyén khang céo, khang nghi: Bao cho duong su c¢6 mat biét co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mit
c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
niém yét cong khai ban 4n. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh..

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy, Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 2 — Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- TAND tinh Ca Mau;

- Luu ho so.

Lé Thi Lan Anh





