TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —-Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 218/2022/DS-PT
Ngay: 27/7/2022

VIN: Tranh chdp quyén sir dung dét mo, 16i di
vao mé, yéu cau ity Gidy chimg nhdn quyén
sik dyng dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAl HA NOI
- Thanh phan Héi dong xét xg phic thdm gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa; Ong Pham Van Tuyén;
Cac tham phén: 1. Ong biéu Vin Hang;
2. Ong Phiing Hai Hiép;
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh TOng — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thu Huong - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir phic tham cong khai vu &n dan su phdc tham thy Iy s6 98/2021/TLPT-DS
ngay 30 thang 3 nam 2021 vé Viéc “Tranh chap quyen st dung dat mo, 16i di vao
md, yéu cau hay Giay chang nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 39/2020/DS-ST, ngay 27 thang 11 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 6360/2022/QD-PT, ngay 11 thang
7 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1967; dia chi: Khu C, xa Y,
huyén H, tinh Pht Tho. C6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1948; dia chi: Khu C, x3 Y, huyén H, tinh
Pha Tho. C6 mat.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Phtt Tho. C6 don xin xét xtr V:fmg mat.
2. Uy ban nhan dan xa Y, huyén H, tinh Pha Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ba H — Pho Chu tich va 6ng
Nguyén Xuan B — Cong chirc dia chinh, xay dung, méi truong. Déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don la ong Nguyén
Véan N trinh bay: Gia dinh 6ng c6 mot ngdi mé to gan 100 nim duoc an tang tai su
GO V (md cu Nguyén Vin D) trudce 1a xa C nay thudc Khu C, xa Y. Nhiéu chyc
nam sau d6 bé me ba Tran Thi L 12 cu K, cu D méi dén 1am trai sinh séng tai day.
Khi cu K chét, cu D di chia dat cho con gai 1a ba L va chuyen nhuong dat cho 6ng
Nguyén Vin V (hang x6m). Ngbi m cta gia dinh 6ng ndm ¢ ranh dat giita hai nha
6ng V va ba L. Khi lam thu tuc chuyén nhuong dat nim 2001 bd & ong la cy Nguyen
Vian C dai dién gia dinh, dong ho da cung Ong V, ba L ban bac thdng nhat vé pham
vi str dung ctia ngdi md, sau d6 1ap ban cam két ¢ chung kién cua trudng khu hanh
chinh, 6ng Nguyén Kim B - Cén b dia chinh, ong Phung Ngoc T - Chu tich xa C
(nay sat nhap véi x4 Y), thoa thuan cam két néu bén nao vi pham sé& xtr 1y theo phap
luat. Nam 2018, ba L dao dat gay sat 16 ngdi mo va xay bo rao ngan cam khong
cho gia dinh 6ng di lai ton tao ng6i mo voi ly do ngdi mo nam trong dat da dugc
cap Glay chimg nhéan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSD dat). Ba L da vi pham
cam két, trai voi dao 1y lam nguoi, xAm pham mo ma t6 tién ctia ngudi khac.

Ong N khai kién yéu cau: Huy GCNQSD dat da cp cho ba L; Tra lai phan
dién tich cua ngdi mo va cat mdt 161 di dé cho gia dinh dong ho, con chau vao tho
phung, huong khoi ngdi mg to.

Bi don la ba Tran Thi L trinh bay: Ba c6 biét viéc 6ng N yéu cau hay
GCNQSD dat, do tuong rao md 16i di vao ngdi md cua gia dinh dng N nam trong
dat ctia gia dinh ba. Nam 2002 ba c6 thoa thuan véi ong T (chu Ong N) vé viéc
khong dugc ton tao ngdi md nho; ba ddng ¥ chira 70cm dé khong cude x61 vao dén
mo; ngdi mo 13 ngdi mo t6 cua gia dinh dng N, khi ba duge cdp GCNQSD dat da
c6 ngdi mo ¢ d6. Nam 2005 khi ba di vang gia dinh 6ng N d3 ty ¥ t6n tao ngdi mo
to hon. Nam 2016 do phai hién dat lam dudng nén ba phai dao dat dé 1am cong mai
nén phai dao gan sat ngdi mo, gia dinh dng N dén khong cho dao dat va danh churi
ba. Nam 2019 6ng N kién dén Toa 4n tinh bang vu 4n hanh chinh, do hoa giai dugc
nén 6ng N rat don khéi kién. Khi hoa giai ba da nhuong bo nhung sau nay 6ng N
lai doi tr chan mo ra 22cm va doi mo céng riéng thi ba khong ddéng ¥ nén thoa
thuan khong thyc hién duge. GCNQSD dat ba dugc cap hop phap nén ba khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng N huy GCNQSD dét cuia ba; mo cong di riéng vao ngdi
mo. Ba dé nghi ctr dé nguyén trang ngdi md nhu hién nay khong duoc ton tao xay
to hon, ba van tao diéu kién cho gia dinh 6ng N vao thip hwong mo. Ba dé nghi
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ong N.

Y kién ciia UBND huyén H:

Thira dat s6 130A, to ban d6 s 14 c6 dién tich 464,0m? (dat &: 100,0m?;
dat vuon (cay 1au ndm): 364,0m?), dia chi tai Khu C, xa Y (khu H, x4 C cii) duoc
UBND huyén H cap GCNQSD dat s6 T 781419 ngay 31/12/2002, dimg tén chu
ho 12 ba Tran Thi L. Qua kiém tra, xac minh, ngudn gdc thira dat 1 do ba L nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho gia dinh 6ng Tran Vin K.

Ho gia dinh 6ng K duoc UBND huyén cip GCNQSD dit s6 O 355944 ngay
10/11/1999 véi dién tich 2.802,0m? (dat ¢: 300,0m? dit vuon (cdy lau nim):



1.782,0m?, dit rimg trong san xuat: 720,0m?) tai thira 130, t& ban d6 sé 14 tai khu
H, xa C cii (nay la Khu C, xa Y).

Niam 2002, ho gia dinh 6ng K chuyén nhu’qng quyén s dung dat cho con
gai 1a ho gia dinh ba Tran Thi L dién tich 464,0m? (dat ¢: 100,0m?, dat vuon (ciy
lau nam): 364 ,0m?). Ngay 31/12/2002 ho gia dinh ba Tran Thi L duoc UBND
huyén H cap GCNQSD dét s6 T 781419 ddi vé6i dién tich nhan chuyén nhuong
néu trén.

Nam 2004, I}(f) gia dinh 6ng K chuyén nhu:qng quyén sur dung dét cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Van V, dién tich 2.33,8,Om2 (dat &: 200,0m?; dat vuon (cay
lau nam): 1.418,0m?; dat rirng trong san xuat: 720,0m?).

_Hién ho so cAp GCNQS dat cho ho gia dinh 6ng Tran Van K va h gia dinh
ba Tran Thi L dang dugc luu trir tai Phong tai nguyén va moi truong huyén H va
UBND xa Y.

Vé quy trinh cap GCNQSD dat cho ho gia dinh 6ng K va quy trinh chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ho gia dinh 6ng K cho cac ho gia dinh: ba Tran Thi
L va ong Nguyén Vin V 1a dam theo quy dinh tai thoi diém cap GCNQSD dat.
Hién nay, phat sinh tranh chép gitra ho gia dinh 6ng Nguyen Van N va ho gia dinh
ba Tran Thi L. Dé nghi Toa an can cir vao hé so, ngudn gbc st dung dat, hién
trang str dung dat dé xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh.

Néi dung ¥ kién ciia UBND xd Y: Dé nghi Toa 4n nghién ctru hé),so xét xur hop
tinh hop ly, ddm bao tinh hgp phap cua phap luat va gitt dugc moi quan h¢ tinh
lang nghia xém.

Tai Ban an dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2020,
Toa an nhan dan tinh Pha Tho da quyéet dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 cla
B luét t6 tung dan su 2015; Diéu 103, 107, 254 B6 ludt Dan sy ndm 2015; khoan
1 Dleu 203 Luat dat dai; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi. Xir:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N. Hiy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé T781419 do UBND huyén H, tinh Phti Tho cip ngay
31/12/2002 s vao s6 cap GCNQSD dat s6 H 00017/QSDB/HH cho ba Tran Thi
L doi véi thira dat s6 130a to ban dd sb 14, dién tich 464m? tai Khu C, x3 Y,
huyén H, tinh Pht Tho.

[2] Cong nhan 8,6m? dét ¢ ngdi mg theo ban trich do dia chinh hién trang
thira dat 130a c¢6 ky hiéu 1a S2, dugc danh s6 thur tu: 5,4,16,15,14,13,12,5 thude
quyén st dung cua gia dinh, dong ho 6ng Nguyén Van N.

[3] Cat 10,3m? dét theo ban trich do dia chinh hién trang thira dat 130a c6
ky hiéu 1 S4, duoc danh sé thi tu tir 6,13,14,15,16,8,7,6 trong phan dét cua thira
dat s6 130a, to ban dd sb 14 tai Khu C, xa Y, huyén H, tinh Phu Tho cho gia dinh
ong N st dung lam 16i di vao ngdi mo (co6 ban trich do dia chinh hién trang thira
dat 130a kém theo ban an).



[4] UBND huyén H phai c6 trach nhiém diéu chinh lai dién tich, so d thira
dat sau khi trir di dién tich dat c6 ngdi mo 1a 8,6m? dugc danh sd thu ty:
5,4,16,15,14,13,12,5 (ky hiéu S2); dién tich 16i di vao mo 1a 10,3m? (ky hiéu S4)
cap lai Gidy ching nhin quyén str dung dat khac cho ba Tran Thi L theo quyét
dinh cua ban an nay.

[5] Budc gia dinh 6ng Nguyén Van N phai thanh toan cho ba Tran Thi L:

- Gia tri dién tich dat cat cho 6ng N lam 16i di s0 tién la: 500.000d (Nam
tram nghin dong).

- Gié tri ctia phan birc tuong xdy, cong sit s6 tién 1a: 8.000.000d (Tam triéu dong).

Ghi nhén su tu nguyén cta 6ng N hd trg thém cho ba L gia tri phan dat cat
lam 161 di s6 tién 1a 1.500.000d (M4t tri¢u nam trdm nghin dong).

Téng s6 tién dng N thanh toan cho ba L 13 10.000.000d (Mudi triéu dong).

‘Ngoai ra, Toa n cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai cho, dinh gia tai san, nghia vu thi hanh an, 1ai suat cham tra, quyét dinh v¢ an
phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xir so tham, trong han luat dinh, bi don 14 ba Tran Thi L khang
cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don, bi don thoa thuan
duogc véi nhau ve viéc giai quyet vu an nhu sau:

1. Gia dinh, dong ho 6ng Nguyén Van N dugc quyen st dung 8,6m? dat c6
ngdi mo theo ban trich do dia chinh tai thira 130a c6 ky hi¢u S2, dugc danh s6 tha
tu: 5,4,16,15,14,13,12,5.

2. Gia dinh, dong ho 6ng Nguyén Van N duoc quyen sir dung 10,3m? dat
theo ban trich do dia chir}h tai thura 130a c6 ky hi€u S4, dugc danh s6 thu tu tur
6,13,14,15,16,8,7,6 lam 101 di vao ngdi mo.

3. Ong Nguyén Vin N c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi L tong
s tién 1a 20.000.000 dong, bao gom gia tri dién tich dat cat cho gia dinh, dong ho
ong N 1am 15i di 1a; 500.000d (Nm trim nghin ddng); Gié tri ciia phin bic tuong
xdy, cong sat 1a: 8.000.000d (Tam triéu dong) va hd tro thém cho ba Tran Thi L gi
tri phan dat cat 1am 16i di 13: 11.500.000d (Mudi mot triéu nim trim nghin dong).

4. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T781419 do UBND huyén
H, tinh Phtt Tho cdp ngay 31/12/2002, s vao s6 cip GCNQSD dat sé6 H
00017/QSDD/HH cho ba Tran Thi L d6i voi thira dat sb 130a to ban dd sb 14,
dién tich 464m? tai Khu C, xa Y, huyén H, tinh Pha Tho. UBND huyén H co trach
nhiém diéu chinh lai dién tich, so d6 thua dat va cap lai Gidy chung nhin quyen
str dung dét cho ba Tran Thi L sau khi trir di phan dat c6 ngdi mo va phan 16i di
vao mg theo su thoa thuan cua cac duong su.

5. Ba Tran Thi L ty nguyén chiu toan bo an phi dan sy so tham va an phi
dan su phac tham.



Dai dién Vien kiem sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét x
(HbXX) sua ban an so tham theo hudng cdng nhan sy thoa thuén cua cac duong
sy tai phién toa phac tham.

Cin ctr vao c4c tai liéu, chitng ¢t ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can cu k&t qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day du,
toan dién ching cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyeét
Vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& viéc ving mat caa mot s6 duong su: Tai phién tda phic tham, ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 12 UBND huyén H, tinh Pht Tho vang mat nhung
da c6 don xin xét xir vang mat, cin ctr quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan
sy, HDXX tiép tuc tién hanh xét xir.

[2] Vé thoa thuan cua cac duong su Vé Viéc giai quyét vu an: Tai phién toa
phuc tham, cac duong su thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyet vu an. Xét
thay thoa thuan caa cac dwong sy 1 tu nguyén, khdng vi pham diéu cam caa phap
luat, khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir chap nhan, sta ban an so
tham, cong nhan sy thoéa thuan cia céc duong su.

[3]. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham va &n phi dan sy phc tham cho
ba Tran Thi L vi 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi. Ong Nguyén Vian N khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 1 iéu 300, khoan 2 Diéu 308 B6 luat té tung Dan sy;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

1. Cong nhan thoa thuan cua cac duong su Vé Viéc giai quyét vu an, sira
Ban an dan sy so' thdm so 39/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 ndam 2020 cua Toa
an nhan dan tinh Pha Tho cu thé nhu sau:

[1]. Gia dinh 6ng Nguyén Vin N dugc quyen st dung 8,6m? dat co ngdi
mo theo ban trich do dia chinh tai thira 130a c6 ky hi¢u S2, dugc danh so thir tu:
5,4,16,15,14,13,12,5 (c6 so d0 kém theo).

[2]. Gia dinh 6ng Nguyén Vin N dugc quyen sir dung 10,3m? dat theo ban
trich do dia chinh tai t}lira 130a c6 ky hiu S4, duoc danh s6 tho tu tur
6,13,14,15,16,8,7,6 lam 161 di vao ngdi mo (c6 so do kém theo).

[3]. Ong Nguyén Vin N c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi L tong
s6 tién 1a 20.000.000 dong, bao gom gia tri dién tich dat cat cho gia dinh 6ng N
lam 16i di 1a: 500.000d (Nam trim nghin ddng); Gia tri cia phan buic tudng xay,
cong sat 1a: 8.000.000d (Tam triéu déng) va hd trg thém cho ba Tran Thi L gi tri
phan dat cat 1am 16i di 13: 11.500.000d (Mudi mot triéu nam trim nghin dong).



[4]. Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 T781419 do UBND huyén
H, tinh Phtt Tho cdp ngay 31/12/2002, s vao s6 cip GCNQSD dat sé6 H
00017/QSDD/HH cho ba Tran Thi L d6i véi thira dat sb 130a to ban dd sb 14,
dién tich 464m? tai Khu C, x4 Y, huyén H, tinh Phu Tho. UBND huyén H c6 trach
nhiém diéu chinh lai dién tich, so dd thira dat va cip lai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba Tran Thi L sau khi trir di phan dat c6 ngdi mo va phan 16i di
vao m@ theo sy thoa thudn cua cac duong su.

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh an co don xin thi hanh an dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh n con phai chiu l4i suat
phat sinh tir s6 tién phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an déan su.

2. Mién an phi dan su so tham va an phi dan sy phlc tham cho ba Tran Thi
L. Ong Nguyén Vin N khéng phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho 6ng
Nguyén Vin N sb tién 300.000 déng tam ng an phi dan su so tham d3 nop tai
Bién lai s6 AA/2019/0004217 ngay 08/6/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Phuc Tho.

3. Ban &n phac tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha N4i; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Phd Tho;
- VKSND tinh Pha Tho;
- Cuc THADS tinh Phi Tho; (a3 ky)
- Cac dwong su (theo dia chi);
- Luu HS phong HCTP.
Pham Vin Tuyén



