TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Dac lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 02/2019/DSST
Ngay: 25/01/2019
“V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYENEA H’LEO

* Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Bao.

Cac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Vi Xuan Thu; 2/ Ong Hoang Tuyén.

*Thw ky phién toéa: Ba Nguy&n Thi Hong Nhung; chtc vu: Thu ky Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Y Pum Kpi; chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/01/2019 tai Toa a4n nhan dan huyén EaH’leo, tinh ik Lik xét xir so
tham vu an thu ly sb: 11/2018/TLST-KDTM ngay 06/8/2018 vé viéc: “Tranh chép
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 58/2018/QDXX-ST
ngay14/12/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 03/2019/QDST-DS ngay
08/01/2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan S.

Pia chi: S6 266, 268 dudng N, phuong 8, quan 3, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tuan D; chtc vu: Trudng phong
Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B - Phong giao dich E.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciaa dng Nguyén Tuan D: Ong Nguyén Manh
C: chtic vu: Phd phong giao dich E (Theo Giay ay quyén sé: 06/2018/GUQ/EH ngay
20/3/2018). Pia chi: S6 565 duong G, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak — C6 mat.

- Bi don: Ong Trén Vin N, sinh nam 1973 (Vang mat); ba Lé Thi O, sinh nim
1978 (Vang mat). Dia chi: Thon E, x4 E, huyén E, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an dai dién theo iy quyén
cia nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van N véi ba Lé Thi O 1a vg chong (goi tit 1a v chong dng N). Ngay
31/05/2017, vo chong 6ng N ky “Hop dong tin dung” sé: LD 1715000288 véi Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh B - Phong giao dich E dé vay 1.500.000.000d (Mot ty
nam tram triéu déng); Muc dich str dung tién vay: Pau tu San xuat néng nghiép; LAi
suat vay: 10%/nam tai thoi diém ky Hop dong tin dung; Thoi han vay: 12 thang va
ngay tra no cudi cling 31/05/2018. Bén han, nhiéu lan yéu cau tra ng nhung vo chong
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ong Nghi¢p lan tranh, khdng hop tac va khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam
ket.

Tinh dén ngdy 06/7/2018, vo chéng 6ng N no cua Ngan hang sb tién
1.673.155.631d (Mot ty, sau tram bay muoi ba triéu, mot tram nam muoi lam ngan,
sdu trim ba muoi mdt déng), trong dé no goc 1.500.000.000d va tién 14i trong han
150.741.9344 va lai qua han 22.413.6974.

Pé dam bao nghia vu tra no, vo chong 6ng N da ky “Hop ddng thé chap quyén
su dung dat ” s6: 0837/2017/TC/EHL ngay 31/05/2017 véi Ngan hang TMCP S —
PGD E, cuy thé tai san thé chap géom:

1/ Quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AM 676317 do UBND huyén E cap ngay 30/03/2009 cho ho 6ng Tran
Vian N, ba Lé Thj O, di véi thira dat 107, to ban d6 22, dién tich 7.927,0m?, dia chi
thira dét tai thén 4, xa E, huyén E, tinh Pak Lak

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chung nhan quyén s
dung dat s6: AD 816158 do UBND huyén E cap ngay 21/06/2006 cho ho 6ng Tran
Vian N, ba Lé Thi O, di vai thira dat 106, to ban d6 22, dién tich 11.720,0 m?, dia chi
thira dat tai thon 4, xa E, huyén E, tinh Pak Lik.

3/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BX 448507 do
UBND huyén E cap ngay 26/08/2015 cho hd 6ng Tran Vin N, ba Lé Thi O, ddi véi
thira dat 186, to ban d6 22, dién tich 1.032,0m? dia chi thira dét tai thon E, xa E,
huyén E.

4/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BX 399028 do
UBND huyén E cap ngay 05/05/2015 cho hd 6ng Tran Vin N, ba Lé Thi O, ddi véi
thira dat 132, to ban d6 22, dién tich 7.840,0m* dia chi thira dat tai thén E, x& E,
huyén E.

Hién nay vo chong 6ng N bo di khoi dia phuong nén nhitng tai san néu trén
khdng co ai quan ly, canh tac.

Pé dam bao quyén loi ich hop phap, dé nghi giai quyét: Buoc vo chong 6ng N
c6 nghia vu lién doi tra 1.673.155.631d, trong d6 ng goc 1.500.000.000d va tien i
trong han, qua han 173.155.631d (tam tinh dén hét ngay 06/07/2018); Bugc vo chong
6ng N c6 nghia vu lién d6i tra sb tién lai phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay
07/07/2018 cho dén khi vo chong éng N tra hét ng cho Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh B - Phong giao dich E, véi muc 13i sut theo thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két; V& tai san cua vo chdng dng N di thé chap, dé nghi xu ly theo quy
dinh caia phap luat. Ngoai noi dung trén, khdng giai quyét noi dung nao khac.

* Qua trinh diéu tra thu thap tai liéu chieng ¢k, 6ng Tran Vin N va ba Lé
Thi O lan tranh, khéng hop tac nén khéng ghi nhan dugc y kién cua vo chong 6ng N
vé yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.



Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung dan sy trong
quéa trinh giai quyét vu an: D6i véi Tham phan di thuc hién day du, ding quy dinh
cia phép luat té tung dan su. Tai phién toa, HDXX thuc hién dung, day du trinh tu
thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

Y kién vé viéc giai quyét vu &n: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don,
budc vo chdng ong N c6 nghia vu tra 1.673.155.631d, trong do ng gée
1.500.000.000¢ va tién 13i trong han 150.741.9344, 13i qua han 22.413.6974; budc vo
chong 6ng N ¢6 nghia vy lién ddi tra so tién Iai phét sinh trén s6 ng goc Ké tir ngay
07/07/2018 cho dén khi vg chong éng N tra hét ng cho Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh D - Phong giao dich E, véi muc lai suat theo thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két; vé tai san thé chap: Néu vo chong 6ng N khdng thuc hién nghia vu
tra ng, Ngan hang sé& phat mai tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng theo quy dinh.
Ngoai ra, vo chong 6ng Nphai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac
theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don tuan tha dung va day du cac quy dinh cua phap luat. Bi don
dugc triéu tap hop I€ nhung lan tranh, khdng hop tac nén khong ghi nhan y kién cua
bi don ciing nhu khong tién hanh hoa giai dugC va xet xur vang mat doi voi bi don la
phU hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 va diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Khi thy Iy h so vu &n xéc dinh thudc loai &n tranh chap kinh doanh thuong
mai 1a khong ding theo quy dinh cua phap lut. Bei [€, vo chdng 6ng N vay tién véi
muc dich dau tu san xuat néng nghiép, khdng phai trong hoat dong thuong mai, dau
tu, kinh doanh va khong c¢6 muc dich lgi nhuan. Do vay, phai xac dinh vu an thuéc
tranh chap dan su 1a phd hop véi quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat té tung dan
Su.

[3] Nguyén don da cung cap day du va ding dia chi, noi cu tra ctia bj dontrong
cac hop dong ma bi don ky két, tuy nhién bj don da bo di khoi dia phuong. Theo bién
ban x4c minh tai Céng an xa E, huyén E ngay 10/8/2018 xac dinh 6ng Tran Van N,
ba Lé Thi O dang ky ho khau thuong trii va cur trdi tai thon E, xa E, huyén E, tinh Pak
Lak, nhung da bo di khoi dia phuong tir cudi thang 3 dén dau thang 4/2018, khi di
khong thong bao cho chinh quyén dia phuong biét vé dia chi méi, do vay hién tal
khong biét vo chong ong N cu tri & dau. Vo chong ong N thay d6i noi cu tra gan véi
viéc thue hién quyén, nghia vu trong cac hop dong da ky két ma khong thong bao cho
nguyén don biét v& noi cu tri méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; diém b khoan
2 Piéu 277 Bo luét dan sy 1a thudc trudng hop cb tinh gidu dia chi, nham trdn tranh
thue hién nghia vu ddi véi nguyén don va Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thu
tuc chung la phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 192 B luat td tung dan su va Piéu 5,
Diéu 6 Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan tdi cao.



[4] Mic du khdng ghi nhan y kién cua v chong 6ng N vé yéu cau khai kién cua
nguyén don. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s: 01/PC09 ngay 12/01/2019 cua
Phong Ky thuat hinh sy thugc Cong an tinh Dk Lak két luan: Chir ky, chir viét mang
tén Tran Van N dudi muc “Bén dugc cap tin dung” trong “Hop ddng tin dung” s6 LD
1715000288 dé ngay 31/5/2017 so véi chix ky chir viét dung tén Tran Vian N trong
“Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat” sé 0837/2017/TC/EHL dé ngay 31/5/2017 1a
do cuing mot nguoi Ky va viét ra;

Chir ky, chir viet mang tén Lé Thi O dudi muc “Bén duoc cAp tin dung” trong
“Hop d6ng tin dung” s6 LD 1715000288 dé ngay 31/5/2017 so véi chir ky chir viét
dang tén Lé Thi O trong “Hop ddng thé chip quyén sir dung dat” sd
0837/2017/TC/EHL d& ngay 31/5/2017 1a do ciing mot ngudi Ky va viét ra;

Chit ky, chit viét mang tén Tran Van N dudi muc “Nguoi nhan tién” va dudi
muc “Bén duoc cip tin dung” trong “Giay nhan ng™ s6 01 de ngay 31/5/2017 s0 Vi
chir ky chir viét dung tén Tran Van N trong “Hop dong thé chap quyén sir dung dat”
$6 0837/2017/TC/EHL dé ngay 31/5/2017 1a do cling mot nguoi ky va viét ra;

Chit ky, chix viét mang tén L& Thi O duéi muc “Bén duoc cap tin dung” trong
“Giay nhan no” s6 01dé ngay 31/5/2017 so véi chit ky chir viét dang tén Lé Thi O
trong “Hop dong thé chap quyén su dung dat” sd 0837/2017/TC/EHL dé ngay
31/5/2017 1a do cting mot ngudi ky va viét ra.

Vay, c6 du can ct phap 1y xac dinh ngay 31/5/2017, Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh D - Phong giao dich E vai vo chong 6ng Tran Van N, ba Lé Thi O ky két hop
ddng tin dung, cu thé Ngan hang cho vo chong 6ng N vay sé tién 1.500.000.000d va
theo Gidy nhan no ngay 31/5/2017 xac dinh vo chong 6ng N da nhan da s tién vay
néu trén. Nhu vay, trén co sd tu nguyén thoa thuan, cac bén da xac lap “Hop dong
vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su.

Qua trinh thyc hién hop ddng, dén han tra ng nhung v chong dng N khong thuc
hién dung cam két & vi pham vé nghia vu tra ng ciia bén vay dugc quy dinh tai khoan
1 Dicu 466 Bo luat dan sy va vi pham diém 11 trong Hop dong tin dung va diém 6
trong Giay nhan no da ky két ngay 31/5/2017. Do vay, can chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc bugc vo chong 6ng N phai tra sb tién1.673.155.6314d,
trong d6 ng goc 1.500.000.000d va tién I&i trong han va qua han 173.155.631d (tam
tinh dén hét ngay 06/07/2018) va budc vo chéng 6ng N co nghia vu lién déi tra s6
tién 14i phat sinh trén sé no goc ké tir ngay 07/07/2018 cho dén khi vo chdng éng N
tra hét no cho Ngan hang TMCP S - Chi nhanh P - Phong giao dich E, véi muc lai
suat theo thoa thuan trong hop ddng tin dung da | ky két Ia phu hop vaéi cac thoa thuan
da ghi nhan trong hop ddng tin dung, trong gidy nhan no va phl hop véi quy dinh
cua phap luat.

[5] Bé dam bao nghia vu tra ng, vo chong 6ng N ky “Hop dong thé chap quyén
su dung dat” s 6 0837/2017/TC/EHL ngay 31/05/2017 véi Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh D - Phong giao dich E, cu thé vo chong 6ng N thé chap cho Ngan hang quyen
su dung cua thua dat 106, 107 thudc to ban do 22 tai thon 4, xa E, huyén E, tinh Pak
Lik; quyén sur dung dat cua thira dat 186, 132 thudc to ban db 22 tai thén E, xa E,

4



huyén E va toan bo tai san gin lién trén 04 thira dat néu trén. Hop dong thé chap
quyén st dung dat x4c lap da tuan thu dang theo quy dinh cua phap luat vé noi dung
cling nhu hinh thtc theo quy dinh tai Biéu 317; Piéu 318; Diéu 319; biéu 325 Bo
luat dan su; diém a Diéu 4; khoan 1 Piéu 5; Diéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Diéu 39
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phui vé viéc dang ky bién
phap bao dam. Do vay, day thudc truong hop nhitng tinh tlet su kién khong phai
chting minh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 80 Bo luat t6 ‘tung dan sy.

Vé tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén su dung dat s b:
0837/2017/TC/EHL ngay 31/05/2017 gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh P -
Phong giao dich Evéi dng Tran Van N, ba L& Thi O duoc xac 1ap phu hop véi quy
dinh cua phap luat, do vay céc tai san thé chap duoc bao dam thuc hién nghia vu khi
Vg chdng 6ng N khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu nhu d3 cam
ket.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don nén budc vo chong 6ng N phai chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung
khac theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 6; khoan 3 Diéu 26; diém c¢ khoan 1 Diéu 80; biéu 91;
khoan 1 Piéu 147; Diéu 192; Diéu 161 va khoan 1 Biéu 207; diém b khoan 2 Diéu
227; biéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 40; Piéu 317; biéu 318; Biéu 319; biéu 325; Diéu 463
va khoan 1 DPiéu 466 Bo luét dan su;

Ap dung Diéu 5, Diéu 6 Nghi quyét sé: 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan tdi cao;

Ap dung diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Diéu 6; khoan 3 Biéu 9; khoan 2 Diéu
39 Nghi dinh s6: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017caa Chinh phu vé viéc dang ky
bién phap bao dam.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S,

1/ Budc vo chong 6ng Tran Van N, ba L& Thi O ¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang Thuwong mai ¢ phan S - Chi nhanh B - Phong giao dich E s6 tién
1.673.155.631d (Mot ty, sau tram bay ba triéu, mot tram nam muoi lam ngan, sau
tram ba muoi mot déng), trong d6 no gbe 1.500.000.000d va tién 14i trong han va qua
han 173.155.631d (tam tinh dén hét ngay 06/07/2018).

2/ Budc vo chong 6ng Tran Van N, ba L& Thi O c6 nghia vu lién déi tra s tién
1ai phét sinh trén sé ng gdc ké tir ngay 07/07/2018 cho dén khi vo chong 6ng Tran
Vin N, ba L& Thi O tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S - Chi nhanh D -
Phong giao dich E, voi mirc 13i suét theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky
ket;



3/ Trong truong hop vo chdng 6ng Tran Van N, ba Lé Thi O khéng thuc hién
nghia vu tra ng hodc thuc hién khong dung nghia vu nhu dd cam két cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh D - Phong giao dich E, thi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S - Chi nhanh D - Phong giao dich E c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san da the chap 1a Quyen st dung dat va tai san gan lién trén
dat theo Gidy chitng nhan quyen sir dung dat s6 AM 676317 do UBND huyén E Cap
ngay 30/3/2009 cho ho Ong Tran Van N, ba Lé Thi O, ddi voéi thira dat 107, to ban d6
22, dién tich 7.927,0m? dia chi thua dat tai thon 4, xa E, huyén E, tinh Pk Lak;
Quyen st dung dat va tal san gan lién trén dat theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6: AP 816158 do UBND huyén E cap ngay 21/6/2006 cho ho ong Tran Van N,
ba Lé Thi O, d6i vai thira dat 106, t& ban d6 22, dién tich 11.720,0m?, dia chi thua
dat tai thon 4, xa E, huyén E, tinh Pak Lak; Quyén sir dung dat va tai sin gan lién
trén dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o va tai san khéc
gan lién vai dat s6: BX 448507 do UBND huyén E cap ngay 26/08/2015 cho ho éng
Tran Vin N, ba Lé Thi O, ddi vai thira dat 186, to ban d6 22, dién tich 1.032,0m? dia
chi thira dét tai thén E, xa E, huyén E va Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat so: BX 399028 do UBND huyén E cap ngay 05/5/2015 cho ho 6ng Tran
Van N, ba Lé Thi O, ddi vai thira dat 132, to ban d6 22, dién tich 7.840,0m? dia chi
thira dét tai thén E, xa E, huyén Edé thu hoi cdng ng theo quy dinh caa phép luat.

4/ V& an phi: Vg chong 6ng Tran Van N, ba L& Thi O phai chiu 62.194.000d an
phi dan su so tham.

Vo chdng 6ng Tran Vin N, ba Lé Thi O ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan S - Chi nhanh B - Phong giao dich E s6 tién chi phi giam dinh Ia
5.760.000d.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh B - Phong giao dich E duoc
nhan lai s6 tién 31.097.000d, 1a tién tam ung an phi da ndép theo bién lai thu s6
0008664 ngay 02/8/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ea H’Leo, tinh  Dak
Lak.

5/ V& quyen khang cdo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic niém yét hop 18 ban én.

Noi nhén: TM/HOI PONG XET XU

- TAND tinh Dik Lak; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén EaH’Leo;

- Chi cuc THADS huyén EaH’Leo;

- Puong su;

e : (Baky)

Nguyén Quéc Bao






