TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 410/2026/DS-PT
Ngay 11 -6 - 2026
V/v Tranh chép hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam

Cdc Tham phdn: Ong Bui Anh Tuan
Ba Binh Cam Pao
- Thuw ky phién toa: Ong Ngb Thé Bic 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 6 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 52 /2025/TLPT-DS ngay 06 thang 02
nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 34/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Ca Mau bi khang cdo.
- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nim 1987. Dia chi: Ap T, xd V, tinh Ca
Mau. (Coé mat).
Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cia nguyén don ba Pham Thi D:
Ong Nguyén Phap X, sinh nam 1990. Dia chi: Ap T, xd A, tinh Ca Mau. (Ving
mat).
- Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1985. Dija chi: Puong s6 G, nha sd
A, khu dan cu T, khom A, phuong B, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Vin A: Ba
Nguyén Viét Q, sinh nam 1985. Dia chi: Khém B, phuong V, tinh Ca Mau. (Co
mat).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Thanh T, sinh nim 1978. Dia chi: Ap T, x4 H, tinh Ca Mau.
(Co don xin vang mat).
2. BaLeé Thi D1, sinh ndm 1988. Dia chi: Dudng s G, nha s6 A, khu dan cu
T, Khom A, phuong B, tinh Ca Mau. (Co don xin vang mat).
3. Van phong C1. Dia chi: S6 B du’(‘)ng H, khom D, phuong B, tinh Ca Mau.
(C6 don xin vang mat).



4. Ong Lé Vin B, sinh nim 1972. Dia chi: Ap T, xd V, tinh Ca Mau). (Ving
mat).
5. Ba V3 Thi B1, sinh nam 1981. Dia chi: Ap T, x4 V, tinh Ca Mau. (Vdng
mat).
6. Chi L& Thi N, sinh nam 2004 va chi L& Ngoc V, sinh nam 2008. Cung dia

chi: Ap T, x4 V, tinh Ca Mau. (Vang mdt).
Nguoi khdang cdo: Ba Pham Thi D la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Pham Thi D va
nguot dai dién hop phap theo iy quyen cua nguyén don ba Pham Thi D la 6ng
Nguyén Phap X, trinh bay: Nguodn gdc phan dat dang co tranh chap 13 ctia ba D
nhan chuyén nhuong tir ong LE Van B vao nam 2022, dién tich 3.085, 1m?, dat
trong lha, toa lac tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Li¢u (Nay 1a a ap T,xaV,

tinh Ca Mau) voi gia chuyén nhuong 600.000.000 ddng. Dén ngay 17/10/2022, ba
Pham Thi D duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat chuyén
nhuogng cua 6ng Lé Van B.

Khoang thang 12 ndm 2022, ba D can tién dé xu 1y cong viéc ca nhan nén
c6 nho 6ng Phan Thanh T dé hoi vay tién cla vo chong 6ng Nguyén Vin A, ba Lé
Thi DI s6 tién 450.000.000 dong Khi vay tién khong lam bién nhén, hop dong vay

tién ma gittaba D va 6ng A thoa thuan lam hop ddng chuyén nhugng quyén sur
dung dat (hop dong gia cach), lai suat 4%/thang. Noi dung hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat laba D chuyen nhuong cho 6ng . A phan dat 3.085,1m?,
dat trong la tai thira dét sb 32, to ban d6 s6 53, toa lac tai 4p T, thi trAn C, huyén
V, tinh Bac Liéu (Nay 1a & ap T, xa V, tinh Ca Mau) véi gia chuyen nhuong
450.000.000 dong. Ong Nguyén Vin A da giao 450.000.000 dong cho dng Phan
Thanh T. Sau d6, 6ng T dua lai cho ba cung ngay 29/12/2022 tai quan ca phé gan
Vién phong cong ching Tran Thanh B2. Tuy nhién, 6ng T chi dua cho ba s6 tién
426.000.000 dong, do ong T trir 1 thang dau tién 13i suat 1a 18.000.000 dong, phi
moi gidi cho 6ng T 5.000.000 dong, phi cong ching hop dong chuyén nhuong
1.000.000 dong. Viéc 6 ong T giao tién cho ba 50 tién 426.000.000 dong chi co 6ng
Phan Thanh T, 6ng A va ba biét, giao nhan tién tai quan ca phé khong biét tén.

Ba da thanh toan tién 14i suat cho 6 ong A tlr ngay 29/ 12/2022 dén ngay
29/6/2023, tién 14i suat thanh toan 7 lan, mdi lan 18.000.000 dong, tong cong s6

tién 126.000.000 dong do 6ng Phan Thanh T nhan roi dua lai cho 6ng A do éng T
1a ba con xa. Mdi lan thanh toan tién 13i la dua tién mat cho 6ng T, khong xac dinh

thoi gian giao vaciing khong 1am gidy to, khong c6 ngudi ching kién
,Bé Pham Thi D dong ¥ thanh toan tif%n 131 sudt cho 6ng Nguyén Vin A theo
1ai suat 0,83%/thang, tinh tir 29/12/2022 dén ngay 10/5/2024 1a 450.000.000 dong
x 0,83%/thang x 07 thang = 26.145.000 dong Ba Pham Thi D da thanh toan cho
6ng Nguyén Van A duoc 126.000.000 dong tién 1ai suét, d6i trir s tién 14i 1a



26.145.000 dong, sd tién 1ai ba Pham Thi D thanh toan cho ong Nguyén Vin A con
du 1a 126.000.000 dong - 26.145.000 dong = 99.855.000 dong.

Déi trir sb tien vbn ba Pham Thi D phai thanh toan cho ong Nguyén Vin A
12 450.000.000 dong thi ba Pham Thi Di¢u C phai thanh toan tién von cho 6ng
Nguyén Van A 13 450.000.000 dong - 99.855.000 dong = 350.145.000 dong.

Ba Pham Thi D khong giao dat cho ong Ng‘uyén Vin A. Qng Nguyén Vin A
khong st dung, canh tac phan dat tranh chap. Phan dat tranh chap do ba Phan Thi
D2 dang quan 1y, st dung.

Nay ba Pham Thi D yéu cau 6ng Nguyén Vian A tra lai cho ba Pham Thi D
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CL 820724 cép ngay 03/8/2022, chinh ly
sang cho ba Pham Thi D vao ngay 17/10/2022; tuyén bd h0’p dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat - ngay 29/12/2022 gitra ba Pham Thi D va 6ng Nguyen Vin A
601 v6i thira dét s6 32, to ban do s6 53, dién tich 3.085, 1m?, toa lac tai ap T, thi
tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay 1a & ap T, xa V, tinh Ca Mau) v0 hi¢u; ba Pham
ThiD dong ¥ y thanh toan s tién vay Von cho 6ng Nguyén Van A sau khi ddi trir s6
tién 14i suat da thanh toan vao phan tién von con no lai sé tién 1a 350.145.000
dong.

Tai Pon yéu cdu phan to, cdc 1oi khai tai Toa dn va tqi phien toa, bi don ong
Nguyen Vin A, , nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Vin
Alaba Nguyen Vit Q trinh bay: Vao ngay 29/12/2022, ong Ava ba D ¢6 ky hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich 3.085, 1m?, dét trong laa, thude
thtra 86 32, tO ban d6 s6 53, toa lac tai 4p T, thi tréan C, huyen V, tinh Bac Liéu
(Nay la a ap T, xa V, tinh Ca Mau) voi gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 ddng.
Viéc chuyén nhuong c6 1am hop dong, c6 chir 'ky cua bén chuyen nhuong la ba D,
chit ky ctia bén nhan chuyen nhuong la 6ng A. Ong Nguyen Vin A va ba Pham
Thi Diéu K hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong C1 vao
ngay 29/12/2022, da dugc chung thuc cua cong ching vién Vo Van L. Ong A 1a
nguoi truc tiép giao tién cho ba D truc tiép nhan sb tién 450.000.000 dong tai Vin
phong C1.

Khi chuyén nhuong dat cho ong Nguyen Vin A thi ba Pham Thi D da dugc
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat 601 v6i phan dat trong lta d1en tich
3.085,1m?, thudc thira dat 80 32, to ban d6 s6 53, toa lac tai 4p T, thi trén C, huyén
V, tinh Bac Liéu (Nay 1a & ap T, xa V, tinh Ca Mau) (Thong tin tai trang 4 cua Gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 CL 820724). Bén thang 7 nam 2023, dng
Nguyén Van A ndp ho so tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V (Nay
la Chi nhanh Vin phong D) dé xin cap gidy chimg nhan quyen st dung dat nhung
ba Pham Thi D np don ngan chén khong cho 6ng Nguyén Vin A ding ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
huyén V (Nay la Chi nhanh Vén phong D) da tra lai ho so cho 6ng Nguyen Vién A.
Theo gidy chtrng nhan quyen str dung dat thi phan dat chuyen nhuong 1a dat trong
laa nhung khi ong Nguyén Vian A chuyén nhuong 1a dat vuon, bang phang, trén



dat co chudi, binh bat, cay tap. Sau khi chuyen nhuong thi cach day khoang 5
thang 6ng Nguyén Vian A c6 trong hon 30 ciy dira.

Ba Pham Thi D c6 dan 6ng Nguyén Vin A di xem dat, ¢ ranh cu thé nhung
khong tién hanh do dac vi ba Pham Thi D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin A
hét thira dit, ong Nguyén Van A doi khi nao 1am thi tuc sang tén thi s& thué co
quan chuyén mon do dac chinh xac phan dat nhan chuyén nhuong.

Ong A khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba D, do cac bén ky hop
dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat trén co so tu nguyén, ong A di giao du
tién cho ba D. Nay ong A yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong va ba D lap ngay 29/12/2022 d6i voi dién tich
3.085,1m2, d4t trong laa, thudc thira sb 32, to ban dd s 53; toa lac tai ap T, thi trdn
C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la ap T, xa V, tinh Bac Liéu), yu cau cong nhan
phan dét trong laa dién tich 3.085, lm theo hop dong chuyén nhugng néu trén la
ctia 6ng A va ba D1. Pong thoi, yéu cau ba D phai thao d&, di doi tat ca cac tai san
ctia ba D xay dyung sau khi Toa an vu 4n duge thy 1y (cin choi, duong dan) dé giao
tra nguyén hién trang phan dat dién tich 3.085,1m? cho 6ng, ba.

Tai ban tir khai, bién ban ldy 161 khai, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Phan Thanh T, trinh bay: Nam 2022, ba D nhan chuyén nhuong phan dat caa
6ng Lé Van B va ba V5 Thi Bich . Ba D ¢6 hoi muon ctia ong T s6 tién
200.000.000 dong. Gia chuyén nhuong dat giita 6ng B va ba D thi dng T khong
biét nhung T ¢6 giao 200.000.000 d6ng cho ba Pham Thi D tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K2 - Chi nhanh B4.

Gilra 6ng va ba Pham Thi D la ba con nén ba D cling thudng xuyén muon
tién ciia 6ng va viéc muon tién, tra tién déu khong co gidy to.

Vi¢cba D chuyen nhuong dat cho ong A cu thé nhu thé nao thi é6ng T khéng
blet ong chi cho s6 dién thoai dng A cho ba D lién hé. Ong T cung khong c6 nhan
tién tir ong A @@ giao lai cho ba D va khong c6 nhan tién tir ba D dé tra tién 13i suat
cho 6ng A. Viéc giao dich chuyén nhuong dat gitra ong A va ba D thi éng T khong

lién quan. Ba D thuong xuyén muon tién ctia ong T, tat ca cac lan muon tién deu
khong lam gidy to. Khi ba D tra tién cho 6ng T thi ciing khong c6 gidy to. Sb tién
200.000.000 dong ma ba D muon 6ng T thi ba D da tra xong, do khong co gidy to
nén 6ng khong nhd tra thoi gian nao. Nay 6ng Phan Thanh T khong c6 y kién gi
hay yéu cau gi trong vu 4n nay do khéng c6 lién quan dén ong.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay Ngay
29/12/2022 tai Phong C2 ¢6 .chtng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat tai thira dat 32, td ban d6 s 53, toa lac tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu (Nay la a ap T, xa V, tinh Ca Mau) giita ba D v6i 6ng A. Vian phong Cl1 khang
dinh viéc tlep nhan hd so, thi tuc, trinh tu, quy trinh cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giira ba D (bén chuyén nhuong) véi 6ng A (bén nhan
chuyén nhuong) déu thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Do vay, Van phong
C1 d& nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin B va ba Vo Thi Bl
trinh bay: Ong B3, ba B1 c6 chuyén nhuong 01 thira dt trong laa thudc thira dat
s6 32, t& ban do sb 53 cho ba Pham Thi Diéu K1 03-4 nam nam. Phéan dit nay ba D
da duoc dung tén glay ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra ong, ba khong co
chuyen nhugng phan dat nao nam ngoai thira dat dang tranh chap gitaba D va Ong
A. Nay dng B3 va ba B1 khong c6 ¥ kién gi vi khong lién quan dén dat tranh chép.

- Tai ban tw khai dé ngay 18/12/2023, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi DI trinh bay: Ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua ba Pham
Thi Diéu .1 Ba D1 théng nhét voi yéu cau phan t6 nhu 6ng A da trinh bay néu trén.

Tai ban dn ddn sw so tham s6:34/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2025
ciia Toa Gn nhan dan Khu viee 7 — Ca Mau quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Di¢u d6i V1 Ong
Nguyén Vin A vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
dién tich do dac thuc té 1a3.071, 6m?, dat trong lta, thudc thia s0 32, to ban d6 sb
53; toa lac tai 4p T, thi tran C, huyen V, tinh Bac Liéu (Nay 1a 4p T, x4 V, tinh Ca
I\/Iau) gitta ba Pham Thi D v6i 6ng Nguyén Vin A lap ngay 29/12/2022 vo hiéu do
gia tao che dau giao dich vay tién; ba Pham Thi D yéu cau 6ng Nguyen Vin A tra
lai cho ba Pham Thi D giay ching nhan quyen st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CL 820724 (S6 vao s6 cap GCN: CS 19830) do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat huyén V (Nay la Chi nhanh Vian phong D) chinh 1y

sang cho ba Pham Thi D vao ngay 17/10/2022 va dong § 'y thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin A sé tién von sau khi da dbi trir s6 tién 1ai sudt vao so tién von con no
lai s6 tién 14 350.145.000 ddng.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Vin A d6i voi ba Pham Thi

D Ve viéc Ong Nguyen Vin A yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong

quyén sir dung dat giita 6ng Nguyen Vin A va ba Pham Thi D duoc xac lap ngay

29/12/2022, dién tich do dac thuc té 3.071,6m?, dat trong lua, thudc thira s6 32, to

ban d6 s6 53; toa lac ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay 1a 4p T, x3 V,
tinh Ca Mau) va yéu cau ba Pham Thi Diéu P thao d&, di doi cin nha tam va duong
dal gén lién véi dién tich do dac thuc té 3.071,6m?2, dat tréng laa, thudc thira dét sb
32, t& ban do sb 53 dé giao tra di¢n tich do dac thuc té 3.071,6m2, thudc thira dat sd

32, t& ban do s6 53 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Lé Thi Diém .2

3. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap
ngay 29/12/2022 gitra bén chuyen nhuong ba Pham Thi D v6i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyen Vin A, dién tich do dac thuc té 3. 071, 6m?, dat trong lua,
thudc thira dat sb 32, to ban d6 s6 53; toa lac tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu (Nay la ép T, x3 V, tinh Ca Mau).

4. Budc ba Pham Thi D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat duoc xac lap ngay 29/12/2022 gitra ba Pham Thi D voi 6ng Nguyen
Vin A, dién tich do dac thuc té 3.071,6m?, dat trong lua, thudc thira dat s6 32, to



ban dd s6 53; toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Li€u (Nay la ép T, xa
V, tinh Ca Mau).

5. Cong nhan dién tich do dac thuc té 3. 071, 6m?, dat trong laa, thudc thira
dat s6 32, to ban d0 s6 53; toa lac tai ap T, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay
la4p T, xa V, tinh Ca Mau) thudc quyén sir dung dat ctia ong Nguyen Vin A va ba

Lé Thi Diém T1 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay
29/12/2022 giita ba Pham Thi D véi ong Nguyén Vin A, c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat duong bén tong c6 sé do 5,65m + 3,51 m;
- Hudng Tay giap dat ong Lé Vin B dang st dung, c6 s6 do 41,16m +
19,93m.
- Hudng Nam giap kénh H, ¢6 s6 do 1m, 3,76m, 14,19m, 11,98m, 17,90m,
23,85m, 23,35m, 12,78m.
- Hudng Bic giap dat ong Lé Van B dang sur dung, co s6 do 12,86m, 7,86m,
67,92m.
6. Budc ba‘l I?ham Thi D~c() nghia vu thao do, di doi 01 can r}hé tam djén tich
72,0§m2, co ket cau cot cay go dia phuong, vach la, mai 14, nén dat va 01 16i di c6
chiéu dai 37m, cl}iéu ngang 1,2m ttr 1§ vao trong n,hé tam, 101 di trang xi mér}g, ,
dién tich 44,4m‘2 gan lién véi di¢n tich do dac thuc te 3.071,6m?, thudc thtra dat so
s0 32, to ban do6 so6 53, toa 12_}0 tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Li¢u (Nay la
ap T, xa V, tinh Ca Mau).
7. Bugc ba Pham Thi D c6 nghia vy giao tra cho 6ng’Ng}1yén Vin A va ba
Lé Thi D1 diép tich do dgc thuc té 3.071,6m?, thudc thira dat s@ 32, to ban do so
53; toa lac tai ap T, thi tran C, huy¢n V, tinh Bac Liéu (Nay laap T, xa V, tinh Ca
Mau) c6 vi tri va s6 do nhu sau:
- Hudng Pong giap dat duong bén tong c6 sé do 5,65m + 3,51 m;

- Hudng Tay giap dit 6ng Lé Vin B dang sir dung, ¢6 s6 do 41,16m +
19,93m.

- Hudng Nam giap kénh H, c¢6 s6 do 1m, 3,76m, 14,19m, 11,98m, 17,90m,

23,85m, 23,35m, 12,78m.
- Hudng Bic giap dat ong Lé Vian B dang sir dung, c6 s6 do 12,86m,
7,86m, 67,92m.

8. Ong Nguyén Vin A va ba Lé Thi D1 dugc quyén dén co quan c6 thim
quyén dé dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat di véi dién tich do dac
thuc té 3.071,6m?, thudc thira dat s6 sb 32, to ban dd s 53; toa lac tai ép T, thi trdn
C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay 1a ap T, x3 V, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri va s6 do nhu

trén theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, nghia vy thi hanh an, an
phi va quyén khang céo theo luat dinh.



Ngay 19/11/2025, ba Pham Thi D cé don khang céo, yéu cau Toa 4n cap
phuc thim huy toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don ba Pham Thi D trinh bay: Ba giﬁf nguyén ndi dung khéng cao
yéu cau huy toan bd ban an so thim. Boi 18, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 29/12/2022 g1u:a ba va 6ng Nguyén Vian A 1a khong co that,
khong tu nguyén, che ddu hop dong vay tai san; Khi 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung thi quyén sir dung dat da hét thoi han st dung vao nam 2019, 13 vi
pham phap luat vé dat dai; Budc 6ng Nguyén Vin A phai tra lai quyén st dung dat
cho ba va giao tra lai dién tich dat 3.071,6m? theo do dac thuc té cho ba quan 1y, st
dung; Budc 6ng A tra lai tién vay sau khi trir cac khoan 13i ba da tra vuot mirc quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay: Bi don éng Nguyén
Vin A khong dong y vo1 khang cao cua Nguyén don Pham Thi Di¢u .1 Bo1 I8, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong A véi ba D vao ngay

29/12/2022, dugce thuc hién ding quy dinh cua phap luat, ong A di thanh toén tién

cho ba D xong va da quan ly, su dung phan dat, trong dura trén dat nhung bi baD
nh6 bo, ong A ¢6 bao chinh quyen dia phuong lap bién ban. Viéc ba D cho rang co

vay tién cila ong A va dua tién cho ong Phan Thanh T dé dong 1ai cho 6ng Ala
khong c. Ong A yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:
V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy

dinh cua phap luat tb tung va cac duong su ciing chap hanh dang véi quyén va
nghia vu ctia cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy, kh6ng chép
nhan khang c4o cuia nguyén don ba Pham Thi D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham,
trén co so xem xét day du, toan dién chitng cw, y kién cua nguoi tham gia to tung,
cua Kiem sat vien, HPXX nhan dinh:

[1] Pon khéng cao cua ba Pham Thi D trong tho1 han luat dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan xem xét, gidi quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Pham Thi
D la 6ng Nguyen Phap X vang mat; Nguyén don Pham Thi D tryc tiép tham du
phién toa va dong ¥ viéc ong Nguyén Phap X vang mit va gitr nguyén ndi dung
don khang céo, yéu cau hay ban 4n so tham.



[2.1] Xet ndi dung khang cao, nguyén don ba Pham Thi D cho rang hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba v6i 6ng Nguyén Vin A 13p ngay
29/12/2022 1a khéng c6 that, gia tao nham che du giao dich vay tién. Qua xem xet
cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, 101 trinh bay cac duong su thdy rang:
V& hinh thuc va ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc lap
ngay 29/12/2022 thi tai thoi diém giao két hop dong, ba D véi dng A co day du
nang luc hanh vi dan su, hop dong duoc xac dinh trén co so tu nguyén giira hai
bén, hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét trén duoc lap thanh van ban, ¢d
cong chung tai Van phong Cong chung Tran Thanh B2 theo dung quy dinh phap
luét. Qua trinh giai quyét vu an thi ba D thira nhan ciing da nhén tién tir 6ng A, ba
D cho rang sé tién ba nhén tu ong A la tién vay nhung khéng co6 can ctr chu’ng
minh. Viéc ba D cho rang 6ng A giao 6ng T sd tién 450.000.000 dong dé giao lai
cho ba, nhung 6ng T chi giao cho ba D 426.000.000 ddng do 6ng T trir 01 thang
dau tién 13i 1 18.000.000 dong, phi méi gidi cho 6ng T 5.000.000 dong, phi cong
chtng hop dong chuyen nhuong 1a 1.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng A khong thira
nhén c6 vi€c giao tién chuyen nhuong dat cho ong T dé giao cho ba D ma ong la
nguoi truc tiép giao tién chuyen nhugng dat cho ba D. Pong thoi, ong T ciing
khong thira nhan c6 viéc nhan tién tir ong A dé giao lai cho ba Pham Thi D, qua
trinh giai quyét vu 4n ba D khong c6 chiing ctr ching minh viéc ba chi nhén s tién
426.000.000 dong tir ong T. Ngoai ra, ba D cho rang ba nhd 6ng Phan Thanh T 1a
chu ba con ctia ba dong 1di cho 6ng A 126.000.000 ddng nhung khong c6 tai licu,
chting ¢t nao thé hién c6 dong sb tién 13i nay. Mic khac, 6ng A va 6ng T déu
khong thira nhan c6 su viéc trén, trong vu 4n ndy ba Pham Thi D khong cung cip
dugc ching ctr chimg minh c6 viée ba thanh toan tién 14i suat cho 6ng A duoc 07
1an véi tong cong sb tién 126.000.000 dong.

[2.2] Dm v6i 101 trinh bay cua ba Pham Thi D cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba voi 6ng A vo hiéu do thoi gian st dung trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat hét han vao nam 2019, nhung dén nam 2022
maoi lam hop dong 1a vi pham phap luét dat dai do khong con dé6i twong chuyen
nhugng. Xét thay, ngudn gbc phan dat dang c6 tranh chap 1a ctia ba D nhan chuyén
nhuong tir 6ng LE Van B vao nam 2022, dién tich 3.085, 1m?, dén ngay
17/10/2022, ba D dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat gh1 bién dong thay
d01 trang 4, do d6 thoi han sir dung dat dugc xac 1ap lai ké tir ngdy ba D duogc cap
gidy chtng nhan, nén viéc ba D trinh bay d6i twong chuyén nhuong da hét han va

khong ton tai 13 khéng c6 can cir phap luat.

[2.3] Mic khéc, sau khi ky két hop dong chuyen nhuogng quyen st dung dat
dé ngay 29/12/2022, ba D da giao dat cho ong A dugc toan quyén sir dung dit.
Vao nam 2023, ong A ¢6 trong 30 cay dira trén dat tranh chap. Sau khi Toa an thu
ly thi ba D da nho6 10 cay dira cia 6ng A dem vé nha ctia ba D. Su viéc ba D nhd
khoang 10 ciy dira ctia ong A da duoc ba D thura nhan tai bién ban lam viéc dé
ngdy 01/12/2023 cua Cong an thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la Cong an
xa V, tinh Ca Mau). Piéu nay cho thay ba D da giao dat tranh chap cho 6 ong Alaco
dién ra trén thyc té. Ngoai ra, 6ng A dang quan 1y gidy chting nhan quyén sir dung
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dat cua thira dét tranh chap 1a dya trén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
xéc 1ap ngdy 29/12/2022 dé thuc hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

[3] Ban 4n so thdm tuyén, chdp nhan yéu cu phan té cua ong A ddi véi ba
Pham Thi Di¢u .1 Budc ba D c6 nghia vy thdo do, di doi 01 can nha tam dién tich
72,06m2, c6 két cdu cot cay gb dia phuong, vach 14, mai 14, nén dat va 01 16i di co
chiéu dai 37m, chiéu ngang 1,2m tir 16 vao trong nha tam, 16i di trang xi mang,
dién tich 44,4m? gan lién véi dién tich do dac thuc té 3.071,6m?1a c6 can ctr. Tuy
nhién, sau khi xét x{r 4n so thAm cn nha nay da bi sap, theo Bién ban xem xé&t
tham dinh tai chd ngay 08/6/2026 ctia Toa 4n nhan déan tinh Ca Mau thi ba D tiép
tuc cat 02 can nha khéc trong d6 ¢6 01 cin nha cép 4, cay gd dia phuong, theo bién
ban kiém tra hién trang str dung dat ngay 23/3/2026 ctia Phong Kinh té xi V, tinh
Ca Mau thi cdn nha c6 chiéu ngang 07m, chiéu dai 10,55m, vach tol, may lop tol,
ctra g0, cot, doan tay bang cay g dia phuong; 01 cin nha tam c6 chiéu ngang
3,8m, chiéu dai 12,20m, lop manh bo phu giéy dau, vach manh bo; cot, doan lam
bang tay cdy gb dia phuong, nén xi mang va cac cdy an trai ba D mai trong gdom:
13 cay dura, 05 céy so diia, 11 cdy mén, 02 céy bo, 02 cay vu sira, 01 cay nhén, 01
cay dau, 02 cay khé, 01 cay budi, 01 cay mai, 01 cdy man cau, 04 cay bong gidy,
02 cdy xoai, 02 cdy 0i, 05 cay du du (cho trai), 02 cay bach dan 01 bo chudi. Xét
thdy, ba Pham Thi D tu ¥ cit nha, trong cdy khi vu 4n dang trong qua trinh xem xét
giai quyét, 1a nha tam, cdy méi tréng c6 thé thu hoach, di doi. Do d6, Hoi dong xét
Xt ¢6 diéu chinh ndi dung phan Quyét dinh Ban an so tham vé viéc budc tu di doi
nha, 10 bé tong tra lai dat cho dng A, ba D1, viéc diéu chinh khong 1am anh huong
dén ndi dung giai quyét vu an nén khong can thiét stra an so tham.

[4] Hoi dong xét xtr xét thiy, 4n so thim dd xem xét, danh gia chimg cu day
du, khach quan khong c¢é vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén khong c6 cin
ctr chap nhan khang cdo yéu cau huy an so tham ctia nguyén don ba Pham Thi
Diéu .1 Xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 12 pht hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x&t xur, nén chép nhan toan bJ.

[5] An phi phuc tham nguyén don ba Pham Thi D phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hd1 vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.



Khong chap nhan khang co ctia ba Pham Thi D; giit nguyén ban an dan su
so tham s6 34/2026/DS-ST ngay 05/9/2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Ca
Mau.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Di¢u d6i V1 Ong
Nguyén Vin A vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
dién tich do dac thuc té 1a3.071, 6m?, dat trong lta, thudc thira $0 32, to ban d6 s6
53; toa lac tai 4p T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay 1a 4p T, x4 V, tinh Ca
Mau) gitra ba Pham Thi D v¢i 6ng Nguyén Vin A lap ngay 29/12/2022 v6 hi¢u do
gia tao che dau giao dich vay tién; ba Pham Thi D y€u cau 6ng Nguyen Vin A tra
lai cho ba Pham Thi D gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CL 820724 (S6 vao s6 cap GCN: CS 19830) do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat huyén V (Nay 1a Chi nhanh Vin phong D) chinh ly

sang cho ba Pham Thi D vao ngay 17/10/2022 va dong y 'y thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin A s6 tién von sau khi da dbi trir s6 tién 13i suat vao s tién von con no
lai s6 tién 14 350.145.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Vin A d6i voi ba Pham Thi

D Ve viéc Ong Nguyen Vin A yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong

quyén sir dung dt gitta 6ng Nguyén Van A va ba Pham Thi D duoc xéac 1ap ngay

29/12/2022, dién tich do dac thyc té 3.071,6m?, dat trong lua, thudc thira sd 32, to

ban dd s6 53; toa lac ép T, thj trdn C, huyén V, tinh Bac Li€u (Nay la ép T,xaV,
tinh Ca Mau) va yéu cau ba Pham Thi Diéu P thao d&, di doi cin nha tam va dudng
dal gan lién véi dién tich do dac thyc té 3.071,6m?, dat trong laa, thudc thira dat so
32, t& ban do sb 53 dé giao tra di¢n tich do dac thuc té 3.071,6m2, thudc thira dat sd

32, t& ban do s 53 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Lé Thi Diém .2

3. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap
ngay 29/12/2022 gitra bén chuyen nhuong ba Pham Thi D v6i bén nhén chuyén
nhuong ong Nguyen Vin A, dién tich do dac thuc té 3. 071, 6m?, dat trong laa,
thudc thira dat sb 32, to ban do sd 53; toa lac tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu (Nay la ép T, x3 V, tinh Ca Mau).

4. Budc ba Pham Thi D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat duoc xac lap ngay 29/12/2022 gitra ba Pham Thi D v61 ong Nguyen
Vin A, dién tich do dac thuc té 3. 071, 6m?, dat trong lta, thudc thira dat 50 32, to
ban dd s6 53; toa lac tai ap T, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Li€u (Nay 1a a ap T, xa

V, tinh Ca Mau).

5. Cong nhén dién tich do dac thuc té 3. 071, 6m?, dat trong laa, thudc thira
dat sO 32, to ban dd sb 53; toa lac tai ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay
la4p T, x4 V, tinh Ca Mau) thudc quyén sir dung dat cua 6ng Nguyen Vin A va ba

Lé Thi Diém T1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap ngay
29/12/2022 giita ba Pham Thi D véi ong Nguyén Vin A, c6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat duong bén tong c6 sé do 5,65m + 3,51 m;
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- Hudng Tay giap dit 6ng Lé Vin B dang st dung, c6 s6 do 41,16m +
19,93m.

- Hudng Nam giap kénh H, c6 s6 do 1m, 3,76m, 14,19m, 11,98m, 17,90m,
23,85m, 23,35m, 12,78m.

- Huéng Bic giap dat ong Lé Van B dang sir dung, c¢6 s6 do 12,86m, 7,86m,
67,92m.

6. Buoc ba Pham Thi D c6 nghia vy thao d&, di do1 01 can nha cap 4, cdy g6
dia phuong, c6 chiéu ngang 07m, chiéu dai 10,55m, vach tol, may lop tol, ctra g0,
cot, doan tay bang cay go dia phu:cmg, 01 cin nha tam c6 chiéu ngang 3,8m, chiéu
dai 12,20m, lop manh b6 phi gidy dau, vach manh bd; cot, doan tay 1am bang tay
cdy gb dia phuong, nén xi mang; 16 di trang xi mang, dién tich 44,4m? gin lién véi
dién tich do dac thuc té 3.071,6m2, thudc thira dat sd sb 32, to ban dé s6 53, toa lac

tai ép T, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Li€u (Nay la ép T, xa V, tinh Ca Mau). Budc
ba D thu hoach, di doi va cic cdy an trai ba D méi trong gom: 13 cay dira, 05 cay
so diia, 11 cay man, 02 cay bo, 02 cay v sita, 01 cay nhan, 01 cay dau, 02 cay khe
01 cay buoi, 01 cAy mai, 01 cdy mén cau, 04 cay bong gidy, 02 cay xoai, 02 cay oi,
05 cay du du (cho trai), 02 cay bach dan, 01 bd chubi.

7. Bugc ba Pham Thi D c6 nghia vy glao tra cho 6ng Nguyen Vin A va ba
Lé Thi D1 dlen tich do dac thuc té 3.071,6m?, thudc thira dat so 32, t& ban d6 sb
53; toa lac tai ap T, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la a ap T,xaV, tinh Ca
Mau) c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat duong bén tong c6 sé do 5,65m + 3,51 m;

- Hudng Tay giap dat ong Lé Vin B dang st dung, c6 s6 do 41,16m +
19,93m.

- Hudng Nam giap kénh H, ¢6 s6 do 1m, 3,76m, 14,19m, 11,98m, 17,90m,
23,85m, 23,35m, 12,78m.

- Hudng Bic giap dat ong Lé Vian B dang sir dung, c6 s6 do 12,86m,
7,86m, 67,92m.

8. Ong Nguyén Vin A va ba Lé Thi D1 dugc quyén dén co quan ¢6 tham
quyen dé dang ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat doi véi dién tich do dac
thuc té€ 3.071,6m?, thudc thira dat so s0 32, to ban dd sb 53; toa lac tai ap T, thi tran
C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la a ap T, xa V, tinh Ca Mau) c6 vi tri va s6 do nhu

trén theo quy dinh phap luat.

9. V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi D phai chiu 6.560.977 dong (Sau triéu
nim trim sau muoi nghin chin trim bay muoi bay déng). Ong Nguyén Vin A da
ndp tam mg chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 6.560.977 dong
(Sau triéu nam tram sau muoi nghin chin tram bay muoi bay dong). Ba Pham Thi
D phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin A sb tién 6.560.977 ddng (Sau

triéu nam trim sau muoi nghin chin trim bay muoi bay dong).
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10. V& 4n phi dan su so thim: Ba Pham Thi D phai chiu 600.000 déng (Sau
trim nghin dong) an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach. Ba Pham Thi D da
ndp tam ung an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1 phi Toa an s6 0003750 ngay 06/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n
dan su huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7
- Ca Mau, tinh Ca Mau) dugc chuyén thu an phi dan sy khong c6 gia ngach la
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ba Pham Thi Diéu C phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so thim khong c6 gia ngach.

Ong Nguyen Vin A khong phai nop tién an phi dan su so tham khong co
gia ngach. Ong Nguyen Vin A da ndp tam ung an phi dan sy so tham khong cé gia
ngach 600.000 d6ng (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi
Toda 4n s6 0004397 ngay 30/11/2023 va Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an

s6 0004754 ngay 25/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu (Nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau)
dugc hoan lai.

11. An phi dan sy phtic thAm nguyén don ba Pham Thi D phai chiu 300.000
d6ng. Pa qua ba D c6 du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi phic
tham s6 0005940 ngay 05/12/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Ca Mau duoc
chuyén sang thu.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

12. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Khu Vi 7 - Ca Mau; )
- Phong THADS Khu vyc 7 - Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM: TANDTCM).

Nguyén A Pam
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