TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 31/2019/DS-PT
Ngay 19/3/2019
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hoai dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phéan - Chu toa phién tda: Ong Ngd Hong Phiic;
- C4c Tham phan: + Ong Binh Ngoc Huan;
+ Ong V6 Hong Son;

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky cua Toa an nhan
dan cép cao tai Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguy Thé Nho - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 19 thang 3 nim 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi,
xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy Thu 1y s6 178/2018/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi quyén su dung dat” do cd khang céo
ctia bi don doi véi Ban an dan su so thim s6 78/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 cua
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1586/2019/QD-PT ngay
04/3/2019 ctia Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Van T, sinh nam 1966; dia chi noi cu tra tai Xém 3,
thon KB, thi tran KB, huyén TO, thanh phd Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Bi don: Anh Lé Van N, sinh nam 1963; dia chi noi cu tra tai Xm 3, thon
KB, thi tran KB, huyén TO, thanh phd Ha Nbi; c6 mat tai phién toa.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Du Thi X, sinh ndm 1969; ¢6 mat tai phién toa.

2. Chau Lé Thi T1, sinh nam 1994;

3. Chau Lé Thi L, sinh nam 1996;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chau Lé Thi T1 va chau Lé Thi L 1a anh

L& Van N (Ia bi don trong vu &n).

4. Chau Lé Quang M, sinh nam 2003. Nguoi dai dién theo phap luat cia

chau Lé Quang M la anh Lé Van N va chi Du Thi X.

5. Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1968; c6 mit tai phién toa.

6. Chau Lé Van T3, sinh nam 1996;

7. Chau Lé Van Q1, sinh nam 1989;

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén déu c6 cung dia chi
noi cu tra tai Xém 3, thon KB, thi tran KB, huyén TO, thanh phd Ha Noi. Nguoi
dai dién theo uy quyén ctia chi Nguyén Thi Q, chau Lé Van T3, chau Lé Van Q1 1a
anhL&VanT.

8. Ong Lé Vin T4, sinh ndm 1940 va Nguyén Thi T5, sinh nim 1948; dég
co dia chi noi cu tra tai S6 nha 252, T6 12 TL, phuong PL, quan HD, thanh pho



Ha No1i; c6 mat tai phién toa.
TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don la anh Lé Van T trinh bay:

Ngay 30/01/1997, chu rudt cta anh la éng Lé Van T4, sinh nam 1940, ting
cho anh mot manh dat & c6 dién tich khoang 100m? tai Xom 3, thon KB, thi tran
KB, huyén TO, thanh phé Ha Noi va 6ng Lé Van T4 d3 1ap “Gidy sang tén quyén
str dung dat” cho anh. Ngudn goc dién tich thira dat nay 1a ctia 6ng Lé Van T4 mua
lai ctia 6ng Nguyén Piac P tir ndm 1974. Dién tich dat ndy anh da sir dung 6n dinh
tir nam 1997 dén nay.

Niam 2014, vo chong anh chuan bi 1am nha trén dién tich dat nay, khi d6 anh
sang noi chuyén véi anh N, ldc dau vo chong anh N dong ¥, sau khi anh phé buc
tuong thi vo chong anh N lai thay d6i y kién, khong dong y. Anh N yéu cau anh
phai bét lai 1/3 dién tich, theo anh N thi anh N di mua toan bo dién tich dét trén
cua Ong Lé Van T4. Anh kh:fmg dinh, chua bao gio muon dit cua anh N dé sir
dung. Nay anh dé nghi Toa an xac nhan dién tich dit ma 6ng Lé Van T4 da cho
anh st dung tir naim 1997 theo dung nhu “Gidy sang tén quyén st dung dat” lap
ngay 30/01/1997.

Bi don la anh Lé Van N trinh bay: Vé ngudn gbc dién tich dét tranh chép
gitta anh T v6i anh c6 ngudn gdc ding nhu 10 trinh bay cia anh T. Tuy nhién,
nam 1992, 6ng Lé Van T4 da ban lai cho anh toan bd di¢n tich dat nay voi gia
1.400.000 d6ng. Hai bén co viét gidy t& mua ban dit tai nha anh theo “Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 10/2/1992. Mic du anh da tra 6ng L&
Vin T4 s tién 1.400.000 dong nhung khong viét gidy giao nhan tién. Vé ly do c6
“Gidy chuyén nhuong quyén sur dung dat nam 19927, anh Lé Vian N cho rang, anh
khong mang ra ching thyc tai Uy ban nhan dan x& vi 6ng Lé Van T4 néi v6i anh
rang, da giao cho anh ban chinh cua gidy to 1a du, khong can phai ra xa dé xac
nhan nita. Tir sau nam 1992, anh st dung dién tich dat @6 cho dén nay. Nam 1997,
vi 14 anh em rudt, anh T lai ¢6 hoan canh qué kho khan, nén c6 dat van dé muon
dAt cta anh dé chan nuoi, do vay anh cho muon phén dién tich do va déng y dé cho
anh T xay 02 gian 1an tam dé chin nudi. Viéc cho anh T muon dat cua anh ciing
chi trao d6i bang miéng, khong c6 gidy to. Hién nay toan bo dién tich dit anh mua
ciia 6ng Lé Van T4, anh d3 dang ky va ké khai dung tén anh véi tong dién tich 1a
309m? tai Thira 146, T& ban do sd 4 tai thon KB, thi tran KB, huyén TO, thanh ph
Ha Noi. Anh khong nhét tri vé viéc anh T cho rang dién tich dit 6 da duoc 6ng Lé
Van T4 choanh T.

Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Chi Nguyén Thi Q va hai con la chau L& Van Q1, Lé Van T3 nhét tri véi
quan diém trinh bay cta anh Lé Vin T, khong co6 ¥ kién bo sung gi thém va dé
nghi Toa an chép nhan don khai kién cua anh T. Chi va cac con cua anh Tuy
khéng c6 yéu cau doc 1ap.

2. Chi Du Thi X, chau Lé Thi T1 va Lé Thi L théng nhat v6i quan diém
trinh bay ctia anh Lé Vian N va dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phap cho gia
dinh vo chong anh chi va cac con ctia anh N.
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3. Ong Lé Vian T4 trinh bay: Ong 14 chd rudt cua ca hai chau Lé Van T va
Lé Van N. Nam 1974, 6ng dd mua dat ciia 6ng Nguyén Dic P nhu 10i trinh bay
ctiia anh T va anh N. Ong da cho hai chau ruét 1a anh Lé Van T va anh Lé Van N
dién tich dat nay dé sir dung. C)ng cho anh N dién tich dt truéc va d3 lam nha,
xay khudn vién riéng. Phan dat con lai, 6ng cho anh T va anh T ciing da sir dung,
xay khuon vién riéng.

C)ng khéng dinh chua bao gi¢ ban dat cho anh Lé Van N nhu anh N trinh
bay. Vé Gidy chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 10/02/1992, anh N xuat
trinh tai Toa an thi ndi dung ctia giay chirng nhan nay, chir cua ai 6ng khong biét,
nhung chit ky ctia 6ng thi 6ng cong nhan. Thuc té, 6ng khong ban dat cho anh N,
ma c6 nho dng bac vo cia anh N1 6ng Nguyén Dinh T6 viét gidy cho anh N dét.
Noi dung ctia gidy nay la cho dat chtr khong phai la ban dat. Ong khang dinh phan
dién tich dat cia anh T va anh N dang sir dung 1a ong da cho anh T va anh N riéng
mdi nguoi 1 phan dang hién trang nhu hién nay.

4. Ba Nguyén Thi T5 trinh bay: Ba 1a vo clia 6ng Lé Vian T4, ba nhat tri voi
10i trinh bay cua 6ng T4. Dién tich dat ma 6ng T4 mua cta 6ng Nguyén Déac P la
tai san chung ctia vo chong 6ng ba, néu 6 ong T4 ban dat thi phai ban bac va ¢ y
kién cua ba, cing nhu ba phai ky vao gidy ban dat cho anh Nh. Nhung ba khong
ky vao bat ky glay ban dat nao cho anh N. Tir khi mua dit cta 6ng P cho dén nay,
chua bao gio chong ba noi 1a ban dat cho anh N. Ba ciing khang dinh, phan dién
tich dat ctia anh T va anh N dang st dung 13 6ng ba d3 cho anh T va anh N riéng
mdi ngudi 1 phan ding nhu hién nay.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 78/2018/DS-ST ngay 31/10/2018, Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi di ap dung Piéu 463 Bo luat dan sy 1995; Piéu 15
Luat Hon nhan va Gia dinh; cac Diéu 26, Diéu 35, khoan 2 Diéu 37, Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, 228, Biéu 271, Piéu 273 cua Bo luit td tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét So 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi, xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia anh Lé Van T ddi v6i anh Lé Van N.

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Lé Vin T4 va ba Nguyén Thi TS5 ting cho
anh Lé Van T 102,8m? dat tai Thira dét s6 146, To s6 4, Xom 3 thdn KB, thi trén
KB, huyén TO, thanh ph Ha Noi.

Xéc dinh anh Lé Vin T duoc quyén sir dung 102,8m? dat tai Thira dat s6
146, To s6 4, X6m 3 thon KB, thi tran KB, huyén TO, thanh phé Ha Noi va cac tai
san trén dat (c6 so dd kém theo ban an so tham).

Céac duong sy phai c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé hoan tat
thu tuc vé quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi so tham va thong béo
quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/11/2018 anh Lé Vian N khang c4o yéu cau
Toa an cap phic tham sira ban an so tham, budc anh Lé Van T phai tra lai phan
d4t ma anh d3 cho anh T muon.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU:



Can cur tai liéu, ching cir €O trong hd so vu 4n va d3 dugc thim tra cong
khai tai phién toa; can cu két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét dﬁy
du toan di¢n ching ct, y kién ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién tda va cac bén duong sy vé viée giai quyét
vu an, Ho1 déng xét xur phac tham nhan dinh nhu sau:

Tai phién toa so tham ciing nhu phién toa phuc tham, nguyén don van giir
nguyen yeu cau khoi kién; cac duong su khong bo sung thém tai liu chung ctr
nao khac va ciing khong thoa thuén duge voi nhau ve viée giai quyét vu an. Anh
Lé Van T van dé nghi Toa 4n xac nhan dién tich dat ma 6ng Lé Van T4 da cho
anh su dung tor nam 1997 theo nhu Gidy sang tén quyén st dung dat lap ngay
30/01/1997, ngoai ra khong co yéu cau nao khac. Anh Lé Vian N ciing khong chap
nhén yéu cau ctia nguyén don.

[1] Theo cac tai lidu, chimng cir c6 trong hod so va cac 10i khai ctia duong su,
dic biét 1a “Pon xin nhuong lai dat tho cu lap ngay 01/9/1974” du can clir khang
dinh nguon gbc thira dat dang tranh chap 1a cua 6ng Lé Vian T4 mua lai cia ong
Nguyén Pac P tai Ngd 10 xom Dé 3, thon KB, x4 KA (nay 1a thi tran KB), huyén
TO, thanh phd Ha Nbi, c6 xac nhan ctia Uy ban hanh chinh x& KA, cho nén Toa
an cap so tham xac dinh thira dat nay 1a cta 6ng Lé Vin T4 1a ¢6 can ct.

[2] Xem xét cac chimg ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an, Hoi déng xét xur
phuc thim nhén thdy: Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/2/1992 ¢
ndi dung, ong Lé Van T4 nhugng lai cho anh N toan quyén su dung dién tich dat.
Theo anh N thi dy 1a hop dong mua ban dat, tuy nhién khong c6 tai liéu nao
chtng minh 6ng Lé Vian T4 di nhan s tién chuyén nhugng dat. Trudce sau ong T4
déu khang dinh cho anh N phan dién tich dat ma anh N dang st dung, khéng c6
viéc mua ban dat. Trong gidy chuyén nhuong do anh N xuét trinh ciing khéng c6
chir ky cta ba Nguyén Thi T5, trong khi dién tich dat nay dang 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng Lé Vian T4 va ba Nguyén Thi T5.

Ké tir khi xay ra tranh chap cho dén khi xét xtr so tham, 6ng Lé Vian T4 déu
khang dinh: “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 10/2/1992 do anh N
xuat trinh 14 gia mao vi ¢4 ndi dung dng nhuong lai dat thd cu cho anh N. Tuy
nhién, dng T4 ciing thira nhan chit ky trong gidy nay ding & chit ky ctia minh;
theo 6ng T4 giai thich: Vi anh N 1a chau rudt, nén khi anh N dé cap dén viéc anh
N lam mat gidy to ma ong di viét cho trudc day va nho 6ng ky lai nén ong ciing
d3 ky ma khong quan tim dén noi dung van ban ma anh N dua nho ong ky.

Vé phia anh N thi cho rang 6ng T4 la ngu’(n lat long, dong thoi khang dinh
6ng T4 da ban dat cho anh, tuy nhién vé noi dung ciia gidy nay ciing khong thé
hién gia chuyén nhuong dat 1a bao nhiéu; theo anh N khai trong qué trinh giai
quyét vu an thi gia chuyén nhuong 13 1.400.000 dong va anh da tra cho 6ng T4
song cling khong c6 gidy to giao nhan tién. Ong T4 thi cho rang, éng khdng ban
dat cho anh N va cang khong c6 viéc nhén tién mua dat ctia anh N, ma dng khang
dinh chi cho anh N phan dién tich dit dung nhu phan dat hién nay anh N dang
quan ly, st dung.

[3] Thém nira, thyc té tu nam 1992 dén nay, anh N cing khong ké khai dé
dugc cap gidy chtng nhan quyen su dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xur phuc tham
cling dong tinh nhu Toa an cip so tham cho rang, khong c6 cin ctr dé xac dinh
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viéc mua ban dit gitra ong T4 va anh N.

Péi véi “Gidy sang tén quyén sir dung dat ngay 30/1/1997”, ¢6 noi dung
Ong Lé Vin T4 “mua cta ong P 9 miéng dat”. Trudc day ong Lé Van T4 céd
nhuong lai cho anh N 1am nha tir dau thi cho dén diy, phan con lai 6ng T4 sang
tén cho anh T. Thyc té tir ndm 1997, anh T d3 st dung phan dat con lai co dién
tich 102,8 m2 Anh T khang dinh chua bao gid mugn dat cia anh N. Phan dién
tich dat anh dang sir dung lién ké véi dién tich anh N va c6 tudng x4y ngan hai
dién tich va st dung riéng biét. Pén nay 0ng T4 va ba T5 la nhitng nguoi str dung
hop phép thua dat nay van thong nhat va nhat tri v0i ndi dung Gidy sang tén
quyén sir dung dat ngay 30/1/1997, tic la choanh T sd dién tich dét con lai. Do d6
cd cO SO khang dinh dién tich 102.8 m? thudc quyén st dung cua anh T. Toa &n
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T 14 ¢6 can ci.

[4] Tai Bién ban xac minh ngay 10/6/2016 ctia Uy ban nhan dan thi trin
KB, huyén TO, thanh phé Ha Noi x4c dinh: Thira dat s6 146, To s6 4, Xom 3 thdn
KB c6 dién tich 309m? 14 ctia ong Lé Vin T4. Viéc 6ng Lé Vian T4 viét gidy vao
hai thoi diém khac nhau cho anh T va anh N thi Uy ban nhan dan Thi tran khong
biét vi khong c6 dang ky bién dong vé dat. Viéc anh N ¢o tén trong s6 muc ké
nam 1997 1a vi thoi gian d6 ai dang sir dung dat thi chinh quyén do dac va dua tén
ho vao s6 chtr anh N ciing khong ké khai va ciing khong dang ky voi Uy ban nhan
dan thi tran KB. Viéc dong thué ciing tuong tu, tirc 13 ai dang ¢ dét nao thi dong
thué trén phan dat d6. Ho so luu trit thé hién so6 muc ké ghi tén cha st dung dat 1a
Lé Van N nam 1997. Ly do ghi tén Lé Van N la vi nguoi dang sur dung dat 1 anh
Lé Van N nén ghi tén anh N vao s0, con vé cac can ctr phap 1y thé hién anh Lé
Vin N c¢6 phai 1a chu sir dung dat d6 hay khong thi Uy ban nhan dan thi tran KB
cling khéng c6 can cir xac dinh, dong thoi ciing khong c6 luu gitt tai lidu nao thé
hién viéc anh N mua hodc dugc tang cho di¢n tich dat dang tranh chﬁp.

Ngay 09/6/2016, Toa an nhén dan huyén TO da tién hanh xem xét va thim
dinh, dinh gia tai Thira dat sO 146, To ban d6 sb 4, ¢d dién tich 309m? chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Gia tri dat 1a 2.800.000d/Im?. Tong gia tri
dat dang tranh chap 12 271.600.000 dong. Tong gia tri tai san trén dat ctia anh T 1a
11.824.000 dong.

Ngay 27/8/2018, Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi ciing tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd toan bo dién tich dat hién gia dinh anh Lé Van N va dién
tich dat hién anh T dang str dung. Tong dién tich hién trang thira dat 1a: 312,4m?,
trong d6 phan dién tich dat anh Lé Van N dang sir dung 1a 209,6m? anh Lé Van T
dang sir dung 13 102,8m? va cdc tai san trén dat cac bén déu thira nhan do anh T
tao dung, c6 gia tri 11.824.000 dong.

[5] Theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi hgp dong chuyén nhuong
quyén s dung dat tur ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 1 hop dong trai
phap luat; néu c6 tranh chip ma hop dong nay chua dugc thyc hi¢n thi Toa an huy
hop dong vi hop dong vo hiéu. Theo d6, Toa an cap so tham xac dinh Gidy chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 10/2/1992 ma anh N xuét trinh 13 v6 hiéu, dong
thoi chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Lé Van T 13 ¢6 cén cu.



[6] Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha
Noi tham gia phién toa ciing cho ring, Toa an cip so thim chip nhan don khoi
kién ctia anh Lé Van T 14 ¢o cdn ¢, cho nén dé nghi Ho1 dé)ng x¢t XU phuc tham
bac khang co va giit nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang c&o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Do khang céo cua anh Lé Van N khong duoc Toa 4n cap phiic tham chap nhan,
cho nén anh Lé Van N phai chiu an phi phuc thdm theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac 1€ trén;

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luét to tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo; gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham;

2. Anh Lé Van N phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phic tham, duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi phlc thim da nop
theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0006082 ngay 19/11/2018 ctia Cuc thi hanh an
Dan sy thanh phd Ha Noi.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Ha Noi;

- VKSND thanh phé Ha Noi;

- Cuc THADS thanh phd Ha Noi;
- Cac dl}’O'ng su (theo dia chi);
- Luu ho so (2), phong HCTP (2b);

Ngo Hong Phiic



