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Vv “Xde dinh ranh giéi thira dat;
tranh chdp quyén sir dung ddt;

hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Hung

Ong Nguyén Phi Hung

-Thue ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky TAND thanh ph6 Pa Néng.

-Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang: Ba Vo Hong Thang-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Da Ning, xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 31/2021/TLST-DS ngay 02 thang 6 nim 2021
vé viéc “Xdc dinh ranh gidi thira ddt; tranh chdp quyén s dung ddt va hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
28/2022/QDXXST-DS ngay 03 thang 8 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so:
72/2022/Qb-ST ngay 26 thang 8 nam 2022 giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1962.

Pia chi: SO X, duong T, phuong N, quan C, thanh ph6 Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén:

Ong Nguyén Hitu N, sinh nim: 1994.



Dia chi lién hé: Phong X2 Tang X4 Toa nha B-S6 X6, thanh ph6 Pa Nang.

-Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh: 1964 va ba Ngo Thi Hanh B, sinh: 1980.

Cung dia chi: S6 X9, duong T, phuong N, quan C, thanh phé ba Na:lng.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong D6 Hitu L, sinh nam: 1962.

Pia chi: SO X, duong T, phuong N, quan C, thanh ph6 Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén:

Ba D6 Thi Thuy T, sinh nam: 1992.

Pia chi: SO X, duong T, phuong N, quan C, thanh ph6 Pa Nang.

2/ B6 Thi Ai Q, sinh nam: 1985.

Pia chi: S6 X, duong T, phuong N, quan C, thanh phé Pa Nang.

3/ Ba D6 Thi Thuy T, sinh nam: 1992.

Pia chi: SO X, duong T, phuong N, quan C, thanh ph6 Pa Nang.

4/ B6 Minh L, sinh ndm: 1994.

Pia chi: S6 X, duong T, phuong N, quan C, thanh phé Pa Nang.

5/ Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph6 Pa Nang.

Dia chi: Trung tdm Hanh chinh huyén V.

6/ Uy ban nhan dan quan C, thanh ph6 Da Ning.

Pia chi: S6 X8, duong S, quan C, thanh phd Pa Ning.

7/ Uy ban nhan déan thanh phb Da Néng.

Dia chi: Trung tdm Hanh chinh thanh phd Pa Ning.

NOI DUNG VU AN

-Tai don khéi kién, ba Nguyén Thi L trinh bay:

T6i 1a chu ho gia dinh st dung dat tai thira s6 153 t& ban do s6 28, xd H, huyén
V, tinh Q cil nay 13 phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning theo“Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat” s6 1242086 do UBND huyén V cip nim 1996 thira dat c6 dién
tich 841m?*.

Cudi nam 2020, trong qua trinh do dac thyc dia dé cép ddi moi giéy ching

nhan quyén st dung dat ddi vé6i thira dat 153 thi can bd dia chinh da phat hi¢n mdt



phan dién tich thira dat cta t6i, khoang 10m? tiép giap v4i nha dat ciia Nguyén Van D
va ba Ngo Thi Hanh D bi chong 1an trén so d6 gidy ching nhan cia thira dat s6 78 to
ban d6 s6 217 theo “Gidy chitng nhdn sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd
3404010305 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning cap ngay 31 thang 10 nim
2002 dtmg tén ba Huynh Thi T (chét) va 6ng Nguyén Dinh K (chét) ma hién nay do
ong D va ba b thira ké quan 1y, str dyung.

Qua céc lan do dac, xdc minh, Uy ban nhan dan phuong N xac dinh tai gidy
chimg nhan quyén st dung dit ciia 6ng D ¢6 mot phan dat khoang 10m? chong 14n
1én dét cua gia dinh t6i. Hién trang str dung dat ctua ong D khong trang khép véi so
d6 dugc vé trong gidy ching nhan.

Qua trich luc ban do 64, UBND phuong N két luan “theo so do vi tri dang ky
Nghi dinh 64 do 16 do dac cua Trung tam do dac ban do thanh pho”' Dba Nc?ng Vi tri
nha éng L tiép gidp véi nha éng D vé hidng Bdc khéng cé géc nghiéng so véi vi tri
va so do dwoc cdp gidy nhan sit dung ddt quyén sé hitu nha & ciia éng D dwoc thanh
phé Pa Nang cdp ngay 31 thang 10 nam 2002. Hién trang thira ddt dwoc thanh pho
cdp cho éng D cheén 1én phan dat ciia 6ng L theo nghi dinh 64 CP”.

Nha dat tai thira 153 t& ban d6 s6 18 c6 dién tich la 892m? Nam 2016 bi thu
héi 51m?> Dién tich con lai 12 841m?, da bao gom dién tich dat bi chong lan.

Chung t6i dd str dung 6n dinh tir dat nay tir ndm 1996 dugc nha nude quy dinh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat tir nim 1996. Dén nay chung toi van tiép tuc
quan 1y khai thac st dung 6n dinh khong cé tranh chap, khiéu nai nao. Dién tich
10m? bi chong 14n nam & goc vudng huéng Béc thira dat cia gia dinh chung toi tiép
giap nha dat ong D.

Tir trude dén nay, vi chi quan va tinh cam lang giéng nén ching t6i khong xay
dung tudng rao kién ¢, gia dinh hai bén str dung dat vat kién tric trén dat va cay cbi
dé phan dinh ranh gi6i giita hai thira dat. Theo d6 trong sudt qua trinh sir dung dat hai
bén gia dinh di quy udc ranh gidi thira dat ¢ bén 1a mot dudng thang giong thang kéo
dai tir bép tudng nha dén hét phan dat ciia mdi bén. Phan dat chong lan nay duoc gia

dinh ching t6i sir dung dé trong hoa mau tir xua dén nay. Khi phat hién chong lan



dat, gia dinh chang t6i di lién hé v6i dinh 6ng D, tai thoi diém nay 6ng D thira nhan
c6 su sai sot trong qua trinh cip gidy chimg nhan va dong y thoa thuan do dac lai dat
nhung sau d6 6ng D khong dong ¥.

Nay ti yéu cau Toa an giao va cong nhan quyén st dung dat déi voi dién tich
dat chong 1an khoang 10m? tai thira dat sd 78, to ban dd 217, to 14 phuong N theo
“Gidy chitng nhdn sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3404010305 do UBND
thanh phd Pa Ning cip ngay 31 thang 10 ndm 2002 da cap nham cho ong D va ba P
cho gia dinh chung t6i; Hiy mot phan gidy chimg nhdn st dung dat cho thua s 78,
to ban d6 217.

Tai bién ban ldy 1oi khai bo sung yéu cau khéi ki¢n, dai dién cho ba L trinh
bay:

Pé nghi Toa an xac dinh ranh gidi thira dat 78, td ban dd s6 217 ctia 6ng D-ba
P v6i ranh gi6i thira 153, to ban dd s6 28 ciia ho ba L theo So dd 299/CP va So dd
64/CP ctia Chinh phu 12 mot duong thang kéo dai tir huéng Pong sang hudng Tay.

-Bi don, 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Nha dét do vo chong toi s¢ hitu theo “Gidy chitng nhdn sé hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ s6 3404010305 do Chu tich UBND thanh phd Pa Néng cép ngay 31
thang 10 nam 2002 cho cha me t6i. T61 dugc cac anh chi em théng nhét cho ké khai
thira ké dtng tén toi toan bo nha dat va duge Chi nhanh Vin phong Ping ky Pt dai
quan C chinh 1y bién dong ngay 23 thang 7 nam 2019. Sau d6 toi tang cho % nha dat
trén cho vo t6i 1a ba Ngo Thi Hanh P, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai
tai quan C chinh 1y bién dong ngay 6 thang 8 nam 2019. Hién nay toan bo nha dat
trén thudc so hitu chung ctia vo chdng chung toi.

Cian ctr So d6 64, dién tich dat nha t6i 1a 610m?, sau hai 1an mo dudng va gia
dinh t6i c¢6 ting cho ba con mdt sd dat thi dién tich dat con lai 1a 573,8m> Dién tich
dat nay duoc cong nhan tai “Gidy chitng nhdn sé hitu nha 6 va quyén sir dung dat 6

s6 3404010305 ngay 31 thang 10 nam 2002.



Can cir gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho cha me toi thi dién tich 1a
1a 573,80m?, tai thora dat sb 78 to ban dd 217. Nam 2016 thira dat nay bi thu hoi
khoang 261m?, con lai khoang 312m?*.

Ba L khdi kién cho rang toi 1an chiém dat cua gia dinh ba L thi chung toi
khong dong ¥ vi dién tich dat toi sir dung ding voi gidy ching nhan quyén st dung
dat do UBND thanh phd Da Ning cip. Ho so cip dat, chinh 1y bién dong déu c6 bién
ban ky tr can ddy du. Néu cho rang dién tich dat cia nha ba L bi toi 14n chiém thi
trach nhiém 13 ctia co quan cip gidy chimg nhan st dung dat.

Dbi véi cdy Dira di c¢6 gan 80 niam nay, do dng Noi toi trong trude nim 1954
va duoc trong trén phan dat cia gia dinh t6i. TUr trudce dén nay, toi van thu hoach trai
cdy Dira nay, néu noi lan chiém dét cta gia dinh nha ba L thi 6ng Noi t6i 1an chiém
va Néu ba L ching minh duoc viéc 1an chiém thi toi sé tra dat lai cho gia dinh ba L.

-Bi don, ba Ngo Thi Hanh D trinh bay:

T6i thdng nhat voi 10 trinh bay cta 6ng D, khong c6 ¥ kién bd sung.

-Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pé Thi Thuy T trinh bay:

Nguén géc nha dat tai thira 153, to ban dd s6 28 tai s6 S6 X, duong T, phuong
N, quén C, thanh phé Pa Néng do ong, ba toi sir dung tir trude nam 1954 rdi dé lai
cho cha me t6i tiép tuc st dung. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dé
ngay thang nam thi ngoai thira dat 153, to s6 28 con c6 cac thira dat lta, dat mau
khac. Phan dt tranh chap véi ong D ba D thudc thira s6 153, to ban do sb 28.

Nam 2016 nha nudc giai toa mot phﬁn thira dat s6 153, thu hoi 51m>, con lai
814m>. Phia Béac nha t6i 1a nha ctia vo chong ong D. Ranh gidi giita hai ho 1a buc
tuong do ong D ty xay dung kéo dai tir duong T theo huéng Dong-Tay ra phia sau.
Phéan dat cudi ranh gidi gan nha vé sinh 6ng D c6 chiéu dai trén 4m 1a phan dat dang
tranh chdp. Phan dat nay gia dinh toi dang sir dung tir truéc dén nay nhung tai gidy
chtng nhan cip cho ong D 1a v& kéo vé phia dat gia dinh chiing toi tao thanh hinh

tam giac 1a phan dat tranh chip khoang 10m>.



Nay t6i dé nghi ong D ba P tra lai cho gia dinh ching t6i phan dat duoc
UBND thanh phé Pa Nang cip nhim cho gia dinh 6ng D ba P ma gia dinh t6i da
dang st dung theo gidy ching nhan sir dung dit theo nghi dinh 64.

-Tai bin tw khai, ngwoi cé quyén logi nghia vu lién quan la ba Pé Thi Ai O,
D6 Minh L trinh bay:

Chiting t6i 1a con ba Nguyén Thi L, 1a thanh vién ho gia dinh ba L.

Vao thoi diém cip Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” vao sd sb
03069/QSDD.

Trong vu 4n do me ching t6i 13 ba Nguyén Thi L khéi kién, chung toi thong
nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia me toi.

-Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién cac quy dinh
ctia BLTTDS vé viéc thu 1y va thong bao thu ly vu an, xac minh, thu thap ching cu,
cap téng dat cac vin ban té tung cho duong su,chuyén hd so cho Vién kiém sat dung
thot han quy dinh.

HPXX di thyc hién dung cic quy dinh tai Chuong XIV ctia BLTTDS vé viéc
xét XU so' thAm vu an.

Cac duong sy da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat TTDS.

-D6i v6i khai kién cua ba L thi thay:

Ong L dai dién cho ho ba L da ky xac dinh ranh gi¢i mdc gidi cho thira dat ciia
cu T va cu K la mot duong tur trudce ra sau, gém 03 doan va ong L khong co ¥ kién gi
v6i1 hién trang thira dat ctia cu T.

Can ctr két qua do dac, ddi chiéu vai dién tich dat cua mdi bén sau khi bi thu
héi thi thira dat cua ho ba L khong thiéu dat. Trong truong hop cong nhan dién tich
dat tranh chap cho 6ng D thi 6ng D van thiéu dat.

Pé nghi khong chip nhan toan bd yéu cu cia ba L.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

V& chtmg cu:

Nhitng si kién khong cdn chieng minh:



Ho ba L str dung thira dat thira s6 153 to ban do s6 28 theo “Gidy chitng nhén
quyén st dung dat” sb 1 242086 do UBND huyén V cap nim 1966, co dién tich
841m?>. Thira dat ctia ho ba L bi giai toa, c6 dién tich 51m? Dién tich con lai: 841m?;

Ong D-ba D quan Iy thira dat s6 78 to ban d6 217, theo “Gidy chitrng nhén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 3404010305 do Chu tich UBND thanh phd Pa
Ning cip ngay 31 thang 10 nim 2002, c6 dién tich 1a 573,80m> Thua dat do 6ng
D-ba D sir dung bi giai téa, c6 dién tich: 261m?*. Dién tich con lai: 312,8m’.

+Nhirng tinh tiét thong nhat:

Theo két qua do dac, sau khi giai toa, dién tich dat thuc té cua thura dit sd 153
do ho ba L sur dung 1a 843,1m?, thira 2,1m?; thira 78 do 6ng D-ba D sir dung la
292,8m?, thiéu 20m>.

+Nhitng tinh tiét cac bén khong thong nhat:

Ba L xac dinh ranh giéi hai thira dét theo So dd 299 va So dd 64;

Ong D-ba P xac dinh ranh gi6i hai thira dat theo So d tai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho cu T va cu K.

Ba L dé nghi cong nhan 12,7m? dit thudc quyén st dung ctia ho ba L;

Ong D-ba b khong dong y yéu cau cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh ludgn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn déan
thanh phé Pa Nang phat biéu quan diém gidi quyét vu dn; Sau khi thao ludn va nghi
dn, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Ngay 07 thang 4 nim 2021 ba Nguyén Thi L khoi
kién tranh chap quyén sir dung 10m?dat v6i ong Nguyén Vian D-ba Ngo Thi Hanh D.
Pong thoi ba L dé nghi Toa 4n hity gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho cu
T va cu K, hién do 6ng D-ba P ké thira quan ly. Ngay 02 thang 6 nam 2021, Toa an
ban hanh Thong bao s6 31/TB-TLVA vé viéc thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat
theo yéu cau khoi kién cua ba L 14 “Tranh chdp quyén s dung dat; hity quyét dinh



cd biét”. Ngay 12 thang 5 nam 2022, ba L c¢6 don bo sung khoi kién, yéu cau Toa 4n
xéac dinh ranh gi6i giira hai thira dat 13 theo So d6 299/CP va So dd 64/CP. Ngay 13
thang 5 ndm 2022 Toa an ban hanh Théng béo s6: 31A/TB-TA, bo sung yéu cau khoi
kién cua ba L vé viéc xac dinh ranh gi6i gitra hai thira dit. Do d6 quan hé phap luat
duoc HDXX xem xét 13 “Xdc dinh ranh gi6i thia ddt; tranh chdp quyén sir dung ddt,
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

[1.2] V& duong sy trong vu an: Can ct “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”
s6: T 242086, cia UBND huyén V (cil) thi thira dat 153, to ban d6 s 28 cap cho hd
ba Nguyén Thi L. Can ¢t “Gidy xdc nhdn hé khau goc” sb 16/GXN-CAQ-CS1 ngay
07 thang 4 nim 2021 cta Cong an quan C thi vao nim 1996, ho ba L gdm cac ong,
ba: Bui Thi G (chét), Nguyén Thi L, B4 Thi Ai Q; BS Thi Minh T va B4 Minh L. Do
d6 ngdy 22 thang 8 nim 2022, Toa 4n di ban hanh Thong bao s6:168/TB-TA b sung
cac ong, ba: DS Thi Ai Q; S Thi Minh T va B4 Minh L vao tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, theo quy dinh tai khoan 4,
Diéu 68 B luat td tung dan sy la dam bao quyén td tung cua cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nha-dat hién do ba Nguyén Thi L-6ng D3 Vin L sir dung tai thira 153, t&
ban do so 28, theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” sb: 1 242086, do UBND
huyén V (cii) cap cho hd ba Nguyén Thi L khong ngay, khong thang, khong nam va
nha-dat hién do ong Nguyén Vian D-ba Ng6 Thi Hanh D str dung tai thura 78, to ban
dd 217, theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” s6: 1242036, do UBND huyén V
(cil) cap cho ho cu Huynh Thi T khong ngay, khong thang, khong nam, cap doi (thira
78, to ban do sé 217) theo “Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
ddt ¢ s6: 3404010303 cho cu Huynh Thi T va cu Nguyén K ngay 31 thang 10 nim
2002 1a hai ho lién ké cung toa lac tai t6 X5 (X4 cii), phuong N, quin C, thanh phd
Pa Ning. Phia Bic nha-dat ho ba L gidp nha-dat 6ng D-ba B. Chay doc hudng
Pong-Tay, theo birc tudng lam ranh gidi nha-dat hai ho, tir dudng T ra sau, dén doan

cudi ranh gidi 1 noi tranh chap cua hai ho d6i vai 12,7m? dat.



[2.2] Theo ba L, khi tién hanh cac thu tuc dé cap gidy chimg nhan quyén so
hitu nha &, quyén st dung dat & ddi v6i nha-dat cia minh thi ba L phat hién & phan
cudi dién tich dat ciia minh c6 khoang 10m?* dat bi nha-dat cua 6ng D-ba D chong lan.
Do do, ba L khoi kién, yéu cau cong nhan di¢n tich dét tranh chép thudc quyén sur
dung cta gia dinh ba L. Pong thoi ba L bo sung khai kién, yéu cau Toa an cong nhan
ranh gidi nha-dat ctia ho ba L voi nha-dat 6ng D-ba P 1a duong thang theo So dd
299/CP va So db 64/CP.

[2.3] Xem xét ranh gidi cua thira dat s6 153, to ban d6 sé 28, hién do ho ba
Nguyén Thi L st dung va thira 78, t& ban dd s6 217 do cu Huynh Thi T va cu
Nguyén K dimg tén “Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat 6
s6: 3404010303, ngay 31 thang 10 nam 2002, chinh 1y bién déng D tén 6ng Nguyén
Van D va ba Ngo Thi Hanh D ngay 23 thang 7 nam 2019 va ngay 06 thang 8 nam
2019 thi thay:

[2.3.1] Can ctr So d6 ké khai 299/CP va So d6 ké khai 64/CP thi ranh gidi thira
dat do ho ba L sur dung va thira dat do cu T-cu K str dung 1a mét duong thfmg, khong
c6 doan gip khuc; Can ct So dd tai “Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén
sir dung ddt ¢ sb: 3404010303 cap cho cu T va cu K ngay 31 thang 10 nam 2002 thi
ranh gidi hai thira dat 1a 03 doan thang dich dic, c6 diém gap khuc.

[2.3.2] Tai bién ban giai quyét cia UBND phuong N ngay 10 thang 3 nim
2021 xé4c dinh 1a khi gia dinh ba L lam thu tuc cdp lai gidy chting nhan quyén s
dung dat thi so do nha-dat cia ho ba L c6 chong lan véi dién tich nha-dat cta 6ng
D-ba b.

[2.3.3] Nhu vay ddi chiéu So dd ké khai theo Chi thi 299/CP va So do ké khai
theo Nghi dinh 64/CP véi So d6 tai “Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha 6 va quyén
st dung ddt ¢ sb: 3404010303 cap cho cu T va cy K thi ranh gidi hai thira dat 1a
khong c6 su trung khit.

[2.4] Xem xét nguyén nhan din dén sy sai 1éch ranh gidi cua hai thira dat thi
thdy: Can cir hd so cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét o

d6i v6i nha-dat ctia cu Huynh Thi T va cu Nguyén K thi thay: Tai “Bién bdn v/v xdc



dinh hién trang ranh gidi, moc giGi thira dat” do S Pia chinh-Nha dat thanh phé Pa
Néng 1ap ngay 26 thang 10 nim 2001, kém theo ban vé& So dd, mé ta vi tri mbc gidi
thira dat va tir can cta nha-dat cu T va cu K thi ¢ phia Pong va phia Nam nha-dét cu
T cu K déu gidp nha-dit cua ong L-ba L. “Bién ban v/v xdc dinh hién trang ranh
gidi, moc gidi thira ddt” ngay 26 thang 10 nam 2001 kém theo So d6 vi tri thira dat
78, t& ban d6 s6 217 cta cu T va cu K ciing dugc 6ng DS Hiru L, chong ba L, ky xac
nhan nha-dat ho ba L gidp nha-dat cy T-cu K & phia Pong va phia Nam. So d6
nha-dat cua cu T- cu K duge thé hién tai “Bién bdan v/v xdc dinh hién trang ranh gioi,
moc gidi thira ddt” ngay 26 thang 10 nam 2001, sau nay chinh 1a So d6 tai “Gidy
chitrng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat” s6: 3404010303 do cip cho
cu T-cu K ngay 31 thang 10 nim 2002. Mit khac, Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, ba T x4c dinh ranh gidi gitta nha-dat ho ba L voi nha-dit 6ng D-ba P
1a do 6ng D x4y dyng va ton tai nhu hién nay.

[2.5] Nhu vay, trong qué trinh st dung dat, ranh gidi giita hai thira dat da c6 su
thay doi theo thuc té dit dang sir dung cta hai ho. Ong L di théng nhat ranh gidi 1a
phu hop véi quy dinh tai khoan 1, Piéu 175 B6 luat dan su.

[2.6] Tai phién toa, dai dién do ba L cho réng: f)ng b6 Hitu L khong phai la
chu ho nén viéc ong L xac nhan t can, ranh gidi 1a khong phu hop, HDXX thiy:
Viéc 6ng D6 Hitu L ky x4c nhan ranh gidi ttr can khong phai 1a giao dich dan su, do
d6 khong bi diéu chinh boi cac quy dinh cta Bo luat dan sy, Luat dat dai va cac van
ban luat vé giao dich cua hg gia dinh nhu: Khoéan 2 Piéu 101 Bo luat Dan su quy
dinh “Viéc xdc dinh chi thé cia quan hé dan sy co sw tham gia cua ho gia dinh suw
dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt dat dai”’; Khoan 1 Diéu 64 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu cua Luat Pat dai quy dinh: “Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sk
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cia hé gia dinh phdi dwoc nguoi cé
tén trén gidy chirng nhdn hodc nguwoi dwoc 1y quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dan sw ky tén”’; Khoan 5 Diéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 15/5/2014 ctia
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Nguwoi ¢é tén trén gidy chimg
nhdn hodc ngwoi dwoc ity quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dan sw ...chi dwoc
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thue hién viéc ky hop déng, van ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat khi da dwoc cdac thanh vién trong hé gia dinh sir dung dat
dong ¥ bang vin ban va vian ban dé da dwoe cong chitng hodc chirg thuc theo quy
dinh cua phap ludt”..... Nhu vay, chi khi nao thanh vién cua ho gia dinh tham gia
giao dich din sy m&i xem xét dén tinh hop phap cta giao dich d6. Do d9, 10i khai cta
dai dién cho ba L 1a khong phu hop. Ba L dé nghi HDXX cong nhén ranh gidi giita
nha-dat ctia ho ba L voi nha-dat ong D-ba P theo So dd 299/CP va So d6 64/CP 1a
khong c6 cin cir ma xac dinh ranh giéi giira nha-dat cua ho ba L v6i nha-dat cia 6ng
D-ba B gém 03 doan dich dic, dugc thé hién tai So d6 “Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6: 3404010303 do UBND thanh phd Da Néng
cap cho cu T va cu K ngay 31 thang 10 nim 2002.

[2.7] Ngoai ra, dai dién cho ba L cung cap cho HDXX ban photocopy “Bdn
mé td ranh gidi, moc gidi thira ddt” ngdy 18 thang 11 nim 2020, cho rang ddy 1a cin
ctr thé hién 6ng D d3 x4c nhan ranh gi6i giita hai thira dat 1a theo So 6 299/CP va So
dd 64/CP. HDXX théy: Tai liéu do nguoi dai dién cua ba L cung cép la ban
photocopy khong phai 1a tai li€u chinh hay tai li¢u 1a ban sao c6 cong ching, ching
thuc. Pai dién cho ba L cling khong yéu ciu Toa an thu thap, tai liéu nay. Tuy nhién,
xem xét tai liéu ndy & goc do 1a chimg ctr vu an thi thdy: Tai liéu do nguoi dai dién
cho ba L cung cap 4 hai trang roi, khong lién quan nhau. Trang thtr nhét 1a hinh vé
so db ¢o chit ghi chu, theo ngudi dai dién 13 do 6ng (nguwoi dai dién) tu vé& va ghi
chu. Trang thtr hai: C6 ghi “tén nguoi sir dung dat chii quan 1y dat lién ké”. O Muc
STT (56 thir tw) tén va chit ky ctia 6ng Nguyén Vian D. Tai phan “M0 td chi tiét moc
gidi, ranh giéi thira dat” c6 ghi: “Tir diém 1 dén diém...; Tir diém....dén diém...”
v.v.. nhung khong thé hién noi dung ctia vin ban 13 gi; khéng c6 cin ctr xac dinh ranh
gid1 nhu 101 khai cua nguoi dai dién cho ba L.

[3] Trén co s ranh gidi hai thira dat da duoc xac dinh tai So dd “Gidy chitng
nhdn quyén sé hitu nha 6 va quyén sir dung ddt ¢ s6: 3404010303 ngay 31 thang 10
nim 2002, xem xét quyén st dung cua cac bén d6i véi 12,7m? dat dang tranh chép,

thi thiy:
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[3.1] Can ¢t “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” s6: 1242086, do UBND
huyén V (cii) cap cho hd ba Nguyén Thi L thi thira dat 153, to ban d6 s6 28, hién do
ho ba L quén 1y, st dung c6 dién tich 1a: 892m?. Nam 2016, nha-dat ciia ba L bi giai
téa, thu hdi 51m? dat. Nhu vay, dién tich dat cia nha-dat ho ba L, sau khi giai toa,
con lai 12 841m?; Can ¢t gidy “Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sie
dung dat ¢” sb: 3404010303 do UBND thanh phé Pa Nang cip cho cu T va cu K
ngay 31 thang 10 nam 2002 thi thira dat s6 78, t& ban d6 s6 217, hién do 6ng Nguyén
Vian D-ba Ng6é Thi Hanh D thura ké, quan ly, st dung c6 dién tich: 573,8m* Nim
2016, nha dat ctia dong D-ba P bi giai téa 261m% Nhu vay dién tich dat cia nha dat
ong D-ba D, sau khi giai toa, con lai 1a: 312,8m>

[3.2] Cén clr So d6 vj tri thira dit do Trung tdm Tai cung cap thi: Dién tich dat
ctia nha dat ho ba L qua do dac thuc té 13: 843,1m? (khéng tinh 12,7m’ tranh chdp),
thira 2m? va dién tich dat cta nha dat ong D-ba b qua do dac thuc té 1a: 292,8m>
(khéng tinh 12,7m’ tranh chdp), thiéu 20m’.

[3.3] Trong trudng hop, cong nhan dién tich dat tranh chip 12,7m? cho ong
D-ba P thi dién tich dat ctia 6ng D-ba P sir dung 1a (292,8m? + 12,7m?) = 305,5m?,
thiéu so voi gidy ching nhan 1a: 7,3m>; Trong truong hop cong nhéan dién tich dat
tranh chép 12,7m? cho ho ba L thi dién tich dit ctia ho ba L st dung 1a (843,Im* +
12,7m?) = 855,8m?, thira so v&i gidy chimg nhan 13: 14m>.

[3.4] Do d6, khong c6 co so xac dinh 12,7m? dat dang tranh chap thudc quyén
st dung cuia ho ba L. Mat khac hi¢n nay, trén phén dét tranh chép c6 mot cay Dura,
cac bén xac nhan 1a do 6ng Noi cia 6ng D tréng, c6 do tudi trén 80 nam va mot hd ga
ctia cong trinh vé sinh nha dng D-ba B. UBND thanh phd Pa Ning cong nhan quyén
stt dung cho cu T va cu K tai “Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha ¢ va quyén sie
dung dat ¢” sb: 3404010303 ngay 31 thang 10 nim 2002, trong d6 c6 12,7m* dat
dang tranh chap 13 c6 co s6. HDXX khong chap nhan yéu cdu ctia ba L vé viéc hay
“Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6: 3404010303
ngay 31 thang 10 nam 2002.
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[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Pa Ning dé nghi
HPXX khong chap nhan toan bd yéu cu ctia ba L.

[5] Do khéng chip nhdn toan b yéu cau, ba L phai chiu toan bd chi phi tb
tung va an phi DSST, cu thé: Chi phi do dac: 6.614.000d. S tién nay ba L da ndp, da
chi (theo Héa don bdn hang sé: 0001148 ngdy 25 thang 02 nam 2022 cia Trung tdm
7); Chi phi dinh gia dat tranh chap: 4.000.000d. S tién nay ba L da nop, da chi (theo
Héa don Gid tri Gia tang sé: 0000251 ngay 12 thang 01 ndam 2022 ciia Céng ty
Tham dinh gid B).

[6] V& an phi DSST: Can ct So dd vi tri dat ¢ duoc cu T va cu K xac dinh tai
“Bién ban tw chon vi tri dat ¢ va khudn vién” ngay 26 thang 10 nim 2001 thi dién
tich dat khuon vién 1a: (14m + 17,46m): 2 x 11,20m = 176.176m*. Toan bd dién tich
dat khuon vién nim vé phia sau thira dat. Can ctr Quyét dinh s6: 5174/QD-UBND
ngay 24 thang 10 nim 2016 ctia UBND quéin C kém So db vi tri thu hdi dat thi dién
tich dat cua 6ng D-ba D bi thu hdi 1a 216m>. Dién tich dat bi thu hdi gdm toan bd
dién tich dat khuon vién va mot phan dién tich dat 6. Do d6, dién tich dat 12,7m?
tranh chap, 13 dat o; Can cir Chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty Tham dinh gia B
thi 01m? dat & c6 gia tri: 15.735.817d. Do d6 12,7m? tranh chip c6 gia tri: (12,7m*x
15.735.817d) = 199.844.875d. An phi DSST ba L phai chiu la: 9.992.243d, duoc trix
vao 500.000d tam tng an phi (bién lai thu tam ing dn phi, 1é phi Toa dn sé: 0002897
ngay 31 thang 5 ndm 2021 cia Cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Pa Nang) va
300.000d tam Gng an phi (bién lai thu tam iing dn phi, 1é phi Toa dn sé: 0004951
ngay 13 thang 5 nam 2022 ciia Cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Pa Néing). Ba L
phai ndp tiép so tién an phi: 9.192.243d.

-Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1, Diéu 68; Diéu 93 B luat to tung dan su; Khoan 1, biéu 175
B6 luat dan sy, Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi L vé viéc xac dinh ranh gidi

gitra thira dat s6 153, to ban do6 sb 28, hién do ho ba Nguyén Thi L sir dung va thira
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dat s6 78, to ban d6 s6 217 hién do 6ng Nguyén Diing va ba Ngo Thi Hanh D sir
dung, tai t6 X5 (16 X4 cii), phuong N, quan C, thanh phé Pa Ning theo So db
299/CP va So d6 64/CP.

2/ Xéac dinh ranh gi6i thira dat s6 153, t& ban do s6 28, hién do hd ba Nguyén
Thi L st dung va thira dat s6 78, to ban d6 s6 217 hién do 6ng Nguyén Vin D va ba
Ngo Thi Hanh D sir dung, tai t6 X5 (6 X4 cii), phuong N, quan C, thanh phé Da
Néng theo So d0 (Muc II/So d6) cta “Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung ddt ¢ sb: 3404010303 do UBND thanh phd Da Ning cip cho cu ba
Huynh Thi T va cu 6ng Nguyén K ngay 31 thang 10 nim 2002.

3/ Khong chp nhan yéu cau cuia ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chip quyén st
dung 12,7m? dat tai t6 X5 (16 X4 cii), phudng N, quin C, thanh phb Da Ning d6i voi
ong Nguyén Vin D-ba Ngo Thi Hanh B.

4/ Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi L vé viéc huy “Gidy chitng
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat” s6: 3404010303 do UBND thanh
phd Pa Ning cap cho cu ba Huynh Thi T va cu 6ng Nguyén K ngay 31 thang 10
nam 2002.

5/ Chi phi to tung:

5.1 Ba Nguyén Thi L phai chju chi phi do dac: 6.614.000d. Sé tién nay ba
Nguyén Thi L d3 ndp, di chi (theo Héa don bdn hang sé: 0001148 ngay 25 thdng
02 nam 2022 cua Trung tam T).

5.2 Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi dinh gia: 4.000.000d. Sé tién nay ba
Nguyén Thi L d3 ndp, da chi (theo Héa don Gid tri Gia ting sé: 0000251 ngay 12
thang 01 nam 2022 cia Céng ty Tham dinh gid B).

6/ An phi DSST: Ba Nguyén Thi L phai chiu: 9.992.243d, duoc trir vao
500.000d tam Gng an phi (bién lai thu tam ing dn phi, 1é phi Toa dn sé: 0002897
ngay 31 thang 5 nam 2021 ciia Cuc Thi hanh dn ddn si thanh phé Pa Nang) va
300.000d tam Gng an phi (bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé: 0004951
ngay 13 thang 5 nam 2022 cia Cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Pa Nang). Ba
Nguyén Thi L phai ndp tiép sb tién an phi: 9.192.243d.
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7/ Cac duong su co6 mat tai phién toa, dugce quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tr ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa, duoc quyén khang céo

trong han 15 ngay keé tir ngay nhan (hodc niém yét) ban an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-Céc dwong su THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Da Ning; (da ky)

-Cuc THA thanh phé DN; Truwong Chi Trung

-Luu ho so;
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