TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 12/2025/DS-ST
Ngay 17-7-2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

] ] NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ong Nguyén Vin Minh

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
15- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhén dan khu viee 15- Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhefm dan khu vuc 15- Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thy 1y s6 937/2024/TLST-DS ngay 08
thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xur s0 203/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B (B1); dia chi tru so: T, s6 A

T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong H, Thanh phé Ha Nbi).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Ché Thi L; ong Ha Thé D, 6ng
Nguyén Khic H; dija chi lién hé: Tﬁng G, sOBL, phuong B, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh (nay 1 phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh). La nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don (vin ban uy quyén ngay 03/10/2024). C mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van D1, sinh ndam 1965; dia chi thuong tra: S6 B, duong sé A, Khu
phd B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh phd Ho Chi
Minh). Ving mit.

2.2. Ba Tran Thi C, sinh nam 1969; dia chi thuong tri: S6 E duong C, TH A,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).
Chd & hién nay: S6 B, duong sé A, Khu phd B, phuong H, thanh phd T, tinh Binh



Duong (nay 1a phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh). Ving mit.

3 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thi Tan H1, sinh nim 1971; dia
chi thuong tra: S6 A Puong D T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

_ Ngan hang Thuong mai Cé phan D (B1) - Chi nhanh B2 va 6ng Lé Vin D1, ba
Tran Thi C da ky két cac Hop dong tin dung nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 01/2017/10024725/HDTD, ngay 27/7/2017 véi noi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C vay
s tién 2.000.000.000 dong; Muyc dich vay: Sira chita nha &; Thoi han vay: 180 thang;
Lai suat cho vay trong han: 8,0%/nim.

Ngay 01/8/2017, Ngan hang Thuong mai Co phan P da giai ngan cho 6ng L&
Vian D1 va ba Tran Thi C theo Bang ké rat von ngay 01/8/2017 véi s tién tién
2.000.000.000 dong phu hop véi Hop dong tin dung.

- Hop dong tin dung s6 01/2018/10024725/HDTD, ngay 19/01/2018 voi ndi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C vay
sd tién 2.500.000.000 dong; Muc dich vay: Chuyén nhuong QSDD; Thoi han vay:
180 thang; Lai sudt cho vay trong han: 7,8%/nim.

Ngay 23/01/2018, Ngan hang Thuong mai Co phan P da giai ngan cho 6ng Lé
Vian DI va ba Tran Thi C theo Béang ké rut vén ngay 23/01/2018 véi s6 tién
2.500.000.000 dong phu hop voi Hop dong tin dung.

- Hop ddng tin dung s 02/2018/10024725/HPTD, ngay 30/10/2018 v&i noi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C vay
s6 tién 6.980.000.000 déng; Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong QSDD; Thoi han
vay: 180 thang; Lai suit cho vay trong han: 7,5%/nam.

Ngay 30/10/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan P da giai ngan cho 6ng Lé

Vin DI va ba Tran Thi C theo Uy nhiém chi (UNC) ngay 30/10/2018 v&i s tién
6.980.000.000 dong phu hop véi Hop dong tin dung.

Téng cong sb tién d3 giai ngan 13 11.480.000.000 dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay cua 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan P: Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ong Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C d4 thé chap tai san 13 Quyén st dung dat thudc thira dat sb
O 03- Lo B3, to ban d6 s6 BS (Khu Lién hop) tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 AG 582517, s6 vao s6 cap GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén
T cip ngdy 26/9/2006. Theo Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/10024725/HDBD ngay 27/7/2017, dugc cong chung ngay 27/7/2017 tai Van
phong Cl Moi, tinh Binh Duong theo sé cong chung: 012531, quyén sb
07/2017TP/CC-SCC/HDGD; Pang ki giao dich bdo ddm ngay 28/7/2017 tai Chi nhanh
vian phong ding ky dét dai thanh ph T, tinh Binh Duong (nay 14 Chi nhanh vin phong
P, Thanh phé H6 Chi Minh); Vin ban sta d6i, b sung Hop dong thé chip sd
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01/2017/10024725/SDBS ngay 20/01/2018 va Vin ban stra doi, bd sung Hop dong thé
chép s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 30/10/2018.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung: Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin
dung néu trén, 6ng L& Van D1 va ba Tran Thi C da vi pham nghia vu trd ng géc va tién
131 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D tir ngdy 15/7/2022. Toan bo sb tién ng gbc
theo cac Hop dong tin dung, Bang ké rat von di chuyén ng qua han va phai chiu muc
141 sudt no qua han theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, B ké rat von.

Ké tlr ngdy phét sinh no qua han, Ngan hang Thuong mai C6 phan D da nhiéu
lan don ddc, yéu cau ong L& Van D1 va ba Tran Thi C tra no, mic du d3 nhiéu 1an cam
két tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D nhung 6ng Lé Van D1 va ba Tran
Thi C khong thyc hién diang.

Tinh dén hét ngay 17/7/2025 ong Lé Van D1 va ba Tran Thi C con ng s6 tién 1a
8.574.823.909 dong. Trong d6 gom:

- No gbc: 6.251.180.000 dong;
- No lai: 2.323.643.909 dong.

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan D khoi kién, yéu cdu Toa an giai quyét
budc:

- Ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan D toan bo sd tién no gbe va 1ai suat tinh dén hét ngay 17/7/2025 14 8.574.823.909
déng. Trong d6 gdm:

+ No gbc: 6.251.180.000 dong;
+ No 1ai: 2.323.643.909 dong.

Tra mot 1an toan bo s6 tién néu trén ngay khi ban an c¢é hiéu lyc phap luat. Ong
Lé Vian D1 va ba Tran Thi C con c6 nghia vu tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 18/7/2025
theo murc 13i sudt qua han da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Bang ké rut von da
ky cho dén khi 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C tra toan bd ng vay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

- Truong hop, 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C khong tra hodc tra khong di ng
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an cé tham quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén
st dung dAt va tai san gén lién véi dat thude thira dat sé O 03- Lo B3, to ban d6 sé B5
(Khu Lién hop) tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh
phd HO Chi Minh) theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AG 582517, s6 vao sb
cdp GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 26/09/2006. Theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/10024725/HDBD ngay 27/7/2017, duoc
cong ching ngay 27/7/2017 tai Van phong C1 Méi, tinh Binh Duong theo sb cong
chtng: 012531, quyén sd 07/2017TP/CC-SCC/HPGD; Ping ki giao dich bao dam
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ngay 28/7/2017 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a Chi nhanh vin phong D, Thanh phé H6 Chi Minh); Vin ban sira doi, b6 sung
Hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 20/01/2018 va Vin ban stra doi,
bd sung Hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 30/10/2018.

- Toan b6 s6 tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thuc
hién nghia vu tra ng ctia 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C ddi v6i Ngan hang Thuong
mai C6 phan D.

- Trudng hop s6 tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam van khong di
tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi
C ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co
phan D cho dén khi tra hét khoan no.

Nguyén don giao ndp cdc tai liéu chirng cir sau: Diéu 16, Gidy phép thanh Idp
va hoat dong, Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép coéng ty ¢é phan; Vin ban uy
quyén, Hop dong tin dung ngay 27/7/2017, ngay 19/01/2018, ngay 30/10/2018, Vin
ban sira doi, bo sung Hop dong thé chap ngay 30/10/2018, ngay 20/01/2018, Hop dong
thé chdp bdt déng san ngay 27/7/2017, Phiéu yéu cau dang ky bién phdp bdo dam bang
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 28/7/2017, Gidy chirng nhdn QSDP,
Bién ban dinh gia tai san, Bao cao tham dinh gid tri tai san, Bang ké rut vén, Bién ban
lam viéc.

2. Bi don 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C d3 dugc Toa an triu tap hop 1¢
nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai, tham gia phién tda nhung vang mit va khong gui vin ban trinh
bay ¥ kién ctia minh ddi v6i yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B
nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién ctia ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C.

Bi don éng Lé Vin DI va ba Tran Thi C khéng giao ndp tai liéu chirng cir.

3. Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Thi Tan H1 trinh bay: Vao khoang
thang 11/2023 6ng Thi Tan H1 va 6ng Lé Van D1, ba Tran Thi C c6 thoa thuan vé viéc
thué quyén sir dung dat d6i voi thira dat dién tich 1074.2m? thudc thira sé6 O 03-16 BS
td ban d6 sé B5, khu lién hop, dia chi thira dat khu tai dinh cu P, huyén T, tinh Binh
Duong (Khu phé B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
phé H6 Chi Minh), thoi han thué 15 nim ké tir ngay 01/11/2023 dén hét ngay
01/11/2039. Muc dich thué€ mé truong Mam non nudi day tré, gia thué dugc thoa thuan
theo timg nam, dugc ghi cu thé trong hop dong. Thoi diém thué 1a ngay 01/11/2023
nhung 6ng D1 va ba C khong tién hanh cong chimg duoc hop dong cho thué nén dén
ngay 24/02/2024 6ng H1 va éng D1, ba C m&i ky hop dong thué dat ngay 24/02/2024.
Sau khi thoa thuan thué dét thi 6ng H1 da tién hanh xay dung cong trinh dé phuc vu
cho viéc mo truong, dén khi xay dung xong ong H1 nho ong D1 ky hop dong cong
ching dé ong H1 ndp ho so xin cap phép hoat dong gido duc nhung 6ng D1 khong lam
duoc, vi thira dat ong D1 da thé chap dé vay tién, ong H1 c6 lién hé voi Ngan hang
Thwong mai C6 phan P — Chi nhanh B2 va dugc biét ong D1 khong tra 13i diing han
dan dén ng x4u nén ngan hang khong hd trg cho 6ng D1 vé mat phap 1y dé ky hop
d6ng v6i ong H1. Hién tai cong viéc xay dung di hoan thanh nhung trudng hoc khong
hoat dong dugc vi chua dit hd so phap 1y va hang thang 6ng H1 van déng tién thué
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theo thoa thuén 1a 10.000.000 déng/thang. Mic du, trong hop thué dat dén thoi diém
nay gia thué 1a 15.000.000 dong/thang nhung do 6ng D1 chua ky hop dong cong ching
dugc nén 6ng D1 chi 14y 10.000.000 dong/thang. Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi 6ng H1 ¢6 y kién nhu sau: D& nghi ong D1, ba
C s6m thanh toan khoan ng cho ngan hang dé tién hanh thuc hién hop dong thué dat
c¢6 cong chimg cho ong H1 dé ong H1 hoan tat thu tuc phap 1y hoat dong nha truong.
Hién nay trudng dang dong cira vi chwa xin duoc gidy phép thanh 14p va hoat dong cia
nha trudong. Hién tai 6ng H1 c6 dé bang hiéu Mam non An Tam trén dat thué. Tai san
trén dat thué ctia ong D1 va ba C 1a do ong H1 xay dung (co so ha tang phan trudng
hoc). Trong vu 4n nay 6ng H1 khong c6 yéu cau doc 1ap. Néu ong HI va 6ng D1, ba
C ¢6 tranh chip lién quan dén hop dong thué quyén sir dung dat va tai san trén dat thué
thi ong H1 s& khéi kién bang mot vu an khac. Dbi véi yéu cau khai kién clia ngan hang
thi ong H1 dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong truong hop 6ng D1, ba C
khoéng tra ng cho ngan hang dé ngan hang phai phat mai tai san thé chap co lién quan
dén tai san cua 6ng H1 xay dyng trén dat thué caa 6ng D1, ba C thi ong H1 s& khoi
kién bang mot vu an khac vé viée tranh chap hop dong thué dat. Tai san trén dat thué
1a truong Mam non A 1a do ong H1 xay dung gia tri 1,5 ty dong.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan giao ndp tai liéu chitng cie: Hop dong
thué dat ngay 24/02/2024.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Cu thé:

1. Budc 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C tra cho Ngan hang Thuong mai C
phan D toan bd sb tién no gde va 1di suat tinh dén hét ngay 17/7/2025 1a 8.574.823.909
dong. Trong d6 gdm:

- No gbe: 6.251.180.000 dong;
- No lai: 2.323.643.909 dong.

Tra mot 1an toan bd sd tién néu trén ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ong
Lé Van D1 va ba Tran Thi C con c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 18/7/2025
theo murc 13i suét qué han da théa thuén tai cac Hop déng tin dung, Bang ké rut von d3
ky cho dén khi 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C tra toan bd ng vay cho Ngan hang
Thwong mai C6 phan D.

2. Trudng hop, ong Lé Van D1 va ba Tran Thi C khong tra hodc tra khong du
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D dugc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 O 03- Lo B3, to ban dd s6 B5
(Khu Lién hop) tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh
phé HO Chi Minh) theo Gidy chig nhan quyén str dung dit s6 AG 582517, s6 vao sd
cAp GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 26/09/2006.



Theo Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2017/10024725/HPBD ngay
27/7/2017, dugc cong ching ngay 27/7/2017 tai Van phong C1 Mai, tinh Binh Duong
theo s6 cong chimg: 012531, quyén sé 07/2017TP/CC-SCC/HPGD; Ping ki giao dich
bao dam ngay 28/7/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a Chi nhanh vin phong D, Thanh phé HO Chi Minh); Vin ban stra
d6i, b6 sung Hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SDBS ngay 20/01/2018 va Vian
ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 30/10/2018.

3. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thuc hién nghia vu tra ng ctia 6ng Lé Van DI va ba Tran Thi C d6i véi Ngan hang
Thwong mai C6 phan D.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ban/xir Iy tai san bao dam van khong du
tra hét no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi
C co6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang Thuong mai Co
phan D cho dén khi tra hét khoan vay.

Bi don 6ng Lé Vian D1 vang mit khong c6 1y do. Ba Tran Thi C c¢6 don dé nghi
giai quyét ving mit.

Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Thi Tan H1 dé nghi Toa an budc
ong D1 va ba C c6 trach nhiém tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan D, dé ong H1
tiép tuc hop dong thué quyén sir dung dat va dang ky hoat dong ddi voi truong Mam
non.

- Phat biéu y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tudn theo phép luat t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t Xr nghi an:

Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan duoc phéan
cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy Ve
viéc xét xir so thim vu an.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung:

Tu khi thu 1y vu an, cling nhu tai phién toa nguyén don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan d4 thyc hién diing quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctia phap
luat. Bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cta phap
luat.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac tai liéu, chung clr ¢ trong ho
so vu an, dd duoc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: Khong

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1]. Vétd tung:



[1.1]. V& quan hé phap luat: Ngay 11 thang 10 nim 2024, Ngan hang Thuong
mai C6 phan D c6 don khoi kién yéu cau 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C phai tra s6
tién vay va lai suat theo hop dong tin dung nén day 1 vu an “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91 Luat cac T6
chtre tin dung nam 2010, sira d6i, bd sung nam 2017.

[1.2]. Vé tham quyén: Ngan hang Thuong mai C6 phan P khéi kién vé viéc
tranh chap hop dong tin dung ddi véi 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C, déy 1 loai viéc
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS
tung dan su;

Tai thoi diém thu 1y, bi don 6ng L& Van DI va ba Tran Thi C dang cu tru tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh ph H6 Chi Minh).
Ngoai ra, theo thoa thuan tai Piéu 10, Piéu 11 cua Hop déng tin dung $6
01/2017/10024725/HPTD, ngay 27/7/2017, Hop doéng tin dung s
01/2018/10024725/HPTD, ngay 19/01/2018 “Hai bén thong nhdt Toa dn c6 tham
quyén gidi quyét tranh chdp la Toa dn nhdn ddan noi Ngdn hang ddt tru sé hoat dong
dé gidi quyét”. Theo thoa thuan tai Piéu 10 cua Hop ddong tin dung sd
02/2018/10024725/HPTD, ngay 30/10/2018 “Hai bén thong nhdt Toa dn c6 tham
quyén gidi quyét tranh chdp la Toa dn nhén ddn thanh pho Thii Dau Mot

Can cu quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, b khoan 1 Piéu 39; diém
b khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 1 cua Luat sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc thadm quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot (nay 13 Toa an nhan dan khu vyuc 15- Thanh
phd Ho Chi Minh).

[1.3]. V& viéc tham gia phién toa cua dwong su: Tai phién toa bi don éng Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C vang mat. Ong Lé Vian D1 vang mit khong c6 1y do mic du
da duoc triéu tap tham gia phién toa lan tha hai. Ba Tran Thi C Véng mit, c6 don dé
nghi giai quyét vang mit.

Vi vy cin cir vao khoan 2 Diéu 227, 228 ctia B¢ luét T4 tung dan su, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xur ving mat d6i voi bi don.

[2]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thiy:

[2.1]. Bdi véi cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 01/2017/10024725/HDTD, ngay 27/7/2017 véi nodi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C vay
s tién 2.000.000.000 dong; Muyc dich vay: Stra chita nha &; Thoi han vay: 180 thang;
Lai suat vay trong han: 8,0%/nam.

Ngay 01/8/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan D d3 giai ngan cho ong Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C theo Bang ké rat von ngdy 01/8/2017 véi sb tién tién
2.000.000.000 dong.

- Hop ddng tin dung s6 01/2018/10024725/HDTD, ngay 19/01/2018 v&i ndi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C vay
sd tién 2.500.000.000 dong; Muc dich vay: Chuyén nhuong QSDD; Thoi han vay:
180 thang; Lai suat vay trong han: 7,8%/nam.



Ngay 23/01/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan P da giai ngan cho 6ng Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C theo Bang ké rat vén ngay 23/01/2018 véi sb tién
2.500.000.000 ddng.

- Hop dong tin dung s6 02/2018/10024725/HDTD, ngay 30/10/2018 voi ndi
dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C vay
sd tién 6.980.000.000 ddng; Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong QSDD; Thoi han
vay: 180 thang; Lai suat vay trong han: 7,5%/nam.

Ngay 30/10/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan P d3 giai ngan cho 6ng Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C theo uy nhiém chi (UNC) ngay 30/10/2018 véi sb tién
6.980.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C di vi pham noi
dung thoa thufn tai Hop dong tin dung di ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay
15/7/2022.

[2.2]. Xét thiy, cac thoa thuan cua duong su trong hop dong tin dung; bang ké
rt von 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop
quy dinh ctua phap luat nén dugc phap luat cong nhan va bao v¢. Cac bén tham gia
trong giao dich c6 cac quyén va nghia vu phat sinh tir cac hop dong da ky két. Can cir
Diéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015, hop déng phat sinh hiéu luc ddi voi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C d3 vi pham
nghia vu trd ng, cic khoan tién vay da qua thoi han tra ng. Do 6ng Lé Vin D1 va ba
Tran Thi C vi pham nghia vy tra ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan P c¢6 don khoi
kién. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh tong dat thong béo thy 1y va cac
van ban té tung cho 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C nhung ong Lé Vin D1 va ba
Tran Thi C khong tham gia t6 tung, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, phan ddi yéu
cau khai kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Xem nhu 6ng Lé Vian D1 va ba
Tran Thi C di tir bd quyén ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng
Lé Vin D1 va ba Tran Thi C. Toa 4n cdn ¢t vao cac tai liéu, chtimg ctr do nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan D cung cip va do Toa an thu thap dé giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Theo cac tai liéu chung cr ¢6 trong ho S0 vu an thé hién Ngan hang Thuong
mai C6 phan D di thyc hién viéc giai ngan s6 tlen vay cho 6ng Lé Van D1 va ba Tran
Thi C theo cac hop dong tin dung, bang ké rat von. Qua trinh thyc hién hop doéng ong
Lé Vian D1 va ba Tran Thi C vi pham nghia vu trd ng. Do d6, Ngan hang Thuong mai
Co phan P yéu cau ong Lé Van D1 va ba Tran Thi C phai tra so tién no tinh dén ngay
17/7/2025 1a 8.574.823.909 dong. Trong d6 gdbm:

- No gbc: 6.251.180.000 dong;

- No 14i: 2.323.643.909 dong.

Va tién 1ai sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai hgp dong tin dung ké tir ngay
tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 18/7/2025) cho dén khi tra hét no 13 ¢6 co s6
chép nhan, phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 cta Bo luat Dan sy ndam
2015; cac Picu 91, 94, 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, sira d6i bo sung nam
2017; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan THi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 14i, 1ai
suit, phat vi pham.



[2.3]. B4i véi tai san thé chap:

Dé dam bao cho khoan vay cua 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C d6i véi cac
Hop dong tin dung. Khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
D, 6ng L& Vin D1 va ba Tran Thi C ¢6 ky két hop dong thé chdp quyén st dung dit
d6i voi: Quyeén st dung dét va tai san gin lién voi dat thude thia dit sé O 03- Lo B3,
td ban d6 s6 B5 (Khu Lién hop) tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phé Hd Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AG
582517, s6 vao sb6 cap GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan din huyén T cp ngay
26/09/2006.

Theo Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2017/10024725/HPBD ngay
27/7/2017, dugc cong ching ngay 27/7/2017 tai Van phong C1 Mai, tinh Binh Duong
theo s6 cong chimg: 012531, quyén s6 07/2017TP/CC-SCC/HPGD; Ping ki giao dich
bao dam ngay 28/7/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a Chi nhanh vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh); Vin ban sira
d6i, b6 sung Hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 20/01/2018 va Vian
ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 30/10/2018.

Xét thay, Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc cac bén tu nguyén ky két,
dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Diéu 299,
303,317,318, 319 va 320 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-
CP ngay 01/9/2017 caa Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam va Nghi dinh sb
21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Déan su vé
bao dam thuc hién nghia vy, nén phat sinh hiéu luc. Truong hop, 6ng Lé Van D1 va
ba Tran Thi C khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu trd no thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan D dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
thé chap 14 quyén sir dung dét va tai san khac gin lién véi dat néu trén dé thu hoi ng.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu hoi ng thi 6ng Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C phai tiép tuc nghia vu tra ng cho dén khi hét no.

[2.4]. Trudng hop ong Lé Vian D1 va ba Tran Thi C tra hét toan bo khoan ng
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P ma khong qua xir 1y tai san thé chap thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan B ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi
C ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia thira dat néu trén.

[3] P6i véi hop dong thué dat ngay 24/02/2024 giita 6ng Lé Vin D1, ba Tran
Thi C va 6ng Thi Tan H1.

Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd ddi vai tai san thé chép la Quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sé O 03- Lo B3, to ban d6 sé6 B5 (Khu
Lién hop) tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phé
Hb6 Chi Minh). Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AG 582517, sb vao s cap
GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 26/09/2006.

Nhan thay, sau khi ky két hgp dong thé chap tai san, ong Lé Van D1 va ba Tran
Thi C da cho 6ng Thi Tan H1 thué quyén sir dung dat nhém muc dich m¢ truong hoc
mau glao va ong H1 da xay dung truong hoc mau gido két cau tuong gach, xay to, mai
t6n, nén gach men, trin laphong nhua, ctra nhom kinh. D4y 14 tai san hinh thanh sau
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thoi diém thé chip, gin lién v6i thira dat dd thé chip cua ong Lé Van D1 va ba Tran
Thi C tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Ngan hang Thuong mai C6 phan P khong
dugce 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C 12 nguoi di thé chip tai san thong bao vé viéc
phat sinh tai san méi trén dét, khong duoc sy ddng v hay thoa thuin nao tir phia Ngan
hang Thuong mai C6 phan D.

Cin cr vao khoan 3 Diéu 3 Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/10024725/HPBD ngay 27/7/2017, dugc ky két giita Ngan hang Thuong mai
Co phén b véi 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C; khoan 3 Diéu 318 Bo luit Dan su
nam 2015 c6 co s& xac dinh cac tai san gan lién v6i dat van thudc tai san thé chip dé
bdo dam thyuc hién nghia vy trd ng cia 6ng L€ Van D1 va ba Tran Thij C.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Thi Tan H1 x4c dinh khong tranh chip ddi véi
hop dong thué quyén st dung dat gitta ong D1, ba C va 6ng HI trong vu 4n ndy. Vi
vay, ong Lé Vin D1, ba Tran Thi C va 6ng Thi Tan H1 néu c6 tranh chap lién quan
dén Hop dong thué dat néu trén giita s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

Tir nhitng phan tich trén, c¢6 cin clr chip nhin yéu cau khai kién cta nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan P dbi vai bi don ong Lé Van D1 va ba Tran Thi
C vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

[4]. Tai phién toa, phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15- Thanh phé Ho6 Chi Minh 14 ¢6 co s0, phu
hop voi nhan dinh cua Hoi dff)ng xét xu.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 2.000.000 dong.
Can ctr vao Diéu 157 ctia B9 luat T6 tung dan sy. Do yéu cau cia nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan P duoc chdp nhan nén bi don 6ng Lé Vian DI va ba Tran
Thi C phai chiu sd tién 2.000.000 dong dé tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phan D.

[6]. An phi dan su so tham: Can cu Diéu 147 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stt dung an phi, 1€ phi Toa an: Do
yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P duoc chap nhan nén bi
don 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C phai chju an phi dbi véi s6 tién nguyén don dugc
chap nhan, tuong du:ong an phi 1a 116.574.824 dong. Tuy nhién, 6ng L& Van DI la
ngu’(n cao tudi nén mién toan bo tién an phi dan su so thim cho 6ng Lé Vian D1. Ba
Tran Thi C phai chiu 4n phi dan su so thim 13 58.287.412 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, b khoan 1 Diéu 39, Dicu
40; cac diéu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 cua B luat TH tung dan sy;

- Khoan 2 Piéu 1 cta Luat sta d6i, bd sung mot sb diéu cua Bo luat TH tung
dan su;

- Didu 463, 466, 468 clia B luat Dan sy nam 2015;
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- Diéu 91, Piéu 95 va Diéu 98 Luat cac T chtre tin dung nam 2010, stra ddi, bd
sung nam 2017;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan B do61 voi bi don 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C vé vi¢c “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

1.1 Budc 6ng Lé Vin D1 va ba Tran Thi C c6 trach nhiém tra cho Ngin hang
Thuong mai C6 phan D s tién no tinh dén ngay 17/7/2025 1a 8.574.823.909 dong
(tdm ty ndm trim bay muoi bdn triéu tdm trim hai muoi ba nghin chin trim 1é chin
ddng). Trong d6 gom:

- No gbc: 6.251.180.000 dong (sau ty hai trim ndm muoi mét triéu mot tram
muoi nghin dong)

- No 1di: 2.323.643.909 dong (hai ty ba trim hai muoi ba triéu sau trim bén
muoi ba nghin chin tram 1¢ chin dong).

Ong L& Vin D1 va ba Tran Thi C c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan D tién 1ai phat sinh ké tir ngay 18/7/2025 tr¢ di theo mirc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2017/ 10024725/HDTD, ngay 27/7/2017; Hop
dong tin dung s6 01/2018/10024725/ HPTD, ngay 19/01/2018; Hop dong tin dung
s6 02/2018/10024725/HPTD, ngay 30/10/2018 cho dén khi tra hét no.

1.2. Truong hop, 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C khong thyc hién hodc thuc
hién khong day di nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan D duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
dé thu hoi no 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 O 03-
L6 B3, to ban d6 s6 B5 (Khu Lién hop) tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 13 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AG 582517, s6 vao s6 cAp GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 26/09/2006. Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/10024725/HDBD
ngay 27/7/2017, dugc cong chirng ngay 27/7/2017 tai Van phong C1 Mdi, tinh Binh
Duong sb cong chimg: 012531, quyén s6 07/2017TP/CC-SCC/HPGD; Pang ki giao
dich bao dam ngay 28/7/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh van phong D, Thanh phd Ho Chi Minh); Vin ban
sira d6i, bod sung Hop dong thé chip s6 01/2017/10024725/SPBS ngay 20/01/2018 va
Vin ban stra d6i, bo sung Hop ddng thé chap sé 01/2017/10024725/SPBS ngay
30/10/2018.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam ma khong di thu hoéi ng, ong Lé
Vin D1 va ba Tran Thi C phai tiép tuc nghia vu tra ng cho dén khi hét no.

1.3. Trudng hop 6ng Lé Vian D1 va ba Tran Thi C tra hét toan bd khoan ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan B ma khong qua x1r 1y tai san thé chap thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan P c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Van D1 va ba Tran Thi C
ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dit sb AG 582517, s6 vao so cip
GCNQSDD: H00916 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 26/09/2006.
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2. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ong Lé Vian D1 va ba
Tran Thi C phai chju s tién 2.000.000 ddng (hai triéu dong) dé tra lai Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

3. V& 4n phi dan su so tham:

- Mién toan b tién an phi dan sy so thim cho éng Lé Vin D1.

- Ba Tran Thi C phai chiu 4n phi 1a 58.287.412 dong (nim muoi tim triéu hai
trim tam muoi bay nghin bén trim mudi hai ddng).

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s tién 58.977.000 dong (nim
muoi tam triéu chin trim bay muoi bay nghin déng) tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an ky hi¢u BLTU/24 s6 0003318, ngay 25/10/2024
ctia Chi cyc thi hanh an déan sy thanh phd Tha Dau Mét.

4. Puong su c6 mat c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur

ngay Toa an tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Nga
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