TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 160/2022/DS-ST
Ngay: 08-9-2022
VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bd
van ban cong chiing vo hi¢u,
hop ddng dit coc”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Truong Thi Kim Tién

Ba Lé Thi Xuan DPao

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa 4n nhén dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn ddn huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
ba Nguyen Thi Lé Hién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duc Hoa,
tinh Long An xét xtr so' thdm cong khai vy an thu ly s6 422/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 12 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd van ban cong
ching vo hiéu, hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu so
222/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién
toa so 141/2022/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1971.
Dia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Long An

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi S: Ong Pham Vin B,
sinh nam 1964. (c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Pao Minh T, sinh nim 1995. (ving mit)
Pia chi: Khu vuc 4, thi trin D, huyén B, tinh Long An
3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vian phong cong chimg T. (xin vang mat)



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong T.

DPia chi: Ap C, xa L, huyén b, tinh Long An.

2/ Chi Bui Thi Kim X, sinh nam 2001. (xin Véng mat)
DPia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Long An

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 27/12/2021 va don khéi kién bé sung ngay
02/3/2022, nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda nguyén don ba Nguyén Thi S do éng Pham Vin B dai dién trinh bay nhuw
sau.

Do ¢6 nhu cdu vay tién nén vao ngay 02/6/2020 ba Nguyén Thi S ¢6 gip
ong Pao Minh T dé hoi vay sb tién 100.000.000/d/0ng, 13i suat 2%/thang, 6ng T
ddéng ¥ cho ba Nguyén Thi S vay sb tién néu trén nhung ong T yéu cau ba
Nguyén Thi S phai thé chap quyén st dung dat d6i véi phan dat thudc thira dat
s0 366, to ban do s6 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An theo Gidy
ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 574320, vao so cdp GCN s6 CS 11601 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi S ngay 22/4/2020 d& dam bao cho
s tién vay. Do do, ngay 02/6/2020 6ng T y€u cau ba Nguyen Thi S ky hop dong
iy quyén cho dng T toan bd phan dat néu trén, hop dong duogc cong chimg tai
Van phong cong chung T; dong thoi ky hop déng nhan coc sang nhuong dat voi
s6 tién 100.000.000 dong Muc dich cua viéc ky ket hop dong uy quyén va hop
d6ng nhan coc ciing 1a dé bao dam cho viéc vay tlen ba Nguyen Thi S cling da
giao cho Oong T ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat quyen 50 hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 574320, vao s6 cap GCN s6 CS
11601 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip cho ba Nguyén Thi S
ngay 22/4/2020. Pén thoi han thanh toan s tién vay, ba Nguyén Thi S lién h¢
ong T dé tra tién thi khong tim gap dugc 6ng T. Nhén thdy quyén loi ctia minh
bi xdm pham nén ba Nguyén Thi S khoi kién yéu cau Toa an v0 hiéu hop dong
Gy quyén quyén st dung dat s6 coéng ching 1159, quyén sé6 06TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02 thang 6 nam 2020 ctia VPCC T va vo hiéu hop dong dat coc
ngay 02/6/2020 giita ba Nguyén Thi S va 6ng Pao Minh T ddi véi thira dat sd
366, to ban do sd 15, toa lac tai x4 L, huyén D, tinh Long An; yéu cau ong Pao
Minh T phai hoan tra ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira dat sd
366, to ban do sé 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An s6 CV 574320 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay 22/4/2020.

P6i voi sb tién Ba Nguyén Thi S dd vay ong Pao Minh T I

100.000. 000d6ng, do 6ng T khong dén Toa 4n nén ba Nguyén Thi S s& giai
quyét voi ong Pao Minh T khi 6ng T c6 yéu cau.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da thuwc hién thi tuc tdng dat doi voi bi
don ong Dao Minh T theo quy dinh nhung éng Dao Minh T van vang mat, khong
6 van ban phdn héi ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Bui Thi Kim X trinh bay:
Chi la con cua ba S, hién dang song cung ba S trén phan dit tranh chap, chi
théng nhat véi 16 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba S, khong bd sung gi
thém va dé nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimng T trinh
bay: Ngay 02/6/2020, Van phong cong chung T c6 cong chung Hop dong uy
quyén QSDD ngay 02/6/2020 giira ba Nguyén Thi S véi 6ng Pao Minh T ¢bng
ching s6 1159 quyen so 06 TP/CC-SCCC/HPGD d6i voi phan dat thudc thia
dat sb 366, to ban do s 15, toa lac xa L, huyén D, tinh Long An. Viéc cong
ching hop dong trén la dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luat. Van
phong cong ching T khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyet
vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc vang mit trong sudt qué trinh giai
quyet vu an.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Duc Hoa trinh bay tqi
cong van so 692 ngay 17/3/2022: Hién nay, thura dat s6 366, to ban do so 15, toa
lac tai xa L, huyén D, tinh Long An do ba Nguyén Thi S dung tén trén Gidy
ching nhan QSDD va khong c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén DPtrc Hoa.

N Sau khi Toa an thu 13:1 vu ,én, TQa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
cho, do dac va dinh gia phan dat la doi tugng cua hop dong. Can ctr Bién ban
tham dinh tai cho ngay 24/3/2022 va Manh trich do dia chinh s6 326-2022 do
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia 18p ngay 04/7/2022
duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Birc Hoa phé duyét ngay
08/7/2022; thtra dat s0 366, to ban do so 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long
An, dién tich thuc té 125m? c6 vi tri t&r cn nhu sau:

+ Pong giap thira dat sé 170;

+ Tay giap thira dat s6 169;

+ Nam gidp duong da xanh;

+ Béc giap thira s6 169;

Hién trang tai san trén dat;

- Nha chinh xay dung ndm 2000, méng cot gach chua to, tuong xay gach
chua t6, nén xi mang mai tole thiéc, xa gd go, khong c6 nha v¢ sinh bén trong.

- Nha vé sinh xay dung nim 2000 moéng cot gach, tuong xay gach, nén xi
mang, mai tole thiéc, d& mai bang tam vong

- Cay trong: 03 cay du du, 01 ciy mai vang.

~ Can cu vao Chung thu tham dinh gia s6 184 ngéy‘ 14/7/2021 cua cong ty
co phan thuong mai dich vu va tu van Hong D, quyén st dung thtra dat so
356, to ban dQ sO0 15, toa lac tai xa L, huyén B‘, tinh Long Ar} cO gia tri thanh
tién tai thoi diém thang 6/2020 14 450.826.000 dong; tai thoi diém thang 7/2022
1a 623.811.000 dong.



Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Duc Hoa phat biéu quan diém
nhw sau:

Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir vu 4n, nhirng nguoi
tién hanh td tung va duong sy di tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng xét xur da thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cdc tai liu, chung ctr ¢6 trong hd so vu én
va dién bién tai phién toa, théy réng, trén phan dat tranh chap ¢ can nha ba S
dang sinh séng nhung khi giao két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
cing nhu hop dong dit coc, cac bén khong thoa thuan vé tai san trén dat; lam
cho cac hop dong c6 d6i tuong khong thé thyc hién duoc theo Diéu 408 B luat
Dan sy; mat khac, gia tri quyén su dung dat phan dat tranh chap thoi diém thang
6/2020 theo chung thu tham dinh gia cao hon nhiéu so véi gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong dit coc; nén co can cir xac dinh hop dong dit coc gia tao ve
gia tri hop dong nén vé hiéu theo Piéu 124 Bo luat Dan sy. Qua trinh giai quyét
vu an, bi don du da duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung van vang mat nén khong thé
xem xét ¥ kién, 10i trinh bay cta bi don. Vé hau [qua phap ly khi tuyén v6 hiéu
cac giao dich dan su, do khong ¢ yéu cau nén dé nghi khong xem xeét trong vu
an nay. Tur cac phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can clr cac két qua xe€t hoi tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Ba Nguyén Thj S khoi kién 6ng Dao Minh T yéu cau vo
hiéu hop dong iy quyén QSDD, hop dong dit coc lién quan dén thira dat s6 366,
to ban do s6 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Quan hé tranh chip la
“Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiu, hop dong dit coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dan sy nam 2015. Déi tuong cua hop
ddng 1 phan dat thudc thira dat sb 366, to ban dd s6 15, toa lac tai xi L, huyén
P, tinh Long An nén Tda 4n nhan dan huyén Dtc Hoa thy 1y giai quyét vu an 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

Tai phién toa, bi don 6ng Dao Minh T vang mit da duoc triéu tip dén lén
thtr hai; nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan co6 dé nghi dugc Vang

mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su.

[2]. V& hiéu lyc cua hop ddng uy quyén quyén sir dung dat, hop dong dat
coc quyén sur dung dat:

‘ [2.1]. Ba Nguyén Thi S trinh bay ngay 02/6/2020 ba vay cua dng T sO
tién 100.000.000 dong, va dé dam bao cho s tién vay hai bén dé lap hop dong
uy quyén QSDD ngay 02/6/2020 cong ching so 1159 quyén so 06TP/CC-
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SCCC/HPGD tai VPCC T doi véi thira dat s 366, to ban do s6 15, toa lac tai X4
L, huyén B, tinh Long An va Giay nhan coc ngay 02/6/2020.

Théy rang ba Sva éng T CO ky hop dong uy quyén quyén st dung dét
ngay 02/6/2020 d6i voi thira dit sb 366, t ban d6 sb 15, toa lac tai xi L, huyén
b, tinh Long An; dong thdi ky hop ddng nhén coc sang nhuong dat ngay
02/6/2020. Hop déng iy quyén QSDD duoc giao két cung ngay vdi giao dich
dat coc nén co c6 co s¢ xac dinh hai giao dich nay c6 cung débi tuong va muc
dich 1a chuyén giao quyén st dung dat.

Ba S khong xuit trinh duoc chimg ctr chimg minh c6 viéc vay tién cia
6ng T do d6 khéng c6 cin cr xac dinh hop dong ty quyén QSDD tai thira dat s6
366, t& ban dd sb 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An dugc ky gitra ba S
va 6ng T 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién nhu 16i trinh bay ctia ba S.

Tuy nhién tir ngay giao két hop dong dén nay hai bén chua thyc hién viéc
giao nhén dat, trong khi thoi gian ky két hop dong da lau (tr nim 2020); ba S
van quan 1y, sitr dung phan dat tranh chap Mit khac, hop dong iy quyén st dung
dat ngay 02/6/2020 ciing nhu hop dong dat coc chi ghi nhén giao dich dbi voi
QSDBD, khoéng thé hién ndi dung d6i véi tai san trén dat, nhung thuc té trén dat
tir trudc dd ton tai cdn nha ma ba S va chi X dang sinh song. Trong khi, ngoai
hop ddng Gy quyén quyén str dung dat va hop dong dit coc gitta ba Svaéng T
khong co lap thém thoa thuan ndo khac vé tai san trén dat. Nhu vay, hop dong
nhan coc sang nhuong dat ngay 02/6/2020 gitra ba S va ong T ciing nhu hop
ddng ty quyén quyén st dung thira dat s 366, to ban d6 s6 15, toa lac tai X3 L,
huyén D, tinh Long An khong thé thuc hién duge do c6 nha trén dit nén vo hiéu
theo Diéu 408 B4 luit Dan sy 2015.

[2.2] Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong nhan coc quyén sir dung dat
ngay 02/6/2020 la 100.000.000 dong, tuy nhién cin cr vao chtng thu thim dinh
gia thi gia tri quyén sir dung dat phan dat tranh chép tai thoi diém thang 06/2020
la 450.826.000 dong. Gia tri thuc té cia phan dat tranh chap cao hon nhiéu so
v6i gia thé hién tai hop dong nhan coc quyén sir dung dat ngay 02/6/2020. Do
d6, c6 co sé xac dinh hop dong nhan coc quyén sir dung dat gia tao vé ndi dung
(gia tri hop ddng) nén duong nhién vo hiéu theo Piéu 124 BLDS 2015

[3]. Hau qua phap Iy khi tuyén v hi¢u hop dong uy quyén quyén st dung
dat, hop dong dit coc quyén st dung dt:

Xet yéu cau ciia ba S vé viéc tra lai ban chinh Gidy ching nhan QSDP:
Do hop ddng nhén coc sang nhugng dat ngay 02/6/2020 gitta ba S va ong T
cling nhu hop ddng ty quyén quyén sir dung thira dat sb 366, to ban dd sb 15,
toa lac tai xd L, huyén D, tinh Long An bi v6 hi€u; cac bén hoan lai cho nhau
nhimg gi da nhan nén yéu cau cua ba S vé viée tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyen st dung dat thira dat s6 366, to ban do sb 15, toa lac tai xa L, huyén
b, tinh Long An s6 CV 574320 do Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An
cap cho ba Nguyén Thi S 22/4/2020 1a c6 can cw, phi hop véi Piéu 131 BLDS
2015.



Pbi v4i s6 tién ba S da nhan tir 6ng Pao Minh T 1a 100.000. OOOdong, ong
T ving mit, khong co y kién phan hoi va khong c6 yéu cau giai quyet trong vu
an nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét; ong bao Minh T c6 quyén khoi kién ba
S bang vu an khac. Cac duong su khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
trong truong hop tuyén bd cac giao dich dan sy vO hi¢u; cac duong su c6 quyén
khdoi kién thanh vu dn dan su khéc khi c6 yéu cau.

[4]. Tir nhitng phén tich, xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S 1a ¢6
can cir nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[5]. Xét quan diém ctia Kiém sat vién 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[6]. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thdm dinh tai chd la
17.000.000d0ng, ba Nguyén Thi S tu nguyén chiu, da ndp tam tng va chi phi
xong.

[7]. V& an phi: Ong bao Minh T phéi chiu an phi khong c6 gia ngach d6i
vai vige tuyén vO hiéu hop dong uy quyén QSDD va hgp dong dat coc theo quy
dinh tai Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH:
_ Cén cir vao bicu 35, Dicu 39, Diéu 184, bicu 186, biéu 271, bicu 273,
Diéu 227, Biéu 228 B lut T tung dan sy ndm 2015;
Can ctr Diéu 124, 131, 408 B6 luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013;

Cian cut Diéu 26; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi S vé viéc “Yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu, hop dong dat coc” doi voi ong Pao Minh
T.

2. Tuyén bd cac hop dong sau ddy vo hiéu:

2.1. Hop dong uy quyén quyén sir dung dat ngay 02/6/2020 giita ba
Nguyén Thi S véi 6ng Dao Minh T, cong chimg s6 1159, quyén s6 06 TP/CC-
SCCC/HDPGD do Vin phong cong chimg T ching thuc dbi véi thia dat sb 366,
toy ban dd sd 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An.



2.2. Hop ddng nhan coc sang nhuong (}ét ngay 02/6/2020 gitra ba Nguyén
Thi S véi 6ng Pao Minh T doi véi thira dat so 366, to ban do6 so 15, toa lac tai Xa
L, huyén D, tinh Long An.

3. Ong Pao Minh T c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi S ban chinh
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb CV 574320, vao sd cap GCN sé CS 11601 do S¢ Tai nguyén va
MOoi trudng tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi S ngay 22/4/2020.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhén quyén sir dung dat thi bén dugce thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chimg nhén quyén s
dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén glay chung nhan quyen st dung
dat da cap) 1ap thu tuc ke khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung
dat; diéu chinh glay ching nhan quyén st dung dat da cap d6i voi phan dat
thudc thira dat sd 366, torban dd sb 15, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An
cO dién tich do dac thuc té 1a 125m? va cd vi tri tir can nhu sau:

+ Pong giap thia dat s6 170;

+ Tay giap thira dat s6 169;

+ Nam giap duong da xanh;

+ Bic giap thira s6 169;

(Theo Manh trich do dia chinh s6 326-2022 do Cong ty trach nhiém hitu
han do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 04/7/2022 dugc Chi nhanh véan phong
dang ky dat dai tai huyén Bic Hoa phé duyét ngay 08/7/2022)

4. Puong sy co quyén khoi kién bang mot vu an khac vé hau qua phap 1y
cua viéc tuyén bo van ban cong ching va giao dich dan sy néu trén vo hiéu.

5. V& chi phi t6 tung 1a 17.000.000dong, ba Nguyén Thi S tu nguyén
chiu, da chi phi xong.

6. Yé an phi dan sy so ‘thém: Ong Pao Minh T phai chiu tong cong
600.000 dong (Sau tram ngan dong) an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach
Nha nudc.

‘ Hoan lai cho ba Nguyén Thi S s tjén tam Umg an phi da nop nhu sau: §6
tien 300.000 dong theo bién lai thu so6 0009380 ngay 29/12/2021; so tién

300.000 dong theo bién lai thu s 0009381 ngay 29/12/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

7. An xir so tham cong khai, duong su co mat duoc quyén khang cao
trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.



8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugce thyc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén btrc Hoa;
- TAND tinh Long An;
- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Luu HS, VT.

Tran Thi Kim Thanh



