TOA AN NHAN DAN KHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VUC 4 o ) Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6 1408/2026/DS-ST
Ngay 19-6-2026 ‘
V/v tranh chap hop dong

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.

Cdac Hoi Tham nhan dan:

1. Ong Binh Hoang Viét;

2. Ba bam Van.

- Thw ky phién toa: Ba An Phuong Trang.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén khu viec 4, Thinh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lam Nhu Quynh — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan khu vyc 4,
Thanh ph6o H6 Chi Minh xét xtt so tham cong khai vu an thu ly so
1035/2025/TLST-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh hoan phién toa s6 348/2026/QDST-DS ngay 11 thang
6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai Co phﬁn Q,;Dia chi tru s&: S6 A L,
phl}’(‘rn‘g Y, Thanh phé Ha N6i;Dia chi lién hé: Lau E, s6 E C, phuong N, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a: Ong Tran Duy A. (theo
Vin ban uy quyén sd 2472 ngay 14/10/2025). (c6 mit)

- Bi don: Ba Bui Thi Minh H,sinh nam 1983; Dia chi thu’(‘)’ng tra: Khom A,
phuong A(trudce 1a phuong A, Thanh pho H), tinh Pong Thap. (vang mat)

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan D;Dia chi tru
s6: 176/1 — 1 duong N, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a: Ong Ha Anh T. (theo Gidy uy quyén s6 24/UQ-RBCONS ngay 27/7/2026.)



(c6 Pon xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Ong Trin Duy A la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngan
hang Thwong mai co phan Q trinh bay:

Ngan hang Thuong mai cé‘phén Q(viét tat 1a Ngan hang) da ky voi bén vay
l1a ba Bui Thi Minh H cac hop dong cho vay sau:

- Hop dong cho vay s 51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022 va
cac dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng s6 LD2234646070 dinh kem Hop
dong nay. Noi dung cho vay cu thé nhu sau:

+ S tién dé nghi cho vay: 1.225.287.845d;
+ S tién giai ngan: 1.225.287.845d;

+ Muc dich: Vay thanh tpéln chi phi mua Can ho sé A‘.O3.12 Du an Bcons
Polygon tai duong B, khu ph6 B, phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh(trudce 1a
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong);

+ L& suat: Theo thoa thuin trong _ Hop cho vay sf}
51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022 va cac d¢ nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no s6 LD2234646070 dinh kém Hop dong nay.

1. Tai san thé chap

, Pé bao dam cho khoan vay trén, ba Bui Thi Minh H va Ngan hang da ky
két cac hop dong thé chap sau:

- Hop ddng thé chap (ap dung d6i véi tai san 13 quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban nha 0) s6 72443.22.101.18749795.BD ngay 03/12/2022. Tai
san thé chip 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban sé A0312/Bcons-
2022/HDMB-Bcons Polygon ngay 11/11/2022 va cac phu luc, vin ban stra doi,
b6 sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau day goi 1a "Hop déng mua
ban") ky két giita ba Bui Thi Minh H va Cong ty C6 phan B(Chu dau tu) vé viéc
mua bén/chuyén nhuong Can ho s6: A.03.12 (Block: A, Tﬁng: 03, Vi tri: 12),
Dién tich tim tudng cin ho: 58.90 m?, Dién tich thong thuy can ho: 51.08 m?
thudc Chung cu A (B) tai B, khu phé B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.
(trude 13 phudng A, thanh phd D, tinh Binh Duong) (sau day goi 1a "Nha o").

2. Su vi pham nghia vu thanh toan, du ng

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng gbc va 1ii, Bén vay da khong
thyc hién dung nghia vu thanh toan cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac
cam két tai hop dong tin dung va cac khé wéc nhan no da ky.

Ba Bui Thi Minh H duoc cép tin dung vai thoi han vay 1a 20 nam (240
thang), tra gbc phan ky, mdi ky tra gbc 1a 5.595.000d va 13i phat sinh twong tng.
Ky trd nog ngay 14/11/2024, ba Hcé nghia vy trd ng géc 1a 5.595.000d va no lai
1a 12.016.481d. Tuy nhién ba Hkhong thanh toan goc, 1ai cho Ngan hang nén
khoan vay bi qua han tir ngay 14/11/2024. Ké tir thoi diém giai ngan dén trudce
khi khoan vay bi qué han thi ba Hda thanh todn dugc cho Ngan hang 5.595.0004



— no géc va 260.557.771d — ng lai trong han. Sau khi khoan vay bi qua han thi
ba Hkhong thanh toan thém bat ky ng goc va ng 1ai nao nira cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 19/6/2026 du ng cac khoan vay ctia ba Bui Thi Minh H
vay tai Ngan hang TMCP Qla:

No gbc 1.219.692.8454
No ldi quahan  279.096.342d
Tong ng 1.498.789.187d

(Bang chir: Mot ty, bon tram chin muoi tam triéu, bay tram tam muwoi chin ngan,
mot tram tam muwoi bay dong)

Ké tur thoi diém Bén vay khong thuc hién trd ng géc va 1ai theo han, Ngan
hang d3 nhiéu 1an thong bao, don ddc, yéu cau ba Bui Thi Minh Hphai tra ng
nhung bén vay thuong xuyén tri hodn, kéo dai thoi gian tra ng. Pén nay, bén vay
van khong thu xép tai chinh dé tra no, khong chi dong 1am viéc vi Ngan hang
dé xtr Iy khoan no.

Nhu vy, bén vay dé vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan voi Ngan

hang theo cac Hop dong tin dung va cac van ban, gidy to khac cé lién quan di
ky véi Ngan hang TMCP Q.

Dé bao vé quyén va loi ich cia Ngan hang TMCP Q va bang van ban nay,
Ngéan hang TMCP Q kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

1. Bugc ba Bui Thi Minh H phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Q
tong so tién 1a 1.498.789.187d (Mét 1§, bon tram chin mwoi tém triéu, by trim
tim mwoi chin ngan, mét tram tdm muwoi bdy dong). Bao gdbm: No gbc 13
1.219.692.845d; No 13i qua han 1a 279.096.342d (Du no tam tinh dén ngay
19/6/2026). Thanh toan mdt 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

2. Buoc ba Bui Thi Minh H tiép tuc thanh toan phﬁn ng 1ai phat sinh theo
1ai suat qua han quy dinh tai Hop cho vay s6 51499.22.101.18749795.TD ngay
03/12/2022 va cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé6 LD2234646070
dinh kém Hop dong nay ké tir ngay 09/6/2026 cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ cho Ngan hang TMCP Q.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Bui Thi Minh H khong
thanh toan toan bd khoan ng thi Ngan hang TMCP Qc6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hdi no
cho Ngan hang. Tai san thé chip la:

- Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban sé A0312/Bcons-
2022/HDMB-Bcons Polygon ngay 11/11/2022 va cac phu luc, vin ban stra doi,
bd sung Hop déng mua ban kém theo (néu c6) (sau ddy goi 1a "Hop ddng mua
ban") ky két giira ba Bui Thi Minh H va Céong ty C6 phan D(Chu dau tu) vé viéc
mua bén/chuyén nhuong Can ho s6: A.03.12 (Block: A, Téng: 03, Vi tri: 12),
Dién tich tim tudng can hod: 58.90 m?, Dién tich thong thuy can ho: 51.08 m?



thudc Chung cu A (B) tai B, khu pho B, phudng D, Thanh phd HO Chi Minh.
(trude 1a phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong)

4. Toan bd sb tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam néu
trén dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng cia ba Bui Thi Minh H tai Ngan
hang TMCP Q.Truong hop s tién thu dugc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao
dam néu trén khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Qthi ba Bui Thi
Minh H vin phai c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién con no cho Ngan hang
TMCP Q.

“Bi don ba Bui Thi Minh H: Ving mit.

“Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phin P c6 éng Ha
Anh Tla dai dién tiy quyén c6 y kién nhw sau: Ba Bui Thi Minh H- Can cuéc
s6: 087183003968 ¢o ky két Hop ddng mua ban s6: A0312/Bcons-2022/HPMB-
BconsPolygon ngay ky 11/11/2022. Toéng gia tri hop dong mua ban:
2.227.796.081d. Tinh dén ngay 27/4/2026 thi ba Bui Thi Minh Hd4 thanh toan
s6 tién 1.559.457.258d; S tién chua thanh toan dé nhdn ban giao can ho 1a
606.701.559d. Cam két 03 (ba) bén d ky ngay 08/12/2022. Cong ty b dé nghi
Toa an xem xét cac tai liéu ching ctr thé hién trong ho so vu 4n ma giai quyet vu
an néu trén theo quy dinh phap lut. Ngoai ra, Cong ty Pxin phép dugc vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

“Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vie 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n Thadm
phan, Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Can clr cc tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an, xét thay
yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co s& nén dé nghi Ho1 dong xét xur chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cc tai liu chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra, xem
x€t tai phién toa va két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé td tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén:

- Xet, theo Don khoi kién dé ngay 09/10/2025 ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q cung céc tai liéu ching cit khac c6 trong hd so vu an co
co s& xac dinh day 1a Tranh chap hop dong tin dung.

- Xét, theo Hop ddng cho vay s 51499.22.101.18749795.TD ngay
03/12/2022 duoc ky gitta Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Thanh phd Hvéi ba
Bui Thi Minh Hthé hién cac bén ky két hop dong cho vay tai dia chi A C,
Phuong D, quan T (nay la phuong T),day la dia chi cia Chi nhanh T1- Ngan
hang TMCP Q.Can ctr diém a, Khoan 1 Diéu 35 (da dugc stra doi, bd sung boi



khodn 2 Diéu 1 Luat s0 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025); diém g, Khoan 1 Diéu
40 Bo luat T6 tung dan su thi “Tranh chap hop dong tin dung” gitra Ngan hang

TMCP Qv¢i ba Bui Thi Minh H thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Xét, Hop dong cho vay sd 51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022
thi ba Bui Thi Minh Hc6 dia chi thuong trii tai Khom A, phuong A (trudc 1a
phuong A, Thanh phé H), tinh Pong Thap; va theo Két qua xac minh ctia Cong
an phuong A,tinh Pong Thap thi “Céng dian Bui Thi Minh Hcé noi thieong trii:
khém A, phirong A, tinh Bong Thdp.Céng dan Bui Thi Minh Hhién nay khéng c6
mdt tai dia phirong.”. Nhu vay, cd co s xac dinh nguyén don da ghi day du va
dung dia chi ctia bi don, viéc bi don thay d6i noi cu tri nhung khong théng bao
cho nguyén don biét vé noi cu tri méi duoc coi 13 ¢d tinh gidu dia chi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b Khoan 2 Diéu 277 B luat Dan su. Trong
truong hop nay, Toa an tiép tuc giai quyét vu an néu trén theo thi tuc chung va
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi quyét sé6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 xé&c dinh dia chi: Khém A, phu’()'ng A (trudce 1a phuwong A, Thanh
pho H), tinh Péng Thap 13 noi cu tra cudi clng cta bi don ba Bui Thi Minh H.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su:

- Qua trinh giai quyét vu an, mic du da duogc Toa an tong dat/niém yét hop
1é cac vin ban td tung gom Thong bao thu ly vu an, Gidy triéu tap duong su dé
nop/lam ban ty khai, Gidy triéu tap duong sy dé tham gia phién hop klem tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; va cac vin ban td tung
khac nhung bi don ba Bui Thi Minh H déu vang mat.

- Tai phién toa ngay 19/6/2026, bi don ba Bui Thi Minh H tiép tuc Vang
mat du da duoc Toa an tricu tap hop 1¢ dén lan thtr hai; Nguoi c6 quyen loi
nghia vuy lién quan Cong ty C6 phan P c6 Pon xin vang mit. Can ct Piéu 227,
228 va 238 B0 luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir
vang mit cac duong su ¢ tén néu trén.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] V& yéu cau tra no gbc va ng 1ai phét sinh tir Hop dong cho vay sb
51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022.

[2.1.1] Can ctr céc tai liu chung ctr c6 trong ho so vu an c6 co sé xac dinh
nhu sau:

- Vo ngay 03/12/2022 giita Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh T1(viét tat 1a
Ngan hang) v6i ba Bui Thi Minh Hco ky két véi nhau Hop dong cho vay so
51499.22.101.18749795.TD, theo d6 Ngan hang dong y cho ba Hvay sb tién
1.225.287.845d, thoi han vay: 240 thang, muc dich: thanh toan chi phi mua Can
ho s6 A.03.12 Du an Beons Polygon tai dudng B, khu phé B, phuong A, thanh
phé D, tinh Binh Duong. (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.),14i suét
vay: theo quy dinh tai Hop dong va/hodc ting lan giai ngin va nhan no. Xét,
Hop dong cho vay sd 51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022 c6 hinh thirc



va ndi dung phu hop theo quy dinh tai‘Diéu 117,118 va 119 B0 luat Dan su nén
c6 gid tri phap ly va lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

- Thyc hién hop ddng, dén ngay 12/12/2022 Ngan hang da giai ngan cho ba
Bui Thi Minh Hdung va da sb tién 1.225.287.845d theo Vian ban nhan ng sb
LD2234646070 dugc ky gitta bén vay — ba Bui Thi Minh Hvé1 bén cho vay —
Ngan hang TMCP Q. Li suét cho vay tai thoi diém giai ngan 13 12%/nam; Lai
suat cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 13i suat
tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang d6i v6i Khach hang ca nhan do
MB cong bd/théng bao c6 hiéu luc ap dung tai ngay diéu chinh i suat (+) bién
do 3.8%/nam; LAi suit qué han 1a 150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han; Lai suét cham tra 13 10%/nam.

- Qua trinh thue hién Hop dong cho vay s6 51499.22.101.18749795.TD va
Vin ban nhan no s LD2234646070 thi bén vay — ba Bui Thi Minh Hchi tra
duoc cho Ngan hang 5.595.0004 tién gbc va 260.557.771d tién 1ai ké tir khi giai
ngan (ngdy 12/12/2022) cho dén nay. Theo thoa thuan tai hop dong cho vay va
van ban nhan no thi ba Heo nghia vu tra cho Ngan hang tién gdc va tién 14i dinh
ky vao ngay 15 hang thang, tuy nhién ba Hda khong thyuc hién ding va day du
nghia vu tra no nhu da cam két. Do d6, ké tir ngay 14/11/2024 Ngan hang d3
chuyén toan bo khoan vay cua Vin ban nhan ng sé LD2234646070 sang khoan
vay bi qua han ddng thoi ap dung muc lai suat qua han trén khoan vay goc bi
qua han. Can ctr khoan 1 Diéu 95 Luat Cac T chure tin dung nam 2010 thi yéu
cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra no gbec va no 14i 13 co co sé nén
dugc chip nhan.

[2.1.2] Theo Diéu 1 cua Hop ddng cho vay sd 51499.22.101.18749795.TD
ngay 03/12/2022 thi “Ldi sudt cho vay: theo quy dinh tai Hop dong va/hodc
tirng lan gidi ngdn va nhdn ne.”. Theo khoan 5 va khoan 6 Muc I cta Vin ban
nhan ng so LD2234646070 thi “Lai sudt cho vay tai ngdy gidi ngan la
12%/mam. Ldi sudt cho vay thoi gian tzep theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, va
dwoc xdc dinh bang 1di sudt tham chiéu VND thoi han khodn vay >12 thing doi
voi Khach hang ca nhdn do MB cong bo/théng bdo cé hiéu lyc dp dung tai ngay
diéu chinh ldi Suat cong (+) bién do 3,5%/mam. Lai sudt ng goc qud han: Bang
150% Ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han. Ldi sudt
cham tra: 10%/mam.”. Xét, mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuin tai Van ban
nhan ng néu trén gém lai suét trong han, 13i sudt qua han, 13i suat cham tra 1a
phu hop theo quy dinh tai Piéu 91 Luat Té chirc tin dung nam 2010, diém b va
diém ¢ khoan 4 Piéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 nén
duoc chap nhan.

Nhu vay, tinh dén ngay ngay 19/6/2026 ba Heon ng Ngan hang tong s tién
la 1.498.789.187d (Mot ty, bon trdm chin muoi tim triéu, bay tram tam muoi
chin ngan, mot trim tim muoi bay dong). Trong d6: No gbc 1a 1.219.692.8454
va No 1ai qua han 1a 279.096.3424.

[2.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no:



[2.2.1] Bé bao dam nghia vu tra ng phat sinh tir Hop dong cho vay sb
51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022 va Vin ban nhdn ng sb
LD2234646070 ngay 08/12/2022 thi ba Bui Thi Minh H da thé chap cho Ngan
hang Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban s6 A0312/Bcons-
2022/HPMB-Bcons Polygon ngay 11/11/2022 va cac phu luc, vin ban stra doi,
bd sung Hop d6ng mua ban kém theo (néu co) (sau day goi 1a "Hop dong mua
ban") ky két giira ba Bui Thi Minh Hva Cong ty C6 phan b("Chu dau tu') vé
viéc mua ban/chuyén nhuong Can ho sé: A.03.12 (Block: A, Tang: 03, Vi tri:
12), Dién tich tim tudng cdn hd: 58.90 m?, Dién tich thong thuy can ho: 51.08
m? thuéc Chung cu A (B) tai B, khu phd B, phudng A, thanh phd D, tinh Binh
Duong(sau day goi 1a "Nha o).

Xét, Hop dong thé chap s6 72443.22.101.18749795.BP ngay 03/12/2022
duogc ky gitrta Ngan hang TMCP Qvéi ba Bui Thi Minh H va da dugc cong
chuing tai Van phong C,dia chi: G C, phuong T (truéc 1a Phuong F, quan T),
Thanh phé H6 Chi Minh,dugc ding ky bién phap bao dam tai Trung tim Pang
ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh. Cac bén trong hop dong thé
chap ky két véi nhau trén co sé ty nguyén, ndi dung thoéa thuan tai hop dong thé
chap khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Can ctr Didu
117, 118, 119, 317, 318, 319 B luat Dan su; Khoan 2 Diéu 147, Piéu 148,
Khoan 1 Diéu 149 Luat Nha & nim 2014; Piéu 4, Diéu 5 va Diéu 6 Nghj dinh s6
102/2017/NP-CP  ngay 01/9/2017 thi Hop dong thé chip sb
72443.22.101.18749795.BD ngay 03/12/2022 c6 gia tri phap 1y nén lam phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

[2.2.2] Theo khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop ddéng thé chip sb
72443.22.101.18749795.BD ngay 03/12/2022 thi “MB dwoc xw Iy TSTC khi
thuéc mét trong cdc truong hop sau: Nghia vu dwoc bdo dam theo Hop dong
nay khéng dwege thue hién hodc thiee hién khéng ding, khéng day di khi dén han
hodc truong hop phal thwe hién nghia vu truoc han theo quy dinh tai cac Hop
dong cdp tin dung.”. Nhu vy viéc bén vay — ba Bui Thi Minh H khong thuc
hién dung va diy du nghia vu tra no goc va no lai nhu dé thoa thuan tai hop
ddng cho vay va vin ban nhan no da lam phat sinh quyén ctia bén nhan thé chap
— Ngan hang TMCP Q tai Hop dong thé chap sé 72443.22.101.18749795.BP
ngay 03/12/2022. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc dugc quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san thé chip dé thu
héi no cho Ngan hang trong truong hop ba Bui Thi Minh Hkhong thuc hién
nghia vu trd ng 1a ¢ co s, phu hgp ndi dung ma cac bén da thoa thudn trong
hop ddng thé chip, phu hop theo quy dinh tai Bidu 299, 301, 320, 322, 323, 324
B0 luat Dan su.

[2.2.3] Theo khoin 6.3 Diéu 6 cua Hop dong thé chap sb
52505.22.103.18222796.BP ngay 12/10/2022 quy dinh vé nguyén tic xu 1y tai
san thé chap thi “Cac khoan thu dwoc tir viéc xw ly TSTC sau khi trir cac khoan
phi, chi phi, cdc khodn thué va cdc chi phi khéc dé quan Iy, bao quan, dinh gid,
thu hoi, nam gitt, ban tai san sé duwoc su dung dé thanh todn, trda no toan bé
nghia vu dwoc bao dam cho MB bao gom: No goc, no ldi, cdc chi phi, phi, no



qud han, 1di qud han, phat, boi thuong thiét hai va cdc nghia vu tdi chinh phdt
sinh khdc (néu c6); néu sé tién con thira MB sé lai cho Bén B, néu khéong du dé
thanh todn, tra no thi Bén co nghia Vi dugc bao dam phai tiép tuc thuc hién
nghia vy thanh todan, tra ng cho MB.” nén yéu cau ctia Ngan hang vé viée budce
ba H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no trong truong hop toan bo so tién thu
duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang 1 c¢6 co so, phi hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 307 Bo
luat Dan su.

[2.3] Cin c Diéu 13 cha Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 thi “...Déi véi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong
ma cac bén co thoa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt cdc bén
théa thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt...”; “Mic lai sudt
hai bén théa thudn huwdng dan tai khoan 1 diéu nay la mirc 1di Suat no qua han
cac bén thoa thugn trong hop dong hodc tai Toa dn. Truong hop, cdc bén khong
c6 théa thudn vé mikc 1ai sudt no' qud han thi muc lai sudt ng qud han bing
150% mirc lai sudt trong han” nén yéu cau cua Ngan hang vé viéc budc ba H
phai tiép tuc chiu tién lai phat sinh tir ngay 20/6/2026 cho dén khi tra xong cac
khoan ng theo muc 1di sudt di thoa thuan tai Hop ddéng cho vay so
51499.22.101.18749795.TD ngay 03/12/2022 va Vin ban nhdn ng sb
LD2234646070 ngay 08/12/2022 13 ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[3] V& 4n phi dan sy so thAm: Cin ctr diém @ khoan 1 Piéu 12, khoan 2
Diéu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, thi bi
don phai chiu toan bo an phi dan su so tham trén sb tién nguyén don yéu cau
duoc Hoi dong xét XU chap nhan.

[4] Vé chi phi td tung khac: Can ctr Diéu 157 va 158 Bo luat T6 tung dan
su, bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc Hoi dé)ng xeét XU chép nhan. Bi don c6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma nguyén don
da tam ung.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 Bo luat T4 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Ciin cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, bicu 157, 158, biéu 235, Diéu 266, Dieu 269, Diéu 271, Piéu 273, Dicu
278, 280 B luat To tung dan su;
- Can ctr Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;



- Can ct biéu 117, 118, 119, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 307, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 324 B luat Dan sy;

- Can ctr Diéu 91, 95 Luat C4c To chic tin dung ndm 2010;

- Cén ctr Diéu Khoan 2 Diéu 147, Diéu 148, Khoan 1 Diéu 149 Luat Nha ¢
nam 2014;

- Can clr Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién
phap bao dam,;

- Can ct Piéu 13 cua Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham

- Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Dleu 26 cua Nghl quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008; Luat stra doi, bo sung mat sb
diéu ctia Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008.

Xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1 Budc ba Bui Thi Minh Hphai tra ngay cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q tong sb tién con no tinh dén ngay 19/6/2026 1a 1.498.789.187d (Mot ty,
bon tram chin muoi tAm triéu, bay tram tdm muoi chin ngan, mét trdm tam muoi
bay dong). Trong d6: No goc 1a 1.219.692.845¢ va No 1di qua han 1a
279.096.3424.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 1di suat cic bén thoa thuan trong hop dong.

1.2 Truong hop ba Bui Thi Minh Hkhong tra hoac tra khong day du cac
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q thi Ngan hang co quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai toan
bd tai san thé chip 1a: Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban sb
A0312/Bcons-2022/HDMB-Bcons Polygon ngay 11/11/2022 va cac phu luc,
van ban sira d6i, b sung Hop d6ng mua ban kém theo (néu cd) (sau day goi la
"Hop dong mua ban") ky két gitra ba Bui Thi Minh Hva Cong ty C6 phan b
("Chu dau tu") vé viéc mua ban/chuyén nhugng Can ho so: A.03.12 (Block: A,
Téng: 03, Vi tri: 12), Dién tich tim tuong can ho: 58.90 m?, Dién tich thong thiy
can ho: 51.08 m? thudc Chung cu A (B) tai B, khu phé B, phuong D, Thanh ph
H6 Chi Minh. (truéc 1a phudng A, thanh phd D, tinh Binh Duong.)theo Hop
dong thé chap s6 72443.22.101.18749795.BP ngay 03/12/2022 duoc ky giita
Ngan hang TMCP Qvéi ba Bui Thi Minh H.

1.3 Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma gia tri tai san thé chap
nhé hon nghia vu tra no cua ba Bui Thi Minh Hthi ba Bui Thi Minh H c6 trach
nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi tra hét ng.



1.4 Trudong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma gia tri tai san thé chap
16n hon nghia vu tra ng ctia ba Bui Thi Minh Hthi Ngan hang Thuong mai c6
phﬁn Q c¢6 trach nhiém hoan tra phﬁn gia tri con lai cho chu tai san bi phat mai.

1.5 Truong hop ba Bui Thi Minh Hda tra hét cac khoan no gbc va ng 1ai
cho Ngan hang Thuong mai co phan Qthi Ngan hang c6 nghia vu tra lai toan bo
cac gidy to lién quan dén tai san thé chip cho ba Bui Thi Minh H.

2. Vé 4n phi so tham: Ba Bui Thi Minh H phai chiu an phi Toa an la
56.963.676d (Nam muoi sau tri¢u, chin tram sau muoi ba ngan, squ tram bay
muoi sau dong). H1lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (Hai muoi sau
tri¢u, sau trdm nam muoi ngan, chin tram chin muoi bon déng) theo Bién lai thu
tam rng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0030008 ngay 23/10/2025 ctia Thi hanh an dan
su Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ba Bui Thi Minh H c6 nghia vu hoan tra
10.000.000d (Muoi triéu ddng) chi phi xem xét, thAm dinh tai chd cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Q.

4. V& quyén khang cao: Ddi véi duong su ¢d mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 13 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Doi v6i duong sy khong co6 mit tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy duoc nhan ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; 2 (N > . .
_ VKSND Tp HOM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4, Tp.HCM

- Thi hanh 4an dan su
Tp.HCM;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Bao Ngoc



