TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT

Ngay: 09/01/2025

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vo
hiéu hop dong gép vén va gidi quyét hdu
qua hop dong vé hiéu; yéu cau sira doi
va tiép tuc thuce hién hop dong gép von;
yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Céc tham phan: B4 Mai Vwong Thao

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thij Kiéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.
- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén thinh phé Da Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly sO 110/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024,
vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong gép von va gidi quyet hdu qua hop
dong VO hieu; yéu cau sia doz va tiép tuc thire hién hop dong gop vén; yéu cau tuyén
b6 hop dong thé chdp quyén sir dung ddt vo hiéu”.

Do Ban an dan su s6 76/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ciia Toa an nhan dan quén
Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang bi khang c4o.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xir phuc tI}ém sﬁ 220/2024/QBPT-DS ngay
26/11/2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 299/2024/QDPT-DS ngay
05/12/2024; Quyét dinh hoan phién toa phiac tham so 390/2024/QDPT-DS ngay
30/12/2024giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha P; Dia chi: S6 223
duong L, phuong Hoa Thuan Tay, quan Hai Chéu, thanh pho Ba Nang. Nguoi dai
dién theo phap ludt: Ong L& Anh T - Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty.



+ Paqi dién theo ity quyén nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T - sinh nim:
1985; ba Nguyen T Q - sinh nam: 1995; ba Tran Thi Lam N - sinh nam: 1995 va
ong Bui Son C - sinh nam: 1996; Cung dia chi: S6 223 duong L, phuong Hoa Thuén
Tay, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. (Theo Giay uy quyén so 220/UQ-PGT ngay
18/11/2024). C6 mat.

2. Bi don: BALé Thi L& V - sinh nam: 1983; Dia chi: S6 118 duong A, phuong
Hoa Khéanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang. Cho & hién nay: S6 03 dudng
K, phuong Hoa Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

+ Dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Tran Thi Triac M - sinh nam: 2001;
Dia chi: S6 223 dudng N, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang. (Theo gidy uy quyén
ngay 05/6/2024). C6 mat.

+ Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Ngé Hoai P -
Luat su cua Van phong luat su Lé Ngo Hoai P thuoc Poan luat su thanh pho Da Nang.
Dia chi: Tang 6, Toa nha Thanh Loi, s6 249 duong N, phuong Vinh Trung, quin
Thanh Khé, thanh pho Da Nang. C6 don dé nghi xét xtir vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

_3.1. Ngan hang TMCP Dai ching V; Try so: S6 22 duong N, phuong Trang
Tién, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi; Dia chi chi nhanh tai Da Nﬁng Lo A2.1
duong 3 phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang Nguoi dai
dién theo phép luat: Ong Nguyen Pinh L - Chirc vu: Cha tich Hoi dong quan trj.

+ Dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang: Ba Nguyén Thi Kim X - Chire vu:
Giam déc QLKH Mién Trung, ong Hoang Thé Q, ba Huynh Thi Trung P, ong
Nguyén Vin L; Cung dia chi: S6 02 duong 3, phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai
Chau, thanh pho Pa Nang. (Theo Giay uy quyén s6 9277/UQ-PVB ngay 28/4/2023
cua Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam). Vang mat.

3.2. Vin phong cong chirng N; Dia chi: S6 106 dudong 2/9, phuong Binh
Thuén, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Nguyén Thi Hai S - Truong vin phong cong ching Nguyén Hai S. Vang miit.

3.3. Ong Nguyén Viin D - sinh nim: 1977; Dia chi: K856/H21/02 duong T, t6
5A phuong Hoa Khanh Biac, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning. Vang mit.

3.4. Ong Nguyén Duy H - sinh nam: 1981; Dia chi: Phong 2011, M Plaza, 138
T, phuong My Dinh, quan Nam Tu Liém, TP Ha Noi. Vang mat.

3.5. Ba Nguyén Thi H; Pia chi: Xa Trudng Loc, huyén Can Loc, tinh Ha Tinh.
Vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 2000; Dia chi: Xa Truong Loc, huyén Can
Loc, tinh Ha Tinh. Vang mat.

4. Ngwoi lam chibng: Ba Pinh Thi H; Pia chi: S6 22 duong T, phuong Hoa
Xuan, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang. Vang mat.



5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha
P va bi don ba LLé Thi Lé V.
NQI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn dan su so tham ndi dung vu dn nhu sau:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia to tung nguyén don la Céng ty Co6
phan Pau tw Kinh doanh nha P (dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Thanh T,
ong L& B& N, ba Tran Thi Lam N) trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P (sau day Vlet tat1a “Céng ty P”) va
ba Lé Thi Lé V di thoa thuan va ky két Thoa thuan gop von s6 0307/TTGV-PGT-PC
ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop vén sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019
(sau day viét tit 1a “Thod thudn”) &é cung hop tac gop von tai Du an Khu dan cu
Thanh Hoang (PHOENIX COMPLEX) tai dia chi: Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan
Thiéu - Nam O, phudng Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phé Da Nang (sau
day viét tat 13 “Dy dn”). Theo ndi dung cac bén thoa thudn tai Thoa thudn, ba Vy
ddng ¥ gop von cuing Cong ty P dé Cong ty P thyuc hién cac tha tuc phap 1y Du an theo
quy dinh cta phap luat, sau khi ba Vy hoan thanh viéc gop von theo quy dinh tai Thoa
thuan va trén co s Du 4n da dap ung du cac diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong céc
16 d4t nén thudc Du an, Cong ty P va ba V s& ky két thoa thuan chuyén nhuong dé
giao cho ba Vy 02 16 dat thudc Dy an voi dién tich 288m?/01 16, vi tri 16 02 va 16 07,
thudc Khu Al. Truong hop Cong ty P vi pham vé thoi han cong ching thi ba Vy c6
quyén tiép tuc thuc hop hodc cham dut thoa thuan _trong truong hop chém dat thoa
thuan thi Cong ty P s& hoan tra lai cho ba Vy sb tién da gop von va tién 13i theo 13i
suat vay von kinh doanh cua mot trong cac Ngan hang thuong mai trén dia ban ma
Du an dang thyc hién, tién 13i tinh tir thoi diém Céng ty P tré han cong chimg.

Cong ty P da trién khai cac thu tuc phap 1y dé thuc hién du an, ba V di thuc
hién trach nhiém gép von cho 1a 2.095.632.000 dong/16 s6 07 va 2.067.120.000d/16
s6 02. Tong sd tién dd gop von 1a 4.162.752.000 dong.

Tuy nhién, xut phat boi cac ly do khach quan trong qua trinh thuc hién cac
trinh tu, thu tuc phap ly Du én, trong do gbm su thay d01 quy hoach va cac yéu ciu ra
soat, yéu cau diéu chinh tir cac co quan co thAm quyén; cac trd ngai khach quan tur
tinh hinh dich bénh (Covid-19) ké tir ddu ndm 2020 cho t6i nay. Tiép do, ké tir ngay
08/02/2021, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP stra ddi DPiéu 41 cua Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh, trong dé tai khoan 17 Piéu 1 quy dinh nhu
sau: “Chu dau tw dw dn xdy dung kinh doanh nha ¢ d@é ban hodc dé ban két hop cho
thué dwgc chuyén nhwong quyén sir dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén tai khu
viee khong nam trong dia ban cdc phwong cua cdc do thi logi dac biét va do thi loai |
triee thuée Trung wong ...”". Vi Dy an ma cac bén cuing hop tac gbp vén nam trong dia
ban phudng (phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu) cua d6 thi loai I truc thudc
Trung vong (thanh phb Pa Ning), dan dén khong con duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén, dy 1a hoan canh thay d6i co ban xay ra
mot cach khach quan khién Congty P dén nay khong thé tiép tuc thuc hién Thoa thuan
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theo nd1 dung, muc dich ban dau. Trudc hoan canh thay ddi co ban nhu néu trén, Cong
ty P d4 thong bao dén ba V, dong thoi da nhiéu lan td chirc gip lam viéc dé dam phan
lai thoa thuén. Cong ty P dé dua ra 02 phuong an dé xuit diéu chinh thoa thuan véi
mong mudn cac bén tiép tuc hop tac trén co s¢ hai hoa loi ich, phu hop cac quy dinh
ctia phép luat hodc thanh 1y chim dit thuc hién thoa thuan trén tinh than nd luc t6i da
chia s¢ dé ba VY lya chon. Tuy nhién, sau rat nhiéu nd luc dén nay giita Cong ty P va
ba V van khong thé tu thoa thuan giai quyét duoc.

Tai don khéi kién, cin cir quy dinh tai Diéu 6 ctia Thoa thuan, Diéu 420 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 va cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan, Cong ty P
khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dit cac Thoa thuan gop von s6 0307/TTGV-
PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuin gép von sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019 dugc ky két gitta Cong ty P va ba V ké tir ngay 08/02/2021.

Tuy nhién, sau khi khoi kién tai Toa an, UBND thanh phd Pa Nﬁng ra Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1369/Qb-XLHC ngay 20/5/2022 d6i voi Cong
ty P do hanh vi vi pham hanh chinh vé viéc huy dong von khong dung quy dinh trong
hoat dong kinh doanh bat dong san tai Dy an Khu dan cu Thanh Hoang, quan Lién
Chiéu, thanh ph Pa Nang (diém d khoan 4 Piéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP
ngay 28/01/2022). Sau khi nhan duoc Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sb
1369/QD-XLHC ngay 20/5/2022, Cong ty P nhan thiy viéc ky két Thoa thuan giita
Cong ty P va ba Vda vi pham diéu cdm ctia phap luat theo quy dinh tai Piéu 123 Bo
luat dan sy; khoan 5 Piéu 8, cac Piéu 31, 32 Luat Kinh doanh bt dong san; diém a
khoan 2, khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctua Chinh
phu. Do d6, Cong ty P c6 don yéu cau thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an cin
clt quy dinh tai c4c Dicu 117, 122, 123, khoan 2 Piéu 131 BS luat dan sy, cac quy
dinh cua phap luét c6 lién quan va Quyet dinh s6 1369/Qb-XLHC ngay 20/5/2022
ciia UBND thanh phd Pa Nang tuyén bd Thoa thuén gop von s6 0307/TTGV-PGT-
PC ngay 21/02/2019 va Thoéa thuan gop vbén sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019 duoc ky két gitta Cong ty P va ba V vo hiéu do vi pham diéu cdm cua
luat. Vé 16i cua cic bén dan dén viéc thoa thuan vo hiéu thi ba V cling c6 mat phﬁn
16i vi da dugc Cong ty P thong tin cling nhu cung cap day du cac gidy to phap 1y lién
quan dén du an, hiéu rd hién trang phép 1y ctia Dy an, hiéu rd Cong ty P chua du diéu
kién phap 1y dé nhan gop von dé thuc hién Dy an. Do d6, Cong ty P dé nghj xem xét
mirc d6 161 dan dén thoa thuan vo hiéu phu hop vdi tinh tiét khach quan cua vu an.

Péi voi yéu cau phan té ctia ba V thi Céngty P c6 y kién nhu sau: Do Thoa
thuan goép von ky két giita hai bén 1 vo hiéu nén viéc ba V yéu cau tiép tuc thyc hién
thoa thuan gop von 1a trai voi cac quy dinh cua phap luat. Pong thoi viée ba V yéu
cau Cong ty P thdo d& cong trinh x4y dung trén dat ciing khong c6 co s bai cac hang
muc xay dung trén Du 4n thudc trudng hop duge mién gidy phép xay dung theo nhu
quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 sira d6i bd sung tai
khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung nam 2020. Péi véi vie ba VY yéu cau duoc lién hé
v6i UBND thanh phd Pa Nang, S¢ Xay dung thanh pho Da Nang, S¢ Tai nguyén va
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Moi truong thanh pho Pa Nang, UBND quan Lién Chiéu va cac co quan lién quan dé
thyc hién thu tyc cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sd
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu vi day 1a nghia vu ctia cha dau tu; tha
tuc cho phép ca nhan, t6 chirc khac ty lién hé co quan c6 tham quyén 1a khong c6 quy
dinh va khong co cin cir dé thyuc hién. Déi véi viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop
dong thé chap quyén st dung déat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNPN ngay 17/5/2019
1a khong c6 can ctr vi thoi diém thé chip Cong ty P da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an
va van con thoi han sir dung dét, thoa thuén thé chép da dugc cong chiing va phu hop
v6i khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.

i véi viée tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba 'V yéu cau dua
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Duy H tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Cong ty P ¢6 y kién nhu sau: Cong
ty P chi cap nhat thong tin méi nhat cua ddi tac dang thuc hién gop von ciia Cong ty.
Viéc céc d6i tac chuyén nhuong Hop déng/Thoa thuan gop von do cac ddi tac ty thoa
thuan va thyc hién, sau do hai bén s¢ dén Cong ty yéu cau hd tro thay tén nguoi gop
voén méi véi gia gop von gitt nguyén khong thay do6i vi Hop dong/Thoa thuén gop von
khong con lién quan, nén Cong ty P khong luu trir Hop dong/Thoa thuan gop von
cling nhu thong tin lién hé cta ca nhan d6. Truong hop dbi voi san pham gop vén 1a
16 56 02 va s6 07 - khu A1 dy 4n Khu d6 thi Thanh Hoang hién nay Cong ty P chi luu
trit théng tin d6i tac gop von 1a ba V. Bdi vé6i thong tin lién quan dén cac ddi tac khac
trudc do gop vbn bang san pham 16 s6 02 va s6 07 - khu A1 dy 4n Khu d6 thi Thanh
Hoang (néu ¢0) hién tai Cong ty P khong co luu trit va hién khong con thong tin. Quan
hé tranh chap giita cac bén trong vu 4n nay 1a tranh chap Thoa thuan £g0p von giita
Cong ty P va ba V. Nhiing nguoi khac khong co bat ky lién quan nao dén Thoa thuan
g6p von nay. Trudng hop néu viée thoa thuan giira ba V va chong 1a 6ng Nguyen Vian
D ddi véi cac 6ng ba co tén trén theo 101 trinh bay cua dai dién theo uy quyén cia bi
don 1a c6 that thi d6 cting 12 mdt quan h¢ khéac khong lién quan dén vu an va viéc giai
quyét yéu cau d6 ciing khong gbép phan giai quyét mot cach toan dién, triét dé vu an
dang dugc Toa an nhan dan quan Lién Chiéu thy ly, xét xir. Do d6, Cong ty P khong
thdng nhat dua 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T tham gia t6
tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Cong ty P Gia T chi ghi
nhan tai cac Thoa thuan gop von voi ba V; quan h¢ gitta ba V va ba H, ba T, 6ng H
thuc té nhu thé nao thi Cong ty P khong biét.

Trude day, Cong ty P ¢6 dua ra phuong an hoa giai tai toa an, trong do co
phuong an xac dinh tong s6 tlen Cong ty hoan lai cho ba Vy néu chim dut thoa thuan
la s& nhan hai gia tri da gop von cho mdi 16 dat. Tuy nhién, ba V khong dong y véi
phuong an néu trén nén Cong ty khong chap nhan hd tro theo sd tién ndy nita ma dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cta phap luat theo hudng dé nghi tuyén bd vo
hiéu thoa thuan gop von da ky két voi ba V va giai quyét hau qua cua thoa thuan vo
higu: Cong ty P tra lai s tién da gop von 1a 4.162.752.000 dong/02 16 dat (bang chir:
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Bén ty mot trim sau muoi hai triéu bay trim nim muoi hai ngan dong). Pong thoi,
dé nghi Toa an khong chap nhéan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don.

* Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Lé Thi
L& V 1a 6ng Lé Ngb Hoai P - Ludt su VPLS Lé Ngé Hodi P va cong su trinh bay:

Cong ty P va ba Lé Thi Lé Vco ky két Thoa thuan gop vén s6 0307/TTGV-
PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuin gép von sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019 dé cung hop tac gbp von tai Du an Khu dan cu Thanh Hoang tai dia chi
Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién
Chiéu, thanh phé Pa Ning. Mic du ky Thoa thuén gbp vén nhung thuc té 13 thoa
thuan chuyén nhugng va theo nhu thoa thuén, thi ba Vy da dong cho Cong ty P tong
s6 tién cho ca 02 16 dat 14 4.162.752.000 dong.

Thu nhét, ba Vy da thuc hién dang nghia vu caa minh theo cac Thoa thuén gop
vén s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan goép vén sd
0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 ciia cac bén, cu thé:

- Ba V di thanh toan day du, dang han tién mua dat cia minh theo tién trinh
duoc quy dinh tai Biéu 3 cta cac Thoa thuan da ky. So tién ba V di thanh toan cho
Cong ty P 1 4.162.752.000 dong (twong tng véi 50% gia tri chuyén nhuong mdi 16
dat), trong d6 thanh toan 2.095.632.000 dong dbi véi 16 s6 07-Al va 2.067.120.000
dong dbi véi 16 sé6 02-Al (theo Phiéu thu ngay 21/2/2019 va Phiéu thu ngay
15/3/2019).

- Cong ty P ciing xac nhan da nhan du s tién 4.162.752.000 dong trong cac
van ban giri quy Toa (Pon khéi kién ngay 22/12/2021; Pon khéi kién stra doi, bo
sung ngay 11/10/2023).

Tht hai, cac bén khong thé thuc hién dang tién do theo Théa thuan la do Cong
ty P gy cham tré. Boi I&:

- Piéu 3.2 cac Thoa thuan quy dinh: “Trong thoi han 12 thing ké tir ngay ky
Thod thudn gop vén hai bén sé tién hanh céng chimg hop dong chuyen nhuong”,

“trong thoi han 60 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén cong chimg hop dong chuyén
nhirong, bén A sé giao cho bén B gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ditng tén bén
B”. Nhu vay, cham nhat Cong ty P di phai hoan thanh viéc cong chimg cac Hop dong
chuyén nhugng vao ngay 22/3/2020 va ban giao Giay chiing nhan quyén sir dung 02
16 d4t cho ba V vao ngay 22/5/2020. Tuy nhién, Cong ty P khdng thuc hién cac tha
tuc phap Iy dé chuyén nhuong cho ba V theo Thoa thuan ma lai dem Dy an (dugc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CO 161090 ngay 20/9/2018) thé chap khoan
vay tu phat tai Ngan hang vao ngay 17/5/2019 (tirc chua day 02 thang sau khi ky Hop
d6ng) ma khdng hé théng bao cho ba V dugc biét. Du an dang thé chap tai Ngan hang
khién cho Cong ty P khdng thé thuc hién dugc viéc chuyén nhuong, ban giao dat nhu
da thoa thuan.

- Bén nay, Cong ty P truc tiép khai kién khach hang cua minh dén Toa an va
y&u cau cham dut hop déng nham tiép tuc chiém dung vén ctua nguoi mua dat. Trong
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qua trinh quy Toa giai quyét, Cong ty P vién nhiéu Iy do nham muc dich cudi cung la
cham dut, cu thé: Vién hoan canh thay doi dé cham dut (Pon khai kién 22/12/2021);
Y&u cau vd hiéu do khong du diéu kién huy dong vén (Pon khai kién sira ddi bo sung
ngay 11/10/2023). Bé rang, sau khi c6 phan quyét cia Toa thi Cong ty P tiép tuc
chiém dung va khdng hoan tra trén thuc té cho ngudi mua.

Thu ba, viéc tiép tuc thuc Thoa thuan khéng lam anh huéng ¢én muc dich giao
két ban dau va quyén loi cac bén di thoa thuan thuc hién. Cu thé:

- Muc dich ban dau cua ba V la duoc nhan chuyén nhuong dat, muc dich ban
dau cua Cong ty P Ia nhan duoc tién chuyén nhuong. Cac bén di xac nhan, du kién
muc phi chuyén nhuong dbi vai 16 dat (chap nhan su bién dong gid). Do do, viéc tiép
tuc thuc hién Thoa thuan tai thoi diém nay khdng lam thay d6i dén muc dich giao két
ban dau cua cac bén.

- Viéc tiép tuc thuc hién Thoa thuan s& dam bao quyeén lgi cia ba V va Cong ty
P. Bai 18, tai thoi diém thyuc hién thoa thuan dén nay, ba V da thuc hién dung nghia
vu ctia minh va chap nhan chd doi trong thoi gian dai dé dugc nhan chuyén nhuong.
Néu nhu khong tiép tuc thyc hién Thoa thuan, quyén loi ba V duoc nhan 1a khong co.
Déi véi Cong ty P duoc sir dung tién caa ba V trong khoang thoi gian dai dé thuc hién
cac hoat dong kinh doanh khac. Do dé, viéc tiép tuc thuc hién s& khong anh husng
dén quyén loi cua cac bén da va s& nhan.

Tir cac I€ trén, viéc cac bén khong thé thue hién Thoa thuan la do 16i cua Cong
ty P. Pong thoi, Toa an can xem Xét rd viéc giai quyet vu an phai dam bao t6i da
quyén loi caa cac bén. Do do, khdng chap nhan yéu cau cua Cong ty P va yéu cau
Cong ty P phai thyc hién nghia vu theo Thoa thuan.

2. Hop dong thé chap s6 111/2019/HPBD-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 vo
hiéu do Cong ty P khong du diéu kién thé chap va Ngan hang vi pham nghiém trong
quy trinh tham dinh, duyét ho so vay.

Thu nhat, Cong ty P khéng du diéu kién dé thé chap tai Ngan hang, bai 18:

- Biém b khoan 1 Biéu 118 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thuce hién cdc
quyen chuyén doi, chuyén ‘nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp
quyén sir dung dat; gép von bang quyen sir dung dat khi ¢é cdc diéu kién sau day: ...b,
Pt khéng c6 tranh chdp . Tai thoi diém Cong ty P thé chap Ngan hang, ngoai ba V
con ¢6 nhiéu ngudi mua dat khac xay ra tranh chap véi Cong ty P. Viéc tranh chap
trén dugc nhiéu phuong tién truyén thong dua tin ram rd. Do d6, Cong ty P khong
dap mg dugc diéu kién dé thuc hién viéc thé chap tai Ngan hang theo quy dinh cua
Luat Dat dai.

- Thyc té, ba V di thanh toan 50% gia tri 16 dat cho Cong ty P nén viéc Cong
ty P gidu diém ba V, am tham di the chap tai Ngan hang la khong dang vé nguyén tac
mua ban va xam pham dén quyén lgi cta ba V.

Tha hai, Ngan hang da vi pham nghiém trong trong quy trinh thim dinh dia
diém, xét duyét khoan vay. Theo ho so vu an, Ngan hang khéng cung cap duoc nhirng
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tai liéu chung minh quy trinh tham dinh tai dia dlem nhan thé Chap (nhting ho s0 Ngan
hang cung cap: Pon yéu cau dang ky thé Chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat ngay 17/5/2019; Hop dong thé chap sé 111/2019/HPBD-PVB-CNBN ngay
17/5/2019). Thyc té, ba V va nhiing ngudi da duoc ban giao mbc dat déu khong biét
viéc thé chap cho dén khi bi Cong ty Pha Gia Thinh khai kién dén Toa an. RS rang,
Ngén hang va Cong ty P da moc nodi, khong tién hanh tham dinh ma da xét duyét
khoan vay. Diéu nay di nguoc lai quy dinh phap luat, cu thé tai Diéu 17 Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN quy dinh: “T6 chirc tin dung tham dinh kha néing ddp g cdc
diéu kién vay von ciia khdch hang theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tw nay dé xem xét
quyét dinh cho vay”. Do d6 viéc tham dinh tai san la viéc bat budc dé xét duyét khoan
vay tuy nhién Ngén hang lai khéng thuc hién dtng.

Nhu vay, viéc giao két Hop dong thé chap s6 111/2019/HPBD-PVB-CNBN
ngay 17/5/2019 da vi pham nhiéu diéu cAm cuaa phap luat. Do d6, yéu cau Toa an
tuyén Hop dong thé chap s6 111/2019/HPBD-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 vd hiéu
do vi pham diéu cdm cua phap luat theo cac Diéu 123, 122, 117 B luat Dan su 2015.

Vi vay, ba V d& nghi khong chip nhan yéu cau khi kién ctia Cong ty P va co
yéu cau phan t6, dé nghi:

1. Budc Cong ty P tiép tuc thuc hién théa thuan tai Théa thuan gép von sd
0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gbp von sb 0474/ TTGV-PGT-
PC ngay 22/03/2019 dugc ky két giita Cong ty P va ba V theo hudng:

- Stra d6i Thoa thuan gop von s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va
Thoa thuan gop vbn 6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc ky két gitra Cong
ty PvabaVv de can bang quyén va loi ich ctia hai bén do hoan canh thay doi co ban
v6i cac yéu cau stra d6i nhu sau:

+ Budc Cong ty P phai tién hanh thédo d& toan bd cong trinh xay dung hién c6
trén 16 dat s6 07 va s6 02 - khu Al dy an KDC Thanh Hoang

+ Ba V duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén 16 dat s6 07 va
s6 02 - khu A1 du an KDC Thanh Hoang, phudng Hoa Khanh Bac, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng theo thiét ké d3 duoc co quan c6 thaim quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty P phai hoan thién cac diéu kién phép 1y dé 16 dat s6 07 va sd
02 - khu Al dy an KDC Thanh Hoang va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén
nhuong cho ba V theo quy dinh cua phap luat voi gia tri quyén st dung dat giit nguyén
trong Thoa thuan gop vén da ky két.

+ Budc Cong ty P lién h¢ UBND thanh phé Da Ngmg, S¢ Xay dung thanh phé
Pa Nang, So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning, UBND quan Lién Chiéu
va cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap Glay chimg nhén quyén st dung dat,

ql,lyer} sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba V ddi véi nha va dat tai 16
dat s0 07 va so 02 - khu Al du &n KDC Thanh Hoang.

- Céc diéu khoan khong stra d6i tai Thoa thuén gop vbn s6 0307/ TTGV-PGT-
PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gép von so 0474/TTGV-PGT-PC ngay
8



22/03/2019 dugc ky két gitta Cong ty P va ba V da co hiéu luc phap luat tiép tuc dugc
thuc hién.

2. Ba Vy duoc quyén chu dong lién h¢ véi UBND thanh phé ba Nﬁng, S¢ Xay
dung thanh pho DPa Néng, S& Tai nguyén va Méi truong thanh pho ba Nang, UBND
quan Lién Chiéu va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gin lién voi dat d6i voi nha va dat
tai 16 dat s6 07 va s6 02 - khu Al dy 4n KDC Thanh Hoang sau khi tra phan gia tri
dat con lai theo Thoa thuén tai cac Thoa thuan gop von sé 0307/TTGV-PGT-PC ngay
21/02/2019 va Théa thuén gbép vén s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc
ky két giita Cong ty P va ba V.

3. Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang TMCP D, chi nhanh Da Néang va Cong ty P
duoc cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Hai Sam, cong chimg s 7316,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC Thanh Hoang -
thira dat s6 38, to ban do sb 20, dia chi L6 B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan
Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Béc, quin Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang 1a vo
hiéu.

Ngoai ra, ba V khong phai mua tryuc tiép cac 16 dat tir Cong ty P, ba V mua lai
L6 dat s6 07 khu A1 tir 6ng Nguyén Duy Hién véi gia 8.780.000.000 dong. Ngay
16/12/2019 ba V da dat coc cho 6ng Hién 1.000.000.000 dong va thanh toan toan b
s tién con lai cho 6ng H sau khi Cong ty P ky lai Thoa thuan gop vén tir 6ng H sang
tén ba V.

Pbi vai 16 dat s6 02 khu Al 1a do ong Nguyén Vin D (chong ba V) mua tir ba
Nguyén Thi H véi gia 8.800.000.000 dong va di thanh toan cho ba H diy du tuwong
tu nhu phuong thirc mua 16 dét s6 07.

Do d6, truong hop Toa 4n xem xét yéu cau khoi kién ctua Cong ty P vé viéc
tuyén bd thoa thuan gop vén vo hibu va giai quyét hau qua phap 1y cua thoa thuan vo
hiéu thi can xem xét giai quyét giao dich giita ba V, ong D dbi voi ba H, ba T, 6ng H
vi nhitng nguoi nay da thoa thuan mua ban dén chinh 16 dat trong thoa thuén gop von.
Néu Toa tuyén cac Thoa thuan gop von 14 vo hiéu thi giao dich giira ba V va 6ng Diing
dbi voi 6ng H, ba H, ba T ciing s& v6 hiéu; khi d6 nhitng nguoi ndy phai ¢ nghia vu
hoan tra lai cac khoan tién da nhan ciia ba Vy va boi thuong thiét hai néu c6 15i theo
quy dinh phéap luat. Do vay, giai quyét triét dé vu an, du Toa chdp nhan hay khong
chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi cling can thiét dua quan h¢ mua ban
dat giira ba Vyva ong D dbi voi ong H, ba H, ba T vao giai quyét trong ciing vu an
nay. Tir d6, dé nghi HDXX néu chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén
Thoa thuan gép von vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich v6 hiéu thi
giai quyét budc 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi H hoan tra lai cho ba V sd tién
chénh léch.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia bi
don ba Lé Thi Lé V trinh bay:
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Thdng nhét véi 10 trinh bay cta ong Lé Ngd Hoai P va khong bo sung gi thém.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la Ngdn hang TMCP P - dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Nham b sung ngudén vén phuc vu myc dich kinh doanh va dau tw, Cong ty P
d3 thyc hién viéc vay vén tai Ngan hang TMCP P (Sau day goi la Pv) theo cac Hop
ddng tin dung duoc ky két gitra hai bén va hién dang thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang.

Pé dam bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty P da su dung céc tai
san thudc quyén s& hiru ctia minh dé thé chap cho PV; trong d6, bao gdm tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai dat s6 38, to ban dd sd 20,
dién tich 17.598 m?tai dja chi L6 B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam
O, phudng Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang (Giay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CO 161090
do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 20/09/2018 cho Cong
ty P) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét s6 111/2019/HPDMB-PVB-CNDN
ngay 17/5/2019. Hop dong thé chap duoc cong ching va ding ky thé chap theo diing
quy dinh cua phap luat.

Sau khi thé chép tai san tai PV, Cong ty P tiép tuc thuc hién viéc quan ly va su
dung d6i voi tai san bao dam néu trén, PV chi quan ly ho so gbc glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s CO 161090.

Tam tinh dén ngay 07/6/2024, tong nghia vu tra ng ctia Cong ty P tai Pv 1
431.428.821.716 dong, gdbm ng gbc 199.842.324.689 dong va no 14i 231.586.497.027
ddéng. Truong hop Cong ty P tat toan toan bo cac nghia vy tai chinh, PV sé& thuc hién
viéc giai chap tai san bao dam theo quy dinh. D& nghi Toa an xem xét, giai quyét cac
vu an theo dung quy dinh cua phép luat.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la N'an phong cong chimg Nguyén Hai
S - dai dién la ba Nguyén Thi Hai S (T rieong van phong) vang mat va co don yéu cau
xét xit vang mdt nhung tai Cong van so 110/VPCCNHS ngay 20/4/2024 trinh bay:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay
17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP B, chi nhanh Pa Nang va Cong ty P duoc cong
ching tai Van phong cong chung Nguyén Hai Sam, cong chimg s6 7316, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC Thanh Hoang - thira dit s6
38, to ban do s 20, dia chi L6 B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam O,
phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, TP Pa Nang. Tai thoi diém cong chung,
Van phong cong chiing Nguyen Hai S khong nhan dugc bat ky van ban tranh chép,
phong toa tai san nao; hd so cong chimg day du thu tuc theo quy dinh; cac bén giao
dich c6 nang lyc hanh vi dan su, nang lyc phap luat dan sy theo quy dinh, tu nguyén
giao két thoa thuén, khong bi de doa, Itra dbi; khong bi ép budc. Ong Lé Anh Triéu,
ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty P tu nguyén yéu cau cong chimg va ghi o
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trong thoa thuan “T61 da doc va ddng y”. Nhu vay, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s06 7316 da duoc cong chung theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tir nhimg co s¢ néu trén, Van phong cong ching Nguyén Hai S,dé nghi Toa
an bac y€u cau phan t6 cua ba L& Thi Lé V v€ yéu cau Toa an tuyén bo vo hiu doi
véi Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7316 do Vin phong cong chimg Nguyén
Hai S chimg nhan ngay 17/5/2019.

* Voi ngi dung néu trén tai Ban an dan su 6 76/2024/DS-ST ngay’ 19/8/2024
cua Toa dan nhdn ddn qugn Lién Chiéu, thanh pho Da Nang da xw va quyét dinh:

Cén cir vao: - cac Diéu 26, 35, 39, 147,227, 244, 271, 273 BO ludt T tung dan
su; Cac Dieu 122, 123, 131, 407, 500, 501 Bo lu:cflt Dan sy nam 2015; kl}oén 4 Piéu
12; khoan 2 Biéu 168, cac biéu 188, 194 Luat Dat dai nam 2013; cac biéu 8,29,31,
32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Di€u 26 va khoan 3 Diéu 27 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh nha P vé viéc “Yéu cau tuyén b thoa thuin gop von vo hiéu va giai quyét hau
qua cua thoa thuan vo hi¢u”:

- Tuyén v hiéu Thod thudn gop von du 4n khu do thi Thanh Hoang s6
0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop von so6 0474/ TTGV-PGT-
PC ngay 22/03/2019 duoc ky két gitra Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha P va
baLé Thi LE V.

- Bugc Cong ty Co phan D‘éu tu Kinh doanh nha P phai hoan tra cho ba Lé Thi
L& V s0 tién la 4.162.752.000 dong va boi thuong thiét hai 1a 2.206.002.343 dong;
tong cong la 6.368.754.343 dong (Sau ty ba tram sau muoi tdm tri€u bdy trdim nam
muoi tr ngan ba trdm bon muoi ba dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khodan tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu
khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo mrc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

I1. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi Lé V vé viéc “Yéu
cau tiép tuc thyc hién thoa thuan gop von va yéu cau tuyén bo thoa thuan thé chap
quyén st dung dat vo hi¢u”:

1. Khong 9hép nhan yéu cau phan to vé viéc budc Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh N ti’ép tuc thuc hién thoa thuan tai Thoa thuan gop von du an khu df) th,i
Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan goép von so
0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duogc ky két gitra Cong ty Co phan kinh doanh
nha P va ba Lé Thi Lé V theo hudng:

- Stra d6i Thoa thugn gop von dy 4n khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-
PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop von s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019 duoc ky két gitta Cong ty Co phan kinh doanh nha P va ba Lé Thi Lé V
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dé can bang quyén va loi ich cta hai bén do hoan canh thay ddi co ban véi cac yéu
cau stra d6i nhu sau:

+ Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P phai tién hanh thio d& toan
bd cong trinh xay dung hién c6 trén 16 dat s6 07 va sé 02, khu Al du an KDC Thanh
Hoang.

+ Ba Lé Thi Lé V duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén 16
dat s6 07 va s6 02, khu Al dy an KDC Thanh Hoang, phudng Hoa Khanh Bic, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning theo thiét ké di duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét.

+ Bugc Cong ty Cé phém Pau tu Kinh doanh nha P phai hoan thién cac diéu
kién phap ly dé 16 dat s6 07 va s6 02 - khu Al du 4n KDC Thanh Hoang va cong trinh
trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho ba V theo quy dinh cta phap luat voi gia tri
quyén sir dung dat giit nguyén trong Thoa thuan gop von da ky két.

+ Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P lién hé UBND thanh pho
Pa Ning, SO Xay dung thanh phd Da Ning, So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Nang, UBND quén Lién Chiéu va cac co quan lién quan lap cac thi tuc dé cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cho ba Lé Thi L& V dbi véi nha va dat tai 16 dat sb 07 va 02, khu Al dy 4n KDC
Thanh Hoang

- Cic diéu khoan khong stra doi tai Thoa thuan gop von du an khu d6 thi Thanh
Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop von sb
0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan kinh doanh
nha P va ba Lé Thi Lé V d3 c6 hiéu luc phap luat tiép tuc dugc thuc hién.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 viéc viéc ba Lé Thi Lé V dugc quyén chil
dong lién hé véi UBND thanh phé Pa Ning, S& Xay dung thanh phd Pa Ning, S¢
Tai nguyén va Moéi truong thanh ph() ba Ngmg, UBND quan Lién Chiéu va céac co
quan lién quan dé thuc hién thu tuc cap Glay chtng nhin quyén st dung dat, quyen
sO hitu nha & va tai san gan lién voi dat d6i voi nha va dat tai 16 dat s6 07 va s6 02,
khu Al du an KDC Thanh Hoang sau khi tra phan gia tri dét con lai theo thoa thuan
tai Thoa thuan gdp von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay
21/02/2019 va Thoa thuan gop von sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc
ky két gifra Cong ty C6 phan kinh doanh nha P va ba Lé Thi Lé V.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang
TMCP D, chi nhanh Pa Ning va Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh nha P duoc cong
chtng tai Vin phong céng chimg Nguyén Hai S, cong chimg s6 7316, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC Thanh Hoang - thira dat s6
38, to ban d6 s6 20, dia chi L6 B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam O,
phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, TP Da Nang 13 v6 hiéu.

I11. An phi dan sy so tham:
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1. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P phai chiu an phi d6i véi sb tién
c¢6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Thi Lé Vy 1a 114.368.754 ddng, dugc trir vao sb tién
tam Ung an phi 300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu sb 0000856 ngay 05/4/2022 va
56.081.376 ddng da nop theo bién lai thu sé 0007947 ngay 05/5/2023 cta Chi cuc thi
hanh an déan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néang. Cong ty Co phan Pau tu Kinh
doanh nha P con phai tiép tuc ndp sd tién 57.987.378 dong (Ndm muoi bay triéu chin
trdm tdm muoi bay ngan ba trim bay muoi tdm dong).

2. Ba Lé Thi Lé V phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khoi kién vé viéc tuyén bd
thoa thudn vo hiéu ctia nguyén don 1a Cong ty P dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong).

3.BaLé Thi Lé V phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau phan té vé viéc tiép tuc thuc
hién thoa thuan gép vbn va yéu cau tuyén bd thoa thuan thé chip quyén st dung dat
v0 hi¢u khong dugce Toa an chép nhan l1a 300.000 déng, dugce trir vao sd tién tam ung
an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0005265 ngay
17/6/2022 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang. Ba
Lé Thi Lé V da ndp du an phi dan su so tham.

IV. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 2.000.000 dong (Hai
triéu dong); Chi phi tham dinh gia 1a 28.000.000 dong (Hai muoi tam tri¢u dong)
nguyén don la Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh nha P phai chiju (Da ndp va da chi
xong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cao va nghia vy thi hanh
an.

* Sau khi xét xir so tham, trong han ludt dinh cac dwong su khang cao ban an
dén su so tham nhiw sau

- Ngay 22/8/2024, Cong ty P khang cdo mot phan ban an so tham ddi voi sb
tién boi thuong ma Toa an cap so tham tuyén budc Cong ty phai trd cho ba Lé Thi Lé
V. Cong ty P cho rang Vé xac dinh mirc do 16i ctia mdi bén, ba V ciing 1a nguoi cd
16i dan dén Hop dong gop von gilta cac bén vo hiéu va co nghia vu chia s&€ mot phan
thiét hai, viéc Toa an xac dinh 16i mot phan do ba Vy nhung tuyén xtr Cong ty P phai
chiu hoan toan sé tién bdi thudng thiét hai 1a chua pht hop véi tinh tiét khach quan
clia vu 4n. Vé thoi diém tinh thiét hai, Toa 4n chwa xem xét thoa thuan cua Congty P
va ba V tai Thoa thuan goép von vé viéc gia han thoi gian cong chimg Hop dong 1a
150 ngay, dan dén xé4c dinh thoi diém bat dau tinh tién boi thudng thiét hai chua ding.

Cong ty P yéu cau Toa an cap phuc thim xét xir trén co sd xac dinh lai muc do
16i cuia cac bén dan dén Hop dong gop von vo hiéu, xac dinh trach nhiém bdi thudng
thiét hai ctia cac bén phu hop véi mire d6 151 thuc té. ang thoi, xac dinh lai thoi diém
Cong ty P vi pham nghia vu cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dé xac dinh thiét hai, sira d6i s6 tién Cong ty P phai bdi thudong cho ba V.
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- Ngay 23/8/2024, ba Lé Thi Lé V khang cao dé nghi stra toan b ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty P; Chap nhén yéu
cau phan t6 cia ba Lé Thi Lé V.

* Tai phién toa phiic tham:
- Cong ty P gitr nguyén khang cao, Cong ty chap nhan tra lai cho ba Lé Thi Lé
V 86 tién dé nhan la 4.162.752.000 dong va boi thuong thiét hai la 1.047.145.859
dong; tong cong 1a 5.209.897.859 dong.
- Ba L& Thi Lé V va dai dién theo uy quyén giit nguyen noi dung khang cao, dé

nghi stra toan bd ban an so tham theo huong khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua
Cong ty P; Chap nhan yéu cau phan té cta ba Lé Thi Lé V.

* Tai phién toa phiic tham, daidién Vien kiém sat nhan dén thanh phé Pa Nang
phét biéu vé quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

- Vé thu tuc tb tung: Vi€c tuan theo phap luat cua Tham phan, HO1 déng xet X,
Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung dai dién theo uy quyén nguyén don,
bi don trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham 1a dam bao cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

- V& quan diém giai quyét: Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat Té tung dan su;
Pé nghi huy Ban an dan sy s6 76/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

+ Ly do huy an: Toa &n cap so tham chua thu thap cac tai liéu, ching cur Ve
Hop dong tin dung c0 lién quan dén viéc the chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat cia thira dat s6 38, to ban d6 s6 20, dién tich 17.598m?tai dia chi Lo B-1
Khu tai dinh cu vét biét thu Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP b va Cong ty
P.

+ Pbi voi khang céo cua cac duong su do huy 4n so thidm nén khong xem xét.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qucz tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP D, Van phong cong ching Nguyén Hai S, ong Nguyén
Duy H, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T vang mat, Nguoi bao vé quyen, loi ich
hop phép cta ba Lé Thi Lé V ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat; Ngudi 1am ching ba
Dinh Thi Hanh vang mat. Can ctr cAc Diéu 296, 229 B0 luat To6 tung dan su, Hoi dong
x€t xur tién hanh xét xr vang mat ngudi c6 quyén 191, nghia vu lién quan va nguoi lam
chang trén.
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[2] V& ndi dung vu an: Xét khang céo cua cac duong sy thi thay:

[2.1] Ngay 21/02/2019, Céng ty P di thu 100.000.000d tién coc va
1.995.632.000d tién gop von cho 16 07-A1 cta ba Lé Thi Lé Vy; Ngay 15/3/2019
Cong ty P d3 thu 100.000.000d tién coc va 1.967.120.000d tién gop von cho 16 02-
Al. Sau d9, giira cac bén da ky két 02 Thoa thuan gép von du an khu d6 thi Thanh
Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 (d6i véi 16 07-A1) va Thoa thuan
gop von s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 (d6i voi 16 02-A1).

Theo Piéu 1 cua cac Thoa thuan niy, ba V dong y cling gbp vén véi Cong ty P
dé Cong ty P thyuc hién cac thu tuc phap 1y va dau tu du an theo quy dinh cta phap
luat, sau khi ba V hoan thanh viéc gép vbn theo tién do quy dinh tai Diéu 3 ctia Thoa
thuan thi Cong ty P s giao cho ba Vy 02 16 dét thudc du 4n Khu db thi Thanh Hoang
tai Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Béc, quan
Lién Chiéu, thanh phb Pa Nang véi vi tri 16 02 va 07, Khu A1 c6 dién tich 288m?/01
16. Theo Diéu 2 Thoa thun xéac dinh gia tri gop von ctia 16 07 13 4.191.264.000 dong;
10 02 13 4.134.240.000 dong. Piéu 3 Thoa thuan xéac dinh tong sb tién ba Vy phai gop
vbn cho Cong ty P khi ky thoa thuan gop vbn twong duong 50% gia tri theo thoa
thuan, d bao gdm tién dit coc. Nhu vay, ba V di thyc hién gop vén dung tién do quy
dinh tai thoa thuan.

[2.2] Dy én trén da dugc UBND thanh phé Pa Néng c6 Quyét dinh s6 37/Qb-
UBND ngay 04/01/2012 vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500. Ngay 20/9/2018,
du an dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd ba Nang cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CO 161090,
cO thira s6 38, to ban d6 sb 20, dién tich dat 17.598m?, muc dich sir dung dat thuong
mai, dich vu; thoi han sir dung dén ngay 25/12/2057. Ngay 04/02/2021, UBND thanh
phd DBa Nang c¢6 Quyét dinh s6 380/QD-UBND chép thuan nha dau tu Cong ty Phu
Gia Thinh duogc thuc hién dy an dau tu Khu dan cu Thanh Hoang. Ngay 12/7/2021,
UBND thanh phb Da Néng c6 Quyét dinh s 2417/QD-UBND cho phép Cong ty Ph
Gia Thinh chuyén muc dich sir dung dét tir dat thuong mai dich vu thanh dat & d6 thi.
Ngay 21/4/2022, UBND thanh ph6 Pa Ning c6 Quyét dinh s6 1097/QD-UBND quy
dinh gia dét cu thé dé 1am co sé thuc hién nghia vy tai chinh do chuyén muc dich st
dung dat tur dat thuong mai dich vu sang dt & dbi v6i du an khu dan cu Thanh Hoang.
Ngay 13/10/2022, Cuc thué thanh ph6 Pa Ning da ban hanh Thong bao s6 3883/TB-
CTDAN ngay 13/10/2022 vé viéc ndp tién sir dung dit do chuyén muc dich sir dung
dat ciia du 4n Khu dan cu Thanh Hoang véi s6 tién 160.470.993.123 déng va Thong
bao ndp 1& phi trudc ba nha dat sé6 2379/TB-CTDAN ngay 14/10/2022 sb tién
500.000.000 ddng. Tai Cong vin sé 7024/CTDAN-HKDCN ngay 05/12/2022 cta
Cuc thué thanh phd Da Nang thi Cong ty P van chua ndp cac khoan tlén nay vao ngan
sach nha nudc. Nhu vay, tai thoi dlem ccac bén ky két hop dong g6p von thi du an Khu
d6 thi Thanh Hoang m&i duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, muc dich st
dung dat thuong mai, dich vu. Ngoai ra, tai Cong van s6 9979/SXD-TTS ngay
28/12/2022 cua S& Xay dung thanh phd Pa Néng thé hién: “Péi véi du dn khu ddn cu
Thanh Hoang, So Xay dung chwa ban hanh thong bdo nha o thuwong mai hinh thanh
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trong twong lai dii diéu kién dwoc huy dong thong qua hinh thirc gop von, hop tdc dau
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cua cdc 16 chire, h gia dinh, cd nhdn”.
Tai Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 ctia
UBND thanh phd Da Néng vé viéc xtr phat hanh chinh d6i v6i Cong ty Phtt Gia Thinh
v6i hanh vi huy dong von khong ding quy dinh, cu thé: “Chi dau twe la Céng ty Co
phdn Pau tw kinh doanh nha P da thiee hién huy déng von tir cdc cd nhan/té chire
théng qua ky két “Hop dong gép von” va “Théa thudn gbp vén” tai dw dn Khu dén
cw Thanh Hodng khi chwa ¢6 Théng bdo di diéu kién dwoc huy ddng von ciia S¢ Xay
dung la khéng ding quy dinh tai khodn 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia
Ludt nha o”.

Nhu vay, tai thoi diém ky két cc Thoa thuan goép von du an khu d6 thi Thanh
Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuin gép von sd
0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 di vi pham khoan 2 Piéu 168, cac Piéu 188,
194 Luat dat dai; khoan 5 Diéu 8, cac Piéu 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san va
khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu, khong
dam bao diéu kién c6 hiéu lyc ciia hop dong theo quy dinh tai cac Picu 117, 501 Bo
luat dan sy nén vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai cac Piéu 122,
123, 407 B0 luat dan su.

[2.3] Dbi véi Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 111/2019/HDMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Da Nang va Cong ty
P, thi thiy: “Tai thoi diém ky ket Hop dong thé chap thi thira dat s6 38, to ban dd sb
20 da c6 gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sir dung dat khong c6 tranh chap,
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, trong thoi han st dung dat, dap ung diéu
kién tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat dat dai. Viéc
thé chip d3 duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 323 B6 luat dan
su nén co gia tri phap ly, phat sinh hiéu lyc d6i khang voi nguoi thi ba ké tir thoi
diém dang ky theo quy dinh tai Piéu 319 Bo luat dan sy.

[2.4] Do d6, yéu cau khoi kién caa Cong ty P vé viée tuyén bd cac Thoa thuan
g6p von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va
s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 14 ¢6 can ctr duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan. Do chip nhdn yéu cau khoi kién ctia Cong ty P nén toan bo yéu cau phan td cua
ba Lé Thi Lé V khong dugc chap nhan.

[2.5] Do cac Thoa thuan goép von du an khu d6 thi Thanh Hoang sb
0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019
v6 hi€u nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy 2015, cac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi d3 nhan. Theo d6 budc CoNng ty P phai hoan tra lai cho ba V s6
tién da nhan cho ca 02 16 dét 1a 4.162.752.000 dong.

V& xac dinh 151 va nghia vu bdi thuong thiét hai: Tai thoi diém ky két cac Thoa
thuan thi du 4n Khu dan cu Thanh Hoang méi duoc cap glay chiang nhén quyén sur
dung dat, muc dich sir dung 13 dit thuong mai dich vu; dén thoi diém hién nay van
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chua du diéu kién duoc ban va chua dugce ban hanh thong bao nha ¢ thuong mai du
diéu kién duoc huy dong von thong qua hinh thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh, 1ién doanh, lién két cua cac t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan. Tuy nhién, tai
Diém 3.2 Diéu 3 cua cic Thoa thuén gop vbn du an khu do6 thi Thanh Hoang c6 thoa
thuan: “... Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky thoa thuan gop von hai bén sé tién
hanh cong chu’ng hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va ban giao dit...

Trong thoi han 60 ngdy lam viéc ké tir ngay hai bén cong chimg thod thudn
chuyén nhu’o’ng, bén A sé giao cho bén B gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dirng
tén bén B.”. Nhu vy, cham nhat dén ngay 21/02/2020, Cong ty P da phai hoan thanh
nghia vu Ky cong chimg thoa thuan chuyen nhuong va han dén cudi ‘ngay 21/4/2020,
ba V di duge COng ty P ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Lé
Thi Lé V d6i voi 16 07, Khu A1 va cham nhat dén ngay 22/3/2020, Cong ty Pht Gia
Thinh dé phai hoan thanh nghia vu Ky cong ching thoa thuan chuyen nhuong va han
dén cubi ngay 22/5/2020, ba V da duoc Cong ty P ban giao giay chirng nhan quyen
st dung dat dimg tén ba Lé Thi Lé V d6i véi 16 02, Khu A1. Nhu vay, Cong ty P biét
10 tinh phap 1y ctia dy an nhung dua ra thoi han khong cé kha nang thuc hién trong
Thoa thuan; con ba V khong co6 du diéu kién va kha ning dé tim hiéu tinh phép 1y cta
du an, hoan toan tin twdng vao cac thong tin do Cong ty P dua ra. Hau qua la du an
Khu dan cu Thanh Hoang bi anh hudng bai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cuia Chinh phi (c6 hiéu lyc tir ngdy 08/02/2021), stra doi Diéu
41 cua Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP, cu thé: “Chui dau tw dw én xdy dung kinh doanh
nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué dwoc chuyen nhwong quyén sir dung dat
dudi hinh thirc phan [0, ban nén tai khu vuc khong nam trong dia ban cac phuong
cua cdac do thi logi dac biét va do thi loai I truc thuoc Trung wong...”. Do d6, Cong
ty P phai c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba V theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
131 va Dicu 407 B¢ luét dén su.

Tai khoan 6.1 Diéu 6 c4c Thoa thuan gép von du an khu d6 thi Thanh Hoang
s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019, cac bén da thoa thuan néu Cong ty P qua han vé thoi gian cong chimg
Thoé thuan thi phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai theo mic 14i suat vay kinh
doanh bat dong san ctia mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén dia ban ma dy
an dang thyc hién, tién 13i dugc tinh tir thoi diém Cong ty P qué han vé thoi gian cong
chtng chuyén nhuong cho ba Vy. Do do, tir ngay 21/02/2020, Cong ty P phai co nghia
vu tra 13i cho ba V dbi voi Thoa thuan gop vén du an khu do thi Thanh Hoang s6
0307/TTGV-PGT-PC va tir ngay 22/03/2020 dbi v6i Thoa thuan gdp von du an khu
d6 thi Thanh Hoang s6 0474/TTGV-PGT-PC. Cong ty P vi pham nghia vu voi ba
Vtrén 12 thang nén lai sudt cho vay kinh doanh bat dong san duoc xac dinh theo lai
suat trung va dai han. Can ctr Cong van s6 311/CV/CNBDN-TH ngay 25/6/2024 cua
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Pa Néng, Toa an cap SO
tham d4 budc Cong ty P c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba V theo 14i suat cho
vay kinh doanh bat dong san duoc xac dinh theo 13i suat trung va dai han 13 phu hop.
Theo d6, sb tién Cong ty P c6 nghia vu bodi thuong thiét hai cho ba Vy tir ngay
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21/02/2020 dén ngay 30/7/2024 dbi v6i Thoa thuan gép vén du an khu d6 thi Thanh
Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 1a 1.116.828.320 dong va bdi
thudng thiét hai tir ngay 22/03/2020 dén ngay 30/7/2024 dbi voi Thoa thudn gbp von
du an khu do6 thi Thanh Hoang s6 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 la
1.089.174.023 dong. Téng cong 13 2.206.002.343 dong.

Nhu vay, tong sd tién COng ty P phai hoan tra cho ba V cho ca 02 16 dit tai cac
Thoa thuén gop von dy an khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay
21/02/2019 va s6 0474/TTGV-PGT- PC ngay 22/03/2019 la 4.162.752. 000 dong va
boi thuong thi¢t hai 1a 2.206.002.343 dong, tong cong la 6.368.754.343 dong.

[2.6] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong phé\p nhan khang
cao cua Cong ty P va ba Lé Thi Lé V; Gitr nguyén Ban an dan sy so 76/2024/DS-ST
ngay 19/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Néng.

Péi véi quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi huy Ban an
dan sy trén va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham khong phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chap nhan.

[3] An phi dan su so tham:

- Cong ty P phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau giai quyét héu qua cua thoa thun
vO hi¢u (co ng\lﬁa vu thanh toan cho ba Lé Thi Lé V s0 tién 6.368.754.343 dong) 1a
114.368.754 dong.

- Ba L& Thi Lé V phai chiu 4n phi doi v6i yéu cau khoi kién vé viée tuyén bo
throé thuan VQ hiéu cﬁa’CQng ty P,du:(_)’c chap nhan 1a 300.000 d()ngrvél phai chi\u an phi
d6i voi yéu cau phan to vé vige tiép tuc thuc hién thoa thudn gop von va yéu cau tuyén
b6 thoa thuan thé chap quyén sir dung dat vo6 hiéu khong duoc Toa an chap nhan la
300.000 dong. Tong cong, phai chiu 1a 600.000 dong.

[4] Vé an phi dan su phiic thim: Do khong chip nhan khang cao nén mdi bén
duong su phai chiu 300.000 dong. P61 voi Cong ty P duoc khau trir vao so tién tam
an phi 300.000 dong da nop tai Bién lai thu s6 0000999 ngay 04/9/2024 va ba Lé Thi
Lé V duoc khiu trir vao sb tién tam an phi 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu sd
0008752 ngay 09/9/2024 déu cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh
pho Da Nang.

[5] Vé chi phi t tung gdm: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 2.000.000 dong
va Chi phi tham dinh gia 28.000.000 dong, Cong ty P phai chiu (da ndp va da chi
xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao: khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P va
ba Lé Thi Lé V;
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Gilr nguyén Ban an dan sy sO 76/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ciia Tda 4n nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Néng.

Can ctr vao: cac Didu 147, 148, 296 B luat T4 tung dan sy; cac Diéu 122, 123,
132\]., 407, 500, 501 Bo }uat dan sy nam 2015; kl}oén 4 Piéu 12, khoan 2 Diéu 168; cac
biéu 188, 194 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quén 1y va str dung 4n phi, 1¢ phi Toa én.

I. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh nha P vé viéc “Yéu cau tuyén b thoa thuan gdp von vo hiéu va giai quyét hau
qua cua thod thuan vo hi¢u”:

- Tuyén vo hiéu Thoa thuan goép von du an khu d6 thi Thanh Hoang sO
0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop von so6 0474/ TTGV-PGT-
PC ngay 22/03/2019 duoc ky két gitra Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha P va
baLé Thi LE V.

- Bugc Cong ty C6 phan Pau tw Kinh doanh nha P phai hoan tra cho ba Lé Thi
L& V s0 tién la 4.162.752.000 dong va boi thuong thiét hai 1a 2.206.002.343 dong;
tong cong la 6.368.754.343 dong (Sau ty ba tram sau muoi tam triéu bay tram nam
muoi tr ngan ba trdm bon muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khodan tién 1ai cua so0 ti€n con phai thi hanh 4n theo mc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

1. Khong chp nhin toan b) yéu cau phén o cua ba Lé Thi L& V vé viéc “Yéu
cau :[iép tuc thuc hién thod thuan gop von va yéu cau tuyén bo thoa thuan thé chap
quyén st dung dat vo hi¢u”:

1. Khong chép nhan yéu cu phan té vé viéc budc Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh nha P tiép tuc thyuc hién thoa thuan tai Thoa thuan gdp von du an khu do
thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gép von
s0 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc ky ket gitra Cong ty CO phan kinh
doanh nha P va ba Lé Thi Lé V theo hudng:

- Stra d6i Thoa thuan gop von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-
PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan goép von so 0474/TTGV-PGT-PC ngay
22/03/2019 dugce ky ket gitta Cong ty Co phan kinh doanh nha P vaba Lé Thi Lé V
dé can bang quyen va loi ich cua hai bén do hoan canh thay do6i co ban voi cac yéu
cau stra do1 nhu sau:

+ Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P phai tién hanh thao d& toan
bd cong trinh xay dung hién co trén 16 dat so 07 va so 02, khu A1 du an KDC Thanh
Hoang.

~ *+BalLeéThiL¢ V duoc quyén xay dung va chju chi phi xdy dung nha trén 16
dat so 07 va s0 02, khu Al dg an KDC Thanh Hoang, phuong Hoa Khanh Bac, quan
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Lién Chiéu, thanh phé Da Ning theo thiét ké di dugc co quan co tham quyén phé
duyét.

+ Budc Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha P phai hoan thién cac diéu
kién phap Iy dé 16 dat s6 07 va s6 02 - khu Al du an KDC Thanh Hoang va cong trinh
trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho ba V theo quy dinh cta phap ludt voi gia tri
quyén st dung dat giit nguyén trong Thoa thuan gop von di ky két.

+ Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P lién hé UBND thanh phd
Pa Ning, SO Xay dung thanh phd Pa Ning, So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Nang, UBND quén Lién Chiéu va cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cho ba Lé Thi Lé V doi véi nha va dat tai 16 dat sé 07 va s6 02, khu Al du 4n
KDC Thanh Hoang

- Cac diéu khoan khong stra doi tai Thoa thuan gop von du an khu d6 thi Thanh
Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay 21/02/2019 va Thoa thuan gop vén sb
0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan kinh doanh
nha P va ba Lé Thi Lé V d3 c6 hiéu luc phap luat tiép tuc dugc thuc hién.

2. Khéng chip nhan yéu cau phén t6 viéc viéc ba Lé Thi Lé V dugc quyén chi
dong lién hé véi UBND thanh phé Pa Ning, S& Xay dung thanh ph Pa Nang, S¢
Tai nguyén va Moéi truong thanh ph() ba Ngmg, UBND quan Lién Chiéu va céac co
quan lién quan dé thuc hién thu tuc cap Glay chtng nhin quyén st dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi v6i nha va dat tai 16 dat s6 07 va s6 02,
khu Al dy &n KDC Thanh Hoang sau khi tra phan gia tri dét con lai theo thoa thuin
tai Thoa thuan gop von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 0307/TTGV-PGT-PC ngay
21/02/2019 va Thoa thuan gop von sé 0474/TTGV-PGT-PC ngay 22/03/2019 dugc
ky két gitra Cong ty C6 phan kinh doanh nha P va ba Lé Thi Lé V.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang
TMCP B, chi nhanh P4 Nang va Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P duogc
cong chung tai Van phong cong ching Nguyén Hai Sam, cong ching sb 7316, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC Thanh Hoang - thira
dat s6 38, t& ban dd s6 20, dia chi L6 B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu -
Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang 13 vo hiéu.

I11. An phi dan su so tham:

1. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P phai chiu an phi 1a 114.368.754
dong (Mot traim mudi bdn triéu ba trim sau muoi tdm ngan bay trim nam muoi tu
ddng), nhung duogc khau trir vao s tién tam tng an phi 300.000 ddng da ndp tai Bién
lai thu s6 0000856 ngay 05/4/2022 va 56.081.376 dong da ndp tai Bién lai thu sd
0007947 ngay 05/5/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quéan Lién Chiéu, thanh pho
Pa Néng. Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha P con phai tiép tuc ndp sb tién
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57.987.378 ‘d(k)ng (Nam muoi bay tri€u chin trdm tam muoi bay ngan ba tram bay
muoi tam dong).

2. Ba Lé Thi L& V phai chiu an phi la 600.000 dong (Sau traim ngan dong),
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000 ddng da ndp tai Bién lai thu
50 0005265 ngay 17/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quén Lién Chiéu, thanh
pho Pa Nang. Ba Vy con phai tiép tuc ndp so tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

IV. Vé an phi dan sy phuc tham:

1. Cong ty‘Cé phan Pau tu Kinh doanh nha P phai chiu an phi la 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao so6 tién tam an phi 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) da nop tai Bién lai thu s6 0000999 ngay 04/9/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh pho Da Nang.

2.BaléThiLe V phal chiu an phi 14 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng) nhung
dugc khiu trir vao sO tién tam &n phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di nop tai
Bién lai thu sO 0008752 ngay 09/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Nang.

V. Chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) va chi phi tham dinh gia 14 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong),
C6 phan Pau tu Kinh doanh nha P phai chiu (P ndp va da chi xong).

VI. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 luat thi hanh &n dan su.
Tho1 hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Néng;

- TAND quan Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
- Cuc THADS TP Pa Ning;

- Luu hd so vu 4n;

- T6 nghiép vu; A ..
SR ¥ Tran Hoai Son
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