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Quyét dinh giam d6c thim
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V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phéan - Chil toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.
Cac Tham phan: Ong V& Vin Cuong.
Ong Nguyén Hiru Tri.

- Thw ky phién téoa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.
- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Ha Vian Himng - Kiém sat vién cao cap.

, Ngay 05 thang 01 nam 2021, tai try §0 Tqa an nhan dan cap cao tai Ihénh
pho HO Chj Minh m¢ phién ‘géa giam doc tham xét xr vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi S, sinh nam 1930.

Pia chi: T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién oy quyén: Ong Nguyén Pic V, sinh ndm 1977.

bia chi: T6 2, khu phd X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (vin
ban uy quyén ngay 31/8/2017).

2. Bi don: Ong Mai Pang A, sinh nam 1961.

Pia chi: T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién Gy quyén: Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1984.

Dia chi: S6 9x, L, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban
uy quyén ngay 07/11/2017).

Nguoi dai dién oy quyén: Ong V4 Van N, sinh nam 1976.

bia chi: khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc (van ban uy
quyén ngay 29/11/2019).



3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Mai Thi T, sinh nam 1986;

Pia chi: T6 2, khu phd X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.
3.2. Anh Mai Dang M, sinh nam 1989;

3.3. Anh Mai Dang L, sinh nam 1990;

3.4. Anh Mai Dang T, sinh nam 1995;

3.5. Anh Mai Bang T1, sinh nam 1997;

3.6. Chi Mai Thi C, sinh nam 1998;

3.7. Anh Mai Dang S, sinh nam 1983;

Cung dia chi: T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc.

3.8. Chi Mai Thi L, sinh nam 1989;
3.9. Chi Mai Thi H, sinh nam 2000;

Cung dia chi: T6 6, khu phdé X, phudong T, thanh phd B, tinh Binh
Phuéec.

3.10. Ba Mai Thi S, sinh nam 1973;
3.11. Ong Huynh Céng M, sinh nim 1956;
Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
3.12. Ong Mai Ping D, sinh nam 1957;
Pia chi: T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.
3.13. Ong Mai Piang L1, sinh nim 1963;
Pia chi: T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.
3.14. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phuéc.
Pia chi: duong P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba V6 Thi S trinh bay:

Vao nam 1980, ba va chong 1a 6ng Mai Pang O (da chét naim 1990)
nhan chuyén nhugng quyén str dung dat cuia cac ho dan khac voi tong dién tich
dat khoang 5.004m?, cac thira dat: thira sé 93/1435; thira s6 115/324; thua sb
116/354 va thira s6 162/2891, toa lac tai khu phd X, phuong T, thanh phé B,
tinh Binh Phudc (viéc nhan chuyén nhuong cd viét gidy tay nhung da lam that
lac). Do diéu kién kinh té kho khan nén khi nhan chuyén nhuong ba V& Thi S
chua 1am thu tuc dé duoc cip gidy chiing nhan quyén si dung ddi véi céc thira
dat trén. Pén nam 1993 ba V& Thi S chi méi 1am thu tuc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat ding t&n ho V& Thi S ddi véi cac thira dat sb 116/354 va



thira s6 162/2891.

Hai thira dt con lai la thira s6 93/1435 va thira s6 115/324 ba V& Thi S
cho vo chdng con trai ba, 14 6ng Mai Piang A muon dé ¢ va canh tac. Sau khi
duoc ba V3 Thi S cho muon dat vo chong dng Mai Pang A di 1én lat tu ¥ di ké
khai, 1am thu tuc va di duoc Uy ban nhan dan thi xd Dng Xoai, tinh Binh
Phudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ho Mai Pang A dbi
V6i hai thira dat s6 93/1435 va thira sb 115/324 tong dién tich 1.759m?.

DPén nam 2015, ba V8 Thi S xay nha trén thira dat s 115/324 thi éng
Mai Pang A cho rang dat cia 6ng Mai Pang A, ba V6 Thi S méi biét su viéc.
Do 6ng Mai Diang A 1a con nén ba V& Thi S dd ddng, y cho 6ng Mai Pang A
mot phan (khoang hon 1.000m?, 14 phan dién tich dit ma 6ng Mai Pang A va
cac con cua 6ng Mai Pang A cling 1a chau cua ba V6 Thi S da lam nha) trong
thira dat s6 93/1435, phan con lai cua thira sb 93/1435 va thira s6 115/324 nay
ba yéu cau Toa an budc ho 6ng Mai Pang A phai tra:

1/ Toan bo thira dat s6 115/324, to ban d6 324, dién tich 331,4m?;

2/ Tra lai hai phan dat thuoc thira dat s6 93/1435; to ban do s6 400; cu
thé: phan tha nhat c6 dién tich 1a 244,5m% phan thir hai c6 dién tich la
100,8m”.

Bi don 6ng Mai Béng A, cé ngueoi dai dién 1a 6ng Nguyén Trung T trinh bay:

Ong Mai Pang A la con rudt cia ba Vo Thi S, truéc day khi gia dinh ba
V& Thi S vao sinh song tai Binh Phudc thi ¢6 mua va tu khai hoang dugc mot
phan dat (6ng Mai Pang A khong nhé rd dién tich lic d6) dung dé & va trong
trot phuc vu cudc song. Khi dé, phan dién tich dat nay chua dugc cap chi
quyén. Qua trinh sir dung, khi cac con c6 gia dinh thi vo chéng ba V6 Thi S
chia cho mdi dra mot phan dé 6n dinh cudc séng riéng. Ong Mai Pang A ciing
duoc chia mot phan dién tich dat va s dung 6n dinh tir trude nam 1993. Bén
thang 08/1993 dng Mai Pang A va ba V6 Thi S cung di xin cap Giay ching
nhan quyén st dung dat cho dién tich ¢at ma minh dang thuc té sir dung. Theo
d6, ho dng Mai Pang A va ho ba Va Thi S cung dugc Uy ban nhan dan thi xa
Pong Xoai, tinh Binh Phudc cip gidy ching nhan quyen sir dung dat. Bén
thang 07/2002 hai Glay chang nhan quyen st dung dat nay cung duoc Uy ban
nhan dan thi xa Dong Xoai cap doi Glay chang nhan. Phan dét caa ho 6ng Mai
Ping A theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V 226795 ngay 24/7/2002
gom thira dat 93 (dat tho va dat vuon), thira 115, to ban do s6 62 ¢d tong dién
tich 12 1.759m?, toa lac tai phuong Tan Xuan, thi xa Bong Xoai.

Nay ba V& Thi S yéu cau 6ng Mai Dang A tra lai thira dat s6 115 véi
téng dién tich 1a 331,4m* va thira s6 93 1a mot phan c6 dién tich 12 108m? va
mot phan co dién tich 244,5m* (khu vuc tranh chap 1 + 2 trén ban dd do dac)
thi 6ng Mai Pang A dong y tra thira dat s6 115 (khu vuc tranh chap 3 trén ban
dd do dac); Riéng nhitng khoang 1 dat tréng thuoc thira sé 93, cu thé 1a mot
phan c6 dién tich 12 108m? va mot phan cé dién tich 244,5m? (khu vuc tranh



chap 1 + 2 trén ban d6 do dac) thi 6ng Mai Dbang A khong dong y tra lai. Poi
véi yéu cau vé viéc nguyén don rat yéu cau huy giay chiing nhan quyen Sur
dung dat, do thira dat nay da duoc cap glay néu Toa &n chap nhan yéu cau cua
nguyén don dong nghia vé&i viéc huy giay ching nhan quyén st dung dat. Do
do, yéu cau nay phai gang lién voi nhau nén dé nghi Toa an xem Xet chuyén vu
an dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét theo tham quyén.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Mai Pdang M ciing la nguoi dai
di¢n theo 1y quyén cua ba Mai Thi T, 6ng Mai Pding L, 6ng Mai Bang T, dng Mai
Dang TI1, 6ng Mai Thi C, 6ng Mai Pang S, ba Mai Thi L va ba Mai Dang H trinh
bay: Ong Mai Ping M 1a nguc‘yi dai dién theo uy quyén cua 08 anh chi em, 1
con ciia 6ng Mai Dang A va la chau ngi cua ba V6 Thi S, vé ngudn goc dat thi
anh chi em dng khong c6 y kién gi nhung gia dinh 6 ong (tirc gia dinh bb 6ng la
6ng Mai Déang A va gia dinh riéng cta dng) da sinh song on dinh tur ltc cac anh
chi em 6ng sinh ra cho dén nay ma khong cd tranh chap gi. Nay truéc y kién
cta b6 6ng 1a 6ng Mai Pang A dong y tra lai thira dat 115 (khu vuc tranh chap
3 trén ban dd do dac) véi tong dién tich 1a 331,4m? thi 6ng dong y véi diéu kién
ba V& Thi S phai rat don khoi kién. Bong y véi y kién cia 6ng Mai Dang A vé
viéc khong tra lai nhitng khoang dat trong thudc thira dat s6 93, cu thé 1a mot
phan co dién tich 12 108m? va mot phan cé dién tich 244,5m? (khu vuc tranh
chap 1+2 trén ban do do dac).

Neuoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Mai Béang D trinh bay:

Ong la con rudt caa ba V8 Thi S va 6ng Mai Pang O, 6ng théng nhat
nhu 161 trinh bay cta ba V& Thi S ve nguon goc thira dat Ia vao ndm 1980, ba
me Ong c6 nhan chuyen nhuong thira dat co dién tich khoang 5. 004m?®. Tai thoi
diém sang nhugng dat chua duogc cap giay ching nhan quyen st dung dat. Den
nam 1993, me 6ng la ba VO Thi S lam thu tuc xin cap gidy chang nhan quyén
sa dung dat ddi voi dién tich 3.245m% con dién tich dat con lai khoang
1.800m° me 6ng giao cho 6ng Mai Pang A 1a em rudt caa 6ng quan ly va sir
dung, viéc ba V& Thi S giao dat cho 6ng Anh la cho hay cho muon thi 6ng
khong biét vi khong nghe ba VO Thi S noi ciing khong co gidy to gi thé hién,
ong dong y voi yéu cau caa ba V6 Thi S yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Mai Pang A tra lai dat cho ba V& Thi S.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Pdng L1 trinh bay:

Ong la con rudt cua ba Vo6 Thi S va 6ng Mai Pang O. Vao nim 1980 ba
me Ong 6 nhan chuyén nhwong thira dat c6 dién tich khoang 5.004m?’. Tai thoi
diém sang nhuong dat chua duoc cap gidy chang nhan gidy chang nhan quyen
st dung dat. Den nam 1993 me 6ng la ba VO Thi S Iam tha tuc xin Cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat véi dién tich Ia 3,245m?, con dién tich dat con
lai khoang 1.800m? me 6ng giao cho dng Mai Pang A 1 anh rudt cua dng quan
ly va st dung. Nay me 6ng khai kién, 6ng vira la con vira 1a em va vi gia dinh
6ng Mai Dang A dang séng ¢ thua dat 93, do vay, 6ng mong me éng dong y
véi y kién cua dng Mai Pang A, 12 sé tra lai thira dat 115 (khu vyc tranh chéap 3



trén ban d6 do dac) vai tong dién tich 1a 331,4m? cho me 6ng.
Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Mai Th; S trinh bay:

Théng nhat nhu 16i trinh bay cua ba V6 Thi S vé ngudn gdc thira dat va
viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba V6 Thi S va 6ng Mai Ping
A. Vao nim 1980 ba me ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
khoang 5.004m? toa lac tai T 1, khu pho X, phuong T, thanh phd b, tinh Binh
Phudc. Tai thoi diém sang nhugng dat chua dugc cap gidy chang nhan quyén
su dung dat DPén nim 1993 me ba 12 ba V& Thi S 1am thu tuc cap glay Chu’ng
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 3. 245m?, con dién tich dat con lai
khoang 1.800m? me ba giao cho 6ng Mai DPang A Ié anh rudt cua ba quan ly va
sir dung, viéc ba Vo Thi S giao dit cho 6ng Mai Pang A 1a do tai thoi diém d6
trong gia dinh ba m&i chi c6 6ng Anh c6 gia dinh nén ba V& Thi S dé cho 6ng
Mai Bang A lam nha tam & riéng cho tién viéc sinh hoat nhung ba khong nghe
ba V& Thi S noi cho 6ng Mai Pang A va ciing khong lam gidy to gi. Nay me ba
khoi kién, ba c6 y kién 1a: Do dat 1a cta ba V& Thi S nén 6ng Mai Pang A phai
tra lai cho ba V& Thi S phan dat ma ba khoi kién dé me ba 1am nha tir duong
theo nguyén vong cua me ba.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Cong M:

Ong la chong caa ba Mai Thi S, tic con ré ba V6 Thi S, vé nguon goc
dat dang tranh chap giira ba V6 Thi S va 6ng Mai Pang A 6ng khong biét. Viéc
6ng Mai Pang A trinh bay c6 nhd dng di lam thi tuc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba V& Thi S va 6ng Mai Piang A 1a khong dung. Vao
thoi diém nam 1991 - 1992 (6ng khéng nhé r8) ba V6 Thi S ¢6 nho dng lién hé
tim ngudi do v& dé lam gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi S
nén 6ng chi di lién hé nho nguoi vao do dac cho ba V6 Thi S dé lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat chir 6ng khong di 1am ciing khong
tham gia Vvao viéc chi ranh gioi dat nhu ong Mai Ping A d3 trinh bay Nay 6ng
Ia con ré trong gia dinh, viéc ba V& Thi S khai kién 6ng khéng cé y kién va yéu
cau gi.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh
Binh Phuroc trinh bay:

Theo tai liéu luu trit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
Pong Xoai (nay la thanh phé Pong Xoai) thi: Nam 1993 ba V6 Thi S lam tha
tuc dang ky quyén st dung dat dbi véi 02 dién tich dat, trong d6 01 dién tich 1a
198m? va 01 dién tich 1a 1.975m? téng cong 2.155m?* (trong d6 c6 400m* dat
thd cu, 1.755m? dat ndng nghiép) va dugc Uy ban nhan dan huyén Déng Phu,
tinh Séng Bé (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé B, Binh Phudc) cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 360/GCN-SB d6i vai dién tich nay vao ngay
08/8/1993 cho h¢ ba Vo Thi S. Pén ngay 29/4/2002 ba V6 Thi S c6 don xin
doi glay chang nhan quyen st dung dat theo mau Gidy chiing nhan quyen su
dung dat méi dugc Tong cuc dia chinh quy dinh. Khi tién hanh do dac dé cap
lai s6 cho ba V& Thi S thi dién tich dat c6 tang 1én so véi gidy chung nhan



quyén st dung dét cii 1a 1.090m?. Do vay, ho gia dinh ba V& Thi S dugc Uy
ban nhan dan thi xa Bong Xoai cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
00203/QSDD/1445/QDUB ngay 22/7/2002 véi téng dién tich 1a 3.245m?, gém
02 thira dat s6 162 voi 2.891m’ (trong d6 co6 400m* dat thd cu, 2.491m* dat
ndng nghiép) va thira sé 116 véi 354m? dat ndng nghiép.

Ciing trong nim 1993, 6ng Mai Pang A l1am thua tuc ding ky quyén st
dung dét dbi vai téng dién tich dat 1a 1.131,7m?, trong d6 c6 100m? dat thé cu,
731,7m? d4t ndng nghiép va vao ngay 05/8/1993 h¢ gia dinh dng Mai Dang A
dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Phu, tinh Séng Bé cap Glay chang nhan
quyén st dung dat s 362/GCN- SB ddi véi dién tich dat nay. Pén ngay
29/4/2002 dng Mai Déang A c6 don xin doi glay chtng nhan quyén s dung dat
dé thyc hién theo mau glay ching nhan quyen su dung dat méi duoc Tong cuc
dia chinh quy dinh. Khi tién hanh do dac dé cap lai s6 cho 6ng Mai Déang A thl
dién tich c6 tiang 1én so v&i gidy chung nhan quyén sir dung dét cii 1a 627,3m”.
Do vay, h¢ gia dinh 6ng Mai Bang A duoc Uy ban nhan dan thi xa Dong Xoai
cap gidy chang nhan quyén st dung dat so 00205/QSDb/1483/QbUB ngay
24/7/2002 véi tong dién tich 12 1.759m? gdm 02 thira dat s6 93 véi 1.435m?
(trong d6 co6 400m® dit thd cu, 1.035m? dét ndng nghiép) va thira s6 115 Véi
324m* dit ndng nghiép.

Nay, ba V& Thi S khoi kién 6ng Mai Pang A, thi Uy ban nhan dan thanh
phd B ¢6 ¥ kién nhur sau: Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) Bong Xoai
da thuc hién Cap doi giay ching nhan quyen st dung dat cho cac bén vao nam
2002 theo yéu cau cua nguoi st dung dat 1a dang theo thu tuc Cap quyen su
dung dat ma phép luat quy dinh. Vao nam 1993 khi lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cac bén thi cac bén déu dang sir dung dat hop
phap, c4c dién tich dét nay khong c6 tranh chp gi va khi d6 déu la dét chua co
gidy ching nhan quyén sir dung dat Ian nao va duoc Hoi dong xét duyét dat dai
xa Pong Xoai, huyén Dong Phi cap gidy chiing nhan 1a ding quy dinh. Do do,
viéc ba V& Thi S cho rang dat nay cua ba V& Thi S, 6ng Mai Pang A chi duoc
ba V& Thi S cho muon sir dung rdi tu ¥ dang ky quyén st dung dat thi Uy ban
nhan dan thanh phd B d& nghi Toa an can cir vao cac tai liéu chung ca dé giai
quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 10/2019/DS - ST ngay 12 va ngay
15/8/2019, Toa &n nhan dan thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudc, quyét
dinh:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cia ba V6 Thi S:

1.1. Ghi nhgn si tw nguyén cua bi don. Bugc hg Mai DPang A c0 trach
nhi¢m tra lai cho ba V6 Thi S toan bg thira ddat s6 115/324, to ban do 324, di¢gn
tich 331,4m?, trong dé ¢é 2,2m dién tich hanh lang béo vé duong bé toa lac tai
T6 1, khu phé X, phwong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc.

~ 1.2. Trd lqi hai phan dat thugc thira dat s6 93/1435, to ban do so 400, cu
thé: Phan thiz nhat c6 dién tich 1a 244,5m? trong @6 ¢6 08m dién tich hanh lang



bao vé dwong bé va 43,1m thugc thiza dat s6 116 cua hg ba V6 Thi S; Phan ther
hai c6 di¢n tich 100,8m?* trong @6 c6 9,6m di¢n tich hanh lang bdo vé dwong
bo.

Ba S c6 trach nhiém lién hé véi cdc co quan cd thcfm quyén dé thyc hien
viéc tach so, sang tén giay ching nhdn quyén s dung dat doi voi cac phan dat
trén.

2. Déi V6 tai san trén thira dat sé 115 cd: 01 cay mit tri gid 638.000 dong, 02
cay khé tri gid 220.000 dong, 02 bui tre tri gid 70.000 dong, tong gi tri tai san trén
dat la 928.000 dong. Doi Véi thika dat s6 93 ¢6 01 cay xodi va 30 cay lgc ving la tai
san cia dng M, dng M khong yéu cdu nén khéng xem xét.

3. Poi véi yéu cau hay gidy chiing nhdn quyén sur dung ddt s6 /226795, vao so
s6 00205/0SDP/1483 do UBND thi xd Pong Xoai cap cho hg éng Mai Bang A ngay
24/7/2002, qué trinh gidi quyét vu &n ba S da fr nguyén rit yéu cau nay nén khong
xem xét gidi quyét trong vu an nay.

Ban 4n so thAm con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung va thoi han khéng céo cua
cac duong su.

Ngay 29/8/2019, bi don 6ng Mai Ping A; nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Mai Pang M, 6ng Mai DPang T, ba Mai Thi H, ba Mai
Thi L, ba Mai Thi C, ba Mai Thi T, ba Mai Pang L, 6ng Mai Pang T1, 0ng
Mai Pang S khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham sta ban 4n so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai Ban &n dan sy phic tham so 09/2020/DS - PT ngay 07/02/2020, Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc, quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cdu khang cao cua bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Gii nguyén ban an dan su so  tham.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi, chi phi t6 tung va hiéu luc thi hanh.

Ngay 24/02/2020, Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh nhan duogc don cua 6ng Mai Pang A va céc con 6ng Mai Pang A dé nghi
xem xét khang nghi theo thu tuc giam dbc tham dbi véi ban an dan su phdc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 164/QPKNGDT-VC3-V3
ngay 24/7/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phb Ho Chi
Minh da khang nghi Ban an dan su phic tham s6 09/2020/DS - PT ngay
07/02/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, dé nghi hay toan bo ban an
dan sy phic tham va ban &n dan sy so thAm; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan
thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudc xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh tham dé nghi Hoi dong xét xtr giam déc tham Toa
4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HS Chi Minh chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

1. D4t tranh chip tong dién tich 1.759m?, thudc céc thua: thira 115, to
ban db 324, dién tich 331,4m? (khu vuc tranh chap 3 trén ban db trich do dia
chinh); thtra 93, to ban d6 400, dién tich 244,5m® (khu vuc tranh chap 1) va
dién tich 100,8m? (khu vuc tranh chap 2), tt ca cung toa lac tai T6 1, khu ph
X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc, di duoc Uy ban nhan dan thanh
phd B, tinh Binh Phudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (sau day viét
tat 12 gidy CNQSDD) ngay 05/8/1993 va cap d6i ngay 24/7/2002 cho ho 6ng
Mai Pang A.

1.1.Ba V6 Thi S cho rang nguon géc dién tich dat trén la cua ba va
chdng 1a 6ng Mai Pang O (dd chét nam 1990) nhan Chuyen nhuong tr cac ho
dan khac vao nam 1980, viéc Chuyen nhuong co viét gidy tay nhung da that lac
va c6 gidy xac nhan (bat luc 24 va 26), toan bo dién tich dat tranh chap nay ba
cho vo chéng 6ng Mai Pang A (1a con ba S), muon dé sir dung nhung 6ng Mai
Ping A tu y dang ky ding tén gidy CNQSDD, nay ba yéu cau 6ng Mai Dang
A tra lai todn bo dién tich dat néu trén.

1.2. Bi don 6ng Mai Dang A trinh bay ong la con cua ba Vo Thi S, dng
théng nhat dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc cua cha me 6ng, 1a ba Vo Thi
S va 6ng Mai Pang O nhan Chuyen nhuong tir nhidu ngudi, nhung cho rang dat
ndy la dng dugc chia va st dung on dinh trudc ndm 1993 va da duoc cap cap
gidy CNQSDD. Nay ba V06 Thi S yéu CAU tra toan b dlen tich dat trén thi ong
khéong ddng y tra thira 93, to ban dd 400, dién tich 244,5m? (khu vuc tranh chap
1) va dién tich 100,8m* (khu vuc tranh chap 2). Déi véi thira 115, to ban d6
324, dién tich 331,4m* (khu vuyc tranh chap 3) qua trinh giai quyét vy an thi
ong va nhitng ngudi trong gia dinh dong y giao tra lai cho ba V& Thi S, Toa an
cap so tham va phuc tham ghi nhan su ty nguyén nay la phd hop nhung khong
nhén dinh trong ndi dung ban an la co thiéu sot va khong anh hudng dén quyén
loi cac dwong sy nén chi can rat kinh nghiém.

2. Déi voi thira dat s6 93, to ban d6 400, dién tich 244,5m* (khu vuc
tranh chap 1) va dién tich 100,8m?* (khu vuc tranh chip 2), ciing toa lac tai To
1, khu phé X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc. Theo tai liéu cé trong
hd so cho thdy cling ngay 30/6/1993 6ng Mai Pang A, ba V& Thi S va 6ng L1
(em rudt 6ng Mai Pang A) déu c6 don xin dang ky quyén st dung dét, nhung
ba V6 Thi S khong déng ky dién tich dét thira 93 ma ong Mai Pang A dang st
dung. Dén nim 2002 khi cap d6i gidy CNQSDD, ba V& Thi S va éng Mai
biang A déu c6 don xin cap do6i cung ngay 29/04/2002 va trong don xin dang
Ky cap d6i c6 so d6 thé hién rd phan dién tich dat caa ba V6 Thi S va phan dién
tich dat ctia 6ng Mai Pang A, nhung ba V6 Thi S van khdng c6 y kién phan doi
gi. Mat khéc, dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc cua ba V& Thi S, nhung ba
V6 Thi S khong dang ky xac 1ap quyén sir dung, trong khi d6 6ng Mai Dang A
co qua trinh s dung tir trudc nam 1993 va dugc cap giay CNQSDD ngay
05/8/1993 va cap doi ngay 24/7/2002, ddng thoi ting cho cac con dé xay dung



nha va canh téc, phia ba V6 Thi S van khdng c6 y kién phan doi. Nhu vay, 6ng
Mai Pang A da sir dung dat 6n dinh lau dai, da duoc cap doi gidy CNQSDD,
da thyc hién theo quy dinh phap luat vé dat dai va thuc hién cac quyén khac doi
véi dién tich dat tranh chap Riéng ba V6 Thi S trong sudt thoi gian dai khong
dang ky quyen sir dung d6i voi phan dét tranh chap thudc thaa sé 93, khong co
y kién g| vé viéc str dung dat caa 6ng Mai bang A, cho thdy y chi cua ba Vo
Thi S c6 tiang cho dng Mai Ding A thira dat s6 93 1a c6 co sd. Vi vay, ba Vo
Thi S khai kién yéu cau dng Mai Dang A tra lai dat 1a khong c6 can ctr.

3. Ngoal ra, trong hd so vu &n c6 hop dong thé chdp tai san ngay
16/11/2010 va bién ban glao nhan tai san dam bao tién vay ngay 19/11/2010
the hién Ong Mai Pang A va vo 1a ba Tran Thi S di thé chap glay CNQSDbD
cap ddi ngay 24/7/2002 cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam, chi nhanh thi xa Bong Xoai. Mic du, Toa an cap so tham va phuc
tham déu khong thu thap tai liéu, chang ct co lién quan dé xem xét viéc dua
Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ia thiéu s6t, nhung cé cian ctr xac dinh dat tranh chip tong dién tich
1.759m?, thuoc thira 115 va thira 93 1a cia 6ng Mai Dang A nén viéc dng Mai
Piang A chua thanh toan khoan vay theo hop dong thé chap néu trén thi van
dam bao tai san dé thanh toan ng vay. Do do, truong hop 6ng Mai Dang A, ba
Tran Thi S chua thanh toan no vay thi Ngan hang c6 thé yéu cau giai quyét vu
an khéc (néu co tranh chap).

4. Khang nghi dé nghi huy toan bo ban &n phdc tham va so tham giao ho
so Toa an cap so tham xét xtr lai theo quy dinh. Tuy nhién, bi don dong ytra
lai thira dat sb 115, to ban dd 324, dién tich 331,4m* (khu vuc tranh chip 3)
cho nguyén don nén Toa 4n cap so tham va phdc tham ghi nhan sy tu nguyén
nay 1a c6 can ctr; d6i voi thira dat s6 93, to ban dd 400, dién tich 244,5m? (khu
vuc tranh chip 1) va dién tich 100,8m? (khu vyc tranh chip 2), Toa an cip so
tham va phlc tham da thu thap day du tai liéu, ching ct, co du co sé xac dinh
dién tich dat 1a caa 6ng Mai Pang A nén sira mot phan ban an phlc tham vé
noi dung nay. Do vay, chi chiap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

5. Vé an phi dan su: cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 5 Diéu 343, Piéu 347 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi gidm doc thaflm 5O
164/QDKNGDT - VC3 - V3 pgéy 24/7/2020 cta Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Sira mdt phan Béan an dan sy phac tham gé 09/2020/DS - PT ngay
07/02/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc “Tranh chap quyén



sir dung dat” gitra nguyén don 1a ba V& Thi S véi bi don 1a 6ng Mai Ding A;
cung 07 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an.

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi
S.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Mai Pang A. Buoc ho Mai Pang
A c6 trach nhiém tra cho ba V& Thi S toan b¢ thira dat s6 115/324, t& ban do6
324, dién tich 331,4m?, trong d6 c6 2,2m dién tich hanh lang bao vé duong bo
toa lac tai T6 1, khu phd X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, ¢6 vi tri
tr can: phia dong giap duong di (duong bé tong): 1,65m + 11,90m; phia tay
giap duong day dién 220kw: Om; phia nam giap dat ba Vinh: 29,25m +
13,08m; phia bic giap duong day dién: 52,32m. (Thira dit c6 hinh tam giac va
la khu vuc tranh chap 3 trén manh trich do dia chinh).

Ba V6 Thi S c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc tach so, sang tén giay chirng nhan quyeén sir dung dat doi vai thira dat
néu trén.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
V& Thi S yéu cau hd 6ng Mai Pang A tra lai cho ba S 02 phan dién tich thudc
thira dat s6 93/1435, to ban d6 400, toa lac tai T6 1, khu phd X, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Cong nhan ho 6ng Mai Dang A dugce q}lyén sir dung dién tich dat thudc
thira s6 93/1435, to ban d6 400, toa lac tai To 1, khu pho X, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc, cu thé:

- Phan tha nhit c6 dién tich 244,5m? (trong d6 c6 08m dién tich hanh
lang bao vé duong bo va 43,1m thudc thira dat sé 116 caa ho ba V6 Thi S), cd
vi tri tor can: phia dong giap duong day dién 220kw: 5,40m + 7,22m; phia tay
giap duong di (duong bé tong): 10m; phia nam giap dat ba S (thua 116):
20,48m; phia bac giap dat 6ng Mai Pang A (thta 93): 23,1m. (La khu vuc
tranh chap 1 trén manh trich do dia chinh).

- Phan thir hai c6 dién tich 100,8m’ (trong d6 c6 9,6m dién tich hanh
lang bao vé duong bo), c6 vi tri tir can: phia dong giap thira dit dng Mai Pang
A (thta 93): 14,31m; phia tdy va phia nam giap duong day dién 220kw:
20,74m; phia bac giap duong di (duong bé téng): 14,11m. (La khu vuc tranh
chap 2 trén manh trich do dia chinh).

2.3. Vé an phi dan sy:

- Ba V6 Thi S khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba S sb tién tam tng
an phi dan su da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai tam tng &n phi, 1¢ phi Toa
an s6 002344 ngay 13/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Péng
Xoai (nay la thanh ph Pong Xoai), tinh Binh Phuéc.

- Ong Mai Pang A phai chiu 1a 300.000 d6ng &n phi dan su so tham,
nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 déng theo bién
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lai tam &ng an phi, 1é phi Toa an s6 0001434 ngay 04/10/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Bong Xoai (nay Ia thanh phd Bdng Xoai), tinh Binh
Phudc; 6ng Mai Pang M khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham; Hoan tra
cho 6ng Mai Pang M sé tién tam ung an phi dan su phlc tham 1a 300.000
ddng, theo bién lai thu tam ung an phi, I& phi Toa an s 0001426 ngay
04/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bdong Xoai, tinh Binh
Phuac.

- Ong Mai bang T khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham; Hoan tra
cho dng Mai Dang T sé tién tam ng an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 ddng,
theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa &n sé6 0001428 ngay 04/10/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi H khéng phai chiu an phi dan su phtc tham; Hoan tra cho
ba Mai Thi H sb tién tam ¢ng an phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong, theo
bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001429 ngay 04/10/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ong Mai Pang L khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham; Hoan tra
cho dng Mai Pang L sé tién tam tng an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa &n sb 0001427 ngay 04/10/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi L khdng phai chiu an phi dan su phic tham; Hoan tra cho
ba Mai Thi L sé tién tam tng &n phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong, theo
bién lai thu tam (ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001430 ngay 04/10/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi C khéng phai chiu &n phi dan sy phtc tham; Hoan tra cho
ba Mai Thi C s tién tam (ng an phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong, theo
bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001431 ngay 04/10/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi T khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham; Hoan tra cho
ba Mai Thi T s6 tién tam @ng an phi dan su phic tham 1a 300.000 dong, theo
bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001432 ngay 04/10/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ong Mai Pang T khong phai chiu &n phi dan su phic tham; Hoan tra
cho 6ng Mai Pang T sé tién tam ng an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an s6 0001433 ngay 04/10/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ong Mai bang S khong phai chiu an phi dan su phuc tham; Hoan tra
cho 6ng Mai Pang S s tién tam ang an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong,

theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001435 ngay 04/10/2019
cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

2.4. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san la
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13.030.000 (jlé)ng, nguyén don ba VO Thi S da nop va ty nguyén chiu, Toa an
cap phac tham ghi nhan su tu nguyén nay la c¢6 can cu, nén Hoi dong xét xu
khong xem xet.

~ 3. Quyét dinh Gidm doc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay Uy ban
tham phan ra quyét dinh./.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chénh &n (2 bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biet); (da ky)

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phué6c (kém 46 so vu dn);
- TAND thanh phb Pong Xoai;

- Chi Cyc THADS thanh phd Dong Xoai;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hé so vu an. A
(HNT). ( ) Pham Hong Phong

12



