TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 153/2024/DS - ST
Ngay: 31 -7 - 2024

V/v “Tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Quang.
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thay;
Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Trong 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huy¢n Téan Chdu, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh xét xtr so thim cong khai vy an dan su thu Iy s6: 645/2024/TLST- DS ngay 28
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chip yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 184/2024/QDXX-ST ngay 28 thang
6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Poan Thi D, sinh ndm 1981; dja chi: T6 Z, 4p Th, X4 H, huyén

C, tinh Tay Ninh. (ving mit)

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi D: Ong Tran Vi Anh T, sinh nim 1973; dia
chi: T6 X, 4p B, x& N, huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

- Bi don: Chi Poan Thi Thanh Th, sinh nam 1988; dia chi: T6 2, Khu phd 2, thi
tran Tan Chau, huyén Tan ChAu, tinh Ty Ninh. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi Th: Ong Vuong Son H, sinh nam 1984; dia
chi: 3/64, ap D, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong ching D. Dia chi try
so: SO 460, buong K, Khu pho P, Phuong R, thanh pho Tay Ninh, Tinh Tay Ninh. (c6
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don yéu cau xét Xt vang mét)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ghi ngay 08/3/2023 va trong quda trinh gidi quyét vu an
nguyén don la ba Poan Thi D do anh Tran Vi Anh T dai dién trinh bay:

Chi Boan Thi B va chi Poan Thi Thanh Th la chi em rudt. Chi B c6 nghia vu tra
ng cho ba L& Thi My D nhung ban than chi D vudng no xau nén khong thé vay Ngan
hang d¢ tra cho ba Dung. Do d6, chi B c6 nho chi Th dung tén gitiim phan dat dién tich
149,5m?; thudc thira 169, t& ban do s6 10; dét toa lac tai xa Tan Hung, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh. Ngay 17/3/2022, chi b va chi Th dén Vin phong cong chimg D, yeu cau
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung phan dét dién tich 149,5m?; thudc
thira 169, t& ban d6 sd 10; dit toa lac tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Thuc chat hai
bén chi ky hop dong dé chi Th dung tén gitim nén khéng c6 viéc giao nhén tién.

Phan dat tranh chép tir trude dén nay chi b quan ly, st dung dé cho ngudi khac
thué. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat xong thi chi Th ¢6 dén
quiy pha ngudi thué nha va con kéu ban dat. Do ngudi mua dat biét chu dat 1a chi B
nén c6 hoi lai chi D thi chi Th va chi D phat sinh tranh chap

Nay chi D khai kién chi Thanh Th yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira chi D va chi Th 1ap ngay 17/3/2022, dugc cong ching tai Vin phong
Cong chimg D; d6i v6i phan dat dién tich 149,5m? thudc thira 169, to ban do sb 10;
dét toa lac tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh do hop déng chi 1a gia tao, chi D chi nho
chi Th démg tén gitm nhim muc dich vay tién. Hai bén khong c6 viéc giao nhan tién;
trén dat c6 nha nhung hai bén khong thoa thuan.

Bi don chi Doan Thi Thanh Th do anh Vwong Son H dai dién trinh bay:

Chi Boan Thi Thanh Th cé nhan chuyén nhuong cua chi Boan Thi B phan dét
dién tich 149,5m?; thudc thira 169, to ban dd s6 10; dat toa lac tai xd Tan Hung, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh. Nam 2022, chi B dang mic ng nhiéu nguoi nén kéu ban phan
dat trén dé lay tién tra ng. Do d6, chi Th thoa thuan nhan chuyen nhuong dét cua chi b
vé6i gia 1.300.000.000 (Mot ty ba trdm triéu) dong, dua tién cho chi B tra ng. Phan dat
tranh chép tai thoi diém trén ciling dang thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh khu vuc Tan Hung. Do d6, chi Th dua cho chi
D 56 tién 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong dé tat toan khoan vay cho Ngan hang dé lay
gidy ching nhan quyén sir dung dat ra.

Ngay 17/3/2022, hai bén di ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cong chung tai Van phong cong chimg Duong Kim Ha. Chi Th cling thanh toan xong
bang tién mat cho chi D sb tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong chi D da giao nha dat cho chi Th quan 1y,
str dung. Chi Th ciing di duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét.



Ngudn gbc sb tién ma chi Th dung mua dat trong d6 c6 300.000.000 (Ba tram
triéu) ddng 1a tién tich gop cua chi Th. S6 tién 1.000.000.000 (Mét ty) dong con lai 1a
cua chi Th vay ctua cha me rudt cua chi Th, chi P 1a 6ng Poan Van R, ba Tran Thj L.
Chij Th hién van con no 6ng R, ba L sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Phan dét tranh chdp va cin nha trén dat tir trude dén nay do chi D quan 1y, sir
dung cho ngudi khac thué. Sau khi chuyén nhuong xong thi chi Th van dé chi B cho
thué do 1a chi em trong gia dinh. Tuy nhién, tién cho thué nha chi Th yéu cau chi P phai
dua cho 6ng R, ba L, muc dich dé tra 14i s6 tién chi Th vay ctia 6ng R, ba L. Sau d6, do
chi Th phat hién viéc chi B khong dua tién cho 6ng R, ba L nén chi Th khdng cho thué
nira. Hi¢n tai, can nha trén dong ctra, khong c6 ai ¢. Chi Th khi nhan chuyén nhuong
muc dich dé ban kiém lgi nhuan, chi Th ¢6 nha & huyén Duong Minh Chéau nén thinh
thoang dén quét don, thim nom nha. Con ba Pang thi & mdt cin nha khac ¢ xa Tan
Hung, khong quan 1y, st dung cin nha trén. Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi chi
Th khong c6 ton tao, tu sira gi thém nha dat.

Khi nhan chuyén nhuong dat, trén dat c6 nha nhung cac bén khong thé hién trong
hop dong chuyén nhuong vi khi thoa thuan gia, hai bén da tinh gia 1.300.000.000 (Mot
ty ba trim triéu) dong 1 bao gom dat va nha trén dat. Can nha cap 4 trén dat da xay
dung nhiéu nam, khong con gia tri sir dung, mat khac lai khong c6 ban v&, nén Vin
phong cong chimg khong dong ¥ ghi tai san trén dat 13 can nha vao trong hop dong.

Nay chi D khai kién chi Th yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat giira chi  va chi Th, chi Th khong dong y. Ly do hop dong chuyen nhuong 1a co
that, dugc cong chimg ching thuc va ¢ nguoi lam ching 12 anh Tran Vi Anh T. Chi
Th da thanh toan hét tién cho chi B, da quan 1y, sir dung dat va ciing da duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chitng Duong Kim Ha
trinh bay:

_ Ngay 17/3/2022, Van phong Cong chung D ¢6 tiép nhén h(‘A),SO’ cong chung hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1629, quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HNGD gitra chi Doan Thi b va chi DOE“ll’l Thi Thanh Th. Qua trinh ti€p nhan, ki€ém
tra, thu 1y va ky cong chimg doi voi hgp dong néu trén cua hai bén, van phong cong
chung giai quyét theo quy trinh cong chiing va tuan tha ding quy dinh cua phap luét.

Cong ching vién chimg nhan hop doéng chuyén nhu:(_mgqquyén sir dung dat gitra
chi b va chi Th dya trén y chi tuy nguyén ctia hai bén tai thoi diém ky, diém chi vao hop
dong nay, cac bén giao két c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i yéu cau khoi cua chi D vé yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén

str dung dat ngay17/ 3/2022 do hop ddng gia tao thi chi D ¢ nghia vu chirng minh cho
Toa an xem xét giai quyét. Van phong Cong chimg khong cé v kién.

* Tai phién toa:



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;
Xac dinh hop dong chuyén nhuong gitta chi D va chi Th 1 gia tao nén yéu cau huy,
neu hop ddng chuyén nhuong 1a co that thi chi Th khong chimg minh duoc viée ¢6 tra
tl?l’l nén chi Th phai c6 nghia vu tra tién mua dat [a 1.300.000.000 (Mot ty ba trim triéu)
dong.

Bi don gilt nguyén y kiéq trinh bay, khong chép nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong dong y tra s6 tién 1.300.000.000 (Mot ty ba tram tri¢u) dong néu
hop dong c6 hiéu luec.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
- Vé viéc tudn theo phdp lugt cua T hdam phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa

va ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky da thyc
hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Véngi dung: Cin cir vao cac diéu 122, 124, 500, 501, 502 ctia B§ ludt dan su;
Diéu 147 ctua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét so 3‘26/2016/UBT~VQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Pé nghi khong chap nhén yéu cau khoi
kién ctia chi Poan Thi P vé yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 17/3/2022 gitra chi b va chi Th ddi v&i phan dat dién tich 149,5m? thudc thira sd
169, to ban d6 10. Chi D phai chiu &n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:
~ Chi Doan Thi D khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong guyén su dung
dat ngay 17/3/2022 gitra chi Dpe‘m Thi D v6i chi Doan Thi Thanh Th d6i voi phan dat
dién tich 149,5m? thudc thira so 169, to ban do 10; dat toa lac tai ap Tan Dong, xd Tan

Hung huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh la vu kién “Tranh chép yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Pit tranh chap toa lac tai xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh nén
thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don chi Poan Thi D:

Chi Poan Thi P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/3/2022 gitta chi Poan Thi P v6i chi Poan Thi Thanh Th d6i véi phan dat dién tich
149,5m?; thudc thira s6 169, t& ban do 10; dat toa lac tai ép Tan Pong, xa Tan Hung,
huyén T4an Chau, tinh Tay Ninh do hop dong 1a gia tao, muc dich dimg tén gium dé vay
Ngan hang.

Xét hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 17/3/2022 giira chi Poan
Thi D v6i chi Poan Thi Thanh Th, thay rang:
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- V& hinh thirc caa hop ddng: hop ddng duoc thuc hién dang theo quy dinh tai
cac Diéu 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh hop ddng vé quyén sir
dung dat.

- V& ndi dung: ndi dung hop dong dap tng du cac diéu kién dé thuc hién céc
quyén ctia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Ludt Dat dai. Tai thoi diém cong ching,
cac bén tu nguyén giao két hop ddong, da doc lai, hiéu rd quyén, nghia vu va hau qua
phép ly khi giao ket hop dong, c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ciia phép luat.

Chi D cho rang khéng co viéc chuyén nhuong dat ma thyc chat chi D chi nho chi
Th dung tén gium dé vay Ngan hang. Tuy nhién, chi D khong cung cap duoc chimg cir
chang minh ngoai hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat cac bén con c6 thoa
thuan khac. Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, anh Tran Vi
Anh Tuén 1a nguoi ky tén vao hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat dé lam
chung viéc chuyén nhuong giita chi B va chi Th. Gia chuyén nhuong céc bén thoa
thuan trong hop ddng 14 1.300.000.000 (M6t ty ba tram triéu) dong cao hon gia tai thoi
diém dinh gia 656.559.000 (Sau trim nim muoi sau triéu ndm trim nim muoi chin
nghin) dong, 1a phu hop voi bién dong gia cua thi truong bat dong san. Cha me chi B
va chi Th 12 6ng R, ba L ciing x4c dinh ¢ viéc cho chi Th vay s tién 1.000.000.000
(Mot ty) dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua chi D, viéc chuyén
nhuong 1a c6 that.

Tir cac nhan dinh trén, xét khong c¢6 co sé dé xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 17/3/2022 giita chi B va chi Th 1a gia tao. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] D6i véi yéu cau cua nguyen don tai phién toa vé viéc chi Th phai tra sd tién
1.300.000.000 (Mot ty ba tram tri¢u) d6ng tién mua dét vi khong ching minh dugc viée
da tra tién. Xét thay, yéu cau cua nguyén don 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau,
do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé chi phi td tung: Can cu Diéu 157 cia Bo luat TH tung dan syu: chi Poan
Thi P phai chiu s6 tién 3.000.000 (Ba triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan. Ghi nhan da ndp xong.

[5] Vé an phi dan su so tham: Chi Poan Thi Thanh Th khong phai chiu an phi;
chi Poan Thi P phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai
Diéu 147 ciia Bo luat To tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1&
phi toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao céc diéu 122, 124, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan sy; Dicu 147,
157, 227, 228 B0 luat To tung Dan su; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctuia chi Poan Thi P vé yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2022 giita chi Doan Thi b véi chi
Poan Thi Thanh Th dugc cong chung tai Van phong Cong chimg D cong chimg sd
1629, quyén s 03/2022 TP/CC SCC/HPGD dbi voi phan dét dién tich 149,5m? thudce
thira s6 169, to ban dd 10; dat toa lac tai ép Tan Bong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh.

2. Ve chi phi to tung: Chi Poan Thi D phéi chju s6 tién 3.000.000 (Ba triéu) dong
chi phi xem xét, tham dinh tai cho. Ghi nhan da nép xong.

3. V& an phi:

Chi Poan Thi P phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng &n phi dan sy so tham.
Khau trir vao sd tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tam mg an phi chi B di nop theo
bién lai thu s6 0005728 ngay 28 thang 12 nim 2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

Chi Doan Thi Thanh Th khong phai chiu an phi.

Trudng hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Bao cho cac bén duong su biét duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh dé xét xir phiic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi vang
mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét hop 16.

Noinhgm: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh T4y Ninh; = L J L v
"VKSND huyér Tan Chiu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;
- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;
-Luu hd so;

-Luu tap an.

Nguyén Trong Quang



