TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban é4n s6: 58/2018/DS-ST
Ngay: 27-9-2018 ,
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Ninh
2. Ba Boan Thuy Truc Linh
- Thu ky phién tda: Ong V5 Tuan Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim Dan - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 9 ndm 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Go Dau xét
xu 0 tham cong khai vu an dén su thy 1y s6: 42/2018/TLST-DS ngay 01 thang 3
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyéet dinh dua vy an
ra xét xur so: 57/2018/QDBXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2018, gitra cac duong
su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1969
Dja chi: T6 33, ap B, X& G, huyén GD, tinh TN; (c6 mit).
- Bj don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1958.
Dia chi: T 32, é'lp B, xa G, huyén GD, tinh TN; (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Thanh T:
1. Luat su Nguyén Vin N - Vin phong Luat su Nguyén Vin N thudc
Doan Luat su tinh Tay Ninh; (c6 mat).
2. Luat su Lé Nguyén Kim H — Trg gitip vién phap 1y Trung tam Tro gitip
phap 1y nha nudce tinh TN; (cd mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Thanh C, sinh nim 1962
Dia chi: T6 30, ép B, xa G, huyén GD, tinh TN; (c6 mat).
2. Ba Tran Thi Bich N, sinh nim 1966
Dia chi: Ap HH, xa HT, huyén H, tinh TN; (V.'fmg mat).
3. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1959



Dia chi: T6 32, ép B, xa G, huyén GD, tinh TN; (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12-02-2018 va trong qud trinh gidi quyét
nguyeén don ong Nguyen Thanh H trinh bay:

Ong va 6ng Nguyen Thanh T 1a anh em cung cha khac me, cha ruét 6ng la
ong Nguyen Vin N (chét nam 1996), me rut |a ba Tran Thi X (chét nam 1984).
Nguon goc phan dat tranh chap 1a dat tong chi, nghia dia ctia ho toc do ba ngoai
6ng 1a ba Tran Thi Hu dé lai cho me rudt éng vao nam 1976, khong c6 1am gidy
t0. Sau khi me ru¢t 6ng T - la vo trude cua ong N chét, nim 1961 6ng N chung
song vo chong v0i ba X. Vao khoang nam 1979-1980, me 6ng c6 cho cha 6ng
muon phan dat tranh chip trén dé bat ma, lic cho muon dat khong c6 1am gidy
to va ciing khong thoa thuan thoi gian cho muon. Ong N lam duoc khoang 03
nam thi bénh yéu khong lam ndi nén giao lai cho 6ng T lam. Nén tir khoang nim
1983 dén nay, phan dat nay do 6ng T truc tiép quan 1y va san xuat trén dat. Nam
1984, ba X chét khong dé lai di chuc ciing khong chia dat nay cho ai. Do 03 anh
em rudt cua ong 16n 1én di hoc khong ai lam rudng nén dong ¥ dé cho ong T tiép
tuc canh tac trén dat. Pén nam 2017, 6ng T tranh chép dat v6i chu dét lan can la
ong Ty nén ong moi biét ong T da dugc cap gidy chirng nhan quyen st dung
phan dat nay. Ong c6 yéu cau 6ng T tra dat nhung ong T khong dong y. Hién
trén dat co gan 20 cai ma cua gia toc ho Tran va tram vang do ong T trong. Ong
yéu cau vo chong 6ng T phai tra lai cho anh em cta 6ng phan dat co dién tich
870,2 m* thudc thira dat sb 410, to ban dd sb 16 toa lac tai ép B, xa G, huyén
GD, tinh TN, dng khong dong ¥ thanh toan gia tri cdy tram trén dat cho ong T.

Tai ban tir khai dé ngay 15-3-2018 va trong qud trinh gidi quyét, bi don
Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chip dién tich 870,2 m? thudc thira dat sb 410,
td ban d6 sd 16 toa lac tai 4p B, xd G, huyén GD, tinh Tay Ninh 1 do éng N
khai pha vao nhitng nam 1960, 6ng N san xuét lta va bit ma trén dat, dén nam
1981 do lic nay 6ng N dau bénh khéng tiép tuc canh tac duoc nira nén 6ng N
kéu 6ng dua 01 chi vang 24 K va ong N giao lai cho ong phan dét trén nén 6ng
bat dau quan 1y va san xuét trén dat tir nam 1981 den nay. Trén dat cua ong
khong c6 cai ma nao, chi co cay tram vang do ong trong. Con phan dat c6 md
ma cta dong ho bén ngoai ctia 6ng H giap ranh véi phan dat dang tranh chép,
xung quanh c6 hang rao kém va try xi ming do dong ho cua 6ng H ty rao. Qua
trinh 6ng quan ly, s dung dat duoc 37 nam khong ai ngan can hay tranh chap.
Nam 2008, vo chong 6 ong dugc Uy ban nhan dan huyen Go Dau cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciing khong c6 ai khiéu nai. Ong khdng dong v tra dat
theo yéu cau cua ong H vi 6ng H khong c6 gidy to ching minh me 6ng H dung
tén dat ndy.

Tai ban tw khai dé ngay 19-4-2018 va trong qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh C trinh bay:



Ong thong nhét vai 10i trinh bay ciia ong H. Ong yéu cau vo chong 6ng T
phai tra lai cho anh em cua 6ng phﬁn dét co dién tich 870,2 m? thudc thira dat sd
410, t& ban do sb 16 toa lac tai ép B, xa G, huyén GD, tinh TN, 6ng khong déng
¥ thanh toan gia tri cdy tram trén dat cho ong T.

Tai ban tw khai dé ngay 19-4-2018 va trong qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich N trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay cua ong H. Ba yéu ciu vo chong ong T
phai tra lai cho anh em cua ba phﬁn dét co dién tich 870,2 m? thudc thira dat sb
410, to ban dd s6 16 toa lac tai ép B, X& G, huyén GD, tinh TN. Ba khong déng
¥ thanh toan gia tri cdy tram trén dat cho ong T.

Tai ban tw khai dé ngay 15-3-2018 va trong qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba thong nhat véi Y kién cua ong T. Ba khong dong y tra dat theo yéu cau
cua nguyén don vi phan dat tranh chép do vo chong ba quan 1y tir nam 1981 dén
nay va Gidy chimg nhén quyén str dung dat do vo chdng ba hién dang dtng tén.
Ong H khong c6 gidy to chung minh ngudn gdc dit 1a cia me 6ng H.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt su Nguyén
Van N trinh bay:

Ong T da quan 1y, st dung phan dat tranh chap cong khai, lién tuc da hon
30 nam. Ngay 26-02-2008, ong T da dugc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap
gidy chung nhan quyen s dung ma khong c6 ai khiéu nai gi vé viéc cap giay.
Trinh ty thu tuc cip gidy cing ding theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
nguyén don cling khong cung cap dugc ching ctr chirng minh nguon goc dat 1a
ctia ba X. Hon nita, 6ng H ciing da dang ky ké khai nhimg phan dat lién ké dat
tranh chap nim 2007 trudc khi ong T dang ky ké khai phan dat tranh chap nén
c6 thé hiéu ong H da thira nhan quyén st dung dat cho ong T.

Can ctr Diéu 236 B0 luat Dan sy 2015 va Diéu 1 Luat Dat dai 1987 va
Piéu 1 Luat bat dai 1993. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac don khoi kién cua éng
H, cong nhan quyén str dung dét cho 6ng T.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw L&
Nguyén Kim H trinh bay:

Thong nhat vai 16i trinh bay ciia Luat sw Nguyén Van N. Qua ho so vu 4n,
ong N 1a cha 6ng T quan 1y dét tranh chap tir trude nim 1975. Ong H ¢6 nhan 01
chi vang ctia 6ng T do 6ng N giao. Qua trinh quan 1y, st dung dat ctia dng T cac
bén thira nhan 13 da trén 30 nam lién tuc, cong khai va khong co ai tranh chap
hay xay ra khiéu nai.

Pé nghi Hoi dong xét xir bac don khoi kién cua 6ng H, giit nguyén hién
trang dat tranh chap.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phép luat td tung tu khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xur nghi an, Tham phan, Ho1 dé)ng xét xu, Thu ky da thuc
hién dtng theo quy dinh phap luét t6 tung dan su. Con nhimg ngudi tham gia t6



tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat t6
tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng H ddi voi ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao Céc tai li€u, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, y kién
cua dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Bich N vang mét c6 don dé nghi Toa 4n xét xr ving mat, nén Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don ong Nguyén Thanh H va nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan dng Tran Thanh C, ba Tran Thi Bich N yéu cau vo
chong Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Th tra lai phan dat co dién tich
870,2 m’ thudc thira dat sb 410, to ban do s6 16 toa lac tai 4p B, xd G, huyén
GD, tinh TN. Thay ring:

[3] Qua khao sat, do dac thuc té phan dat tranh chap c6 dién tich 870,2 m?
thudc thira dat s6 410, to ban do sb 16 toa lac tai ép B, xa G, huyén GD, tinh
TN. Tt can: Pong giap dudong bo Kénh TN1 dai 26,48 m; Tay giap dudng dat
dai 21,83 m; Nam giap duong dat dai 31,61 m; Bac giap thira dat s6 388 dai
42,18 m. Tri gia: 62.654.400 dong (72.000 dong/m®).

Tai san trén dat c6: 05 ciy tram vang duong kinh 15 cm, thanh tién
250.000 dong; 01 ciy tram vang duong kinh 10 cm, thanh tién 50.000 dong;
1.494 cay tram vang dudng kinh Scm, thanh tién 7.470.000 déng; 21 ciy tam
vong, thanh tién 1a 315.000 dong.

Téng gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat 1a: 70.739.400 dong.

[4] Ong H, 6ng C va ba N déu cho ring ngudn gbc phan dat tranh chap
dién tich 870,2 m? 13 ctia 6ng ba dé lai cho me rudt 1a ba Tran Thi X. Tai bién
ban hoa giai ap ngay 20-12-2017 va bién ban hoa giai xa ngay 31-01-2018, ong
T thtra nhan nguén goc dat 1a cua ba X nhung tai ban tu khai dé ngay 15-3-2018,
Va qua trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa 6ng T lai cho rang nguon
gbc dat cua cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin N dé lai. _Qua thu thap chimg ctr lay 1oi
khai nguoi lam chimg ong Vo Van Gi, ba Nguyen Thi M, ong Cai Van Tr, ba
Tran Thi Ph x4c dinh nguon gbc dat tranh chap co ngudn gbc 1a ctia ba Tran Thi
X giao cho ong Nguyén Vin N dé bat ma nhung khéng xac dinh dugc thoi gian
cu thé, sau d6 ong N giao lai cho 6ng T t1ep tuc quan 1y va san xuét trén dat
tranh chap. Nén c6 cin cr xac dinh ngudn gdc dat 1a ciia ba Tran Thi X dé lai la
dung. Tuy nhién, khi ba X giao dat cho & ong N khong c6 lam gidy to gi va cling
khong c6 chimg ctr nao khac nén khong thé khang dinh viéc 6ng N san xuét trén
dat 1a do ba X cho 6ng N muon. Pong thoi tai thoi diém ba X giao dét cho dng
N, giai doan nay Nha nudc chua thong nhat quan 1y rudng dat nén khong thé
cong nhan quyén sir dung dat cho ba X. Sau khi Luat Dat dai nam 1987 ¢6 hiéu



lyc phap luat, ong H va 6ng C, ba N ciing khong thyc hién thu tuc dang ky ké
Khai quyen st dung dét theo quy dinh. Dén ngay 26-02-2008, ong T dang ky ké
khai quyén su dung dat va da duoc Uy ban nhan din huyén Go Dau cap glay
ching nhan quyén st dung déat ngay 18-7-2008. Cin cr vao ho so dia chinh thé
hién, ngoai 6ng T thi khong c6 ai khac ding ky ké khai quyén sir dung dbi véi
phan dét tranh chép trén.

[5] Ong H, 6ng C va ba N ciing thira nhan 6ng T d3 truc tiép quan 1y, canh
tac, st dung phan dat tranh chap ngay tinh, lién tuc va cong khai tir nim 1983
cho dén nay 1a d3 hon 30 nim nén theo quy dinh tai Diéu 236 cua B0 luat Dan
su thi 6ng T, ba Th duogc xéac lap quyén sé hitu d6i v6i quyén quan ly, su dung
dat tranh chép. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu
cau cta ong H, 6ng C va ba N 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 256 ctia Bo luat
Dan su 2005.

[6] Pbi vai dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T
1a ¢ can cir duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1 c6 cin cir nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

[8] V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san: 6ng H, 6ng C va ba
N phai chiju 1.000.000 déng theo quy dinh tai Diéu 157 va 165 ctua Bo luat TH
tung dan sy.

[9] Vé 4n phi: Do Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
nén ong H, 6ng C va ba N phai chiu an phi theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 26,
diém a khoan 2 Piéu 27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuy nhién, tai phién toa 6ng H
ddng v chiu toan bo an phi nén 6ng C va ba N khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac didu 147, 157, 165, 228 va 273 cua B luat T6 tung dan
su;

Cin ctr Diéu 256 cua B¢ luat Dan su 2005; Diéu 236, diém ¢ khoan 1
Piéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thanh H, éng
Tran Thanh C va ba Tran Thi Bich N ddi véi 6ng Nguyén Thanh T vé “Tranh
chip quyén st dung dat” d6i voi phan dat dién tich 870,2 m? thudc thira dét sb
410, t& ban dd sb 16 toa lac tai ép B, xa G, huyén GD, tinh TN. T can: Dong
giap dudong bo Kénh TN1 dai 26,48 m; Tay giap duong dat dai 21,83 m; Nam
giap duong dat dai 31,61 m; Béc giap thira dat s6 388 dai 42,18 m.



2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong H, 6ng C
va ba N phai chiu 1.000.000 (M4t triéu) ddng. Ghi nhan 6ng H da nop 1.000.000
déng tam trng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong C, ba
N mdi ngudi phai ndp 330.000 déng dé hoan tra cho 6ng H da ndp xong.

3. V& an phi so tham: Ong H phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong.

Pugc khau trir vao sb tién 625.000 (Sdu tram hai miweoi ldm nghin) dong
tam tmg an phi ma dng H da nop theo bién lai thu sé 0013140 ngay 01-3-2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Dau. Hoan tra cho ong H 325.000 (Ba
trdam hai mwoi ldm nghin) ddng tir tam Gng an phi da ndp.

Bao cho cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Riéng ba Ngoc vang mit co quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau; (dd ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM CUONG



