TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 148/2020/DS-PT
Ngay: 28/9/2020
V. Tranh ch£:1p yéu cau hity hop dong
tang cho quyén str dung dat va tranh
chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Tran Thi Trim Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 28 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh
Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s0 83/2020/TLPT-DS ngay 04
thang 5 nam 2020, v€ tranh chap yéu cau huy hop dong tdng cho quyén st dung
dat va tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an dan sy so thdm sb 33/2019/DS-ST ngay 18/12/ 2019 ctia Tda an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 111/2020/QD-PT ngay
01 thang 7 ndm 2020; Quyet dinh hodn phién toa phic tham s6 90/2020/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2020 va Thong bao doi phién toa s6 141/2020/TB-PT ngay
14 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phu Diing L, sinh ndm 1943 (Ving mit).

Ba Nguyén Thi Tr (vo 6ng L), sinh nim 1945 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 T, huyén M, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng L, ba Tr: Ong Tur Théi H, sinh nim
1973 (theo giay uy quyén ngay 08/9/2020, c6 mat).

HKTT: Phuong A, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: chung cu T, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su L& Minh T -
Cong ty Luat C thuoc Poan Luat su tinh Long An (C6 mat).

- Bi don: Ong Phu Hong Q, sinh nam 1979 (C6 mat).
Pia chi: khu phd S, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Q: Luat su Nguyén Tran
Thuy Q - Van phong Luét su Thuy Quyén thuc Poan Luat su tinh Kién Giang (Co
mat).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.:
1. NLQ1.
Dia chi: quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Béc H, chirc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Pt T, chire vy: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T: Ong Nguyén Phudc Duy B, chuc
vu: Giam déc NLQ1 - Chi nhanh Pht Quéc.

Nguoi dai dién Gy quyén cho ong bruc: Ong Phung Tri T, chttc vu: Truéng
phong QLRR - Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ph
Quéc (theo van ban ty quyén ngay 17/7/2020, c6 mit).

2. NLQ2.
Dia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

’ Pai dién theo phap luat: Ong Mai Vin H, chtc vu: Chu tich. (C6 don xin
vang mat).

3. NLQ3 (Ving mit).

Dia chi: S6 98, duong Nguyén Trung Truc, khu phé 8, thi trin D, huyén P,
tinh Kién Giang.

4. NLQ4 (vo 6ng Q), sinh naim 1981 (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia NLQ4: Ong Phu Hong Q, sinh nam 1979
(C6 mat).

Cung dia chi: khu phd A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.
5. NLQ5, sinh nim 1972 ( xin ving mat 28/9/2020).

Dia chi: khu phd A, thi trAn D, huyén P, Kién Giang.

6. NLQS6, sinh nam 1976 (C6 don xin ving mat).

Dia chi: khu phd S, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

7. NLQ7, sinh nam 1965 (C6 don xin vang mat).

Dia chi: khu phé A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.



8. NLQS8, sinh nim 1988 (C6 don xin ving mit).

Dia chi: khu phé A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.
9. NLQS9, sinh nim 1974 (C6 don xin ving mit).

Pia chi: Ap C, x4 D, huyén P, Kién Giang.

10. NLQ10, sinh nim 1964 (C6 don xin vang mit).

Pia chi: Khu phd S, thi trdn D, huyén P, Kién Giang.

11. NLQ11, sinh nam 1950 (Vang mit).

DPia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia NLQ11: Ong Trang E, sinh nim 1950
(Theo van ban Gy quyén ngay 16/7/2020, xin vang mat 28/9/2020).

Dia chi: Ap K, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

12. NLQ12, sinh nim 1982 (C6 don xin ving mit).

Dia chi: Khu phd A, thi tran D, huyén P, Kién Giang.

13. NLQ13, sinh nam 1961 (C6 don xin vang mit).

Dia chi: khu phd A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

14. NLQ14, sinh nam 1967 (C6 don xin vang mit).

Dia chi: Khu phd A, thi trin D, huyén P, Kién Giang.

15. NLQ15, sinh nam 1965 (C6 don xin vang mit).

Dia chi: khu phd C, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

16. NLQ16, sinh ndm 1967 (xin vang mit 28/9/2020).

HKTT: khu phé C, thi trdn D, huyén P, Kién Giang.

Dia chi lién hé: khu phd B, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

17. NLQ17, sinh nim 1977 (C6 don xin ving mit).

Dia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

18. NLQ18, sinh nim 1969 (C6 don xin vang mat).

Pia chi: khu phd A, thi trdn D, huyén P, Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va bi
don 6ng Phu Hong Q.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 0ng Phu Diing L, bA Nguyén Thi Tr va nguoi dai dién iy
quyén ong Nguyen Huy Tr trinh bay: Ong Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr ¢ tai
san 1a nha va dat toa lac tai khu pho A, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang, di¢n
tich dat vo chong 6ng L nhan chuyén nhuong tir ong Ldm Tan T. Nam 2007 vo
chéng ong L co6 xay dung mdt can nha trét 3 lau, rong 5,8m; dai 25m dé 1am nha tir
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duong thd cung éng ba to tién, vi xdy dung khong xin phép nén dén nay vo chong
6ng L van chua dugc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat. Thang 9/2010 vo
chong 6ng L ra NLQ3 dé ty quyén quan 1y, sir dung cin nha, 6ng Phu Hong Q dé
lam thu tyc kinh doanh nha nghi. Khi t6i NLQ3 moi gidy t& 6ng Q chuan bi sin
mang t6i dé vo chong 6ng L ky tén, diém chi, vi tin tudng con nén vo chong 6ng L
khong doc lai nén ky tén va diém chi vao cac van ban hop dong ty quyén cho 6ng
Phu Hong Q quan 1y, st dung cin nha. Vo chdng 6ng L khong ky trudc mit Cong
ching vién va cing khong duge Cong chimg vién giai thich hay doc lai cho nghe
ndi dung uy quyén nay. Sau khi cong chimg xong thi 6ng Q c6 ndi véi vo chong
6ng L 1a phai ndp toan b gidy to, hop dong ty quyén da céng chimg cho co quan
c6 tham quyén dé 1am hd so, thu tuc ding ky kinh doanh, vi chd tin tuéng nén vg
chong 6ng L di giao toan bo gidy td cho ong Q.

Pén thang 12 nam 2014 vo chong 6ng L nghe tin 6ng Phu Hong Q di sang tén
nha dét trén cho ong Q. Vo chong 6ng L c6 dén NLQ3 hoi va xin trich luc lai ho so
thi méi biét hop dong tang cho tai san chir khong phai hop dong © uy quyén cho 6ng Q
quan ly, st dung. Vo chong 6ng L yéu cau 6ng Q huy bo hop dong vi khong dung y
chi ban dau ctia vo chong dng L nhung ong Q van tir chdi yéu cau cua vg chong ong
L. Nay 6ng Tr dai dién uy quyén yéu cau Toa an huy hop déng tang cho quyén su
dung dat ngay 07/9/2010 gitra vo chong dng L véi ong Q dm v6i dién tich dat 108m?
thudc thira dat s6 52, to ban d6 44 toa lac khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién
Giang. Pong thoi, tuyén bd hay Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BD9589454
ngay 26/01/2011 cua UBND huyén P cap cho Phu Hong Q 601 v6i dién tich dat
108m? thudc thira dat s6 52, to ban dd 44 toa lac khu pho A, thi trdn D, huyén P, tinh
Kién Giang.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 04/8/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu
an bj don 6ng Phit Hong Q trinh bay: Trudc ddy cha me, anh, chi, em cta ong Q
déu & huyén M, tinh Kién Giang. Nam 2002 do nhu cau cua cha me ong Q mai vé
Phti Qudc mua dat muc dich cit nha cho 6ng Q 6. Dién tich 108m? (6m x 18m) toa
lac tai duong Ly Thuong Kiét, khu phd A, thi trin D. Xuat phat mua dién tich dét
la do cha me 6ng Q chi c6 mua miéng dit va mot cin nha tam bo. Khi xay dung
xong can nha cha me ong khong du tién, vo chéng ong Q dua 50.000.000 dﬁ)ng va
khoang 5 luong vang 24kra va 1.900.000.000 dong dé xay dung tiép véi vo chong
ong L. Tuy cha me¢ 6ng Q mua khong & P ma v€ U 6, giao can nha dién tich dat
cho dng Q. Sau d6 6ng Q m6i m¢ la nha nghi Dung Dai Loi dé c6 tién sinh hoat
hang ngay. Pén nam 2011 do tudi cao sic yéu cha me 6ng Q dong y lam gidy tang
cho dién tich 108m? toa lac tai khu pho A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang,
cha me 6ng Q thay viéc lam c6 hiéu qua nén dong y 1ap van ban hop dong ting
cho, hop mit anh em lai xem ai c6 dong y tang cho dién tich nay khong, anh em
trong nha khong ai phan d6i déu dong y 1a cha me cho 6ng Q. Ong Q cling cha me
dén NLQ3 Iap thu tuc tang cho, sau do cac thu tuc gidy to ndp tai Van phong mot
ctra Uy ban nhan dén huyén P. Cho nén Uy ban nhan dan huyén P dong y cap Glay
ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Q 1a nguoi duoc so hru nha va tai san gan
lién voi dat. Ong Q moi vay Ngan hang phat trién nha DPBSCL - Chi nhanh Phu
Quéc - Phong giao dich An Théi (nay 1a Ngan hang TMCP dau tu va phat trién



Viét Nam) vay s6 tién 1.600.000.000 dong dé mua thiét bj xay dung nha nghi, hién
nay sO tién nay 6ng Q chua thanh toan va con ng mot nguoi bén ngoai. Do cha me
6ng Q nghe 161 anh chi em nén yéu cau ong Q huy bo hop dong cong ching tang
quyén str dung dat va huy Gidy chung nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan
huyén P dng Q khong dong y.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 28/02 va 11/7/2017 ong Q
co y kien thong nhat voi ¥ kien cua 0ng Tr, huy hop dong téng cho quyén sir dung
dat va 6ng L thanh toan so ng¢ trén cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham ba Nguyen Tran Thuy Q dai dién uy quyen cho 6ng
Phu Hong Q trinh bay V& ngudn gbc dit ma vo chong 6ng L tranh chap véi 6ng Q
nhu gidy to nha, gidy phep xay dung, tang cho quyén sir dung dat thi vo chong 6ng
L chi cho 6ng Q dugc quyén quan ly tai san ma ong Q dong y tra lai tai san cho vo
chéng 6ng L 13 ¢6 co sé. Pbi véi khoan ng NLQ4 no nhiéu nguoi khoan no nay
ong Q khong lién quan.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 do éng Nguyén Vin T la nguoi dai dién iy quyén cho éng Nguyen
Phudc Duy D trinh bay: Vao ngay 01/4/2011, vo chdng 6ng Phu Hong Q va NLQ4
ky hop dong tin dung sé6 H.M0020. ll/HDTD vay cia Ngan hang sb tién
1.600.000.000 ddng, véi muyc dich bd sung von thu mua hang néng san, thily san,
Cu thé: Lai suit ¢ dinh, 13i suit duoc tinh trén du no thuc té, 13i suat trong han:
9,90%/ nam, 14i sudt qua han: 150%/mam lai suat trong han, thoi han vay 1a 06
thang, phuong thire tra goc 01 ky, 13i duoc tra vao ngay 28 hang thang.

Tai san dé dam bao no vay 1a dat & do thi tai san gan lién voi dat (nha cap 2)
tai khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang dugc thyc hién theo hop dong
thé chap s6 0034.11/HPTC ngay 01/4/2011, duoc ching thuc tai Phong cong
chtmg s6 02 Kién Giang sb 1325 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2011
va dugc dang ky giao dich dam bao tai Phong TNMT huyén P, tinh Kién Giang
vao ngay 01/4/2011. Thyc hién theo hop dong tin dung trén, Ngan hang da giai
ngan cho khach hang vay sd tién 1.600.000.000 dong theo gidy nhan ng 1an 01 sd
NA.0020.11.10/HDTD ky ngay 31/3/2015. Trong qua trinh thuc hién hop dong
nay, vo chong ong Q NLQ4 da thanh toan mot phan 13i cia moén vay 1a 39.160.000
dong vang goc la 0 ddng. Ké tir ngdy 28/6/2015 cho dén nay Ngan hang di nhiéu
lan don dbc nhic nho vo chong ong Q, NLQ4 c¢o trach nhiém thye hién nghia vu
tra s6 no trén nhung vo chong 6ng Q, NLQ4 keo dai gay rat nhiéu kho khan dén
hoat dong ctia Ngéan hang. Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc vo chong ong Q,
NLQ4 phai thanh toan cho ngan hang dén ngay 18/12/2019 1a 2.658.200.000 dong.
Trong d6: No gbe: 1.600.000.000 dong, no 1ai trong han 718.960.000 dong, no 1ai
qua han 339.240.000 dong va tién 13i phat sinh theo hop dong cho dén ngay thanh
toan dut no.

Truong hop 6ng Q va NLQ4 khong tra ngay sd no trén dé nghi Quy Toa cho
phat mai toan bo tai san dam bao dé thu hdi ng cho Ngin hang, trudng hop tai san
phat mai khong du thi dé nghi phat mai tai san khac thudc quyén so hitu va sir
dung dé thu hdi ng vay cho Ngan hang.



2. Ong Mai Vin H dai dién NLQ2 trinh bay: Do 6ng Huynh thudng xuyén
di cong tac, c6 lich hop dot xuat nén éng Huynh khong c6 du diéu kién dé tham gia
trong qua trinh xét xir vu an, c6 mat theo yéu céu cua Toa an. pé nghi Toa an nhan
dan huyén P giai quyét vu an trén vang mit trong sudt qué trinh to tung cho dén
khi két thuc vu an.

3. NLQ3 trinh bay: NLQ3 la nguoi co quyén loi nghia vy lién quan trong vu
an trong vu an, da dugc Toa an tri¢u tdp cac lan lay 101 khai, hoa giai va xét xu
nhung khong tham gia.

4. NLQ4 trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 08/01/2016 va ngweoi dai
dién theo iy quyén la ong Phu Hong QO trinh bay: NLQ4 va ong Q yéu thuong
nhau vao nam 2003, c6 t6 chirc 1e cudi theo phong tuc tAp quan va c6 ding ky két
hén tai Uy ban nhan dan thi trdn D vao thang 11 nam 2003. Sau khi cudi xong
NLQ4 vé nha chong 1am dau tai khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.
Thoi diém d6 NLQ4 vé & 1a da ¢o can nha cip 4 ngang 6m, dai 18m toa lac s 154
Ly Thuong Kiét, khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang. NLQ4 nghe ndi
dat nay di co Gidy chung nhan quyén su dung dat cua 6ng Phu Diing L dung tén
véi dién tich 12 108m?. Khi dia chinh xuong do dac dai tra NLQ4 méi biét 1a ba me
chong mua thém phan phia sau nhung dién tich bao nhiéu khong biét, chi mua
bang gidy tay. Thoi diém vo chong 6ng L, ba Tr 1am hop dong ting cho 6ng Q
quyén st dung dat 108m? toa lac tai khu phd A, thi trdn D, huyén P IGc ndo ba
khong biet, 6ng L, ba Tr cho riéng dng Q. Bén nam 2011 6ng Q kéu NLQ4 ky vao
gidy to cong ching dé thé chap Ngén hang, NLQ4 hoi Ong Qky glay to gi ong Q
n6i ky lam tha tuc thé chap quyén sir dung dat bo sung vén mua sim nhitng vat
dung vao nha nghi. Con vo chong 6ng L, ba Tr yéu cau hay hop dong ting cho
quyén st dung dat 6ng L, ba Tr phai tra hét s6 ng cho Ngan hang ma NLQ4, 6ng Q
da vay s6 tién 1a 1.600.000.000 dong. Néu nhu vo chong 6ng L, ba Tr muén lay lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat voi dién tich 108m? thudc thira dét sé 52, to
ban do sd 44, dat ¢ d6 thi do 6ng Phu Hong Q dung tén thi phai thanh toan toan bo
s6 no ma vo chong NLQ4 di no Ngan hang véi s tién 1.647.080.000 dong (tam
tinh t6i thoi diém ngay 07/10/2015) va 13i phat sinh theo hop ddng tin dung.

5. NLQ5 trlnh bay: Nam 2015 NLQ5 khoi kién vo chdng 6ng Q, NLQ4 c6
vay NLQ5 sb tién 2.900. 000.000 ddng va tién 14i theo quy dinh cua phap luat. Vu
an nay duoc Toa an hai cip tinh Kién Giang xét xur chap nhén yéu céu khoi kién
ctia NLQ5 d6i v6i NLQ4. Budc NLQ4 tra cho NLQ5 sb tién ng vay von va 13i theo
quy dinh phap luat 13 3.101.312.500 dong. Ghi nhan sy nguyén ctia 6ng Phu Hong
Q ¢6 trach nhiém lién d6i cang NLQ4 tra cho NLQ5 s0 tien von va 1ai 164.400.000
dong.

Khi &n c6 hi¢u lyc NLQS lam don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
P dé thi hanh ban an. NLQ5 lam don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén P bao rang hién nay cha me cua 0ng Q la 6ng Phu Diing L, ba Nguyen
Thi Tr c6 don khai kién 6ng Q yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat
nén khong thi hanh dugc ban an dugc.



Nay vo chong 6ng L yéu cau huy hop c“Iéng tang cho quyén st dung dat 1a
hoan toan khong dung lam anh hudng dén quyén lgi ctia NLQ5.

6. NLQ6 trinh bay: Nam 2015 NLQ6 khoi kién vo chong 6ng Q vay sb tién
45.500.000 dong. NLQ6 véi vo chéng 6ng Q thoa thuan, dén giai doan thi hanh
ban an thi NLQ6 mai biét vo chong ong L (cha me ong Q) khoi kién 6ng Q yeu
cau hity hop dong tang cho quyén su dung dat nén khong thi hanh dugce. Vo chong
6ng Q vay NLQ6 ciing biét vo chong ong Q co nha gan lién voi quyen st dung dat
(khach san Dung Dai L). Vo chdng 6ng L yéu ciu huy tang cho quyén sur dung dat
lam anh hudng dén quyén loi NLQ6 nén ba khong dong .

7. NLQ7 trinh bay: Nam 2015 NLQ7 khéi kién vo chdng 6ng Q c6 vay sb
tién 219.350.000 dong. Vu 4n nay dugc Toa an hai cap tinh Kién Giang xét xu,
budc vo chong 6ng Q phai tra cho NLQ7 s tién 219.350.000 dong. Khi 4n co hiéu
luc NLQ7 lam don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P thi hanh, Chi cuc
thi hanh 4n bao rang hién nay cha me cua 0ng Q la 6ng Phu Diing L, ba Nguyen
Thi Tr ¢6 don khéi kién Ong Q yéu cau huy hop dong ting cho quyen str dung dat
nén khong thi hanh dugc. Vo chdng ong Q vay NLQ7 ciing biét vo chong ong Q
co nha gan lién véi quyen st dung dat (khach san Dung Dai L). Vo chéng dng L
yéu cau huy tang cho quyén sur dung dat lam anh huong dén quyén loi NLQ7 nén
ba khong dong ¥.

8. NLQS8 trinh bay: Nam 2014 NLQ8 c6 khéi kién vo chong 6ng Q c6 vay sb
tién 110.000.000 dong. Vu an nay duoc Toa an hai cap tinh Kién Giang xét xtr,
budc vo chong ong Q phai tra cho NLQS s6 tién 110.000.000 dong. Khi 4n c6 hiéu
lyc 1am don y€u cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P dé thi hanh ban 4n. Chi
cuc thi hanh 4n bao rang hién nay cha me cua ong Q la ong Phu Diing L, ba
Nguyen Thi Tr c¢6 don khoi kién 6ng Q yéu cau hay hop dong tang cho quyen su
dung dat nén khong thi hanh duoc ban an. Vo chong 6ng L yéu cau huy hop dong

tang cho quyén sir dung dit 13 hoan toan khong dung 1am anh huéng dén quyén loi
cua NLQ8.

9. NLQ9 trinh bay: Nam 2014 NLQ9 c6 khdi kién vo chong 6ng Q co vay sb
tién 60.000.000 déng NLQ9 véi vo chong 6ng Q thoa thuan dén giai doan thi hanh
an thi NLQ9 moi biét vo chong ong L (cha me ong Q) khai kién 6ng Q yéu cau
huy hop ddng ting cho quyén st dung dét nén khong thi hanh duoc. Vo chong ong
Q vay NLQ9 ciing biét vo chong dng Q c6 nha gan lién véi quyén st dung dat
(khach san Dung Pai L). Vo chong 6ng L yéu cau hiy ting cho quyén sir dung dat
lam anh hudng dén quyén loi NLQ9 khong dong y.

10. NLQ10 trinh bay: Nam 2014 NLQ10 co6 khoi kién vo chong 6ng Q ¢
vay so tién 44.000.000 dong. NLQ9 voi vo chong 6ng Q thoa thuan dén giai doan
thi hanh an thi NLQ10 m¢i biét vo chong ong L (cha me 0ng Q) khai kién 0ng Q
yéu cau hiy hop dong ting cho quyén su dung dat nén khong thi hanh dugc. Vo
chong Ong Q vay NLQ10 ciing biét vo chong ong Q ¢o nha gan lién véi quyen sur
dung dat (khach san Dung Dai L). Vo chdng 6ng L yéu cau huy ting cho quyén str
dung dat lam anh huong dén quyén loi NLQ10 khong dong ¥.



11. NLQ11 trinh bay: Nam 2014 NLQ11 khéi kién vo chong dng Q c6 vay
tién 331.000.000 dong. NLQ11 véi vo cheng 6ng Q thoa thuan dén g1a1 doan thi
hanh an thi NLQ11 moi biét vo chong ong L (cha me 6ng Q) khoi kién 6ng Q yeu
cau hity hop dong tang cho quyen su dung dat nén khong thi hanh dugc. Vo chong
ong Q vay NLQ11 ciing biét vo chong ong Q c6 nha gan lién voi quyen su dung
dat (khach san Dung Dai L). Vo chdng 6ng L yeu cau hily tang cho quyén sir dung
dat 1am anh hudng dén quyén loi NLQ11 khong dong y.

12. NLQ12 trinh bay: Nam 2015 NLQ12 c6 khdi kién vo chong dng Q ¢
vay s tién 141.890.000 dong. Vu 4n nay duoc Toa an hai cap tinh Kién Giang xét
xt, budc v chdong 6ng Q phai tra cho NLQ12 sd tién 141.890.000 dong Khi an
c6 hi¢u lyc lam don yéu cau Chi cyc thi hanh an dén sy huyén P dé thi hanh ban
an. Chi cuc thi hanh an bao rang hién nay cha me cua ong Q la 6ng Phu Diing L, ba
Nguyen Thi Tr c¢6 don khoi kién 6ng Q yéu cau hay hop dong tang cho quyen su
dung dt nén Kkhong thi hanh duoc ban an. Vo chong 6ng L yéu cau huy hop dong
tang cho quyén sir dung dit 13 hoan toan khong ding 1am anh huong dén quyén loi
cua NLQ12.

13. NLQ13 trinh bay: Nam 2014 NLQ13 khai kién vo chong 6ng Q c6 vay
tién 60.000.000 dong. NLQ13 voi vg chdéng 6ng Q thoa thuan dén giai doan thi
hanh an thi NLQ11 moi biét vo chong ong L (cha me 6ng Q) khai kién 6ng Q yeu
cau hity hop dong tang cho quyen str dung dat nén khong thi hanh dugc. Vo chong
ong Q vay NLQ11 ciing biét vo chong ong Q cé nha gan lién véi quyen st dung
dat (khach san Dung Dai L). Vo chong 6ng L yeu, cau hity tang cho quyén st dung
dat 1am anh huong dén quyén lgi NLQ11 khong dong .

14. NLQ14 trinh bay: Nam 2012 NLQ10 khai kién vo chong 6ng Q c6 vay
s6 tién 250.000.000 dong. Vu 4n dugc Toa an hai cap tinh Kién Giang xét xir, budc
vo chong dng Q phai tra cho NLQ10 s6 tién 250.000.000 dong. Khi an c6 hiéu luc
NLQ10 lam don yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P dé thi hanh ban an.
Chi cyc thi hanh 4n bao rang hién nay cha me cua ong Q la 6ng Phu Diing L, ba
Nguyen Thi Tr c6 don khoi kién 6ng Q yéu cau huy hop dong tang cho quyén st
dung dat nén khong thi hanh dugc ban an. Vo chdng 6ng L yéu cau huy ting cho
quyén st dung dat lam anh hudng dén quyén loi NLQ10 khong dong .

15. NLQ15 trinh bay: Nam 2013 NLQ15 khdi kién vo chong 6ng Q c6 vay
s6 tién 120.000.000 dong. Vu an nay dugc Tda an hai cip tinh Kién Giang xét xur,
budc vo chong 6ng Q phai tra cho NLQ15 sé tién 120.000.000 dong. Khi an co
hiéu luc NLQ15 méi lam don yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P dé thi
hanh ban an. Chi cuc thi hanh 4n bao rang hién nay cha me cua 0ng Q la dng Phu
Diing L, ba Nguyen Thi Tr ¢6 don khoi kién 6ng Q yéu cau huy hop dong tang cho
quyén su dung dat nén khong thi hanh duge ban an. Vo chong 6ng L yéu cau huy
hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a hoan toan khong dung 1am anh huéng dén
quyén loi cua NLQ15.

~16. NLQ16 trinh bay: Nam 2014 NLQ16 khéi kién vg chdng 6ng Q c6 vay
s0 tién 180.000.000 dong. Vu an nay dugc Toa an hai cap tinh Kién Giang xét x,
budc vg chong 6ng Q phai tra cho cho NLQ16 s6 tién 180.000.000 dong. Khi an c¢6
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hiéu Iyc NLQ16 1am don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P dé thi hanh
ban an. Chi cuc thi hanh an bao rang hién nay cha me cta dng Q 1a 6ng Phu Diing
L, ba Nguyén Thi Tr c¢6 don khai kién 6ng Q yéu cau hay hop dong ting cho
quyén sir dung dat NLQ16 khong dong .

17. NLQ17 trinh bay: Nam 2014 NLQ17 khai kién vo chong 6ng Q c6 vay
s6 tién 50.000.000 dong. NLQ17 thoa thuén voi vg chéng ong Q dén glal doan thi
hanh an thi NLQ17 moi biét vo chong ong L (cha me 6ng Q) khoi kién 6ng Q yeu
cau huy hop dong tang cho quyen su dung dat nén khong thi hanh duge. Vo chdng
Ong Q vay ba NLQ17 ciing biét vo chong ong Q ¢o nha gin lién véi quyen su dung
dat (khach san Dung Dai L). Vo chdng 6ng L yéu cau hily ting cho quyén sir dung
dat 1am anh huong dén quyén loi NLQ17 khong dong .

18. NLQ18 trinh bay: Nam 2014 NLQ18 khdi kién vo chong 6ng Q co vay
s6 tién 154.000.000 dong. Vu an nay dugc Toa an hai cap tinh Kién Giang x¢ét xu,
budc vo chong dng Q phai tra cho cho NLQ18 s tién 180.000.000 dong. Khi 4n co
hiéu lyc NLQ16 lam don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P d¢ thi hanh
ban an. Chi cuc thi hanh an bao rang hién nay cha me cua ongQlaéo ong Phu Diing
L, ba Nguyén Thi Tr c¢6 don khéi kién 6ng Q yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat NLQ18 khong dong ¥.

NLQ7, NLQ6, NLQ17, NLQ10, NLQ8, NLQ13, NLQ9, NLQ18, NLQ15,
NLQ14, NLQ11, NLQ12, NLQ5 va NLQ16 déu co cung yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu khai kién ciia vo chong 6ng L con thoi hiéu khoi kién hay khong? Néu
con thoi hiéu khai kién thi cac 6ng, ba yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cia
vo chong ong L.

* Ban dn dan sw so tham sé 33/2019/DS-ST ngay 18/12/ 2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang dd quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phu Ding L, ba Nguyén Thi
Tr yéu cau huy hop ddng tang cho quyén str dung dat ngay 07/9/2010 va huy Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 BD9589454 ngay 26/01/2011 ctia UBND huyén
P cap cho Phu Hong Q.

- Khong chap nhén sy thoa thuén cua vo chdng ong Phu Dung L, pél Nguyén
Thi Tr va 6ng Phu Hong Q vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 07/9/2010 tai NLQS3.

- Cong nhan hop ddng ting cho quyén su dung dat ngay 07/9/2010 giita ong
Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va 6ng Phu Hong Q tai NLQ3 1a hop phap.

- Chép nhan don yéu cau doc 1ap cia NLQ1, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8,
NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ18, NLQ17,

NLQ16 cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 07/9/2010 giita ong
Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va 6ng Phut Hong Q tai NLQ3 1a hop phap.

- Vo chong dng Phu Hong Q, NLQ4 phai c6 nghia vu thanh toan cho NLQ1
s6 tién 2.658.200.000 dong. Trong d6: No gbe: 1.600.000.000 ddng, ng 13i trong



han 718.960.000 dong, n¢ 13i qué han 339.240.000 dong va tién 1ai phat sinh theo
hop dong cho dén ngay thanh todn dut ng.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé 13i sut chdm tra, n phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xik so tham, ngay 27/12/2019 6ng Phu Diing L va ba Nguyén Thi Tr
cd don khang cao toan bd noi dung ban an dan su so tham, yéu cau ghi nhan su tu
nguyén cua vo chong dng L, ba Tr, dng Q va ngan hang BIDV vé viéc hiy hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 07/9/2010, hay gidy chung nhan quyén st dung dat
da cap cho 6ng Phu Hong Q ngay 16/01/2011, vg chong dng L, ba Tr ¢6 nghia vy tra
no cho ngan hang BIDV c4c khoan ng gbc va lii thay cho dng Q, NLQ4. Néu vo
chdng dng L, ba Tr khong thanh toan duoc ng cho Ngan hang BIDV thi ngan hang
duoc quyén yéu cau ké bién tai san ciia vo chong 6ng L, ba Tr dé dam bao tra no vay.
Pong thoi khong xem xét dén yéu cau doc lap cua nhiing ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan la NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12,
NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLQ17 va NLQ18 trong vu an nay.

Ngay 31/12/2019 6ng Phu Hong Q c6 don khang cdo toan bd ban an dan su
so tham, yéu cdu chip nhan khang cdo cua ong, ghi nhén sy ty nguyén tra lai nha
dat cho cha me ong, dong v huy hop dong tang cho quyén sir dung dat, “huy gidy
chung nhan quyén str dung dat va thong nhat dé cha me 6ng thanh toan s6 ng ngan
hang thay ong.

Tai phién toa phtc thim hom nay, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don git
nguyén yéu cau khdi kién va nodi dung khang céo. Luat su T tranh luan cho rang, ba
Tr khong biét chit, trong hop dong khong c6 ngudi 1am chimg cho ba, khong lan tay
timg trang, chi lin tay t cudi ctng 14 vi pham Diéu 41 Luét cong chimg. Trén dién
tich dat 108m?, c¢6 can nha, cin nha ndy c6 chiéu dai 22m, nha nam trén dién tich dat
108m? va ngoai dién tich dit nay. Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
07/9/2010 tai NLQ3 c0 dién tich dat da xdy nha va dat c6 san, 6ng Phu Diing L lam
glay phép xay dung. Vo chong 6ng L tin twong ong Q nén lam hop déng tang cho
quyén st dung dat, muc dich vo chong 6ng L muén tho tu t6 tién, Ong ba. Khi vg
chong ong L phat hién 6ng Q gian dbi, trén co s d6 vo chong ong L yéu cau hay Hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 07/9/2010, yéu céu huy Gidy ching nhan
quyen sir dung dugc quy dinh tai cac Piéu 122, Piéu 123 giao dich déan sy v hiéu do
vi pham diéu cam ciia luat 1a c6 can ctr. P6i véi yéu cau phan té cua _ngan hang, giai
doan dau nguyén don, bi don va ngan hang thoéa thuan nguyén don dong y tra no cho
ngan hang thay ong Q, trong bién ban hoa giai cac duong su da thoa thuan duogc véi
nhau, nhung Tda 4n cap so thim khéng lap bién ban hoa giai thanh, do 6ng Q dang c6
nhimg nguoi khac khoi kién nén Toa an cb tinh kéo dai dé nhitng ngudi nay tham gia
t6 tung. Ngoai NLQ5 co yéu cau cong nhan hop dong giira 6ng L voi dng Q, Con
nhitng nguoi khac chi yéu cau ong Q tra tién, nhitmg ngudi ndy da dugc g1a1 quyét
thanh vu kién khéc, sau khi da co quyét dinh dua vu an ra xét xir ma Toa an dua
nhitng ngudi nay tham gia t6 tung 1a khong ding quy dinh phap luat. Chi c6 mot sd
nguoi 6ng Q c6 lién quan trach nhiém tra tién, con nhimg nguoi 6ng Q khdng co lién
quan ma dua tham gia t6 tung |4 trai quy dinh ctia phap luat. Can nha nay 6ng L, ba Tr
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xay dung trudc khi 0ng Q, NLQ4 vay tién nén viéc vay tién véi muc dich thu mua hai
san la khong ding. Tir d6 yéu cau chip nhan khang cdo ctia nguyén don, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén bo hop ddng tang cho quyén s dung dat
ngay 07/9/2010 tai NLQ3 v hiéu, bac yéu cau doc 1ap cua nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Ghi nhan su tu nguyén ctia vo chong 6ng L, ba Tr tra ng thay 6ng
Q, NLQ4 céc khoan no gdc va lii cho ngan hang BIDV.

Ong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thong nhit y kién cia
Luat su T. Thuc té tai phién phién toa nay, ngan hang lo lang huy hop dong ting
cho thi ngan hang lo vé ng, nhung thuc te tai san la cua 6ng L, ba Tr. Nha tho xay
dung trén dat cia 6ng L, ba Tr nén con rat nhiéu ho hang cha bac khac, do d6 tang
cho 6ng Q la vo ly, ban than 6ng Q thtra nhan vi muc dich ca nhan ma ty lam hop
déng tang cho, vi pham quy dinh cta phap luat. Ong L, ba Tr cam két s& tra so tién
gdc, i cho Ngan hang, dung chinh tai san d6 thé chap cho ngan hang, ngan hang
s€ co lgi, ngoai khoan n¢ cia ngan hang thi con mot s6 no khoang 550.000.000
déng, thi gia dinh s& hd trg dng Q 400.000.000 dong dé tra ng cho nhitng ngudi
khéc, s6 tién ng con lai 6ng Q tu lo tra tiép. Ong L, ba Tr dong ¥ tiép tuc tra ng cho
Ngan hang nén khong c6 y dinh tau tan tai san. Ngan hang c6 16i nhung phia
nguyén don sin sang tra no thé cho ong Q. Truoc day 1€ ra nguyen don yéu cau
huy hop ddng ctia ngan hang, vi hop dong tin dung sai va hop dong thé chép sai, ly
do hop dong thé chap chi co dét va nha khong cé, chua xac dinh 1a tai san cua 6ng
Q, vidng L dung tén trén gidy phép xay dung, ngan hang cho vay tinh luén nha la
tai san cia 6ng Q nén cip khoan vay do. Ngan hang hoan toan c6 191, nha nam trén
dat dura cua Ong L, ba Tr. Ong L, ba Tr dong ¥ thé chip tai san do cho ngén hang,
néu khong tra duoc s tién cua ngan hang thi ngan hang dugc quyén phat mai tai
san do.

Phia bi don gitt nguyén ni dung khang cao. Luét su Q tranh luén cho rang
cap so tham than trong qua mirc can thiét khi dua nhitng ngudi khong lién quan
dén hop dong ting cho tham gia t6 tung nhu NLQ6, NLQ9, NLQ10, NLQ13,
NLQ17, NLQ16, NLQ11 Ia chu ng cua NLQ4, khdng lién quan dng Q ma dua vao.
Nhiing nguoi co lién quan dén 6ng Q dua vao tham gia t6 tung thi ho ¢6 ban an da
c6 hi¢u lyc ro1, nhung nhitng nguoi nay c6 yéu cau doc lap cho rang hay hop dong
tang cho 1a khong dung. Chi ¢6 NLQ5 ¢ yéu cau cong nhan hgp dong ting cho.
Nhung Toa an tuyén an lai ghi chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi nay
cong nhén hop dong ting cho. Cach tom an cta cap so tham thi dan dén nguoi
khac hiéu nham, vi trong ban 4n cta cia NLQ5 véi ong Q, phan quyét dinh tuyén
ong Q coO trach nhiém tra cho NLQ5 160.000.000 dong, lam tron, nhung tom an lai
ghi dén 03 ty, anh hudng dén quyén va loi ich cua 6ng Q. Tai giai doan hoa giai &
cap so tham nguyén don, bi don va ngan hang théa thuan nguyén don dong y tra
no cho ngan hang thay 6ng Q 1a c6 co s6 nhung khong dugc ghi nhan 1a khong
dung va trai v6i ¥ tri tu thoa thuan cua cac duong sy. Phan 16i khai trudc day cia
6ng Q cho rang c6 dua vang, tién cho cha me dé xay nha, nhung 6ng Q khéng co
chung ctr ching minh. Toan bd chiing ct ng ciia nhitng nguoi lién quan da co ban
an ¢ trong hd so vu an 1a phan no cia NLQ4, 6ng Q chi chiu lién d6i tong sd tién
trén 01 ty dong, 6ng Q c6 thoa thuin tra no cho nhitng ngudi nay, 6ng Q tu nguyén
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tra 1a dung ¥ chi, dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan. Dbi véi ngan hang thi quyén
loi ctia ngén hang van duoc dam bao do nguyén don dong ¥ tra ng thay cho 6ng Q.
Péi véi giao dich thé chip véi ngan hang chua hoan toan dang. Boi 1€, khi 1ap hop
dong tang cho, ong L chi 1ap hop ddng tang cho quyén st dung dat, ong L l1a nguoi
dung tén trén gidy phep xdy dung can nha, do do hop dong thé chap chi the chap
quyén str dung dat, can nha la ciia 6ng L, can nha nam trén dat da co gidy chimng
nhan QSD dét va khong c6 gidy chimg nhan QSD dat, khi thé chép thi c6 can nha.
Nhung Loi cong chimg vién chi cong chimg phan dét. Néu chip nhan theo ban an
so tham thi khong thi hanh an dugc. Bi don théng nhit huy hop déng ting cho va
tra lai tai san cho nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét va ghi nhén sy
thoa thuan cua cac duong su.

Tai phién toa 6ng Tan dai dién theo Gy quyén ctia NLQ1 - Chi nhanh Phd
Qudc ¢o ¥ kién, khi ngan hang cho vay thi y chi ctia ngan hang mudn thu hdi von,
khi thoa thuan nguyén don dong ¥ tra no thay cho bi don thi xac dinh rd tra trong
thoi gian nhu thé ndo, néu khdng tra dugc thi ngan hang ké bién dugc khong, vi da
tuyén huy hop dong tang cho. Phia nguyén don, Luat su phia nguyén don, bi don
cho rang hop dong thé chap sai la khong dung, do khi tham dinh ngn hang biét
cin nha xay dyng trén dat khong co gidy, do quy dinh ndi bo dinh gia nhu vay.
Con theo 161 khai cua 0ng Q thi 6ng Q thira nhén 6ng L, ba Tr ¢t cho, ky tén, co
101 khai trong hé so do ong Q no nan nhiéu, cha me Ong Q nghe 161 anh chi em nén
yéu cau 6ng Q huy bo hop dong cong ching ting quyén str dung dat va huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat Uy ban nhan dan huyén P, dng Q khong dong y hay
hop dong tang cho, nhung nay dng Q dong ¥ hay, 1oi khai ctiia 0ng Q trudce khac,
101 khai sau khac. Nay 0ng dai dién cho ngan hang yéu cau vo chong ong Q phai co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang sd tién gbc va 13i 2.658.200.000 dong tinh dén
ngay xét xir so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chip hanh phap luit cta cac bén duong su, tir khi thu Iy vu 4n
dén trude khi Hoi déng x€t xr vao nghi an da thyc hi¢n va chép hanh ding theo
cac quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

- Xét khang céo cua 6ng Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va 6ng Phu Hong
Q, nhén thay:

V& noi dung vu 4an: Ngudn gdc thira dat sd 52, to ban do sd 44 dién tich
108m? toa lac tai khu phé A, TT Duong Dong, huyén P, tinh Kién Giang 1a cua
6ng Phu Diing L va ba Nguyén Thi Tr nhan chuyén nhuong tir ong Lam Tan T,
6ng L va ba Tr da dugc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy chimg nhan QSD dat
vao ngdy 26/5/2003. Nam 2007, 6ng L ba Tr c6 xdy dung cin nha mot trét 03 lau
trén dat, nhung do khong xin phép xay dung nén dng ba chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha o.

Né&m 2010, 0ng L ba Tr ¢6 ra Phong cong ching dé uy uy quyén quan 1y st
dung can nha cho 6ng Phu Hong Q d€ lam thu tuc kinh doanh nha nghi. Tuy nhién,
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ong Q da lam thu tuc la hop ddng tang cho tai san dé 6ng Q dwgc dimg tén trén
gidy chu’ng nhan QSD dat vao ngay 26/01/2011. DPén nam 2014 6ng L ba Tr moi
biét sy viéc nay. Do d6, 6ng L ba Tr yéu cau huy hop ddng tang cho quyen su
dung dat ngay 07/9/2010 giita 6ng L ba Tr v6i 6ng Q dién tich dat 108m? thudc
thira dat s6 52, to ban d6 44 toa lac khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién
Giang; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD9589454 ngay 26/01/2011
ctia UBND huyén P céap cho 6ng Q.

Bi don 6ng Phi Hong Q khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng L va ba
Tr, 6ng Q cho riang ndm 2011 do tudi cao strc yéu cha me 6ng dong y lam hop
dong tang cho dién tich dat trén cho Ong tai Van phong cong chimg huyén P, anh
chi em trong gia dinh déu biét va dong y viéc tang cho nay. Uy ban nhan dan
huyén P da cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng 1a nguoi duoc sé hitu
nha va tai san gan lién vé6i dat.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an 6ng L ba Tr thira nhan c6 ky tén va
diém chi van tay vao hop dong ting cho QSD dat cho dng Q, tuy nhién 6ng ba cho
rang do so suat khong doc k¥ ndi dung vin ban va khong duoc cong chiung vién
doc cho nghe ndi dung cua hop dong 1a khong c6 co sé. Ong L ba Tr da lam hop
dong tang cho quyén sir dung dat cho Ong Q theo ding quy dinh cua phap luét, nén
6ng Q duwoc UBND huyén P cap Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat sb
BD9589454 ngay 26/01/2011 dién tich 108m? thira dt s6 52, to ban do 44 toa lac
khu phd A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang. Ong L, ba Tr yéu cau huy hop
déng tang cho QSD dét va huy gidy chimg nhian QSD dét da cap cho 6ng Q la
khéng co co so. Bi don dng Q xac dinh khi xay dung cin nha éng ciing bo ra sd
tién 50 triéu, 5 luong vang 24k va 1,9 ty nén phia nguyén don va gia dinh da dong
¥y tu nguyén ting cho 6ng Q dung tén quyén sd hitu tai san. Hién nay, vo chong
6ng Q va NLQ4 da thé chap tai san nay dé vay NLQ1 chi nhanh huyén P tinh dén
ngay xét xu so tham thi 6ng Q va NLQ4 con ng Ngan hang gbc va lai 1a
2.658.200.000d. Ngoai ra, ong Q va NLQ4 con ng NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQS,
NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ18, NLQ17 va
NLQ16 cac 6ng ba nay da khoi kién 6ng Q NLQ4 dé yéu cau thanh toan ng va cic
ban an da c6 hi¢u luc phép luat Chi cuc thi hanh dan sy huyén P da ra Quyét dinh
thi hanh an nhung chua thi hanh an duogc.

Nguyén don dng L, ba Tr va bi don 6ng Q khang céo yéu cau cip phiic thim
ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cta 6ng L, ba Tr va 6ng Q théng nhat hiy hop
dong tang cho QSD dat ngay 07/9/2010, hity gidy ching nhan QSD dét di cap cho
6ng Q, 6ng L ba Tr c6 nghia vu tra hét ng goc va 13i cho Ngan hang thay 6ng Q.
Tuy nhién, viéc tu thoa thuan nay anh huéng dén quyén loi cia nhiing ngudi co
quyén lgi nghia vy lién quan dang cho thi hanh an. Muc dich nguyén don va bi don
thoa thudn 13 dé tron tranh nghia vu tra ng ctia bi don dbi véi nhimg nguoi khac.
Do d6, khong chap nhan khang co ctia nguyén don dng L, ba Tr va éng Q.

‘ Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat nh‘én dan tinh Kién Giang. pé n,ghi Hoi
dong xét xur phtic tham can ctr khoan 1 Bieu 308 BLTTDS, khong chap nhén
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khang céo ctia dng L, ba Tr va 6ng Q giit nguyén ban 4n so tham sé 33/2019/DS-
ST ngay 18/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén P.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
b0 cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s xem xét day du,
toan dién cac chuing ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Phia nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khong
c¢6 don khang cdo nhung vang mit va co don xin xét xtr vang mit. Can cr khoan 2,
3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015, HO1 déng xét x\r van tién hanh phién toa
phtc thim xét xir vang mat ho.

Vé quan h¢ phap luat tranh chap Cap so tham nhan dinh thiéu quan hé phap
luat tranh chap la tranh chap hop dong tin dung; nhung khong lam anh hudng dén
ndi dung giai quyét vu an va da dugc cap phuc tham khic phuc. Do d6 cép so thim
can rat kinh nghiém Van dé nay. Cap phuc tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 14 tranh chép yéu cau hity hop dong tang cho quyén sir dung dat va tranh chap
hop ddng tin dung.

[2] X€t ndi dung khang céo cua 6ng Phu Diing L va ba Nguyen Thi Tr. Hoi dong
Xt XUr xet thiy vo chong 6ng L cho rang ndm 2010 vo chong ong dong y tang cho 6ng
Q quyen str dung dat voi 1y do thay 6ng Q 13 ngudi c6 hoc hiéu biét, muc dich ting cho
Ong Q dé gin gitr, muc dich de lam nha ttr duong cing t6 tién, viéc xdy dung khong xin
gidy phép, vo chong ong ty quyen cho dng Q sau nay ¢6 diéu kién de kinh doanh nha
nghi, khi ra Phong cong chimg s6 2 thi 6ng Q da chuan bi moi gidy to sin cho vo chong
ong ky, diém chi, vi tin tuéng 6ng Q nén vo chong ong khong doc k§y ndi dung la
khong c6 co s¢. Pay chi 14 101 khai nai ciia vo chong dng L. Vi tai bién ban 13y 10i khai
ngay 11/3/2016 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang (but luc 109-111) dng
L, ba Tr thira nhén 0ng L c6 ky tén, con diém chi van tay 1 do du van tay cua ba Tr
trong hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 07/9/2010 tai NLQ3 (bat luc 15-18).
Trong hop dong tang cho the hién ndi dung vo chdng 6ng L, ba Tr da tang cho ong Q
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 M986449, thira dét sb 52, to ban do 44,
dién tich 108m? toa lac tai khu phd A, Duong Péng, Phu Quéc, Kién Giang duoc Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 26/5/2003. Nhu vay vo chong 6ng L tu nguyén dong y
ky tén va diém chi van tay ctia minh vao vin ban hop dong ting cho 6ng Q. Viéc ting
cho bit dong san da duoc NLQ3 lap thanh van ban c6 cong ching theo quy dinh cua
phép luat. Bén ngay 26/01/2011 Uy ban nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho 6ng
Phit Hong Q dimg tén. Do d6 theo quy dinh ctia phap luat hop dong ting cho bat dong
san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky.

[3] Dbi v6i yéu cau khang cao cua vo chong dng L, ba Tr va dng Q. Hoi
ddng xét xir xét thiy tai ban tu khai cuia 6ng Q ngay 04/8/2015 va bién ban lay 10
khai ngay 04/8/2015 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang (But luc 31-
34) thi 6ng Q cho rang nam 2011 do tudi cao stc yéu cha me 6ng Q dong ¥ 1am
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giéy tang cho dién tich 108m? toa lac tai khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién
Giang, cha me 0ng Q thiy viéc lam c6 hiéu qua nén dong y lap van ban hop dong
tang cho, hop mit anh em lai xem ai c6 dong y ting cho dién tich nay khong, anh
em trong nha khong ai phan dbi déu dong ¥ 1a cha me cho 6ng Q. Ong Q cuiing cha
me dén NLQ3 lap thu tuc tang cho, sau do ong dugce Uy ban nhan dan huyén P cap
Glay ching nhén quyen st dung dat cho 6ng Q 1a nguoi duge so hiru nha va tai san
gan lién voi dat. Ong Q moéi vay Ngan hang phat trién nha PBSCL - Chi nhanh
Phu Quéc - Phong giao dich An Théi (nay 13 Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam) vay sd tién 1.600.000.000 dong dé mua thiét bj xay dung nha nghi.
Cha me thiy vo chdng ong thiéu no nhiéu ngudi, phan tin 101 anh chi em 6ng nén
yéu cau ong tra lai cin nha cho cha me ong thi cha me ong phai tra cho Ngan hang
s6 tién 1.600.000.000 dong va tra cho 6ng 5.000.000.000 dong dé ong tra ng cho
cac chu ng thi ong dong ¥ giao lai cho cha me 6ng. Tai phién toa phuc tham hom
nay ong Q cho rang tai thoi diém co 10i khai trén, thi 6ng bi khung hoang tinh than
nén c6 10i khai khong 12 khi x@y dung xong can nha cha me 6ng khong du tién vo
chong ong Q dua 50.000.000 dong va khoang 5 lugng vang 24k va 1.900.000.000
dong dé xay dung tiép véi vo chong Ong L. Nhung trén thyc té ong khong co dua
tién cho cha me. Khi ngan hang di tham dinh nha dat dé cho ong vay tlen do nha
dat khong di nén 6ng moéi lam khéng gidy to 6ng mua hai san chir thyuc té 13 kinh
doanh nha nghi, khong c6 thu mua hai san. Do cha me 6ng chi uy quyén cho 6ng
nhung 6ng ty y 1am hop dong tang cho, cha me¢ khong blet hop dong ting cho nay.
Muc dich ong lam hop dong tang cho nay dé ong lam gidy chung nhan quyén su
dung dat, thé chap ngan hang va lay tién dé kinh doanh nha nghi. Nay éng Q va vo
chong 6ng L, ba Tr khang céo yéu cau Toa an ghi nhan sy ty nguyén cua vo chong
ong L, ba Tr, 6ng Q va ngan hang BIDV vé viée hay hop dong tang cho quyen su
dung dat ngay 07/9/2010, huy giy chimg nhan quyén su dung dat da cap cho ong
Phu Hong Q ngay 16/01/2011, vo chdng éng L, ba Tr ¢6 nghia vu tra no cho ngan
hang BIDV cac khoan no gdc va 13i thay cho 6ng Q, NLQ4 1a khong co co so. Boi
1€, xét 101 khai cua ong Q 14 c6 sy mau thudn, 1i khai trong qua trinh giai quyét tai
cap so tham, phuc tham khong trung khdp nhau va su thoa thuan nay lam anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Mat khac, theo ching ctr cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén P cung cap
cho Toa an cho thay v€ tai san 6ng Phu Hong Q va NLQ4 c6 tai san duy nhat theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dét s6 gidy BD 589454 do Uy ban nhan dan “huyén P cap ngay 26/01/2011 va
hién nay dang thé chip tai Ngan hang phat trién nha DPBSCL - Chi nhanh Ph
Quéc - Phong giao dich An Théi (nay 1a Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam) vay sd tién 1.600.000.000 dong; khoan vay ndy hién nay 1a ng xau tai
ngan hang va chua xir 1y tai san dam bao noi trén. Nhu vay tuy chua c6 ké bién tai
san tranh chip néi trén nhung Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau doc 1ap cia
nhitmg nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQS,
NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLQ17,
NLQ18 1a phu hop véi quy dinh ciia phép luat. Boi 18, tai san tranh chap trén c6
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lién quan dén NLQ4; Do d6 cap so tham va tai phién tda phic thim khong thé ghi
nhan sy ty nguyén theo yéu cau ctia nguyén don, bj don vé viéc: Vo chong 6ng L, ba
Tr tra no thay 6ng Q, NLQ4 cac khoan ng gbc va 13i cho ngan hang BIDV. Bj don
théng nhat huy hop dong ting cho va tra lai tai san cho nguyén don va dé nghi ghi
nhan sy ty nguyén théa thuan cua cac duong su thong nhat huy hop dong tang cho,

bi don tré lai tai san cho nguyén don. Can ctr Piéu 75 Luat stra d6i, bo sung mot s6
diéu cta Luat Thi hanh an dan su quy dinh: “Truong hop tai san ctia nguoi phai thi
hanh 4n bi cudng ché dé thi hanh an ma co nguoi khac tranh chap thi Chap hanh
vién thong bao cho duong su, nguoi ¢o tranh chap vé quyen cua ho duogc khoi kién
tai Toa 4n hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét”.

Tai phién toa phuc thim hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ng L,
ba Tr va 6ng Q cling khéng dua ra duoc tai liéu, chimg clr chimg minh ndi dung
khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr khong c¢6 co s chap nhan
khang cao cta vo chong ng L, ba Tr va éng Q.

Trong thao luan va nghi an, Hoi d(‘)ng xét xtr thong nhat chap nhan y kién dé
xudt ctia Kiém sat vién vé viéc khong chip noi dung Kkhang cao cua nguyén don
6ng Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr, bi don ong Phi Hong Q, quan diém tranh luan
cia Luat su T, Luat su Quyén va giit nguyén ban an so tham ciia Toa an nhan dan
huyén P, tinh Kién Giang.

Vé an phi phuc tham Nguyén don 6ng Phu Ding L, ba Nguyén Thi Tr do
thugc dién nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat. Bi
don ong Phu Hong Q phai ndp 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dyng Diéu 459, Diéu 463 BO luat dan sy nam 2015; Piém d khoan 1
Diéu 12, Diéu 26, Diéu 29 va Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan noi dung khang cdo cta 6ng 6ng Phu Ding L, ba
Nguyén Thi Tr.

- Khong chap nhan ndi dung khang céo ciia 6ng Phu Hong Q.

- Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18/12/ 2019
cta Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Phu Diing L, ba Nguyén Thi
Tr yéu cau huy hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 07/9/2010 va huay Giay
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ching nhan quyén str dung dit s6 BD9589454 ngay 26/01/2011 cia UBND huyén
P cap cho Phu Hong Q.

2/ Khong chap nhan su thoa thudn cua vg chong 6ng Phu Diing L, ba
Nguyen Thi Tr va 0ng Phu Hong Q veé viée yéu cau huy hgp dong tdng cho quyén
su dung dat ngay 07/9/2010 tai NLQS.

3/ Cong nhan hop Cjéng ting cho quyén su dung dat ngay 07/9/2010 giira
ong Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va 6ng Phu Hong Q tai NLQ3 1a hop phap.

4/ Chép nhan don yéu ciu doc 1ap cua NLQ1, NLQS5, NLQG6, NLQ7, NLQS,
NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ18, NLQ17,
NLQ16 cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dit ngay 07/9/2010 giita dng
Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr va 6ng Phu Hong Q tai NLQ3 1a hop phap.

5. Ong Phu Hong Q, NLQ4 phai ¢ nghia vy thanh toan cho NLQ1 dén ngay xet
xir so tham 1a ngay 18/12/2019, s6 tién 2.658.200.000 dong. Trong dé: No gbc:
1.600.000.000 dong, no lai trong han 718.960.000 dong, no 1ai quéa han 339.240.000
d6ng va tién 13i phat sinh theo hop dong cho dén ngay thanh toan dit no.

Ké tir ngay c6 don yéu cau cua ngudi duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an khong thi hanh hodc thi hanh khong du s tién néu trén thi hang thang con phai
chiu 1ai suat theo murc 13i suat duoc cac bén thoa thuén tai hop déng tin dung sd
H.M0020.11/HDHM ngay 01/4/2011 giita NLQ1 va 6ng Phu Hong Q, NLQ4; cho
dén khi thi hanh xong.

Néu 6ng Phu Hong Q, NLQ4 khong tra sd tién trén cho Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam thi Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Kién Giang phat mai
tai san thé chap. Theo hop dong thé chap s6 0034.11/HDPTC ngay 01/4/2011, dwoc
chtng thuc tai Phong coéng chimg s6 02 Kién Giang s6 1325 quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/4/2011; gitta Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam voi 6ng Phu Hong Q, NLQ4 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& 4n phi dan su:
6.1. An phi so tham:

- Vo chdng 6ng Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr khoi kién khong dugc Toa
an chap nhan nén phai chiu an phi khoi kién la 200.000 dong nhung duoc khau trur
theo Bién lai thu tam tng an phi AA/2013 09934 ngay 06/5/2015 (6ng Nguyén
Huy Trung ndp) cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

- Budc ong Phu Hong Q, NLQ4 phai chiju an phi tién dan Su SO tham
85.164.000 dong (Tam muoi lam triéu mot tram sau muoi bon nghin dong).

- NLQ1, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12,
NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ18, NLQ17, NLQ16 déu co don yéu cau doc lap
dugc Toa 4n chap nhan dugc nhan lai s tién tam Gng nhu sau:
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Hoan tra NLQ1 s tién an phi 30.700.000 ddéng (6ng Nguyén Dinh Tndp)
theo Bién lai thu tam Uing &n phi s6 AU/2014 0000769 ngay 15/10/2015 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n P.

Hoan tra NLQ5 sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi
BU/2014 0006313 ngay 23/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ6 s tién 300.000 dong (NLQ7 ndp) theo Bién lai thu tam tng
an phi BU/2014 0006326 ngay 25/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P.

Hoan tra NLQ7 sb tién 300.000 ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi
BU/2014 0006325 ngay 25/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra ba NLQ8 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006327 ngay 25/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ9 s6 tién 300.000 dong (Nguyén Thi Thu Pndp) theo Bién lai
thu tam tng 4n phi BU/2014 0006323 ngay 25/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ10 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006319 ngay 24/10/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ11 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006318 ngay 24/10/2017 cta Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ12 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi
BU/2014 0006322 ngay 23/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ13 s6 tién 300.000 dong (Nguyén Thi Ngoc V ndp) theo Bién
lai thu tam ng an phi BU/2014 0006320 ngay 24/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ14 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006317 ngay 24/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén P.

Hoan tra NLQ15 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006315 ngay 24/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ18 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
BU/2014 0006316 ngay 24/10/2017 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ17 s6 tién 300.000 dong (Nguyén Thi Ngoc V ndp) theo Bién
lai thu tam g an phi BU/2014 0006321 ngay 24/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P.

Hoan tra NLQ16 s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi
BU/2014 0006314 ngay 24/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

6.2. An phi phuc tham:

- Ong Phu Diing L, ba Nguyén Thi Tr do thudc dién nguoi cao tudi nén dugc
mién &n phi theo quy dinh cua phép luat.
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- Ong Phu Hong Q phai nép 300.000 dong, khau trir tién tam Gng an phi
phuc tham da nop 300.000d (Ba trim nghin dong, do ong Phan Thanh D ndp) theo
bién lai s6 0007028 ngay 14/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh
Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy duoc sira d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dén sy huyén P,
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an./.

(Pa ky va déng ddu)

Tran B4 Kha
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