TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 256/2023/DS-PT

Ngay: 25 - 12 - 2023

VIv “Tranh chap hop dong uy quyén;

y&u cau tuyén bo vian ban céng ching vo hiéu;

kién doi tai san l1a giay ching nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cac Tham phén: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Vin Duc

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
bong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ ]’C)a &n nhan dan tinh Lam DBong; xét
Xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy $0 249/2023/TLPT-DS ngay 30 thang

10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong ay quyén; yéu cau tuyén bd van ban
cong chung v hiéu; kién doi tai san 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 368/2023/QD-PT ngay
13/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phdc tham s6 393/2023/QDP-PT ngay
30/11/2023 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong K, sinh nam: 1976; ba D, sinh nam: 1978; dia chi: Thon

L, xa P, huyén b, tinh Lam Bong.Vang mat.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam: 1966; dia
chi: S6 24 T, Phuong 4, thanh pho D, tinh Lam Dong. Van ban uy quyén ngay
21/3/2023. CO mat.

_2.Bidon: Ba M, sinh ndm: 1991; dia chi: Thén 5, x& T, huyén D, tinh Lam
bong. Co mat.



3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong ching N; try so: S6 179 P, Phuong 9, thanh phé b,
tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong N; chirc vu Truong Vin phong - Vin
phong cdng chung N; dia chi: S6 179 P, Phuong 9, thanh pho b, tinh Lam
bong. Vang mat.

3.2 33 R, sinh nam: 1989; dia chi: Thon Dug, xa B, huyén D, tinh Lam
bong. Vang mat.

3.3. ‘CA)ng P, sinh nam: 1991; dia chi: Thén Liéng Dong, xa P, huyén D, tinh
Lam Bong. Co mat.

3.4. Ong Bui Thanh H1, sinh nam: 2000; dia chi: To dan pho Hop Thanh,
thi tran L, huyén L, tinh Lam Dong. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong K, ba D.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong K, ba D trinh bay:

Ngay 03/11/2022, 6ng K, ba D thong qua 6ng K’Sép, ng P gidi thiéu ba R
cho dng ba gidp vi gia dinh can 1am mot sé thu tuc lién quan dén gidy to nha dat
d6i voi thira dat s6 159, to ban d6 s6 41 xa Pa K’ Nang, huyén . Ba R nhan gilp
lam thu tuc tach thira va chuyén d6i muc dich str dung dat doi véi thira dat trén.
Sau khi thoa thuan ba R nhan 16i mudn di xem dat, sau d6 ba R mudn mua dat,
6ng ba dong y béan véi gia 200.000.000d/1m ngang, ba R tra 180.000.000d/1m
ngang, 6ng ba dong y ban. Ba R yéu cau 6ng ba giao s6 do ban chinh va hen éng
ba 14 gid chiéu cung ngay dén Vian phong coéng chang N ¢ B dé lam tha tyc.
Chiéu ngay 03/11/2022 cac bén c¢6 dén Vian phong cong chitng N dé lam thu tuc
mua ban. Khi 1am thu tuc ky gidy to c6 anh K P va c6 thém mot nguoi lam ching
1a 6ng Hoa 1a ngudi cia ba R ciing ky, 6ng ba khong biét gi chi nghe ba R n6i lam
xong thua tuc, 6ng ba khong thay ai ngoai ba R. Sau khi ky xong ba R ndi 6ng ba
di vé. Khong thay cong chimg vién dua hop ddng gi cho 6ng ba, sau d6 ba R hen
dén quan ca phé Ngo dé viét gidy dat coc, ba R dua cho 6ng ba s tién 50.000.0004d
va bat 6ng ba lan tay va dua anh K* P ciing Ky, trong to gidy dat coc ba R chi viét
mot nira chua viét hét va hen dng ba khi nao giao dét, chi ranh gigi thi ba viét tiép
nhung khong dua to gidy dat coc cho 6ng ba giir va khong dua cho ong K’ P va
ngudi lam ching xem. Sau khi nhan 50.000.000d 6ng ba dua cho anh P va anh
K’Sép 10.000.0004. Tir khi nhan 50.000.000d 6ng ba khong lién lac dugc véi ba
R cho dén nay. Ong ba dén Vian phong céng ching N dé xin hop ddong mua ban
thi ho cho ban phé t6. Khi mang vé nha nho ngudi trong lang doc thi phat hién
day 1a hop ddng ty quyén khong phai 12 tén cia ba R ma tén ba M, 6ng ba chua
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bao gid biét ba M. Do khéng biét chit, & ving sdu ving xa, ba R thiy 6ng ba
khong biét gi vé phap luat nén loi dung, lira ddi 1y dat cia 6ng ba.

Ong ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop déng ty quyén sb cong
chang 6726, quyén s6 11/2022TP/CCHPGD ngay 03/11/2022 tai Vian phong
cong chang N vi ndi dung caa hop dong tréai véi y chi caa 6ng ba, hop ddng mang
tinh ltra déi 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa dng ba. Yéu cau ba
M tra gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Bi don ba M trinh bay:

Ba c6 ky vao hop dong ay quyén vai 6ng K, ba D tai Van phong cong ching
N, hom d6 ba duoc ba R ndi di 1én ky hop dong rdi cho 3.000.000d, ba 1én Vin
phong cong ching N duoc sy chi dan caa dng Hoa 1a ngdi xudng chi can ky vao
hop ddng day thoi, ba khong doc va ciing khong hoi gi, ba ky vao hop dong uy
quyén, khi 6ng K, ba D d4 ky xong trudc ba méi vao ky, nhan vién vin phong yéu
cau ky vao gidy do xong 1a 6ng Hoa cam hét gidy to, ba khdng cam giay to gi.
Sau d6 ba di vé con ho ¢ lai 1am gi ba khdng biét. Nay nguyén don yéu hay hop
dong ay quyén trén thi ba dong y. Khi ba ky vao hop dong uy quyeén trén khong
c6 mat 6ng K, ba D, ba ciing khong biét dng K, ba D va éng P 14 ai.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong K’ P trinh bay: Ngay 03/11/2022, 6ng dugc biét éng K, ba D ¢6 nhu
cau lam mot s6 gidy to dat dai, 6ng c6 quen ba R trudc d6 qua ban anh 1a anh K’
Sép, ba R bao biét 1am gidy to nén 6ng va K’ Sép gidi thiéu voi 6ng K, ba D dé
lam gidy to, ba R yéu cau xem dét hai bén dén xem 16 dat va ba R bao mubn mua
lai dat. Ong K, ba D d6ng y ban véi gia 200.000.000d/1m ngang, ba Rim khong
dong y vatra gia 180.000.000d/1m ngang, dng K, ba D d6ng y. Sau khi thoa thuan
ba R yéu cau dng K, ba D giao s6 d6 ban chinh trude dé 1am tha tuc mua ban cho
nhanh va hen 02 gio chiéu c6 mit tai Van phong cong ching N dé 1am tha tuc.
Ong, ong K’Sép va 6ng K, ba D thué xe dén Van phong cong chang N, khi dén
noi ba R bao 6ng va ong K’ Sép doi ¢ ngoai. Khoang gan 16 gio 30 phit ba R bao
thii tuc da xong va bao véi dng ky lam chiing, 6ng néi 6ng khdng biét gi, ba R
n6i ky di mau vé vi 6ng thay hai bén thoa thuan xong nén dng ky. Khi 6ng vao
nhan vién van phong cdng chirng khéng doc cho dng, ho noi cir ky vao day thi
ong ky. Sau d6 ba R hen 6ng K, ba D 18 gio téi dén quan ca phé Ngo dé lam giay
dit coc, ba R viét gidy dat coc va bao 6ng K, ba D va 6ng ky trén ban hop dong
dit coc. Ba R dua cho 6ng K, ba D sé tién 50.000.000d va 6ng K, ba D cho dng
10.000.000d. Vi ba R mua duoc dat nén dng va ban 6ng dua lai cho ba R
5.000.000d. s6 tién con lai dng va ban dng tra tién xe con lai chia nhau.



Nay dng K, ba D yéu cau huy hop dong uy quyén ma 6ng ky ngudi 1am
chting ngay 03/11/2022 tai Vin phong cong chiing N thi ong dong .

- Van phong cong chung N trinh bay:

Qua két qua tra cau ho so trén hé théng co sa dit liéu thong tin tai san cong
chung va kiém tra thong tin cha thé ngudi yéu cau ¢éng ching (ngudi ay quyén),
thong tin vé nguoi duoc ty quyén va ngudi 1am chang, théng tin vé tai san, van
phong cdng ching N khiang dinh Hop ddng ay quyén s cdng chiing 6726, quyén
s6 11/2022TP/CC-SCC/HDGD, ching nhan ngay 03/11/2022 duoc giao két giira
ong K, ba D vai ba Mla hop phéap, ding quy trinh, dung quy dinh cta phap luat
vé cong chiing va phép luat hién hanh lién quan. D& nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

- BaR, 6ng Bui Thanh H1 vang mat nén khdng co y kién trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén D. Xu.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng K, ba D vé viéc “Tranh
chap hop dong uy quyeén, yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu va kién
doi tai san 1a gidy ching nhan quyén st dung dat” véi ba M.

Hay hop dong uy quyén sé cbng chang 6726, quyén sb
11/2022TP/CCHDBGD ngay 03-11-2022 tai Van phong cong chung N.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng K, ba D vé viéc yéu cau ba M
tra gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Ngay 25/9/2023, nguyén don dng K, ba D khang céo, dé nghi bi don va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tra cho nguyén don ban chinh giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DA 858564 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/9/2021.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H van
giir nguyén yéu cau khang céo.

Bi don ba M dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phét
biéu y kién vé viéc tuan thu phéap luat caa Tham phén va Hoi dong xét xur da thuc
hién dung cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su nam 2015; Vé ndi dung: dé



nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; khong
chap nhan khang co caa nguyén don; giir nguyén ban &n dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phét tir viéc nguyén don khoi kién yéu cau hay hop ddng ay quyén
s6 cong ching 6726, quyén sb 11/2022TP/CCHPGD ngay 03/11/2022 tai Vin
phong cong ching N Vi ndi dung cta hop ddng trai véi y chi cua nguyén don, hop
d6ng mang tinh lira dbi 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng ba,
yéu cau ba M tra gidy chiing nhan quyén str dung dat. Bi don dong Y voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung khong gitt gidy chirng nhan quyén su dung dat
nén phat sinh tranh chap. Toa &n cip so tham xac dinh quan hé tranh chap “Tranh
chap hop dong ay quyén; yéu cau tuyén b van ban cong chang vé hiéu; kién doi
tai san 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat” 13 ¢ cin cu.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don thay rang:

Can ct hop ddéng uy quyén sé cong ching 6726, quyén sb
11/2022TP/CCHDGD ngay 03/11/2022 tai Van phong cong ching N. Ngay
28/11/2023, ba M d 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai toan
bo dién tich dét dién tich dat 5391m? thugc thira dat s6 159 to ban do s6 41 tai xa
Pa K’Nang, huyén D theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 858564 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 27/9/2021 dung tén dng K, ba D cho 6ng Pham Van Tri do Van phong cong
chting Tran Van Thanh chang nhan vao ngay 28/11/2022. L& ra, khi giai quyét vu
an, Toa &n cap so tham can thu thap, xac minh céc giao dich lién quan dén gidy
chung nhan quyén sir dung dat trén dé dua Van phong cong ching Tran Vin
Thanh va 6ng Pham Vin Tri vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan

Hon nita, bi don ba M cho ring do quen biét ba R nén ky vao hop dong uy
quyén dé lay 3.000.000d, khi ky khong c6 nguoi ty quyén, khdng biét 6ng K, ba
D, 6ng Bui Thanh H1 1 ai va hién nay khong gitr gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 DA 858564 do Uy ban nhan dan huyén B cp ngay 27/9/2021 dtng tén dng
K, ba D ma do ba R dang giit. Nhu vay, can 1am ré noi dung nay va xac minh hién
nay ai dang 1a ngudi giit gidy ching nhan quyén st dung dat néi trén.

Xét thiy, cac noi dung trén Toa &n cip so tham chwra x4c minh thu thap 1am
rd, Toa an cap phuc tham khdng thé khic phuc dugc nén can hay toan bo ban an
so tham, giao cho Toa &n cip so tham xem xét giai quyét lai theo thu tuc chung.
Do hity 4n nén chura xem xét giai quyét yéu cau khang co cia nguyén don.



[3] V& 4n phi: Do khang cao duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Cian Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

Xir:

1. Huy Ban an dan su so tham s 82/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén D.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vu &n theo quy
dinh cua phap luat.

- An phi dan sy phdc tham: Hoan tra cho 6ng K, ba D s6 tien 600.000 dong
da tam nop theo bién lai thu tién tam (ng an phi s6 0002467 ngay 09/10/2023 va
0002527 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Nhitng nguoi tham gia té tung (07); ba ky
- Luu ho so vy &n, an vin (03).

Nguyén Thanh Tam



