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“VIV Tranh chdp hop dong
mua ban tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét Xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Giang Phudc Thanh

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Duong Thi Thu Hang

2. Ong Tran Tan Kiét

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao la Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 8 — An
Giang.

- Dai dié¢n Vién Kiém sét nhan dan khu viee 8 — An Giang tham gia phién toa:
Thudc truong hop khong tham gia.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — An
Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 244/2025/TLST - DS ngay 02 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6 05/2026/QBST-DS, ngay 07 thang 01 nam 2026 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Huynh Viin L, sinh naim 1977; Dia chi: T6 T, ap D, x4 V,
huyén G, tinh Kién Giang, nay 14 t6 T, 4p D, xa V, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a: Ong Mai Hong H, sinh nim 1969. Dja chi: ap
K, x& T, huyén G, tinh Kién Giang, nay 13 4p K, X4 G, tinh An Giang. Theo vin ban ay
quyén ngay 06/02/2025. C6 mat.

- Bi don:

1/ Ba Pham Thi Kim N, sinh nam 1980. C6 mat.

2/ Ong L& Thanh L, sinh nam 1977. Ving mit — Cé don xin vang mit.

Cung dia chi: T6 B, 4p K, x4 K, huyén K, tinh Kién Giang, nay 1a T6 B, ap K, x4
H, tinh An Giang,.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Mai Hong H 13 nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh
bay va yéu ciu nhu sau:

Vao dau nam 2020, vo chong ba Pham Thi Kim Ngan va 6ng Lé Thanh L c6
mua phan bon cta 6ng Huynh Vin L nhiéu lan. Tinh t6i ngay 05/11/2023 ba N, ong L
xé4c nhan con no sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va thoa thuan tinh 13i suat



14 1,5%/thang. Dén ngay 11/4/2024 ba N ¢o tra dugc sd tién 100.000.000 dong. Sé tién
ng ba N, 6ng L con ng 6ng L 1a 900.000.000 dong.

Nay ong L yéu cau ba N, ong L phai tra mot 1an hét s6 ng 900.000.000 dong
(Chin trim triéu dong) va yéu cau tinh 1ai suat nhu sau: Tinh 13i 1,5%/thang tir ngdy
05/11/2023 dén ngay 10/4/2024 trén sb tién 1.000.000.000 dong va tinh 14i 1,5%/thang
tir ngay 11/4/2024 dén khi tra xong no trén sb tién ng 900.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng H xin thay doi mot phan yéu cau vé muc 13i suét, cu thé éng
Hai yéu cau tinh 13i theo muc 14i sut 1a 10%/nam.

- Bi don ba Pham Thi Kim N va 6ng Lé Thanh L trinh bay:

Vo chdng ong, ba c6 mua phan boén cua 6ng Huynh Van L nhiéu lan. Ngay
05/11/2023 vo chdng 6ng, ba co xac nhan sb no con ng 6ng L la 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong). Ngay 11/4/2024 ong, ba c6 tra duge sb tién 100.000.000 dong, con no
lai sb tién 900.000.000 dong. Nay vo chong 6ng, ba dong ¥ tra s6 ng 900.000.000
dong va tra theo mua vy, mdi vu 06 thang s& tra 200.000.000 dong cho dén khi hét no.
Pbi véi sb tién 14i 6ng, ba yéu cau tinh lai 14i suat theo 13i mua ban 1a 10%/nam va tai
phién toa ba N dong y tinh 13i véi muc 13i suat 10%/nam.

Noi dung cic dwong sw thong nhat dwoe: Ong Mai Hong H va ba Pham Thi
Kim N, 6ng L& Thanh L thong nhat s6 tién ng 1a 900.000.000 dong va thoa thuan muc
141 suat 1a 10%/nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so vu an di duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét: Ba Pham Thi Kim N va 6ng L& Thanh L 1a bj don
cO noi cu tru tai TO B, ap K, Xé H, tinh An Giang nén khi c6 phat sinh tranh chap vu
kién thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyce 8 — An Giang theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va dlem a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan su nim
2015 va khoan 1 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15.

Vé quan hé phap luat: Phia 6ng Huynh Vin L yéu cau ba Pham Thi Kim N va
6ng L& Thanh L tra tién ng mua phan bon nén quan hé phap luat cia vy an nay la
“Tranh chép hop déng mua ban tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 diéu 26 ctua Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 va Piéu 430 B luat dan sy nam 2015.

[2] Ve t tung: i voi 6ng L& Thanh L da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ 02 lan
nhung van ving mit va c6 don xin xét xtr vang mit nén Toa an van tién hanh xét xur
vu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B luat tb tung dan
su nam 2015.

[3] Xét yéu cau cua 6ng Huynh Van L yéu cau ba Pham Thi Kim N va 6ng Lé
Thanh L tra mot 1an hét sé ng 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) va yéu cau
tinh 1ai suat 10%/mam tr ngdy 05/11/2023 dén ngay 10/4/2024 trén  sO tién
1.000.000.000 dong va tir ngay 11/4/2024 dén khi tra xong ng trén sd tién no
900.000.000 dong.



Nhén thiy, 6ng Huynh Van L va ba Pham Thi Kim N, 6ng L& Thanh L déu thira
nhan c6 thoa thun mua ban phan bén véi nhau, viéc mua ban duoc thyc hién tr nam
2020, dén ngay 05/11/2023 hai bén ¢ tién hanh xac nhan no va ba N, éng L c6 ky
gidy x4c nhan con ng 6ng L sd tlen 1.000.000000 dong (Mot ty dong). Ngay 11/4/2024
ba N c6 tra cho 6ng L duoc so tién 100.000.000 ddng. Khi khoi kién 6ng L c6 cung
cap tai liéu ching cu gom gidy ghi sb tién ng 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va
tién da tra 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong). Tai liéu chimg ctr nay déu c6 chir
ky ciia ba N, ng L, phia ba N, dng L ciing x4c nhan ding chit ky cia minh va dong y
tra s6 ng con lai 900.000.000 déng (chin trdm triéu ddng) cho 6ng L. Theo d0, yéu cau
ctia 6ng Huynh Vin L ¢6 co sd chap nhan, budc ba Pham Thi Kim N va 6ng Lé Thanh
L phai c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van L s tién ng 900.000.000 dng (Chin trim
triéu dong) 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 430 va khoan 1, khoan 2 Diéu 440 ctua Bo
luat dan sy nam 2015.

[4] D6i véi tién 14i va 14i suat, xét thay, phia ba N va ong L da nhan da nhan du
tai san mua ban nhung khong thuc hién ding nghia vu tra tién. Do do6, ba N va éng L
phai tra 13i trén voi so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 440 Bo luat dan sy
nim 2015. V& mirc 13i sut, tai thoi diém mua ban cac bén khong c6 thoa thuan viée
tinh 13i nhung dén thoi diém xac nhan no ngay 05/11/2023 cac bén moéi thoa thuan tinh
141 suat 1a 1,5%/thang nén 1ai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén va khong vuot qua muc 1di suit dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
B luat dan sy. Tai phién toa, 6ng Hai dai dién theo uy quyén ctia nguyén don chi yéu
cau tinh 13i voi mirc 14i suat 10%/nam va thoi gian tinh 13i 1am tron thang khong tinh
ngdy, phia ba N ciing ddng ¥ tra 13i voi murc 13i suat 10%/nam. Theo d6, Hoi dong ghi
nhan sy tu nguyén thoa thuin ctia 6ng H va ba N tinh mirc 13i suat 1a 10%/nam la phu
hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 440 va khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

Theo d6, tién 1ai duoc tinh nhu sau: Thoi gian tinh 13i tir ngdy 05/11/2023 dén
ngay 10/4/2024 13 05 thang 05 ngay lam tron 1a 05 thang, trén so tién ng 1.000.000.000
dong, s tién 1ai dugc tinh la (1.000.000.000d x 0,833%/thang x 05 thang) =
41.650.000 dong; Thoi gian tinh 13i tir ngay 11/4/2024 dén ngay xét xir 26/01/2026 1a
21 thang 15 ngay 1am tron 21 thang trén s tién no 900.000.000 dong, s tién 1di duoc
tinh 1a (900.000.000d x 0,833%/thang x 21 thang) = 157.437.000 dong; Tong s tién
13i 12 199.087.000 dong (Mot trim chin muoi chin triéu khong tram tdm muoi bay
nghin dong).

Nhu vy, tong s tién no gdc va tién 1ai phia ba N va 6ng L phai tra cho ong L 1&
1.099.087.000 ddng (Mot ty khong tram chin muoi chin triéu khong trim tdm muoi
bay nghin dong), trong d6 no gdc 12 900.000.000 dong va tién i 1a 199.087.000 dong.

[5] Vé phuong thirc thanh toan no: Ba N, ng L xin tra theo mua vu, mdi vu 06
thang s¢€ tra 200.000.000 dong cho dén khi hét ng. Péi voi phuong thirc tra ng ‘nay phia
nguyén don khong dong y, dong thoi B¢ luét dan sy cing khong quy dinh vé phuong
thirc ciing nhu thoi gian tra cham néu cac bén duong su khong thod thuan duge. Do do,
Hoi dong xét xtr khong xem xét phuong thirc thanh toan no ctia ba N, 6ng L. Phuong



thire thanh toan 1a thudc thAm quyén xem xét giai quyét ctia co quan Thi hanh an dan
su trong qua trinh thi hanh an.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do ba N, 6ng L bi budc tra ng 1.099.087.000 dong nén phai chiu an phi gia
ngach voi sb tién 12 (36.000.000d + (299.087.000d x 3%))= 44.972.610 ddng.

Ong L duoc chdp nhan yéu cau khoi kién nén dugc nhan lai sé tién tam tng an
phi da nop.

Vi éc 1€ tin,

QUYET PINH

- Ap dung céc Piéu 357, 430, Dicu 440 va Piéu 468 cia Bo luat dan sy nam
2015;

- Cin ctr khoan 3 Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, biéu 227, Biéu 228 cua B luat T tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Budc: Ba Pham Thi Kim N va ong L& Thanh L phai c6 nghia vu tra cho ong
Huynh Van L s6 tién no 1a 1.099.087.000 dong (Mot ty khong tram chin muoi chin
triéu khong trim tdm muoi bay nghin ddng), trong d6 no gdc 13 900.000.000 dong va
tién 1ai 12 199.087.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xu cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut
cac bén thda thudn 1a 10%/ndm, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

Budc ba Pham Thi Kim N va 6ng L& Thanh L phai chiu 4n phi dan su so tham 13
44.972.610 dong.

Ong Huynh Vin L dugce nhan lai an phi tam ndp voi s tién 22.335.000 dong
theo lai thu s6 0010720 ngay 02/12/2025 cua Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 —
An Giang.

3. B40 nguyén don va ba N duoc quyén khang céo theo han luat dinh 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an (26/01/2026). Ong L duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dén s sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngu’m
phdi thi hanh én ddn sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 1,
7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su sira doi, bo sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw sira doi, bo sung
nam 2014.



]Yroz\’l:li[l)én:h ALG TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- tinh An Giang; A AN _ 1 i A
_\VKSND tinh An Giang: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 8 — An Giang;

- Thi Hanh &n DS tinh An Giang;

- Nhitng nguoi TGTT;

- Luu tép an, hd so;

Giang Phwéc Thanh



