TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 451/2024/DS-PT
Ngay 05-9-2024

VIV hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phadn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

_- Dgi dign Vién Kién] sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Vin Loi - Kiém sat vién,

Ngay 27 thang 8 va 05 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Duong, xét xir phuc thdm cdong khai vu éan dan sy thu ly so
217/2024/TLPT-DS ngay 22/5/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 22/2024/DS-ST ngdy 31/01/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 398/2024/QP-PT ngay 02 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi Ngoc H, sinh ndm 1978; dia chi: 146/27
duong X6m Duong, khu ph6 Thang Loi 2, phuong DA, thanh phé DA, tinh
Binh Duong; c6 don d€ nghi xét xtir vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Ng, sinh ndm 1958; dia chi: s6 267D 4p 3, xa
NT, thanh pho BT, tinh BT; c6 don dé nghi xét xr ving mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc Thuy L, sinh ndm 1980; dia chi: s6 267D, 4p 3, xi
NT, thanh ph6 BT, tinh BT; dia chi lién h¢: 224/10 khu pho Tan Thang, phuong
TB, thanh ph6 DA, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1991; dia chi: s6 70 duong N2, khu pho
bong An, phuong TD, thanh ph6é DA, tinh Binh Duong; uy quyén cho ong
Nguyén Tién D, sinh nam 1988; dia chi: s6 73/16 khu phd Binh Phl, phuong
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BC, thanh phé TA, tinh Binh Duong (theo Gidy ty quyén ngay 20/12/2022); c6
don dé nghi xét x{r vang mat.

3. Ba Nguyén Thi K, dia chi: sé 637 duong Hoang Sa, phuong V6 Thi
S&u, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢ don dé nghi xét xir vang mat.

, 4, C'gy BD; dia chi: s6 02 du’ong Tran Vin On, phuong Phu Hoa, thanh
pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong; vang mat.

- Ngueoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Vin Ng.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don Kkhéi kién ngay 15/12/2017, don thay ddi yéu cau khéi
kién ngay 30/3/2023, 161 khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don ba Pham Thi Ngoc H trinh bay:

Ba H c6 nhu cau mua dit dé & nén qua ngudi quen giGi thiéu ba gip ong
Nguyen Van Ng dé mua dat. Ngay 17/8/2006, ba va 6ng Ng thoa thuan ky két
hop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat voi dién tich 76m? (ngang 4m dai
19m) véi gia 1.000.000 dong/m?, dién tich dat chuyén nhuong thuéc mot phan
thira 523, t& ban d6 E5 tai khu phd Tan Thang, phuong TB, thanh phé DA, tinh
Binh Duong theo Glay chirng nhan quyén str dung dat s6 1914 do UBND huyén
DA (nay 13 thanh ph DA), cap cho ong Nguyen Vian Ng ngay 10/6/2003. Theo
thoa thudn trong hop dong, ong Ng chuyén nhuong cho ba H dién tich dat xay
dung nha &, ba H thanh toan trudc 38.000.000 dong, sb tién con lai tra mdi
thang 3.000.000 dong trong thoi han dén hét thang 7/2007. Sau khi ky hop ddng
chuyén nhuong, ngay 17/8/2006 ba H giao cho 6ng Ng s tién 38.000.000 dong
(ba L con dau 6ng Ng 1a nguoi ky nhan), 6ng Ng giao cho ba H dién tich dit
76m? dé quan ly, st dung va xay dung nha &. Ong Ng cam két s& thuc hién viéc
tach thira cho ba H, sau khi ba H xiy dung nha ¢ 6n dinh. Sb tién 38.000.000
ddng con lai ba H da giao hét cho 6ng Ng (ba L con dau 6ng Ng 14 nguoi nhan
tién), cu thé nhu sau: Ngay 14/9/2006 giao s tién 5.500.000 dong; ngiy
05/11/2006 giao s6 tién 3.500.000 dong; ngay 23/12/2006 giao s6 tién 6.000.000
dong; ngay 12/02/2007 giao sd tién 3.000.000 dong, ngay 28/3/2007 giao s tién
13.000.000 dong; ngday 06/4/2007 giao sb tién 4.000.000 dong va ngay
03/5/2007 giao sd tién 3.000.000 ddng. Theo théa thuan trong hop dong, sau khi
thanh toan hét sb tién theo hop dong, ba H nhiéu lan yéu ciu ong Ng thuc hién
vigc tach thira cho ba nhung 6ng Ng khong thyc hién. Do cong viéc ban ron va
ba H nghi rang dat 6ng Ng da giao cho ba H quan ly, s dung thi sém mudn gi
ba ciling dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat; mat khac ba H lién lac
voi 6ng Ng nhung 6ng Ng khong phan hoi. Ngay 15/ 12/2017 ba H lam don khoi
kién yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay
17/8/2006 giita ba Pham Thi Ngoc H v&i 6ng Nguyén Vin Ng 1a hop phap; cong
nhan quyén st dung dat co dién tich 76m? dat & (ngang 4 m, dai 19 m) thudc
mdt phan thira 523, to ban dd E5 tai khu phd Tan Thang, phuong TB, thanh pho
DA, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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1914/QSDD/CNTB do UBND huyén DA (nay la thanh ph6é DA), tinh Binh
Duong cap ngay 10/6/2003 cho 6ng Nguyen Van Ng. Tuy nhién, do qué trinh
giai quyet vu 4n va tai phién toa, nhan thay dién tich dng Ng chuyen nhuong cho
ba H chdng chéo véi dién tich dit 6ng Ng chuyén nhuong éng T, dong thoi ba H
cling khong c6 nhu cau sir dung dién tich dt trén nita nén ngay 30/3/2023, ba H
lam don thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Tuyén huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 17/8/2006 dugc ky két gitra ong Nguyen Vin
Ng va ba H; budc ong Nguyen Vian Ng phai thanh toan cho ba H tong s tién
760.000.000 dong, trong d6: tién gbc 1a 76.000.000 dong, tién bdi thuong 13
684.000.000 dong.

* Theo don yéu cau dc 1ap ngay 22/11/2022, don thay ddi yéu cau
doc 1ap ngay 26/10/2023 ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin T; 161 khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa
ngwoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Vin T 1a éng Nguyén Tién D
trinh bay:

Ngay 07/5/2014, do biét 6ng Ng c6 nhu cau chuyen nhuong mot phan
thira dat cua 6ng Ng nén Ong T dén gap ong Ng dat van dé nhan chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat sb thua dat s0 523, to ban d6 E5 do UBND huyén
DA - nay la thanh phd DA (hién tai s6 dat da duoc cap doi lai bang Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 917849, thira dat s6 1396 td ban do s6 57, dién
tich 1660,1 m? toa lac khu phd Tan Thang, phudng TB, thanh pho DA, tinh Binh
Duong do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cép cho ong Nguyen
Vin Ng) vé6i dién tich 1a 119,7m? (ngang 6,3m, dai 19m) voi s6 tién chuyen
nhuong 14 200.000.000 dong. Thoi diém d6 6ng Ng noi rang dang thé chap gidy
chtirng nhan quyén st dung dit néu trén tai ngn hang nén hai bén khong thuc
hién viéc ra phong cong ching dé ky hop déng chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat nén gitta 6ng T vo1 ong Ng chi lap hop ddng tay v4i nhau. Trén
hop ddng 6ng Ng véi 6ng T thoa thudn gia chuyén nhuong 200.000.000 dong,
tuy nhién do 6ng T 1a em rudt cta ba L (ba L la con dau 6ng Ng) nén 6ng Ng chi
14y 130.000.000 ddng. Ong Ng hira sau nay 6ng Ng lam thi tuc ddo han, lay s6
dat ra s& ky cong chimg tach thira cho ong T va sau khi nhan chuyén nhuong
ong T dugc xay dung nha ¢. Tin 101 6ng Ng nén 6ng T da thanh toan cho 6ng Ng
s6 tién 130.000.000 dong vao ngay 14/5/2014, ngudi nhan 14 con rudt ong Ng
tén Nguyén Thi K. Pau ndm 2016, 6ng T xdy can nha cip 04 trén phan dat da
nhan chuyén nhuong cua ong Ng dé 1am chd & nhung cin nha sip hoan thién thi
bi UBND phuong TB dinh chi xay dung do khong c¢é dét thd cu.

Sau sy viéc trén, ong T da nhiéu l1an lién hé 6ng Ng dé yéu cau ong Ng
tiép tuc thuc hién hop ddong chuyén nhuong, tach thira cho ong T theo thoa thuan
trong hop dong. Tuy nhién, 6ng Ng khong dong ¥ ma yéu cau ong T phai tra
thém tien mo1 thuc hién viée tach thira. Thang 4 nam 2022 ong T khoi kién 6ng
Ng vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat. Tuy nhién
trong qua trinh té tung, nhan thay thira d4t nhan chuyén nhuong cua dng Nghia
dang tranh chap trong mot vu an gitta nguyén don ba Pham Thi Ngoc H vdi bi
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don dng Nguyén Vian Ng nén ong T da rat yéu cau khoi kién va tham gia trong
vu an nay voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap. Nay sau khi tién hanh do dac duoc biét dién tich dat cua ong T va ba H
trung nhau 11,9m? ddng thoi 6ng Ng ludn lan tranh va khong thuc hién nghia
vu tach thira nén 6ng T nay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Tuyén hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/5/2014 giira ong T véi ong Ng.
Budc 6ng Nguyén Vian Ng thanh toan cho 6ng T s6 tién da nhan 1a 130.000.000
(mot trim ba muoi triéu) dong va bdi thuong cho ong T sb tién 1.200.000.000
(mot ty hai tram triéu) dong 1a gia tri phan dién tich dat 119,7 m? thudc thira dét
56 523, to ban d6 ES thudc khu phd Tan Thang, phuong TB, thanh phd DA, tinh
Binh Duong. Tai san trén dat 6ng T khong yéu cau Toa an xem xét.

* Poi voi bi don ong Nguyén Vin Ng: Sau khi thu 1y vu an theo yéu cau
khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi Ngoc H va thu 1y yéu cau doc 1ap cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian T, Toa an di téng dat
thong bao thy ly vu an, thong bao thy ly thay dbi yéu cau khoi kién, thong bao
yéu cau dgc lap va thong bao thay doi yéu cau doc lap cho 6ng Ng va yéu cau
ong Ng CO y kién tra 101 bang van ban ddi voi cac yéu cau khoi kién cia cua ba
H, yéu cau doc 1ap cua 6ng T nhung 6ng Ng khong c6 ¥ kién ciing khong cung
cap tai liéu, chimg cr gi. Vo ngay 20/11/2023, Tda an triéu tip 6ng Ng tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va tham gia
hoa giai, nhung ong Ng vang mit khong c6 1y do. Pong thoi, Toa an di téng dat
vin ban td tung yéu cau 6ng Ng tham gia phién tda vao ngdy 05/01/2024 nhung
6ng Ng van vang mit khong c6 1y do. Do d6, viéc giai quyét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc xem xét trén co s chimg ctr do nguyén don cung cap.

* Poi véi ngudi co quyen loi, nghia vu li€n quan ba Nguyén Thi K:
Sau khi thu 1y thu 1y yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van T, Toa an da téng dat thong bao thu Iy vu an, thong bao thu ly
thay d6i yéu cau khoi kién, thong bao yéu cau doc lap va thong bao thay dbi yéu
cau doc 1ap cho ba K va yéu cau ba K ¢6 y kién tra 16i bang vin ban ddi véi cac
yéu cau doc lap cua ctia ong T nhung ba K khong c6 ¥ kién ciing khong cung
cap tai liéu, chimg ctr gi. Vao ngay 20/11/2023, Toa an tri¢u tap ba K tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung clr va tham gia hoa
giai, nhung ba K Vang mat khong c6 1y do. Pong thoi, Toa an da tong dat vin
ban to tung yéu cau ba K tham gia phién toa vao ngay 05/01/2024 nhung ba K
van vang mit khong c6 1y do. Do d6, viée giai quyét yéu cau doc lap cua ong T
duoc xem xét trén co s chimg ctr do éng T cung cép.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Thuy L
trinh bay: Ba L 1a con dau ciia 6ng Nguyén Vin Ng, ba thong nhat véi 1oi trinh
bay ctia ba H vé viéc ong Ng co6 thuc hién viéc chuyén nhuong d4t cho ba H nhu
bay H trinh bay. Thoi diém d6, ong Ng giao cho ba L nhan tién cta ba H, ba da
nhan du sb tién 76.000.000 dong va giao lai toan bd cho 6ng Ng, vi 6ng Ng va
ba L c¢6 mdi quan hé cha chong va con dau nén khi ba L giao tién cho 6ng Ng ba
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L khong lap gidy to gi. Doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba dé nghi
Toa an xem xét chap nhan cho nguyén don.

* B01 v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty co phan xay
dwng tw van dau tw Binh Duong: Qua trinh giai quyét vu 4n, nhan thay dién
tich ddt ma nguyén don ba H tranh chip véi bi don 6ng Ng c6 mot phan duoc
xac dinh 1a dat cua Cong ty cd phan xay dung tu van dau tu Binh Duong. Vi
vay, Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao thy ly thay d6i yéu
cau khoi kién va yeu cau Cong ty cb phan xay dung tu van dau tu Binh Duong
c6 v kién tra 101 bang vin ban d6i vai cac yéu cau khoi kién cua ba H nhung
Cong ty khong c6 v kién ciing khéng cung cap tai liéu, chimg cu gi. Vao ngay
20/11/2023, Toa an triéu tap nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty co phan
xay dung tu van dau tu Binh Duong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr va tham gia hoa giai, nhung Cong ty vang mat
khong c6 1y do. Pong thoi, Toa an da tong dat van ban t6 tung yéu cau nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty cb phan xdy dung tu van dau tu Binh Duong
tham gia phién toa vao ngdy 05/01/2024 nhung Cong ty vang mit va khong cd ¥
kién gi vé viéc giai quyét vu an. Do do, viéc giai quyét yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc xem xét trén co sé chimg ¢t do nguyén don cung cép.

Tai Ban an dan sy so tham sb 22/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cta Toa
&4n nhan dan thanh phd DA, tinh Binh Duong tuyén xur:

1. Chap nhdn yéu cau déc ldp cia nguoi co quyén lo, nghia vu lién quan
ong Nguyen Hitu T doz véi bi don 6ng Nguyén Van Ng vé tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat.

- Tuyen bé Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt ngay 07/5/2014
dwoc ky két giita nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu T véi
bi don éng Nguyén Van Ng la vé hiéu.

- Bugc ong Nguyen Viin Ng phdi thanh todn cho éng Nguyén Hitu T tong
s6 tién 454.025.000 (bon tram nam muoi bén triéu khéng tram hai muwoi lim
nghin) dong, trong dé: Sé tién 6ng Ng da nhdn 130.000.000 (mét tram ba muwoi
triéu) dong va boi thirong thiét hai sé tién 324.025.000 (ba tram hai mwoi bon
triéu khéng tram hai muwroi lam nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, trach
nhi¢m cham thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/02/2024 6ng Nguyen Van Ng la bi don
c6 don khang cao toan b ban an so tham noi dung cho ring: Tda an cip so
thAm xét xir vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong ding phap luat. Bi don
khong chuyén nhugng dit cho nguyén don. Ba L lam gia hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 17/8/2000, can man mong chir viét va chit ky
phia sau. Déi véi hop dong chuyen nhu’ong quyen st dung dat VO’I ong T thi 6ng
T con no lai b1 don tién dat. Bi don yéu cau xét xir phic tham Vang mat b1 don
va hiy ban an so thim, chuyén hd so d&én Co quan Canh sat Piéu tra Cong an
thanh phd DA dé giai quyét.
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Y kién cia Kiém sat vién dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: nguoi tham gia tb tung, nguoi tién hanh t6 tung tuan thu dung quy dinh
phap luat. Vé noi dung: Toa 4n cap so tham thu thap chimg cur khong day du va
Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi déng xét xtr huy ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bi don, ong D (ngudi dai dién cua 6ng T), ba K c¢6 don dé
nghi xét x(r vang mat. Ba L va Cong ty Co6 phan Xay dung Tu Van dau tu Binh
Duong da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung ving mit. Toa an tién hanh xét xir
theo quy dinh tai Di¢u 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Xét d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
17/8/2006 gitra 6ng Ng voi ba H: qua trinh giai quyét vu an, ong Ng c6 don t6
cao ba L (con dau) dé gia mao hop d6éng chuyén nhuong dat, gia mao chir ky,
chir viét dé chiém doat tai san ciia ong, 6ng khong ty quyén cho ba L nhén tién
cua ba H. Tai ban ty khai (bat lyc 319) ba L khai: ba la con dau cta bi don. Bi
don yéu cau ba nhan tlen chuyen nhugng dat tir ‘nguyén don, bi don chi noi
miéng chir khong cé gidy uy quyén cho ba nhan tién ctia nguyén don nhung tai
mat sau cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/8/2006 (mat
sau ctia ban hop ddng) c6 noi dung: tdi Gy quyén cho ba Nguyén Ngoc Thuy L —
Phé Giam ddc ky nhan tién — ghi bién nhan ngay 17/8/2006 co chit ky va con
dau cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Trung Ng — Nguyén Vin Ng.
Pon t céo ctia 6ng Ng duoc giri cac cap va duoc Thanh tra Bo Cong an, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd DA, Toa an nhan dan téi cao chuyén don dén Co
quan Canh sat Piéu tra Cong an thanh phé DA dé giai quyét theo tham quyén.
Co quan Canh sat Piéu tra Cong an thanh phd DA di thu 1y don té céo Vé tin
bao t01 pham cua 6ng Ng, dé tam dinh chi, phuc hoi diéu tra va dang tiép tuc
diéu tra, giai quyét don t6 cao cua d6ng Ng d6i voiba L va mot s6 ca nhan co lién
quan vé viéc Iira dao chiém doat tai san cua 6ng. Toa an cap so thAm can tam
dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét ciia Co quan Canh sat Piéu
tra Cong an thanh phb DA. Sau khi ¢6 két qua moi €6 co s xem xet tiép tuc giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat (dlem d khoan 1 DPiéu 214 B6 luat TS
tung dan su) va trén co sé két qua giai quyét cua Co quan Canh sat Dleu tra
Cong an thanh phd DA, tiy ndi dung ma Toa an can thiét phai trung cau giam
dinh chit ky, chir viét ctia 6ng Ng va viéc quan ly, sir dung con diu trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Ba L ¢6 hanh vi lam gia gidy Gy quyén ma 6ng Ng da thuc hién tai
phong cong chimg la ghi thém ndi dung: duge quyén mua ban va su dung 02 16
dat trén vao gidy uy quyén ngay 21/4/2016 gitra bén uy quyen la 6ng Ng vo1 bén
nhan Gy quyén 1a ba L dé thuc hién giao dich hop ddng chuyén nhugng dét giita
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ba L voi ong Tang di duoc Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd DA
tra 101 don cua 6ng Ng tai Cong vin sé 1709/D.DTTH ngay 27/9/2023. Ong
Tang c6 don t6 cao ba L va Toa an cip so tham kién nghi khai tb vu an hinh sy
tai Cong van s 86/TA-DS ngay 08/5/2018 va Toa an cip so tham ban hanh
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an ngay 17/5/2018 véi Iy do: can doi ket
qua tra 101 cua Co quan Canh sat Dleu tra Cong an thanh phd DA méi giai quyét
dugc vu 4n va ban hanh quyét dinh tlep tuc giai quyét vu an vao ngay 20/6/2022
v6i 1y do: dd hét thoi han xir 1y tin t6 giac t01 pham nhung Co quan Canh sat
Diéu tra Cong an thanh phd DA chua c6 két qua xu ly dé tiép tuc giai quyét vu
an la khong phu hop. Bai 18 theo Cong van s6 1709/D.DTTH ngay 27/9/2023 thi
Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd DA di xac dinh: d6i véi vu viée
trén thi Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phdé DA dang phdi hop véi
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé DA ra soat, danh gia tai liéu, chimg ctr dé
phuc hoi giai quyét tin vé tdi pham, chi dao xir 1y trong thoi gian toi.

[4] Xét d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/5/2014 gitra ong Ng voi 6ng T. Sau khi mua dat, ong T xAy cAt can nha & cap
4 dién tich 74,3m? trén dat Toda 4n cép so tham khong dinh gia nha, tuyén hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat vo hiéu nhung khong giai quyét hau
qua phap ly cua hop ddng v6 hiéu, khong dé cap phai giai quyet can nha trén dat
nhu thé nao, khong tuyén 6ng T phai tra lai dién tich dat cho ong Ng 1a giai
quyét vu an khong triét dé, vi pham t6 tung, khong phu hop phap luat cac Piéu:
137, 410 Bo luat Dan sy nam 2005 va céac Diéu: 131, 407 B luit Dan su 2015;
muc 2 Phan II Cong vin sb 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an
nhan dan toi cao: Khi gidi quyét vu an dan su co yéu cau tuyén bo hop dong vé
hiéu nhung dwong sw khéng yéu cdu gidi quyet hdu quad hop dong vé hiéu thi
Toa dan phai giai thich cho cdc dwong sw vé hdu qua phap ly cua viéc tuyén bé
hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phadi dwoc ghi vao bién bdn va lieu vao ho so
vu an. Truong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca dwong sw van khéng yéu
cau gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn tuyén bo hop dong vé hiéu
ma khong phai giai quyet hdau qua hop dong VO hiéu; trir truong hop diong su
khéng yéu cau gidi quyét hdu qua hO’p dong vo hiéu nham tron trénh nghla vu
vGi Nha nude hode nguoi thir ba. Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 17/8/2006, Toa an cap so thim tuyén hop dong vé hiéu nhung
cling khong tuyén ba H phai tra lai dién tich dat cho 6ng Ng ciing 1a khong ding
phép luat.

[5] Xet thay, Toda an cip so tham thu thap chimg ctr khong day du va vi
pham t6 tung, can huy ban an so thim dé Toa an cap so thAm giai quyet lai vy
an. Yéu cau khang cdo cua bi don 13 c6 co s& chap nhian mot phan. Y kién cua
Kiém sat vién Ia phu hgp. An phi phiic tham: 6ng Ng khong phai chiu.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
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- Can cr khoan 3 Piéu 148; khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 B¢ luat TS tung
dan su.

- Can cu khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chdp nhan mdt phan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Van Ng. Huy
Ban an s6 22/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé DA
va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd DA giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

2. An phi phuc tham: Ong Nguyén Vin Ng khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd DA tra lai cho dong Ng 300.000 dong dugc trir vao
300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004596 ngay
20/3/2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh phd DA;

- Chi cuc THADS thanh phd DA;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



