TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 37/2020/DS-PT
Ngay: 21-02-2020
V/v: “Tranh chdp hop dong xdy
dung” R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phéan — Chii toa phién Toa: Ong H Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thee ky phién tda: Ba H6 Diéu Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan Cap cao

tai thanh phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Cép cao tai thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién tda: Ong Pham Coéng Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan

Cép cao tai thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y so:
444/2019/TLPT-DS ngay 13/8/2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong xdy dung”

Do Ban 4n dan su so tham so: 657/2019/DS-ST ngay 19/6/2019 ctia Toa an

nhan dan thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 971/2020/QDPT-DS ngay 15

thang 01 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D), sinh nam 1971

(vang mit);

Dia chi: Stuttgarter Str. Unna/Cong Hoa Lién Bang Dtic
Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba D: Ong Pham Anh T, sinh nam 1991

(c6 mat).

Dja chi: 750 B, H, T, T (Theo vin ban uy quyén ngay 08/11/2018 tai Téng

Lanh sy quan Viét Nam tai SanFrancisco, Hoa Ky, $6 cong chung: 1486 quyén
s6 1/2018-SCT/TLSQ).

- Bi don:



1. B4 Huynh Thi Kim H, sinh nim 1964 (ving mit)

Dia chi: S6 39/1, duong Vuon Chubdi, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

2. Cong ty TNHH VTB;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1965;

Pia chi: S6 39/1, Vuon Chudi, Phudng A, Quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia dong bi don: Ong Tran Qudc B, sinh
nam 1977 (c6 mat);

Dia chi:, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh

Theo Gidy ty quyén sb 016295 ngay 04/10/2016, tai Van phong Coéng
ching Gia Pinh va Gidy uy quyén ngay 04/10/2016 caa Cong ty TNHH VTB.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Khic D, sinh nam 1969 (c6 mit)

2. Ong Huynh Van T, sinh nim 1945 (c6 mat)

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949 (chét)

Cung dia chi: S6 38, duong Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Hong:

1. Ong Huynh Vian T, sinh nam 1945 (c6 mit);

2. Ong Huynh Khic D, sinh nim 1969 (c6 mat);

3. Ba Huynh Thi Lé T, sinh ndm 1967 (don xin xét xir ving mit);

4. Ba Huynh Thuy Kim P, sinh ndam 1982 (don xin xét x{r ving mit);

Cung dia chi: Phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh

5. Ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D), sinh nim 1971 (vang mat);

Dia chi: /Cong Hoa Lién Bang Duc.

6. Ong Huynh Tan P, sinh nam 1972 (C6 mat).

Pia chi: phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh phé H Chi
Minh.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D).
NOI D VU AN:
Theo noi D don khaoi kién ngay 19/6/2015 cua ba Bui Thi Thuy D (Huynh
Thi Thity D), cdc bdn tir khai ciia éng Huynh Tan P la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 10/10/2014, ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) giao cho ba

Huynh Thi Kim H s tién 550.000.000 dong va 4.500 Euro (tong cong la
671.500.000 dong) dé ba H cung 6ng Binh x4y méi cin nha theo Gidy phép xay
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dung s6 5486/GPXD-UBND ngay 04/8/2014, thudc thira dat sb 517, to ban do
s6 270 tai phudng Binh Hung Hoa A, quan Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh,
do 6ng Bui Vin Thanh va ba Nguyén Thi H 1a cha me cuia ba D dung tén gium
d6i v6i phan dat trén theo Gidy chtng nhan s6 BU 808818 do UBND quén Binh
Tan cap ngay 28/5/2014.

Ngay 15/10/2014, ong Bui Vian Thanh c6 ky Hop dong xay dung cin nha
trén thira dat s 517, to ban dd s6 270 tai phudng Binh Hung Hoa A, quin Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh vé6i 6ng Nguyén Thanh B 13 chdng ctia ba Huynh
Thi Kim H va 1a dai dién theo phap ludt caa Céng ty TNHH VTB (goi tat 1a
Cong ty Viét Thanh Binh). Theo hop dong xdy dung 13 xdy dung mdi phan nhan
cong cong trinh dbi voi can nha mot trét, mot 1au, dién tich san xay dung la
163m?, gia tri hop ddng tam tinh 1a 179.000.000 dong. Ong Binh c6 trach nhiém
ban giao nha ngay 17/02/2015.

Sau khi ky hop dong, Cong ty Viét Thanh Binh tién hanh xay dyung nha,
trong thoi gian x4y dung ba D dién thoai cho 6ng Binh, mubn bo sung thém tang
va hoi ¥ kién ong Binh vé viéc chd ban vé méi 16i tiép tuc thi cong, nhung ong
Binh dé nghi tiép tuc lam cho t&i khi c6 ban v& méi. Tuy nhién, dng Binh va ba
H da vi pham hop dong xay dung sai gidy phép, mic du di dugc phia ba D yéu
cau lam lai cho dung voi gidy phép xdy dung, nhung ong Binh khong lam va ty
y ngung thi cong cong trinh.

Nay ba D khdi kién ba H va Cong ty TNHH Tu van - Xay dung Thuong
mai - Dich vu - San xuét Viét Thanh Binh, yéu cau:

- Budc ba Huynh Thi Kim H tra s tién 671.500.000 dong. Boi thuong thiét
hai trén s6 tién dd nhan theo 13i sudt ngan hang 1.66%f/thang tinh tir ngay
17/02/2015 dén ngay toa xét xir so tham 1a ngay 06/6/2019 1a 51 thang 20 ngay
tuong dwong 671.500.000 dong x 1.66% x 51 thang 20 ngay = 575.923.000
dong.

- Budc Cong ty TNHH VTB thao d& toan bd cong trinh xay dung nha &,
khoi phuc lai tinh trang ban dau trén thira 517, t& ban d6 270 tai phuong Binh
Hung Hoa A, quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc bi don phai tra lai tién an phi, cong phat sinh néu c6 va ton thit chi
phi di lai vé moi mat, gidy to hd so xac nhan va cong ching ctia cic co quan nha
nuée 13 59.092.000 dong.

Theo bién ban hoa giai ngay 13/3/2019 nguyén don rat yéu cau budc bi don
tra lai tit ca sd tién an phi, cong phat sinh néu ¢ va t6n that chi phi di lai vé moi
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mat, gidy to ho so xac nhan va cong ching cia cac co quan nha nudc va khong
dong ¥ vo1 yéu cau phan to cua b don.

Theo cdc ban tir khai, bi don ba Huynh Thi Kim H ¢6 dng Tran Quéc B 1
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba Huynh Thi Thuy D c6 dén ndp thay tién tam tng xay dung 02 cin nha
nam trén hai thira dat sé 531 va 517 to ban d6 s6 270 tai phudong Binh Hung
Hoa A, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, tong cong 14 1.650.000.000
dong. Thoi diém d6, Giam dc Cong ty di cong tac va ba H 1a nhan vién Cong ty
phu trach tai chinh ké toan, nén nhan thay Cong ty Viét Thanh Binh tién tam
g néu trén, sau d6 ba da ndp lai day du sé tién trén cho Cong ty c6 phiéu thu
tién va dong dau ctia Cong ty Viét Thanh Binh ngay 10/10/2014.

Nay ba D khoi kién yéu cau ba H phai hoan tra lai sb tién 671.500.000
d6ng, ba H khong dong y.

Theo cdc ban tir khai va trinh bay ciia éng Nguyén Thanh B la nguwoi dai
dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Tw van Xay dung TM-DV-SX Viét Thanh
Binh (goi tat la Céng ty Viét Thanh Binh) c¢é ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 15/10/2014, Cong ty chung t6i va chu nha l1a 6ng Huynh Van T ky
két hop dong xay dung xdy méi cin nha tai thira dat s6 517, to ban d6 270,
phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy
phép xay dung s6 5486/GPXD-UBND do UBND quéan Binh Téan cdp ngay
04/8/2014. Ong Huynh Van T va ba Nguyén Thi H 1a nguoi Gy quyén theo Hop
déng uy quyén s6 C14103466 quyén s6 01 ngdy 21/7/2014 tai Phong Cong
chtng Hoi Nhap, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Huynh Khac D tién hanh xin
gidy phép xdy dung, giam sat cong trinh va hoan cong...

Pén ngay 07/10/2014, ba Huynh Thi Thuy D ndp sd tién 985.000.000 dong
va ngay 10/10/2014 ba D ndp sb tién 671.500.000 déng cho Cong ty. Ba D dai
dién chu nha ndp thay tién tam tmg xay dyng cho 02 cin nha néu trén. Tong
cong 02 1an nop 14 1.656.000.000 dong. Sau khi nhan tién tam (mg, Cong ty tiép
tuc thi cong theo tién do cua ké hoach, dén thang 11/2014 chu nha trao doi véi
Cong ty Viét Thanh Binh vé viéc thay ddi vat tu noi that gia tri cao hon so voi
hop ddng va tang dién tich xay dung. Do d6, 6ng D da ky thém phu luc phat sinh
ting 1én v4i Cong ty d6i voi can nha ma ong D dung tén trén gidy phép xay
dung. Hai bén thoa thuan véi nhau vé téng s tién tam ung xdy dung ma ba D



ndp thay 1a 1.656.000.000 dong, s& duoc wu tién chi tra trude cho gid tri khoi
luong thuc hién xay dung hoan thanh can nha ctia 6ng D ding tén.

Can nha cia 6ng Thanh thi cong dang do 1a do trong qua trinh thi cong sau
khi cht nha xin Uy ban nhan dan quin Binh Tén thay d6i gidy phép xay dung
moi diéu chinh dién tich xay dung, thay d6i quy mé x4y dung khoéng nhu dy tinh
ban dau, xay ting thém 01 1au, ting tong muc dau tu. Vi vdy, cha nha dé nghi
ngimg thi cong x4y dung dé ban tinh lai.

Ba Huynh Thi Kim H 13 nhéan vién phu trach tai chinh ké toan ctia Cong ty,
dai dién Cong ty nhan s tién tam tng ngay 07/10/2014 va ngay 10/10/2014 véi
tong sb tién 1.656.000.000 dong 1a hop 16. Ba H da ndp lai s6 tién nay cho Cong
ty. Ba D khoi kién doi lai sb tién da thi cong 1a khong dang quy dinh, ba D
mudn chiém doat phan gia tri xdy dung ma Cong ty da thuc hién. Dong thoi, ba
D khong phai 1 nguoi ky két hop dong thi cong xay dung. Cong ty khong dong
¥ voi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Dén thoi diém ngimg thi cong,
Cong ty da thi cong duoc 24 hang muc cong trinh véi tri gid 259.572.000 dong
dudi su giam sat cia ong D.

Ngay 27/3/2018, Cong ty c6 don phan té ddi véi nguyén don, budc nguyén
don thanh toan sd tién 259.572.000 dong.

Theo ban tu khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan la éng Huynh Vin T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong ba 12 ngudi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU
808818 do UBND quén Binh Tan cap ngay 28/5/2014 thudc thia dat s6 517, to
ban do sd 270 tai phudng Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh pho HO Chi
Minh. Ong Thanh c6 ky hop dong xay dung voi Cong ty Viét Thanh Binh. S6
tién dé xay dung do con cua ong 1a ba Huynh Thi Thuy D dua tryc tiép cho
Cong ty Viét Thanh Binh. Viéc xay dung do ba D tu giai quyét, ong khong biét
viéc nay va ong ciing khong lién quan dén viéc xay dung néu trén. Vi 1y do stic
khoe, 6ng dé nghi dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai, xét xir
cua Toa an.

Ba Hong dong y voi toan bo 10i khai ciia 6ng Thanh.

Theo ban tw khai va cdc bién ban lam viéc tai Toa dn, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la Huynh Khac D trinh bay:

Trude day, 6ng co duoc 6ng Thanh, ba Hong ty quyén xin gidy phép xay
dung, ding ra tién hanh viéc xay dung madi can nha thude thira dat s6 517, to

5



ban do sd 270 tai phudng Binh Hung Hoa A, quin Binh T4n, Thanh phd HO Chi
Minh. Trong qué trinh x4y dung, ong c6 dung ra kiém tra, gidm sat cong trinh.
V& phan moéng, theo ong 13 khong sai vi thuc té véi sb tién da thoa thuin véi
nhau thi viéc 1am mong phai thay d6i so v6i ban v&, phu hop véi thuc té, nhung
van dam B chat luong cong trinh. Viéc xay dung c6 su ban bac cua ba D, 6ng
Binh va 6ng D, khong c6 1ap thanh vin ban. Ong 1a con ctia ba Nguyén Thi H va
6ng Huynh Vin T. Ong dé nghi duoc ving mit trong tit ca cac budi lam viéc,
hoa giai, xét xur cua Toa an.

Theo ban tu khai va céc bién ban lam viéc tai Toa an, nguodi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi H 1a 6ng Huynh Khic D, ba Huynh Thi
Lé T va Huynh Thuy Kim P théng nhat vé6i 10i khai ctia ong Thanh va dé nghi
vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xtr cua Toa an.

Tai Bdn én ddn sw so tham sé 657/2019/DS-ST ngay 19/6/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Hé Chi Minh dd quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don tra lai tién an
phi, cong phét sinh néu c6 va ton that chi phi di lai vé moi mat, gidy to ho so xac
nhan va cong ching clia cac co quan nha nude 1a 59.092.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

2.1.Budc Cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san
xuat Viét Thanh Binh phai tra lai s6 tién 671.500.000 dong cho ba Bui Thi Thuy
D (Huynh Thi Thuy D).

2.2.Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai tra tién 1ai
1a 575.923.000 dong.

2.3.Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thio do
toan bo cong trinh di xay dung va khoi phuc lai tinh trang ban dau.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Budc ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) phai tra cho Cong ty TNHH
Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuat Viét Thanh Binh sé tién
259.572.000 dong.

4/ An phi dan su so tham:

- Ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) phai chiu 4n phi dan su so thim
1a 12.978.600 dong (Mudi hai triéu chin trim bdy muoi tdm ngan sau trim
ddng) dbi vai sb tién phai tra cho bi don, 27.037.000 (Hai muoi bay triéu khong
trim ba muoi bay ngan dong) ddi véi sb tién yéu cau bdi thuong thiét hai va
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300.000d (Ba trim ngan dong) dbi véi sb tién yéu cau thao d& toan bd cong
trinh da xay dung.

- Hoan tra cho ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) s tién tam tmg an
phi di nop 15.420.000 dong (Mudi lam triéu bdn traim hai muoi ngan dong) theo
bién lai thu s6 AG/2010/08891 ngay 13/7/2015 va sd tién 2.512.000 déng (Hai
triéu nim trim muoi hai ngan ddng) theo bién lai thu sé AE/2011/03233 ngay
04/4/2016 cua Cuc thi hanh an Dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

- Cong ty TNHH Tu van - X4y dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét
Thanh Binh phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 30.860.000 déng (Ba muoi triéu
tam trim sdu muoi ngan dong).

- Hoan tra cho Cong ty TNHH Tu Vén-Xéy dung-Thuong mai-Dich vy san
xuat Viét Thanh Binh sd tién tam tng an phi phan t6 da nop 6.489.300 dong
(Sau triéu bdn trim tdm muoi chin ngan ba trim ddng) theo bién lai thu sd
AA/2017/0044298 ngay 20/4/2018 ciia Cuc thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung khac, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thdm, cac bi don khong khang cdo, ngay 24/6/2019
nguyén don ba Bui Thi Thuy D c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Pham Anh T rat mot
phan khang cao dbi véi noi D “Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don budc
bi don tra lai tién an phi, cong phat sinh néu c6 va ton that chi phi di lai vé moi
mit, gidy to ho so xdc nhan va cong ching cia cic co quan nha nudc la
59.092.000 dong”. Con cac ndi D khac ciia phan quyét dinh cua ban 4n so tham
thi 6ng dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra theo hudng: Budc ba Huynh Thi
Kim H phai tra cho ba Bui Thi Thiy D (Huynh Thi Thuy D) s6 tién ma ba D da
giao cho ba H dé xay nha 13 671.500.000 ddng va khoan tién 1ai 1 575.923.000
d6ng. Buodc Cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san
xuat Viét Thanh Binh phai thio d& toan bo cong trinh di xdy dung va khoi phuc
lai tinh trang ban dau. Khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don Cong ty
TNHH Tu vén - Xay dyng - Thuong mai - Dich vu san xuat Viét Thanh Binh
budc ba D phai tra cho Cong ty 259.572.000 dong.



Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Khong dong y voi ndéi D
khang céo ctia nguyén don vi ba D dwa s tién 671.500.000 dong dé nhd ba H
xay dung méi cin nha trén thira dit 517, ba H d3 ndp sb tién nay vao Cong ty
TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh &
Cong ty cta chong ba H va Cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai -
Dich vu san xuat Viét Thanh Binh da ky két hop dong xay dung véi 6ng Huynh
Vin T 1a cha rudt cua ba D vi 6ng Thanh 1a ngudi dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat va gidy phép xay dung. Cong ty TNHH Tu van - Xay
dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh da xdy dung diang theo
gidy phép xay dung 5486/GPXD-UBND, tuy nhién khi dang xdy dung thi phia
ba D c6 yéu cau thay doi thiét ké nén cac bén di thong nhat tam ngimg thi cong
dé xin gidy phép moi. Khong co viée cong ty tu ¥ ngimg thi cong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai thanh phd HO Chi Minh phét
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thy 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc tham, Hoi dong xét xir va Thu ky di tuan thu dung cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Vé ndi D: Xét khang céo cua ba D thiy rang: Tuy ba H 1a ngudi nhén tién
tir ba D nhung sau d6 ba H da ndp sb tién vao Cong ty TNHH Tu van - Xay
dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh va Cong ty da xay dung
cin nha theo gidy phép xdy dung 5486, do d6 Tda an cap so tham budc Cong ty
TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh tra
tién cho ba D 1a phu hgp. Coéng ty TNHH Tu véan - Xay dung - Thuong mai -
Dich vu san xuét Viét Thanh Binh dd bo ra chi phi 1a 259.572.000 dong xay
dung phan moéng cua cin nha nén viéc ba D yéu cau Cong ty TNHH Tu vén -
Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh phai thao d& toan
bd cong trinh 14 khong phu hop voi phap luat. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua ba D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi déng x&t xur phuc tham nhén dinh:

Pon khang céo ciia nguyén don ba Bui Thi Thuy D dtng vé hinh thic va
duoc ndp trong han luat dinh, nén khang cao cua ba D dugc Hoi déng x&t XU cép
phtc tham xét x{r vu 4n theo thu tuc phuc tham.
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Xét khang cao cua nguyén don ba Bui Thi Thuy D:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc phién toa so tham thi Toa an cip so tham xac dinh day 14 vu 4n tranh chap
doi lai tai san 14 khong chinh xac, do d6 qué trinh thu thap ching ct, t6 chuc
phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai thi Toa an cap so tham chua
lam 6 vé hop dong xay dung ngay 15/10/2014 dugc ky két gitta 6ng Huynh
Vin T va Cong ty TNHH Tu van - X4y dung - Thuong mai - Dich vy san xuét
Viét Thanh Binh. Tuy nhién, tai phién toa so tham Hoi déng xét X\t so' thAm da
xac dinh lai quan hé phap luat tranh chép 1a “tranh chip hop dong xay dung” va
trong qua trinh tranh tung tai phién tda dd xem xét, danh gia hop dong xay dung
ngay 15/10/2014, dam B dugc quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy nén
Hoi dong xét xir phiic thim thay rang khong can thiét phai huy an so tham.

[1.2] Can ctr vao ban cam két ngay 10/11/2010 ciing nhu 10i khai cta ong
Huynh Vin T, ba Nguyén Thi H, ba Bui Thi Thuy D xac dinh 6ng Thanh, ba
Hong (12 cha me rudt ciia ba D) dimg tén dum cho ba D d6i voi thira dat 517, to
ban db s6 270, phudong Binh Hung Hoa A, quan Binh Téan, Thanh pho Ho Chi
Minh, do d6 dng Thanh dung tén xin gidy phép xay dung 5486/GPXD-UBND
va ky hop dong xay dung ngay 15/10/2014 véi Cong ty TNHH Tu van - Xay
dung - Thuong mai - Dich vu san xudt Viét Thanh Binh, con sé tién thyuc té dé
xdy dung nha 1a do ba D chi tra, nén ba D c¢6 quyén khoi kién nhu 4n so tham
xac dinh 1a ¢6 can cu.

[2] Vé noi D:

[2.1] Ngay 15/10/2014 6ng Huynh Van T va Cong ty TNHH Tu van - Xay
dung - Thuong mai - Dich vu san xuit Viét Thanh Binh ¢ ky két hop dong xay
dung v6i ndi D “... xdy dung médi phan nhdn céng céng trinh nha & dan dung
theo Gidy phép xdy dung s6: 5486/GPXD-UBND do UBND qudn Binh Tén cdp
ngay 04/8/2014 trén thira dat so6 517, to ban dé so 270 tai phwong Binh Hung
Hoa A, qudn Binh Téan, Thanh phé Ho Chi Minh...”, thoi gian thyc hién tir ngay
17/10/2014 dén ngay 17/02/2015, gia tri nhan cong hop dong 1a 179.000.000
dong. Qua trinh cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san
xuat Viét Thanh Binh thi cong thi 6ng Thanh ¢ iy quyén cho con trai 1 ong
Huynh Khéc D kiém tra, gidm sat cong trinh, ddng thoi phia nguyén don ba D
c6 dién thoai vé cho 6ng Binh (giam dbc cong ty TNHH Tu van - Xay dung -
Thuong mai - Dich vu san xuat Viét Thanh Binh) yéu cau b sung thém tang,
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tang dién tich xdy dung, thay ddi noi D gidy phép xay dung nén phia chu nha da
yéu cau Cong ty ngung thi cong dé tinh toan lai. Vi vay, viéc ba D cho ring
Cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh
Binh vi pham hop dong, tu ¥ ngimg thi cong 14 khong c6 co sé.

[2.2] Can clr vio Chung thu giam dinh s6 0110117/CT-TV ngay 31/3/2017
cia Coéng ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh B4t dong san Thinh
Vuong két luan nhu sau: “Trén co sé ho so, qua khdo sdt thuc té tdi san gidm
dinh, két hop véi cac phiwong thire gidm dinh dwoc dp dung trong tinh todn. To
gidm dinh dwa ra két qua giam dinh phan méng da thi cong thuc té cé ding so
Vi bdn vé xin gidy phép xdy dung ciia c¢éng trinh nha ¢ dan dung tai dia chi:
Thika dat sé6 517, to ban dé 270 (theo tdi liéu do nam 2005), phwong Binh Hung
Hoa A, qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém thang 03/2017
nhu sau :

- Két cdu méng da thi cong theo thyc té khong ding so vdi thiét ké trong
Bdn vé xin phép xdy dung: Thiét ké la méng bé téng cot thép nhung thi cong la
mong don bé téng cot thép.

- Cdc doan cé cot tai cdac vi tri A/1’ va A/2 thi cong bi sai léch so voi vi tri
thiét ké.
- Khong thi cong tdng trét tai vi tri truc A/5”.

Nhu vay, Cong ty Viét Thanh Binh di xay dung khong dang véi gidy phép.
Tuy nhién, theo 10i khai ctia 6ng Huynh Khic D 1a ngudi duge ong Thanh uy
quyén kiém tra, giam sat cong trinh xay dung khai nhan“ ... Viéc phan méng
theo t0i la khong sai, la vi thuc 1é véi sé tien da théa thudn véi nhau thi viéc lam
mong phdi thay doi so véi ban vé gidy phép xdy dwng, phii hop véi thie té,
nhing van dam B chdt lwong cong trinh. Vé viéc xdy dung nha ndy cé s ban
bac ciia ba D, 0ng Binh va téi. Viéc thoa thudn nay khong ldp thanh van ban,
chi la théa thudn miéng...”. Nén viéc Cong ty TNHH Tu van - Xay dung -
Thuong mai - Dich vu san xuit Viét Thanh Binh xdy dung khong ding gidy
phép hoan toan khong phai do 16i cia Cong ty, ma do ong D la ngudi duoc ong
Thanh ty quyén déng y 1am nhu an so tham nhén dinh 14 ¢6 can ct. Vi vay, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Tu van - Xay
dung - Thuong mai - Dich vu san xuat Viét Thanh Binh 13 c¢6 co s&, dung phap
luat.

[2.3] Theo bang quyét toan tong hop kinh phi phan di xay dung xong, kém
theo hda don mua vat liéu xay dung, thi Cong ty TNHH Tu van - Xay dung -
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Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh d3 xay dung duoc 24 hang muc
cong trinh voi gia tri 1a 259.572.000 dong (thuc té di xay dung xong), ba D da
giao cho Cong ty Viét Thanh Binh s tién 671.500.000 dong (Thong qua ba H,
ba H di ndp tién vao cong ty). Sau khi dbi trir s6 tién Cong ty TNHH Tu vén -
Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuat Viét Thanh Binh di nhén véi trj gia
cong trinh cong ty da xay dung thi Cong ty Viét Thanh Binh con phai tra cho ba
D s tién 411.928.000 dong (671.500.000 ddng - 259.572.000 dong) 1a phu hop,
Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau cua ba D budc Cong ty Viét
Thanh Binh phai thao d& coéng trinh 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

[3] Tir nhitng can c&t néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chip nhén
khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thim. Do Tda an cap so tham chwra
tinh ddi trir nghia vu tra tién gitra ba D va Cong ty Viét Thanh Binh nén Hoi dong
x€t xUr phuc tham stra lai cach tuyén cua an so tham, ddi trir nghia vu tra tién. Do do,
Congty TNHH Tu vén - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh
Binh phai c6 nghia vu tra lai cho ba D sd tién 411.928.000 dong. Ngoai ra ban
an so tham con quyét dinh tra lai tién tam ing an phi cho cac duong sy 1a khdng
can thiét, ma can tuyén sd tién an phi so tham phai chiu rdi khau trir vao s6 tién
an phi da tam nop. Hoi dong xét xir cap phuc tham sira lai cach tuy@n phan quyét
dinh 4n phi ctia ban an so tham.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhin nén ba D phai chiu tién an phi dan
su phac tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phtic thAm dé nghi khong
chap nhéan khang co ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur nén duogc chép nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Can ctr cac Piéu 121, 122, 123, 124 cua Bo luat dan sy nim 2005; Diéu
107, 108 Luat xay dung nam 2003.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Bui Thi Thuy D (Huynh
Thi Thuy D).
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Giit nguyén Ban an so thAm.
Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don tra lai tién 4n
phi, cong phét sinh néu c6 va ton thét chi phi di lai vé moi mat, gidy to hd so xac
nhan va céng chimg clia cac co quan nha nude 1a 59.092.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don.

2.1. Budc Cong ty TNHH Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vy san
xuit Viét Thanh Binh phai tra lai s6 tién 671.500.000 dong cho ba Bui Thi Thuy
D (Huynh Thi Thuy D).

2.2. Khoéng chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra tién 1ai
1a 575.923.000 dong.

2.3. Khéng chdp nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thio d&
toan bo cong trinh di xay dung va khoi phuc lai tinh trang ban dau.

3. Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don.

Budc ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) phai tra cho Cong ty TNHH
Tu van - Xay dung - Thuong mai - Dich vu san xuit Viét Thanh Binh sb tién
259.572.000 dong.

4. Sau khi dbi trir nghia vu tra tién thi Cong ty TNHH Tu van - Xay dung -
Thuong mai - Dich vu san xuét Viét Thanh Binh phai tra lai s6 tién 411.928.000
d6ng cho ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D)

5. An phi dan su so tham:

- Ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) phéi chiu 4n phi dan su so tham
1a 12.978.600 dong d6i véi sb tién phai tra cho bi don, 27.037.000 dbi véi sb
tién yéu cau boi thuong thiét hai va 300.000 dong d6i véi sb tién yéu cau thao
d& toan bd cong trinh dd xdy dung. Tong tién an phi so thim ba D phai chiu 1a
40.315.600 dong.

- Khéu trir cho ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) s6 tién tam tGng an
phi d3 ndp 15.420.000 ddng theo bién lai thu sb AG/2010/08891 ngay 13/7/2015
va sb tién 2.512.000 dong theo bién lai thu s6 AE/2011/03233 ngay 04/4/2016
ciia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba D phai ndp thém
22.383.000 dong.
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- Cong ty TNHH Tu van - X4y dung - Thuong mai - Dich vu san xuét Viét
Thanh Binh phai chiu 4n phi dn sy so thdm 1a 30.860.000 déng (Ba muoi triéu
tam trim sdu muoi ngan dong).

- KhAu trtr cho Cong ty TNHH Tu Vén-Xéy dung-Thuong mai-Dich vu san
xuat Viét Thanh Binh sd tién tam tng 4n phi phan t6 da nop 6.489.300 dong
theo bién lai thu s6 AA/2017/0044298 ngay 20/4/2018 cta Cuyc thi hanh 4n Dan
su Thanh phé H5 Chi Minh. Céng ty phai ndp thém Cong ty TNHH Tu van-Xay
dung-Thuong mai-Dich vu san xut Viét Thanh Binh 24.370.700 ddng.

6. An phi dan sy phtic thim: Ba Bui Thi Thuy D (Huynh Thi Thuy D) phai
chiu 300.000 dong. Ba D d ndp du theo bién lai tam ndp an phi, 1& phi s6 0025992
ngay 01/7/2019 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ho Chi Minh

Ké tir ngay ban dn, quyét dmh co hiéu lyc phap ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
|i ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc Idi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 20135.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7ava 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Bin dn phiic thim cé hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Tran Thi Thu Thay Lé& Thanh Vin H Minh Thinh
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC,

- TAND Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp. H6 Chi Minh;
- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa &n;
- Luu VP, HS.

H MinhThinh
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