TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 11/2022/DS-PT
Ngay: 22-02-2022
VIv: “Tranh chap yéu cau huy Hop
dong dat coc va doi lai tién dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh LAm Pong.

- Pai dién Vign kiém sdat nhdn din tinh Lam Pong: Ba DS Thi Thuy —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pdong; xét
xtr phdc tham cong khai vu an thu 1y s6 200/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nim
2021 vé tranh chap: “Yéu cau huy hop dong dat coc va doi lai tién coc™.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 14/2022/QP-PT ngay 07
thang 02 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén TV, sinh nim: 1971; cu tra tai s6 83/12, dudng
DDT, Phuong A, Quan B, Thanh phd Y, ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran HL, sinh nim: 1992; cu tra tai sd 32,
duong LBT, Phuong C, Quan D, Thanh phd Y, 1a ngudi dai dién theo oy quyén
(Vin ban iy quyén sé 00018484, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching DS, Thanh phd Y chimg nhén ngay 21/7/2020), c¢6 mit.

- Bi don: Ba Cat Thi H, sinh nim: 1960; cu tra tai sb 43/9, duong PDL,
Phuong E, thanh phd X, tinh Lam Pong, ¢6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Dang Thi MH, sinh nam: 1974;
cu trd tai s6 83/12, duong DDT, Phuong A, Quan B, Thanh phd Y, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran HL, sinh nam: 1992; cu tra tai s6 32,



duong LBT, Phuong C, Quéan D, Thanh phd Y 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
(Vin ban ty quyén sé 00029726, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching DS, Thanh phd Y chimg nhan ngay 05/11/2020), cb mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén TV - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 18/8/2020 cua 6ng Nguyén TV, 1oi trinh bay
tai cac ban ty khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua
6ng Tran HL, nguoi dai dién theo uy quyén caa ndng TV, thi: Do quen biét nhau
trong thoi gian ba H chira bénh tai Bénh vién CR (ba H la bénh nhan cia 6ng TV)
nén ba H co gidi thiéu dat & X cho 6ng TV dé thuc hién viéc nhan chuyén nhuong.
Ngay 16/2/2019 6ng TV Ién X gip ba H dé di xem dat va duoc ba H dan di nhiéu
noi, sau d6 6ng TV d6ng y nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 1.000m? trong
d6 c6 200m? dat tho cu va 01 cai ao tai dwong NVX gia voi 1.500.000.000d, néu
chuyén muc dich sir dung phai tra thém 270.000.000d, ba H no6i dat nay thira 382
chtr khong dua ra gidy to gi vi ba H 12 bénh nhan cua 6ng nén 6ng tin tuéng. Sau
d6 ba bing Thi MH (vg 6ng TV) c6 chuyén tién cho ba H 02 lan trong thang
3/2019, tong cong 1a 800.000.0004.

Pén ngay 14/4/2019 6ng TV lén X dé ky hop dong dit coc nhan chuyén
nhuong thira dat tai duong NV X vai s6 tién coc 1a 820.000.000d; gidy dit coc nay
ba H doc cho dng TV ghi, tai phan dia chi thira dét trong gidy dit coc lai ghi dat ¢
x4 LC, thanh phd X, dién tich 1.000m? trong d6 c6 200m? dat &, gia chuyén
nhuong cua thira dat nay 1a 1.790.000.000d. Do khong phai 1a nguoi dia phuong;
6ng TV khdng biét dia gigi cac xa phuong o thanh phd X nén tin tuong rang thia
dat nay & duong NVX nhu cac bén da thoa thuan ban dau. Hai bén thoa thuan khi
nao ba H tach thira xong thi tién hanh tha tuc cdng chung va s& giao hét sé tién
970.000.0004 con lai.

Pén ngay 17/8/2019 6ng TV Ién X xem dat thi phat hién thira dat khong dung
& duong NVX nhu ¥ chi ban dau, do d6 6ng TV yéu cau hay hop dong dat coc va
ba H ddng ¥ sau d6 6ng TV viét gidy “huy hop ddng dit coc” dua cho ba H, tuy
nhién ba H chua tra tién dit coc cho dng TV.

Nay 6ng TV yéu cau tuyén bd “Hop dong dit coc ban dat ngay 14/4/2019”
d6i vai phan dién tich dat 1.000m?, thira 382 ¢ dia chi tai x4 LC, thanh phd X gitra
bén dit coc 1a dng Nguyén TV, bén nhan coc 1a ba Cat Thi H vo hiéu, yéu cau ba
Cat Thi H tra lai cho dng TV, ba MH s6 tién 800.000.0004 tién dit coc.

- Theo 1oi trinh bay cua ba Cat Thi H thi: Pau nam 2019 do méi quan hé quen
biét nén 6ng TV, ba MH (ba MH Ia vo 6ng TV) nho ba tim nhan chuyén nhuong
Quyén st dung dat & duong NVX, thanh phd X véi gia 1.500.000.000d, sau d6 ba
MH chuyén tién cho ba 02 lan, ngay 06/3/2019 chuyén 550.000.000d va ngay



26/3/2019 chuyén 250.000.000d; tong s6 tién 1a 800.000.000d dé dit coc nhan
chuyén nhuong thia dat ndy. Ngay 27/3/2019 6ng TV goi dién cho ba xin khong
dit coc nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat nira va xin nhan lai tién. Bén ngay
30/3/2019 6ng TV 1én nha ba dé xin nhan lai tién coc, ba dd dua cho éng TV
800.000.000d tién mat, ba yéu cau dng TV dwa 02 gidy chuyén tién nhung dng TV
khong dua ngay nén ba yéu cau 6ng TV viét gidy nhan tién tra ng, sau d6 6ng TV
méi dua 2 bién lai gbc chuyén tién cho ba.

Sau khoang 02 tuan thi 6ng TV lai tiép tuc nho ba tim dat & Quéc 16 20, thudc
x4 LC, thanh phd X. Luc nay ba c6 01 thtra dat phu hop va dong ¥ chuyén nhuong
cho Vii gia 1.790.000.000d; thira dat c6 dién tich 1.000m? trong d6 c6 200m? dét o.
Dén ngay 14/4/2019 6ng TV 18n X va viét “Gidy nhan tién dit coc ban dat” dé ba
ky, d6ng thoi 6ng TV dua tién mit cho ba 1a 820.000.000d dé dit coc, sb tién con
lai 970.000.000d 6ng TV hen khi ra cong chung s€ giao du.

Théang 7/2019 6ng TV goi dién cho ba trinh bay gap kho khan khong co kha
nang nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat nén khéng thuc hién hop dong duoc
va ba dong y cho 6ng TV huy hop ddng dit coc. Bén ngay 17/8/2019 6ng TV viét
“Gidy huy hop ddng dit coc”, ba da tra du 820.000.0004 tién dat coc cho éng TV,
6ng TV ciing ghi rd trong gidy hity hop dong dat coc 1a di nhan lai du tién, ly do
ba khong phat coc 1a do dng TV ¢ on nghia véi ba. Nay 6ng TV yéu cau doi lai
s6 tién 800.000.000d 14 vo 1y vi hop dong dat coc 1a 820.000.000d ba da tra cho
6ng TV rdi thi méi hay hop dong dit coc do d6 ba khong chap nhan.

- Ba Ping Thi MH cho biét ba c6 chuyén tién cho ba H dé dit coc tién mua
dat 02 lan vai tong sb tien 1a 800.000.000d, nhung khi 1én xem dat khong dung véi
yéu cau ban dau do d6 hai bén di huy hop dong nhung ba va 6ng TV chua nhan lai
tién, do d6 nay yéu cau ba H tra lai cho ba va éng TV 800.000.0004.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 10/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021; Toa 4n nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong da xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén TV vé viéc
“Tranh chdp yéu cau hiy hop dong ddt coc va doi lai tién coc” dbi voi bi don ba
Cat Thi H.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 07/5/2021, 6ng Nguyén TV khang cao dé nghi xem xét lai toan bo Ban
an so tham.

Tai phién toa,



Ong Tran HL, ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén TV, van giir
nguyén khang céo.

Ba Cat Thi H khong dong y véi khang céo ctia nguyén don, dé nghi giai quyét
nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hdm nay: da chdp hanh ding
quy dinh cua B9 luat T tung Dan su. V& noi dung: bPé nghi H61 déng xét xr khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén TV, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc 6ng Nguyén TV c6 don khai kién yéu cau tuyén bd
“Hop dong dit coc ban dat ngay 14/4/2019” d6i véi phan dién tich dat 1.000m?,
thira 382 tai xa LC, thanh phé X gitta bén dat coc 1a 6ng Nguyén TV, bén nhan coc
la ba Cat Thi H Ia vd hiéu, yéu cau ba Cat Thi H tra lai cho 6ng TV, ba MH
800.000.000d tién dat coc, ba H khong d¢éng y nén cac bén phét sinh tranh chap.

Cép so tham xéc dinh quan hé tranh chap giita cac bén 12 “Tranh chap yéu cau
hiy Hop dong ddt coc va doi lai tién coc” 12 pht hop voi quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

Giira 6ng TV va ba H c6 hai 1an thue hién viéc dit coc chuyén nhuong Quyén
stt dung dét. Trong lan giao dich dau tién hai bén di tién hanh huy bo, tai “Gidy
nhan tién tra no” ngay 30/3/2019 6ng TV da xac nhan d3 nhan lai sO tién
800.000.000d di chuyén cho ba H.

Sau d6 dén ngay 14/4/2019 hai bén lai 1ap “Gidy nhén tién dit coc ban dat”
v6i ndi dung ba H nhan caa dng TV 820.000.000d dé nhan chuyén nhuwong Quyén
str dung 16 dat c6 dién tich 1.000m? tai dja ban x4 LC, tinh Lam Ddng; s tién
970.000.000d con lai chd sau khi hgp dong chuyén nhugng dugc cong ching,
chung thuc sé& chuyén du. Bén ngay 17/8/2019 6ng TV da l1ap “Giay hay hop dong
dit coc” thé hién cac bén huy 1ap “Gidy nhén tién dit coc ban dat” néi trén va éng
TV nhan lai s6 tién 820.000.000d da dat coc.

Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thira
nhan trén thuc té 6ng TV chi chuyén cho ba H 01 lan tién véi sb tién
800.000.000d; ngoai ra 6ng TV khong chuyén thém khoan tién nao khac cho ba H.
Nhu vay, ¢6 cin cir dé khang dinh sau khi cac bén huy giao dich lan dau tién thi sb
tién 800.000.000d 6ng TV da chuyén cho ba H trudc dé da dugc chuyén sang cho
viéc giao dich, dit coc lan thir hai vao ngay 14/4/2019 nén nay 6ng TV méi yéu
cau bi don phai tra lai sb tién 800.000.000d nay; viéc cac bén xac nhan sb tién dat
coc lan 2 14 820.000.000d 1a khong phu hop véi thuc té.



Xét noi dung cia “Gidy hay hop dong dat coc” ngay 17/8/2019 thi thé hién
6ng TV tu nguyén huy Hop dong dat coc nay va dng TV da “lay lai du” tién dat
coc theo nhu ndi dung cua “Gidy nhén tién dit coc ban dat” ngay 14/4/2019. Nhu
viy, gilta cac bén di thong nhat hiy hop ddng dit coc; nén viéc nguyén don yéu
cau tuyén bd hop ddng néi trén vo hiéu va huy hop ddng nay 1a khong c6 can ct;
d6i v6i sb tien 6ng TV yéu cau bi don phai tra thi qua trinh giai quyét vu 4n; 6ng
TV thira nhan da viét, ky vao gidy huy hop dong dit coc ngay 17/8/2019 tuy nhién
chua nhan lai tién nhung lai khong xuét trinh duge cin ct chimg minh; ba H lai
khong thtra nhan nén khong c6 can clr xem xét.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc thdm, dng TV khéng xuat trinh
dugc ching clir ndo mai dé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh do vay
khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cua nguyén don, can giit nguyén Ban an
so tham.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén TV phai
chiu 4n phi Dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat té tung Dan su nam 2015;

- Can cu khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén TV, giit nguyén Ban an so
tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén TV vé viéc “Tranh chdp
yéu cau huy Hop déng dat coc va doi lai tién coc” dbi véi ba Cat Thi H.
2. V& 4n phi:

- An phi so tham: Budc ong Nguyén TV phai chiju 36.000.000d an phi Dan su
so tham; duoc trir vao s tién 18.000.000d tam Gng an phi Dan sy so thim d3 ndp
theo Bién lai thu tién tam Ung &n phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0018655 ngay
21/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé X, tinh Lam Pong. Ong TV
con phai nop 18.000.000d.

- An phi phuc tham: Budc 6ng Nguyén TV phai chiu 300.000d an phi Dan
su phtc tham, dugce trir vao sd tién 300.000d tam Gng an phi Déan su phuc tham da
noép theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0004690 ngay



02/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh ph6 X, tinh Lam Pong. Ong TV
d3 ndp du an phi Dan sy phac thim.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND tp. X, tinh Lam Péng (01);

- Chi cuc THADS tp. X, tinh Lam Ddng (01);

- Puong su (03); L
- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03). (Pa ky)

Huynh Chau Thach



