TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 86/2023/DS-PT
Ngay 20-3-2023
Vv tranh chap veé hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhéan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém st vién.

Ngay 20 thang 3 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phiuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so6 470/2022/TLPT-DS ngay
21/12/2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 93/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 46/2023/QDPT-DS ngay
10 thang 02 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa phdc tham s6 115/2023/Qb-PT
ngay 28 thang 02 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ba Than Thi B, sinh nim 1970; dia chi: 4p T, x& L, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Trinh Van T, sinh ndm 1995;
dia chi: ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Giay uy quyen ngay 24/02/2023), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1970; dia chi: 4p T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong.
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Nguoi dgi dién hop phap cuia bi don: Ong Vii Cong T1, sinh nam 1997; dia
chi: xa T, huyén H, tinh Binh Phudc 1a ngudi dai dién theo uy quyen (Giay uy
quyen ngay 14/02/2023), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Db Thi M, sinh nam 1932;

2. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1961;

3. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1975;

4. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1990;

5. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1992

Cung dia chi thuong trd: ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong, vang mit.
- Ngwoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi N.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phdc tham so
74/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/10/2022 cua Vién truong Vien Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong va Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 14/2022/QD-
VKS-DS ngay 29/9/2022 caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Than Thi B trinh bay:

Vao ngay 18/10/2019, ba Than Thi B c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi N 01 phan dét dién tich khoang hon 500m? thugc thira dit s6 164, to
ban d6 sb 61, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 598610 (nay thudc to ban
d6 s6 61, thira dat s6 198, toa lac tai 4p T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DC 277528 do So Tai nguyén va Moi
treong tinh Binh Duong cap ngay 03/12/2021 cho ba Nguyén Thi N); gia chuyén
nhuong 14 435.000.000 dong (bdn trim ba muoi lam triéu déng). Ba B d3 thanh
toan cho ba N tong sé tién 1a 335.000.000 dong, cu thé vao ngay 18/10/2019, ba B
dat coc cho ba N sé tién 290.000.000 dong va ngay 03/11/2019, ba B dit coc tiép
cho ba N sé tién 45.000.000 ¢éng. Ba B va ba N thoa thuan khi nao ra s6 dé thi ba
B s& giao tiép s tién con lai 1a 100.000.000 dong cho ba N. Viéc chuyén quyén sir
dung dat c6 me ba N 12 ba B3 Thi M va céc anh chi em trong gia dinh ba N la 6ng
Nguyén Vin T2, ong Nguyen Van K ddng y va ky tén vao gidy dit coc. Tuy nhién,
sau d6 ba B da nhiéu lan yéu cau ba N thyc hién viéc sang tén nhung ba N ¢t hen
lan nay dén lan khac ma van khéng thyc hién.

Do d6, ba B khai kién yéu cau ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 509,1m? thudc to ban do s6 61, thira dat sb 198, toa lac tai ap
T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiang nhan quyén st dung dat sb
DC 277528 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip ngay
03/12/2021 cho ba Nguyén Thi N.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:
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Ngay 18/10/2019, ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba B 01 phan dat
cé chiéu ngang I1a 10m, chiéu dai 50m, tong dién tich 500m? thudc thira dat sé 164,
ty ban dd sd 61, toa lac tai ép T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong vdi gia la
435.000.000 d6ng. Ba N di nhan coc cua ba B s tién 335.000.000 déng. Thoi
diém dat coc, quyén st dung dat van ding tén cha ba N 1a 6ng Nguyén Vin b,
chua lam thu tuc nhan thua ké quyén str dung dat. Sau mot thoi gian ba N duoc
thira ké va dung tén giay chung nhan quyén st dung dat nhung ph1a gia dinh ba N
khong cho chuyen nhuong nita vi day 1a dat thira ké hu:orng qua ma cha me dé lai.
Nay voi yéu cau khoi kién cua ba B thi ba N khong ddng y chuyén nhuong, ba N
chi d6ng y tra lai cho ba B sé tién da nhan 1a 335.000.000 dong.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba M, ba D, ba P trinh bay: khong
deén Toa an de trinh bay y kién va lam viéc.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng T2, 6ng K thong nhat trinh bay:
Ngay 18/10/2019, ba N c6 nhén tién coc cua B va chuyén nhuong cho ba B 01
phén dat co di¢n tich ngang 10m, dai 50m thugc thura dat s6 164, to ban do so 61,
phan dat toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong, dat la do ba N nhan
thira ke cua cha dé lai. Nay 6ng T2, 6ng K dong y vai y kién caa ba N.

Tai Bdn an dan su so tham sé 93/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Than Thi B ddi voi bi
don bér Nguyen Thi N veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su
dung dat”.

- Buoc ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st
dung dat doi véi ba Than Thi B da ky ket vao ngay 18/10/2019 doi véi phan dat co
dién tich 1a 509,1m?, phan dat thuoc to ban do s6 61, thira dt 198, giay ching
nhan quyen su dung dat so6 vao s6 CS07309 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi N vao ngay 03/12/2021, phan dat toa lac tai
ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong, phan dat cé ti can:

+ Bac giap duong dat;

+ Nam giap thtra dat s6 200;

+ Pong giap thira dat s6 200;

+ Tay giap thira dat s6 199.

- Bugc ba Than Thi B phai ¢6 nghia vu thanh toan sd tién 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) cho ba Nguyen Thi N.

- Ba Than Thi B va ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién h¢ co quan c6
tham quyén dé thuc hién thu tuc viéc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phép luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Buoc ba Nguyén
Thi N phai nop s tién 1.987.218 d¢éng (mat triéu chin trim tdm muoi bay ngan hai
tram mudi tim dong) dé hoan tra lai cho ba Than Thi B.
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Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé an phi, nghia vu thi hanh &n, quyén khang cao.

Sau khi ¢6 ban an so thém, ngay 16/9/2022, bi don ba Nguyén Thi N c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 14/10/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phtc tham sb 74/2022/QDKNPT-VKS-DS
va ngay 29/9/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phic tham sé 14/2022/QD-VKS-
DS.

Tal phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van gilt nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khdng thoéa thuan duoc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; gilt nguyén khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va tham gia t tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi Hoi déng xét xtr dinh chi xét xtr phlc thim d6i V6i
khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Ddi véi noi
dung vu an, thoi diém ba N ky két hop dong dat coc ¢d ba B Thi M (me ba N),
6ng Nguyén Vian T2 va 6ng Nguyén Vin K (anh trai caa ba N) cung ky tén. Nay
ba N da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat voi tu cach ca nhan ba N,
nén viéc ba N cho rang cac thanh vién trong gia dinh khéng cho ba N tiép tuc
chuyén nhuong cho ba B 1a khong phu hop. Giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/10/2019 gitra ba N va ba B da phat sinh hiéu lyc theo quy dinh
tai Diéu 129 Bo luat Dan sy. Toa an cap so tham budc ba N tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc ba B thanh toan
s6 tién 100.000.000 dong cho ba N 1a khong phi hop, ma can phai buoc ba B ¢6
nghia vy hoan tra cho ba N phan trim gia tri dat thoi diém hién tai tuong @ng véi
sb tién 100.000.000 d6ng chua tra trong tong s tién 435.000.000 dong méi dam
bao quyén lgi cho bi don va phu hop véi & cong bang quy dinh tai khoan 3 Diéu
45 B6 luat T6 tung dan su. Tai hop dong dat coc va 10i khai cua cac duong su déu
thira nhan dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhuong 14 10m, ngang 50m nhung
phan quyét dinh Toa an so tham budc ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi ba B da ky két ngay 18/10/2019 d6i véi dién tich
509,1m?, thudc to ban d6 sé 61, thira 198 ma khong budc ba B thanh toan cho ba N
s tién theo gi4 tri dat d6i voi dién tich dat chénh léch ting thém 9,1m’ so véi thoa
thuan 1a khéng phi hop, gay thiét hai cho ba N. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo cua bi don; chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong, stra ban an so tham theo hudng phan tich néu trén.
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Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nhimg ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba DS Thi M, 6ng Nguyén
Vén T2, 6ng Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Nguyen Th1 Minh P co
y&u cau giai quyet ving mit nén can ct Diéu 296 B luat T tung dan sy, Hoi dong
Xet Xtr Xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rut khang
nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nén can ct Biéu 289
Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phlic tham ddi véi khang
nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén D.

[2] Tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so vu &n thé hién:

Ba Nguyén Thi N théa thuan chuyén nhuong cho ba Than Thi B dién tich
dat 500m? thuoc 01 phan thira dat sé 164, to ban dd s 61, toa lac tai 4p T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong; gia chuyen nhuong 435.000.000 dong. Hai bén xéac lap
Hop dong dit coc tién (vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién véi dat) ngay 18/10/2019. Ba B d tra cho ba N s6 tién 335.000.000 dong bay

la tlnh,tlet duogc cac duong su thira nhan, khéng phai chimg minh theo Biéu 92 Bo
luat To tung dan su.

~ Hop dong dit coc tién (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lien voi dat) ngay 18/10/2019 gitra ba N (bén ban) va ba B (bén mua) cé noi
dung:
“Gid chuyén nhirong: 435.000.000 (bon tram ba lam triéu)
Lan 1 : Ngay 18/10/2019 Bén B dat Coc: 290.000.000 VND (Hai tram chin
muoi triéu dong)
Ldn 2: Ngay 03/11/2019 Bén B dat coc: 45.000.000 VND (Bon lam triéu)

Lan 3: Ngay .../.../201 ... sau khi bén A hoan tat td't‘cd cac thu tuc va ky van
ban chuyén nhuwong... tai phong cdng ching co tham quyen thi bén c6 trach nhigm
thanh toan s¢ tién ld:... VNP

Bén B giir lai ciia bén A sé tién: 100.000.000 NVND (mét tram triéu dong)...
bén khi bén A giao sé thi bén B méi giao dii tién con lai.

Ngay 03/11/2019, truong hop bén A khong cung cap giay to lién quan Ve
thura dat hay thiza dat bi tranh chap, hodc doi y khéng ban thi phdi béi thwong gdp
3 lan so tién bén B da dat coc. Bén B khong diing hen theo théa thudn dat coc sé
madt toan bg sé tién da dat coc cho bén A...”
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Nhu vay, ndi dung cia Hop dong dit coc tién néu trén thoa man diéu kién 1a
hop déng dit coc theo quy dinh tai Biéu 328 B¢ luat Dan su nam 2015. Day chi la
dit coc dé dam bao giao két hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat, sb tién
dit coc chia 1am hai lan va tién dit coc nay la do ba B giao cho ba N dé dam bao
giao két hozc thuc hién hop dong Trong hop ddng dit coc thé hién rd thoa thuan
ciia ba N va ba B dat coc 02 1an vao ngay 18/10/2019 1a 290.000.000 ddng va ngay
03/11/2019 1a 45.000.000 dong Toa an cap so tham cho rang ngay 03/11/2019 ba
B da giao cho ba N sé tién 45.000.000 dong la ba N nhan thém tién, tir d6 giao
dich dit coc da chuyén thanh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit 13 khong
dung, tir d6 xac dinh quan hé tranh chép 1a “tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a chwa phu hop. Do xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap
dan dén giai quyét vy an khong dung ban chat cua giao dich dan su dugc xéac lap
gitta cac duong sy, ap dung khong ding phap ludt, xu ly hau qua khong ding.
Nhan thay, Toa an cap so tham co sai lam nghiém trong, Toa an Cap phtc tham
khong thé khac phuc do vi pham nguyén tic hai cap xét xt, nén can phai hay ban
an so tham va giao cho T0a an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

T nhitng phan tich néu trén, nhan thay Quyét dinh khang nghi caa Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va khang cdo cua bi don 1a c6
can ctr chap nhan mot phan.

[3] An phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo khéng phai chiu theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 148, Diéu 289, Dicu 310, Diéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an,

1. Dinh chi xét xir phic tham doi véi Quyét dinh khang nghi phic tham s6
14/2022/QD-VKS-DS ngay 29/9/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan khéng céo cua bi don ba Nguyén Thi N va mot phan
Quyet dinh khang nghi phic tham s6 74/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay
14/10/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Huy Ban &n dan su so tham sb 93/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so cho Tda &n nhan dan huyén D giai quyét lai theo tha tuc so
tham.
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4. /& &n phi dan sy phac tham: Tra cho ba Nguyén Thi N 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) tién tam wng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
I& phi Toa &4n s6 0010881 ngay 16/9/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D; <1 ar A
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



