TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sb: 143/2022/DS-PT
Ngay: 17- 6 - 2022
VIV “Tranh chip hop ddng dit coc”

’ ‘ NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phéan: Ong Ninh Quang Thé
Ong Duong Hung Quang
- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ca Mau.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Bién - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt

phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0: 82/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4
nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do béan &n dan sy so tham so: 46/2022/DS-ST ngay 09/3/2022 ciia Toa 4n
nhé&n dan thanh pho C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb: 71/2022/QDXX-PT
ngay 11 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Ngoc Hoang T, sinh nam 1989; Dia chi: S6 0,
duong N, khom 3A, phuong 5B, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Tran Ngoc Hoélng,A, sinh nam 1986; Pia chi: S6 100, duong T,
khém 2A, phuong 5V, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2. Chi Huynh Anh H, sinh nam 1997; Dia chi: Ap H, xa M, huyén H, tinh
Bac Liéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi Huynh Anh H: Ong Tran
Ngoc Hoang A, 1a Luat su cia Van phong luat sy Nguyén Thi H thudc Poan luat
su tinh Bac Liéu.

- Bj don: Ong Tét Vinh K, sinh ndm 1931; Dia chi: 86 122, duong B, khém
3A, phuong 2Q, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Chi Té6 Hong P, sinh nim 1984; Dia



chi: ép C, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Tét Vinh K: Qng Ha Vian
S, 1a Luat su cia Van phong luat su B thudc Poan luat su thanh phd Can Tho.

Nhirng nguoi tham gia té tung c6 mit tai phién toa.

- Nguoi khdang cdo: Chi Huynh Anh H, la nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don (dugc nguyén don uy quyén khang cao).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 15/6/2020, anh Tran Ngoc Hoang T va 6ng Tét Vinh K ky hop dong
dit coc dé dam bao thuc hién viée chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi phﬁn
dat co dién tich 5.400m” toa lac tai khom 3, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau
d3 dugc Uy ban nhan déan thi xa C (nay la thanh phd C) do 6ng Tét Van K dung
tén vé6i s6 Tién 1a 300.000.000 dong.

Hop dong dit coc dugc 1ap thanh vin ban, ¢ nguoi ching kién nhung
khong c6 cong ching chl'mg thuc, noi dung hop dong thoa thuan: Anh T s& nhan
chuyén nhuong 5.400m’ dit cia 6ng K véi gia 5.300.000.000 ddng, trong thoi
han 45 ngay lam viéc ké tir ngay 15/6/2020, 6ng K s€ lam cac thu tuc phap ly dé
chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T, anh T s& thanh toan du s6 Tién thoa
thuan chuyen nhuong nhung dé lai 5% dén khi lay dugc s6 méi khi hai bén ky
hop déng mua ban dat tai Phong cong ching Nha nudc va lam s6 cho anh T.
Pong thoi, trong hop dong con quy dinh vé quyen va nghia vy cda cac bén cling
nhu phuong thire giai quyét tranh chap khi hop dong khong dugc thuc hién.

Ngay 03/8/2020, 6ng K 1am vin ban giri anh T xin gia han dén ngay
15/9/2020, v6i Iy do phan dat trén 1a tai san chung ctia vo chong nhung ba M4 Thi
Huong (vo cua ong K) chét ngay 13/9/2018, khong dé lai di chtc nén khi 1am tha
tuc chuyén nhuong phat sinh quyen thira ké trong khi cac con 6ng K nguoi thi 6
xa, ngudi thi & nudc ngoai nén ho so, thu tuc lién quan dén viéc thira ké chua lam
hoan tat va anh T ciing chip nhan cho ong K gia han dén thoi gian néu trén. Ngay
11/9/2020, dng K chuyén tra cho anh T s6 Tién coc 1a 300.000.000 déng va con
ctia 6ng K 13 ba Tét Bich C c6 htra hen sé& bdi thuong thiét hai cho anh T nhung tir
khi nhén lai Tién dat coc phia 6ng K van khong boi thudng nén ngay 08/12/2020,
anh T gui don yéu cau dén Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho C giai quyet
yéu cau ong K Tép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
hodc bdi thuong hop déng nhu di giao két theo quy dinh phap luat. Ngay
17/12/2020, Uy ban nhan dan phuong T Tén hanh hoa giai nhung khong thanh
nén anh T khoi kién.

Nguyén don yéu huy hop dong dat coc ky ngay 15/6/2020 véi 6ng K va
budc ong K bdi thudng Tién coc véi sb tién 300.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

‘ Ong Tét Vinh K thtra nhén co ky hop df’)pg dat coc va nhén coc cua anh
Tran Ngoc Hoang T v6i1 s6 Tién 300.000.000 dong vao ngay 15/6/2020 dé dam

2



bao thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung ﬁét dbi véi phan dat co dién
tich 5.400m? toa lac tai khom 3, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau thudc quyén
str dung ctia 6ng K cho anh T.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc thi vo ciia 6ng K 1a ba Ma Thi Huong d
chét (ba Huong chét ngay 13/9/2018), ba Huong chét khong dé lai di chic. Ong K
cung khong biét duoc trong truong hop nay, phap luat quy dinh bit budc khi ky
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat phai lam thu tuc tur chdi thira ké
tai san. Sau khi ky hop dong dat coc, ong K da uy quyen cho ba Thai Thi Van
thue hién viéc phat quang cay cOi, san lap mit bang phan dat va thuc hién viéc
trich do ban vé phan dién tich dat chuyén nhuong dé ky hop ddng chuyen nhuong.
Tuy nhién, khi Tén hanh lam tha tuc chuyen nhuong 6ng K méi biét duogc viéc
phat sinh quyén thira ké tai san d6i véi phan dat néu trén va cac con ctia 6ng K, ba
Huong phai 1am thu tuc tir chdi nhan di san thira ké thi méi ky hop dong chuyén
nhuong duoc nén ngay 03/8/2020, 6ng K lam van ban gui anh T xin gia han thoi
gian thyc hién cac thu tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dit néu trén dén ngay 15/9/2020 va dugc anh T chip nhan. Do éng K ¢ 02
ngudi con 1a Tét Bich Hong (hién dang sinh séng ¢ nude Uc) va Tét Thoai Poan
sinh séng & Hoa ky dén nam 1999 méi tré vé Viét Nam nén gidy to tity than lién
quan dén 6ng Poan khong con, viéc 1am tha tuc nhap khau, lam gidy ching minh
nhan dan cho ong Poan chua 1am duoc ma phai chd két qua xac minh cia co
quan chirc ning. Riéng ba Hong, 6ng K ciing da ty quyén cho ba Thai Thi Van
giri ho so sang nude Uc dé lam thu tuc khudge tur thura ké tai san nhung do tinh
hinh dich bénh Covid-19 nén viéc gui gidy to di va vé giira hai nuéc gip kho
khin, ba Hong chua giii gidy to vé Viét Nam duge. Ngay 11/9/2020, ong K c6
nhd con gai 1a Tét Bich C chuyen tra s& Tién 300.000.000 dong cho anh T. Nay
anh T khoi kién huy hop dong dit coc ngay 15/6/2020, 6ng K dong y nhung
khong dong y boi thuong Tién coc bai viéc khong thuc hién duoc ‘hop dong
chuyén nhuong dét cho anh T 1a nguyén nhan khach quan, ngoai ¥ muén cta éng
K.

Tai bdn dan dan sy so thc,fm S6: 46/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho C da quyét dinh:

Chéjlp nhén mot p‘hén yéu cau khai kién cua anh Trﬁr} Ngoc Hoang T. Huy
bo hop déng dat coc vé viéc mua bém’nhé, dat duogc ky két vao pgéy 15/6/2020
gilta anh Tran Ngoc Hoang T va dng Tet Vinh K, nhung khong chap nhén yéu cau
cua anh Tran Ngoc Hoang T vé viéc kién doi ong Tét Vinh K boi thuong coc voi
s0 Tien 1a 300.000.000 dong.

Ngodi ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 21/3/2022 ngu’dj dai, dién hop phép cia nguyén don la chi Huynh
Anh Hao khang cao, yéu cau cap phac tham sta ban an so tham theo hudng

khong huy hop dong dat coc gitta anh T va 6ng K, budc 6ng K Tép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trong hop dong dit coc ngay 15/6/2020.

Tai phién toa:



- Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cuia chi Huynh Anh Hao trinh
bay:

Gilr nguyén ndi dung khang 40 yéu cau cip phuc thAm stra ban 4n so thAm
theo huong khong huy hop dong dit coc gitra anh T va ong K, budc ong K Tép
tuc thue hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat trong hop ddng dit coc ngay
15/6/2020. Ly do khang cao khac vdi yéu cau khoi kién 1a vi nguyén don nhan
thay bi don khong c6 thién chi sang ban dat cho nguyén don, gy thiét hai quyén
loi cua nguyén don.

Tién 300 triéu dong phia 6ng K chuyén cho anh T 1& Tién bdi thudng coc
chtr khong phai tra lai Tién dat coc. H6 so vu an khdng c6 ching ctr nao thé hién
Tién 300 triéu dong 6ng K chuyén tra cho T la Tién dat coc.

Ba P thyc hién cong viéc khong dugc 6ng K oy quyén.

Ban 4n so thadm nhan dinh khong budc ong K bdi thudng Tién coc cho anh
T la khdng ¢6 co so; khong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a do ong K ¢o tinh
tron tranh.

- Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cuia bi don, trinh bay Khdng
ddéng ¥ véi toan bd yéu cau ciia nguyén don. Khong thuc hién hop dong 1a do
khach quan, cac con 6ng K & nudc ngoai nén khong 1am dugc thi tuc chuyén
quyén st dung dat, anh T biét va chap nhan gia han thoi gian thyc hién dén ngay
15/9/2020, nhan thay tinh hinh khé c6 thé thuc hién hop dong nén ngay 11/9/2020
6ng K da chuyén tra 300.000.000 dong Tién dit coc, anh T chip nhan va khong
¢6 ¥ kién, xem nhu hop dong dat coc cham dut ngay 11/9/2020.

D01 voi ndi dung khang cao cta nguyén don la mau thuan voi yéu cau khoi
kién, cap so tham chua thy 1y giai quyét, khang céo chi dat ra & cép phuc tham.
Yéu cau bac toan bo khang céo.

- Dai dién Vién kiém st nhan tinh Ca Mau phat biéu y kién vé giai quyét vu
an:

Vé thu tuc to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr Tén hanh ding theo quy

dinh cua phap luat td tung va cac duong su ciing chip hanh dung voi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Ap dung khoan 1 biéu 308 cuia Bo luat to tung dan sy, khang
chap nhan khang cao, gilr y an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An 80 tham quyet dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé huy hop dong dat coc, khong chip yéu ciu cta nguyén don vé viée
yéu céau bi don boi thuong Tién dat coc 300.000.000 dong. Nguyén don khang
c40, yéu cdu stra an so tham theo hudng chap nhan toan bo khoi kién ciia nguyén
don.

[2] Xét khang céo cua nguyén don yéu cé}u stra ban an so thAm theo hudng
khong huy hop dong dat coc va budc bi don Tép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat trong hop dong dit coc ngay 15/6/2020

Qua xem xét toan dién chimg ctr, nhan thay: Nguyén don, anh Hoang T va
bi don ong K ky hop dong dit coc dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, noi dung: ong K chuyén nhwong cho anh T quyén sir
dung dat, anh T dét coc 300.000.000 dong vao ngdy ngay 15/6/2020, thoi han 45
ngay lam viéc ké tir ngay ddt coc ong K phdi thuc hién xong thii tuc mua bdn, néu
khéng thi bi phat coc gap déi, trwong hop anh T khéng mua thi mat coc. Vé phia
6ng K Tén hanh thi tuc sang ban, nhung do vo 6ng K 1a ba Ma Thi Huong chét
ngay 13/9/2018 khong dé lai di chic, cho nén phai co hang thira ké thir nhat ky
tén vao hop dong sang ban, cac con cta 6ng K & nudc ngoai nén thu tuc thuc hién
gip kho khin, 6ng K xin gia han dén ngay 15/9/2020, dugc anh T dong y. Nhu
vay, anh T chip nhan gia han thoi han cta hop dong dit coc dén ngay 15/9/2020.
Do tinh hinh dich Covid phirc tap va cac con cua 6ng K hai nguoi ¢ hai nude khac
nhau nén thu tuc lién quan dén chuyén quyén st dung dat chua hoan thanh, viéc
nay ca ong K va anh T déu khong ludng trude, do tha tuc gidy to chua hoan tat
nén vao ngay 11/9/2020 gia dinh 6ng K d chuyén tra cho anh T sb Tién dit coc
300.000.000 déng. Nhu vay, khi chuwa dén han gia han ctia hop dong dit coc thi
6ng K da chuyén tra Tién coc cho anh T, anh T ddng ¥ nhan Tién va khdng c6 y
kién dit ra, xem nhu hop déng dit coc da két thic, dén ngay 08/12/2020 anh T
gri don dén Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd C yéu cau 6ng K thyuc hién
chuyén nhuong dat hoic bdi thuong Tién coc, phia nguyén don cho rang bi don
htra bdi thuong Tién coc nhung khong dua ra duoc ching ctr ong K hira bdi
thuong Tién coc, hd so thé hién 16i khai ciia dai dién nguyén don Tién
300.000.000 dong 6ng K chuyén tra 1a Tién dat coc, nhung tai phién toa phuc
tham dai dién nguyén don lai xac dinh Tién bdi thudng coc. Phia nguyén don co
nhimg 161 khai va yéu cau khong thong nhat nhau, do khong ching minh cho yéu
cau khoi kién cua minh cho nén ban an so tham tuyén xu khong chap nhan yéu
cau cua Tran Hoang Ngoc T kién doi 6ng Tét Vinh K bdi thuong Tién coc
300.000.000 ddng 1a c6 can cir phap luat.

Nguyén don khang cdo yéu cau stra ban an so tham theo huéng khong huy
hop ddng dit coc va bude bi don Tép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da thoéa thuan trong hop dong dit coc ngay 15/6/2020. Nhan
théy, tai don khoi kién, cac van ban thé hién trong ho so va tai phién toa so tham
nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop déng dit coc va yéu cau 0 ong K tra thém
khoan Tién tuong duong vdi gia tri dat coc 1a 300.000.000 d6ng. An so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don la huy hop dong dit coc 1a cd
can cur; d6i voi yéu cau khang cdo budc bi don Tép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hoi dong xét xtr phic tham khong dat ra xem
xet boi 18 tai cap so tham nguyén don khéng khdi kién, cap so thim chua thy 1y
giai quyet

[3] Tir nhén dinh trén, khng chap nhan khang céo cia nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.



[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 cin ci chap
nhan.

[5] Y kién Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dugc chap
nhan; y kien Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua chi Hao khdng duoc
chap nhan véi nhitng can cr Hoi dong xét xir nhan dinh ¢ trén.

[6] An phi phdc thim nguyén don phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

[7] Cac quyé'tv dinh khac cua én so tham khong khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Piéu 308 cua B luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan
khang cao cua nguyén don Tran Ngoc Hoang T; gilt nguyén ban an dan sy so
tham so: 82/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho C, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Can cr vao cac Diéu 156, 328, 422, 424 va Diéu 427 cua Bo luat dan su;
DPiéu 147 cua BO luat t& tung dan su; Diéu 12, 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa

an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh Tran Ngoc Hoang T,

Huy bo hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dit dugc ky két vao ngay
15/6/2020 gitra anh Tran Ngoc Hoang T va ong Tét Vinh K, nhung khong chap
nhan yéu cau cua anh Tran Ngoc Hoang T vé viéc kién dO} ong Tét Vinh K bdi
thuong coc voi so Tién 1a 300.000.000 dong (ba tram tri€u dong).

2. An phi dan su so thim

Anh Tran Ngoc Hoang T phai ndp sd Tién 15.000.000 dong. Ngay
23/02/2021 Anh T da du nop s6 Tién tam tng an phi 14 7.800.000 dong theo bién
lai thu sb 0000649 duoc dbi trtr, chuyén thu vao ngan sach nha nuéc. Anh T con
phai ndp tiép so tién an phi 13 7.200.000 dong.

Ong Tét Vinh K d3 duoc mién ndp theo quy dinh, nén khong phai chiu an
phi.

3. An phi phuc tham anh Tran Ngoc Hoang T phai ndp 300.000 dong. Anh
T d& ndp tam ung an phi 300.000 dong tai bién lai s6 0001102 ngay 01/4/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C dugc chuyén thu.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dan dén sw.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nliténi R TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; A K * r r

- Toa n nhan dan thanh phé C: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién



