TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D(’jc ]ﬁ.ip - T[_r do - Hgnh phﬁc

Ban 4n so: 73/2020/DS-PT.
Ngay: 28/7/2020

VIV: “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuwong OSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Ha;

Ong Ping Vin Quyét.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ngoc - Can bo Toa an nhan déan tinh
Bic Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Bic Giang: Ong Nguyén Puc Son—
Kiém sat vién.

Ngay 28/7/2020, tai tru s6& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xu phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 93/2020/TLPT- DS ngay 06/4/2020 vé viéc: “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong QSDD”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 104/2020/DS-ST ngay
08/5/2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1972, (c6 mit);

Ong Ha Pinh Thl, sinh ndm 1967, (c6 mit).

Noi cu tra: Ph T, xa T, huyén Y, tinh Béc Giang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Luat sw Hoang Thi
Bich L- Vin phong luat su Hoang L, thuc doan luat su tinh Bic Giang, (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1962, (c6 don xin vang mat);

Noi cu tri: T6 dan phd H, thi trdn T, huyén Y, tinh Bac Giang.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1956; dia chi:
Puong C, phudng H, thanh phd B, tinh Bic Giang, (c6 don xin ving mat).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap:

Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1987, (c6 mit);

Noi cu tri: T6 dan phd H, thi trdn T, huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Ngoc T, sinh naim 1987 (Ving mit);

2. Chi Than Thi Huyén Tr, sinh nim 1994 (ving mit);

3. Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh ndam 1991 (ving mat);

4. Chi Nguyén Thi Thanh K, sinh ndm 1997 (vang mat);

Péu ¢6 noi cu tria: To dan phd H, thi tran T, huyén Y, tinh Bic Giang.

5. UBND huyén Y, tinh Bic Giang;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phong Thi Ng, chitc vu: Phé truéng Phong
Tai nguyén va Moéi truong huyén Y; dia chi: Tiéu khu X, thi trdn N, huyén Y, tinh
Bac Giang, (ving mit).

6. UBND thj trdn T, huyén Y - Do 6ng Chu Van G, chirc vu: Chu tich UBND
thi trn T dai dién theo phép luat, (ving mat).

7. Chi nhanh Van phong dang ky QSDD huyén Y - Do 6ng Vi Van Tl,
chtrc vu: Giam d6c Chi nhanh dai dién theo phép luat, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh Th va 6ng Ha Pinh Th1 déu trinh
bay: Vo chong ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh H c6 no 6ng ba mot sd tién.
Ngay 05/12/2008, vo chong 6ng ba dong y nhan chuyén nhugng thira dat co dién
tich 80m? va tai san gan lién v&i dat 1a ngdi nha 2 tang tai to ban do sd 03, thia s6
18 & dia chi t6 dan phé) H, thi tran T, huyén Y, tinh Bic Giang cua voQ chéng ba
Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh H véi sb tién 1a 700.000.000 ddng. Do Gidy
ching nhan QSDP ciia vo chong 6ng H, ba A dang thé chip tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon, Chi nhanh huyén Y, phong Giao dich xa T dé dam
bao cho khoan vay gbec 400.000.000 dong ctia vo chong ba A tai Ngan hang. Dé rat
dugc Gidy chung nhan ciia v chong ong H, ba A ra khoi Ngan hang thi vo chong
ong ba di tra cho Ngan hang s6 tién gdc 400.000.000 dong va toan b tién 14i thay
cho vo chong ba A. Sau khi thanh toan khoan tién no va s tién ma vo chéng 6ng
ba ndp vao Ngan hang thi vo chong 6ng ba chi con no vo chong ba A s6 tién nha 1a
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100.000.000 dong. Ngay 05/12/2008, vo chong ba A di viét Gidy bién nhan va ghi
rd ong ba con ng vo chong ba A 100.000.000 dong tién mua nha, éng ba hen 10
ngay sau sé& tra ndt sé tién trén cho vo chong ba A.

Ngay 09/12/2008, vo chdng dng ba cing vo chong ba A, 6ng H dén UBND
thi tran T, huyén Y lap Hop ddng chuyén nhugng QSDD. Hop dong dugc UBND
thi trdn T chtng thuc. Ngay sau d6 vo chéng ba A, 6ng H d3 ban giao nha va dat
cho 6ng ba. Do chua c¢6 nhu cau su dung, 6ng ba tiép tuc cho ba A thué lai nha dé
. Hai bén da 1ap Bién ban thué nha. Tai thoi diém chuyén nhuong nha va dit cia
vo chdng ba A khong c6 su tranh chip, khong bi Co quan Thi hanh an ra Quyét
dinh cudng ché hay bi Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi.
Khi hai bén dang lam thu tuc sang tén tai Van phong Dang ky QSDD huyén Y thi
ong ba duogc biét c6 Quyét dinh ké bién ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y
ddi v6i nha va dat coa vo chéng ba A dé dam bao viéc thi hanh an sb tién
150.000.000 dong ctia ba A ddi voi 6ng Nguyén Puc Th2. Do vo chong ba A
khong co tién dé thi hanh nén ngay 21/01/2009 ong ba di phai nop s tién noi trén
cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y dé thuc hién nghia vu tra tién cho ong
Th2 thay cho ba A. Ba A da viét Gidy bién nhan vay ba s tién 150.000.000 dong.
Nhu vay, khi mua nha ctua vo chong ba A, ong ba da phai bo ra tong sb tién 1a
750.000.000 dong (nhiéu hon 50.000.000 dong so véi gia thoa thuan ciia 2 bén khi
chuyén nhuong). Sau d6 dng ba ¢ nhiéu lan doi nha dat nhung dén nay vo chong
ba A vin khoéng tra nha va dat cho v chong 6ng ba. Gidy chimg nhian QSDD do
UBND huyén Y cip ngay 28/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A di duoc
chinh Iy trang 4 mang tén vo chong ba tir ngay 05/8/2009. Nay, dng ba dé nghi Toa
an cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/12/2008 va yéu cau vo
chong ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H phai trd nha dat ndi trén cho ong
ba.

Bi don 12 ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Thanh H. Vo
chéng ba ¢6 nha va dat dién tich 80m? tai t& ban dd sb 03, thira s 18 tai dia chi to
dan phd H, thi trdn T, huyén Y, tinh Bic Giang. Gidy chimg nhan QSDP do
UBND huyén Y cap ngay 28/10/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi A. Vo chong ba
va vo chong ba Nguyén Thi Thanh Th, ong Ha Pinh Thl c¢6 mdi quan hé hang
x6m voi nhau tir nhitng nam 2005. Ba c6 vay cua ba Th s6 tién 80.000.000 dong dé
kinh doanh, 14i suat do hai bén théa thuan. Do thoi gian da 1au nén ba khong nhé rd
cu thé nhung dén khi 2 bén chét no thi ba con no cta ba Th sé tién 1a 150.000.000
dong. Do khong c6 kha nang tra tién cho ba Th nén vo chong ba da chuyén nhuong
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nha va dit noi trén cho vo chong ba Th va 6ng Thl véi gia 700.000.000 dong. Do
Gidy chtng nhan ctia vo chong dang thé chip tai Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay cua vo chong ba tai Ngan hang. Tinh dén thoi diém chuyén nhuong nha va dat
cho vo chong ba Th thi vo chdng ba con ng Ngan hang sb tién gde 1a 400.000.000
ddng va tién 1ai cua sb tién trén. Vo chéng ba Th ddng ¥ tra sd tién gbc
400.000.000 ddng va tién 13i vao Ngan hang thay cho vg chong ba dé rat Gidy
ching nhan QSDD ra khoi Ngan hang. Sau khi khau trir s6 tién ma vo chong ba
con ng vo chéng ba Th va khau trir s6 tién ma vo chéng ba Th da trd cho Ngan
hang thi vg chong ba Th chi con ng vo chong ba 100.000.000 ddng tién mua nha.
Ngay 05/12/2008, vo chéng ba da viét Giéy bién nhan ¢6 nd1 dung: Ba Th con ng
ba so tién nha 13 100.000.000 dong. Hen 10 ngay ba Th s& tra nét cho ong ba sb
tién néu. Gidy bién nhan c6 chir ky cta vo chong ba va vo chong ba Th. Sau khi rat
Gidy chting nhan QSDP ra khoi Ngan hang thi ngay 09/12/2008, hai bén da lap
Hop ddng chuyén nhuong QSDD va ngdi nha 2 tang trén dit véi gia chuyén
nhuong 13 700.000.000 dong. Nhung khi 1ap Hop dong chuyén nhuong thi ba Th
lai ghi gia chuyén nhuong 13 750.000.000 dong.

Nay, vo chong ba Th vaAn khong tra cho vo chong ba sb tién con thiéu 1a
100.000.000 dong theo Gidy bién nhan ngay 05/12/2008 nén ba khong dong ¥ ban
giao nha va dat cho ba Th. Hién nay, ba va con cia ba 1a anh Nguyén Thanh D di
lam 4n Xa, ba di nho vo chong anh Tran Ngoc T va chi Than Thi Huyén Tr trong
nha gitp. Trudc d6 ba cd no tién cua 6ng Nguyén Pic Th2 ¢ thon Kim Xuyén, xa
T. Tai Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn sé 08/2009/QDST ngay 03/12/2009 cua
Toa an nhan dan huyén Y da cong nhan sy thoa thudn gitra nguyén don la 6ng
Nguyén Dtrc Th2 va bi don 1a ba vé viéc: Ba phai tra cho ong Th2 sb tién
150.000.000 dong. Sau khi Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, do ba khong co tién
dé thi hanh cho 6ng Th2 nén Chi cuc Thi hanh an huyén Y da c6 Quyét dinh ké
bién d6i véi nha va dat ciia vo chong ba. Ngay 20/01/2009, ba Th da nop so tién
150.000.000 dong vao Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y dé tra cho 6ng Th2. Ngay
21/01/2009, Chi cuc Thi hanh an huyén Y c6 Quyét dinh s6 01/QD-THA giai toa
ké bién tai san va Quyét dinh tra lai tai san cho ngudi dugc thi hanh an (vo chong
ba). Nay ba Th dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong va yéu cau vo chong
ba phai tra nha va dat cho vo chong ba Th thi ba khong dong y. Ddi véi so tién
150.000.000 d¢ong ma ba Th da ndp vao Chi cuc Thi hanh 4n 1a khéng lién quan gi
dén s6 tién chuyén nhuong QSDD giita vo chong ba véi vo chong ba Th. Ba sé tra
cho vo chong ba Th sé tién ndy. Ba dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
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nhugng QSDP ngay 09/12/2008 gitta cac bén 13 v6 hiéu; huy phan diéu chinh tai
trang 4 (mang tén vo chong ba Th, éng Thl) trong Gidy ching nhan QSDP sb
00018 ngay 28/10/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi A. Ba dong ¥ tra lai sb tién
mua nha 13 650.000.000 dong cho vo chdng ba Th.

Pong bi don 1a 6ng Nguyén Thanh H 13 chong ba Nguyén Thi A di bi
tuyén bd mat tich tai Quyét dinh tuyén bd nguoi mat tich sb 04/2013/DSST ngay
18/12/2013 ctia Toa an nhan dan huyén Y. Toa 4n da niém yét cac van ban td tung
cho ong H nhung 6ng H khong c6 ban tu khai va khong dén Toa an 1am viéc.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh D di trinh bay: Anh 1a con ciia ba Nguyén Thi A va
6ng Nguyén Thanh H. Nha va dat tai dia chi to dan phd H, thi trin T c6 nguoén goc
la cia gia dinh anh. Ngay 28/10/2004, UBND huyén Y cip Gidy ching nhan
QSDP mang tén ho ba Nguyén Thi A. Trudc day, dién tich dat nay 1a dat nong
nghiép cta gia dinh anh, sau d6 chinh quyén dia phuong co6 chinh sach chuyén d6i
dat nong nghiép thanh dat ¢. Do gia dinh anh c6 dit nong nghiép nén di duoc wu
tién mua thira dat ndy tir nhitng nam 2000 - 2001. Khoang nam 2005, bd me anh
da xay dung nha 2 tang trén phan dién tich dat nay. Khi d6 anh 18 tudi dang di hoc,
anh c6 dong gop ca tién bac va cong sitc vao khdi tai san chung cia bé me nhung
dong gop cu thé bao nhiéu tién thi anh khong nhd. Ngay 08/12/2008, bé me anh di
lam thu tuc chuyén nhuwong nha va dat cho vo chong ba Th, 6ng Thl véi gia
chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong nhung anh khéng duogc biét va khong duoc
tham gia ky két vao Hop ddng. Nay, anh dé& nghi Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong QSDD giita cac bén 1a vo hiéu va anh dé nghi hity phan diéu chinh
tai trang 4 (mang tén vo chong ba Th, 6ng Thl) trong Gidy chimg nhan QSDD s
00018 ngay 28/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A.

Chi Nguyén Thi Thanh K va chi Nguyén Thi Thuy L trinh bay: Cac chi
1a con cta ba A va 6ng H. Ngay 08/9/2008, bd me chi di lam thu tuc chuyén
nhuong nha va dat tai t6 dan phd H, thi tran T voi gia chuyén nhuong la
750.000.000 dong. Ngay 05/8/2009, vo chong dng Thl va ba Th da duogc chinh 1y
trang 4 trong Gidy ching nhan QSDD mang tén hd ba Nguyén Thi A. Cac chi
khong dong ¥ voi viée bd me chi chuyén nhugng cho ba Th va 6ng Thl. Nay, cac
chi dong ¥ véi ¥ kién ctia ba A va anh D nhung cac chi déu xac dinh khong co
cong stc dong gop gi vao khoi tai san 1a nha dat néi trén nén khong cé yéu cau gi.

Anh Tran Ngoc T va chi Than Thi Huyén Tr trinh bay: Anh, chi c6 méi
quan hé ho hang véi ba Nguyén Thi A. Thiang 3/2018, ba A di 1am in xa khong c6
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nha nén ba A di nho vo chong anh chi trong nha giup. Viée tranh chip giita ba A
va vo chong ong Thl, ba Th thi anh chi khong biét. Qua trinh ¢ nha ba A vo chdng
anh chi co sira chira lai tang 1 dé kinh doanh nhung anh chi khéng c6 yéu cau gi.

UBND huyén Y, tinh Bic Giang do ba Phong Thi Ng dai dién theo uy
quyén di trinh bay: Vo chong ba Nguyén Thi Thanh Th, é6ng Ha Dinh Thl véi vo
chdng ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh H di 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSDD thira dat sd 18, to ban do sb 03, dién tich dat 80m? tai phd Tan An, xa T
duoc UBND huyén Y cap Gidy ching nhan QSDD ngay 28/10/2004 mang tén ho
ba Nguyén Thi A, (thoi diém chuyén nhuong 12 thi trdn T). Hop dong dugc UBND
thi trin T do ong Poan Vian Q (Chu tich) ky chung thuc ngay 09/12/2008. Ba
Nguyén Thi Thanh Th da ndp Ho so chuyén nhugng QSDP tai Van phong ding ky
QSDPD huyén Y (nay 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Y) dé thuc
hién viéc chuyén nhuong QSDP. Ngay 05/8/2009, Van phong ding ky QSDP thuc
hién x4c nhan thay d6i chu sir dung dat tir chu sir dung ho ba Nguyén Thi A sang
6ng Ha Pinh Thl vg 1a Nguyén Thi Thanh Th c6 dia chi thuong trii tai phd Tan
An, xi T theo Hop dong chuyén nhugng s6 673 nam 2009, (6ng Vil Van T - Giam
dbc Vian phong ky xac nhan). Vi vy, dé nghi Toa an lién hé véi Chi nhanh Vin
phong ding ky QSDD huyén Y dé diéu tra, xac minh.

Chi nhanh Vin phong diing ky dit dai huyén Y (trudc diy 1a Vian phong
dang ky QSDD) do 6ng Vi Van T dai dién theo phap luat trinh bay: Théng
02/2009, Van phong dang ky QSDD- Phong Tai nguyén va Méi truong cd nhan
dugc Ho so chuyén nhuong QSDPD giita vo chong ba Nguyén Thi A, ong Nguyén
Thanh H véi vo chong ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Ha Pinh Th1 d6i v6i thia
dat s6 18, to ban d6 s6 03, dién tich 80m2 HO so gém co: Gidy chimg nhan QSDP
s6 phat hanh DD774182 do UBND huyén Y cép ngay 28/10/2004, Hop dong
chuyén nhuong QSDP giita cac bén dugc ldp theo mau sé: 37/HPCN cia Thong
tu lién tich ciia Bo tu phap va Bo Tai nguyén va Mbi truong sé 04/2006/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 huéng dan viéc cong chung, chung thuc. Nhu vay,
Hop dong chuyén nhuong giita cic bén co day du tinh phap 1y nhung sau khi nhan
céc thii tuc thi Van phong dang ky QSDD da tam dimg viée giai quyét thi tuc hanh
chinh d6i véi Ho so trén vi cac 1y do sau:

Ngay 20/02/2009, Toa 4n nhan dan huyén Y c6 Cong vin so: 06/CV-TA dé
nghi Van phong Dang ky QSDD; Phong Tai nguyén va Moi truong; UBND thi
tran T khong 1am bat cir mot thu tuc giao dich nao d6i voi cac thira dat thudc quyén
sir dung ctia ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh H.
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Ngay 08/4/2009, Toa an nhan dan huyén Y c6 Cong van sb: 30/CV-TA vé
viéc tra 10i don ciia ba Nguyén Thi Thanh Th c¢6 noi dung: Theo Ban 4n so tham s
08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009 ciia Toa 4n nhan dan huyén Y thi vo chong ba A,
ong H phai tra cho ba Nguyén Thi HI s tién 385.000.000 dong, giira 2 bén khong
c6 viéc thé chép tai san.

Ngay 17/4/2009, Chi cuc Thi hanh an huyén Y c6 Quyét dinh thi hanh 4n s
224/QP-THA c¢6 ndi dung: Thi hanh ban 4n s6 08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009
cua Toa an nhan dan huyén Y vé viéc thuc hién nghia vu cua vo chéng ba A, ong
H v&i ba Nguyén Thi H1;

Ngay 24/4/2009, Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y c6 Quyét dinh cudng ché thi
hanh 4n sd 10/Qb vé viéc ké bién tai san va QSDD cua vo chéng ba A, 6ng H;
Thong bao sd: 100/TB-THA c¢6 ndi dung: Thong bao Cudng ché thi hanh an ddi
v6i vo chong ba A, ong H.

Ngay 17/4/2009, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Y Cong van sd 72/CV-
THA dé nghi cac Co quan hitu quan phdi hop giai quyét thi hanh an.

Ngay 29/5/2009, Cuc Thi hanh an dan su tinh Bic Giang c6 Cong van sb:
535/CV-THS c6 ndi dung: Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y thu hoi
Quyét dinh thi hanh an sb: 224/QD-THA ngay 17/4/2009 va thu hoi Thong bao
cudng ché s6: 100/TB-THA ngay 24/4/2009 vi Quyét dinh 224/QD-THA ngay
17/4/2009 1a trai quy dinh cta phap luat, (ban 4n so tham chua c6 hiéu luc phép
luat da bi Chi cuc Thi hanh an ra Quyét dinh cudng ché dé thi hanh).

Ngay 04/6/2009, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y ban hanh Quyét dinh
s6 08/QD-THA véi ndi dung: Thu hoi lai quyét dinh sb: 224/QD-THA ngay
17/4/2009 va Thong bao cudng ché thi hanh an s6: 100/TB-THA ngay 24/4/2009.

Ngay 14/7/2009, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y c6 Céng van s
101/CV-THA véi noi dung: Cong vin s6 72/CV-THA, ngay 17/4/2009 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y 13 hét hiéu lyc.

Do c6 céc tinh tiét trén, dén ngay 29/7/2009, Vin phong dang ky QSDD
huyén Y di tiép tuc thuc hién xem xét d6i véi Hop dong chuyén nhugng QSDD
giita vo chong ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H véi vo chong ba Nguyén
Thi Thanh Th, 6ng Ha Pinh Th1. Xét thiy Hop dong di 1ap 1a theo dung quy dinh
tai Piéu 148 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu vé
thi hanh Luat dat dai nam 2003. Vian phong dang ky QSDD huyén Y da tiép nhan
Ho so hop 1é cia ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh Th, tham tra Ho so, trich luc
H6 so dia chinh, sau d6 chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué huyén Y dé
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xac dinh nghia vu tai chinh cua ho gia dinh ba Th. Ngay 30/7/2009, ba Th da hoan
thanh nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc. Can cit khoan 4, Diéu 41 va khoan 4, Piéu
57 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh Phu "Quy dinh vé
chinh 1y bién dong QSDP va thdm quyén chinh 1y bién dong dit trén gidy ching
nhan QSDP" va theo yéu cau cta ba Nguyén Thi Thanh Th, Vin phong ding ky
QSDD huyén Y d tién hanh diéu chinh trang 4 tén ba Nguyén Thi Thanh Th trén
Gidy ching nhan QSDD cua ho ba Nguyén Thi A.

UBND thi tran T, huyén Y do 6ng Chu Vin G dai dién theo phap luat trinh
bay: Ong lam chu tich UBND thi trdn T tir ndm 2011 dén nay. Vao khoang nim
2003, UBND xa T thuc hién chinh sach gian dan nén c6 ban dat & cho cac ho dan
c6 nhu cau mua dat & doc mat dudng 299 thudc dia ban xa T (nay 4 thi tran T). Do
gia dinh ba Nguyén Thi A c6 rudng canh tac tai khu vuc d6 nén duoc mua 01 16
dat & c6 dién tich 1a 80m2. Nam 2004, ho ba Nguyén Thi A dugc UBND huyén Y
cap Gidy chirmg nhan QSDD theo t& ban dd s6 03, thira sd 18, dat co dién tich 1a
80m? tai phé Tan An. Nam 2008, vo chong ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh
H c6 1am Hop dong chuyén nhuong QSDP cho vo chong ba Nguyén Thi Thanh
Th, ong Ha Pinh Thl. Qua trinh thuc hién Hop déng cac bén co dén UBND thi
tran T ky két Hop dong chuyén nhuong. Trinh ty, thi tuc cic bén lam Hop dong
chuyén nhuong QSDP 1a ding véi quy dinh cua phap luat. Hién nay, UBND thi
tran T khong con luu trit dugce s6 sach va Ho so chuyén nhuong QSDP giita cac
bén.

Do ¢6 ndi dung trén, Ban an dan su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay
18/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y d3 ap dung cac Diéu 121, 122, 123, 124,
697, 698, 699, 700, 701 va 702 cia Bo luat dan sy nim 2005; An 1& sd
16/2017/AL; khoan 3, 14 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 144, khoan 4, Dicu 147,
Diéu 228, Piéu 271 va biéu 273 B luét t6 tung dan su; Khoan 1, Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi,
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, I¢ phi Toa
an xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh Th va ong Ha
Pinh Thl.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD s6 673 ngay 09/12/2008 giita
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H voi bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Ha Dinh Th1 dbi véi dién tich dat
80m’ tai t ban do s6 03, thira s6 18 cing cc cong trinh trén dat tai to dan phd H,
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thi trin T, huyén Y d3 duoc UBND thi trin T chung thuc ngay 09/12/2008 1a c6
hi¢u luc phap luat.

- Budc ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Thanh Th va éng Ha Dinh Thl dién tich dit 80m? tai t& ban dd sb 03, thira sd
18 va toan b0 tai san gén lién trén dat tai to dan phé H, thi trin T, huyén Y. Theo
Gidy chimg nhan QSDP s6 00018 do UBND huyén Y cép ngay 24/10/2004 mang
tén ho ba Nguyén Thi A. Tai trang 4 cua gidy ching nhan QSDP di ghi "ong Ha
Pinh Thl va ba Nguyén Thi Thanh Th ¢6 dia chi tai Phé Tan An, xa T, huyén Y,
tinh Bac Giang nhan chuyén nhuong QSDP theo Hop dong sé 673 nam 2009" do
Chi nhanh Vin phong diang ky dai huyén Y dang ky bién dong ngay 05/8/2009.

2. Khong chip nhan yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi A vé yéu cau dé
nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 09/12/2008 1a v6 hiéu
va dé nghi hity diéu chinh tai trang 4 cuia gidy chimg nhan QSDP s6 00018 ngay
28/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A; khong chdp nhan viéc ba A ty nguyén
tra ba Th 650.000.000 dong dé nhan lai nha va dat.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Thanh D vé yéu cau dé
nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/12/2008 13 v6 hiéu
va hay phan diéu chinh tai trang 4 cua gidy ching nhan QSDD s6 00018 ngay
28/10/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi A.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, quyén thi hanh an, quyén khang cao cho
cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/12/2019 anh Nguyén Thanh D ndp don
khang cdo; ngay 02/12/2019, ba Nguyén Thi A ndp don khang cdo; ngay
12/12/2019, chi Nguyén Thi Thuy L nop don khang cio.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh Th va 6ng Ha Dinh Thl
khong rat don khéi kién. Bi don 1a ba Nguyén Thi A va ong Nguyén Vin N 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba A ¢ don xin xét xtr ving mit; nhiing ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm: Chi Nguyén Thi Thuy L c6 don xin xét xir
vang mat; anh Nguyén Thanh D khong rat don khang cdo. Cac duong su khong tur
thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Anh Nguyén Thanh D d trinh bdy: Trudc ddy phan dat nay 1a dit nong
nghiép cua gia dinh anh, sau d6 dat nong nghiép duoc Nha nudc chuyén doi thanh
dat 6. B6 me anh da dugc wu tién mua thira dat nay tir nhitng nam 2000 - 2001.
Anh thira nhan s tién mua dat 1a cta bd me vi khi d6 anh van con nho. Khoang
nam 2005, bé me anh d4 x4y dung ngdi nha 2 tang trén phan dat nay. Khi xay nha
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thi anh & riéng cung v&i ba ndi, ba ndi anh co cho anh 1 it tién va vang, anh co
dong gop sb tién va vang nay cho bd me dé xay nha. Viéc dong gép nay thi anh
khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Nay, bé me anh d 1am thu tuc chuyén nhuong
nha va dat cho vo chdng ba Th, 6ng Thl nhung anh khong dugc tham gia ky két
vao Hop dong. Nay, anh khang cédo dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong QSDP giita cac bén 1a vo hiéu; dé nghi hiy phan diéu chinh tai trang 4
(mang tén vo chdong ba Th, 6ng Thl) trong Gidy ching nhan QSDP mang tén ho
ba Nguyén Thi A. Trudc d6 b me anh c6 thé chap nha va dat nay dé vay tién cua
Ngan hang thi anh c6 biét.

+ Ba Nguyén Thi A do ong Nguyén Vin N 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
c6 don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham vi cac 1y do sau: Hop
dong chuyén nhugng nha va dat giira cac bén c6 4 trang nhung lai khong c6 chit ky
nhay cua cac bén va chir ky nhay cta 6ng Poan Van Q (Chu tich UBND xa T la
ngudi chimg thuc vao Hop dong) vao cac trang ctia Hop dong 1a khong ding quy
dinh tai Piéu 59 ciia Nghi dinh 75/CP/2000 cta Chinh phu ngay 18/12/2000; Hop
dong chuyén nhuong chi ghi tén bén A chuyén nhuong 1a ba A, bén B nhan chuyén
nhuong 12 6ng Th1 ma khong c6 tén ctia 6ng H va ba Th; Hop dong ghi 1a lam thanh
2 ban nhung vo chong ba A khong duoc giit 01 ban nao; Hop déng khong c6 sd,
khong dugc vao sd nén khong co cian clr cac bén da ching thuc Hop dong tai UBND
xa T. Nay UBND xa T lai nai ra 1a khong luu giit HO so chimg thyc, viéc trinh bay
ciia UBND x4 T vé viéc khong luu gitt HS so chimg thuc phai chiu trach nhiém trudc
phap luat vé hanh vi ndy. Hon nira dat va nha dang tranh chép 1a tai san chung ctia ho
gia dinh ba A. Khi ca bén ky két Hop dong thi 02 nguoi con ctia ba A 1a anh D va chi
L déu trén 15 tudi nhung lai khong duge tham gia ky két Hop dong 1a khong dung
quy dinh tai Piéu 109 BLDS nam 2005. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Y khong hé thu thap s6 ho khau cia gia dinh ba A nhung da chinh 1y trang 4
sang tén vo chong ba Th, ong Thl trong Gidy chimg nhan QSDP cua ho ba A.
Trong thoi gian 8 thang sau khi giao két Hop dong (ngdy 5/8/2009) thi nha va dit cua
ba A da bi Chi cuc Thi hanh én huyén Y ké bién d€ thi hanh ban 4n s6 08/2009/DSST
ngay 03/4/2009 ctia Toa an nhan dan huyén Y. Theo ban an s6 08/2009/DSST thi ba
A va 6ng H phai tra cho ba Nguyén Thi H1 sé tién 1a 385.000.000 dong. Ngay
30/7/2009, ba H1 di c6 don giri cac Co quan dé nghi dimg viéc chuyén nhugng nha
va dét clia vo chong ba A vi ba A di giao nha va dat cho ba H1 d dam béo thi hanh
sO tién 385.000.000 dong ma ba A con no ba H1. Viéc v chong ba A bén 1ap Hop
dong chuyén nhuong 14 khong ty nguyén; Hop dong chuyén nhugng 1a vi pham vé
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phan hinh thirc va ndi dung; thi tuc chuyén nhuong khong tuan thu cac quy dinh cta
phap luat. Toa an cip so thim da khong dua ba Nguyén Thi H1 vao tham gia t6 tung
1am anh hudng dén quyén loi cua ba H1.

+ Ba Nguyén Thi Thanh Th va 6ng Ha Dinh Th1 va Luat su Hoang Thi Bich
Loan bao vé quyén va loi ich hop phao cho ba Th va ong Thl trinh bay: Ba Th va
ong Thl khong dong ¥ v6i ndi dung khang céo cua anh D va chi L. Ngudn gbc dat
1a ctia bd me anh D mua, tai san trén dat xay dung nam 2005 khi d6 anh D va chi L
van con nho va séng phu thudc vao gia dinh nén anh D va chi L khong c¢6 cong st
dong gop gi vao khdi tai san trén. Thyc té 1 vo chong ba A di no tién cua vo
chong ba Th. Do vo chong ba A khong tra duge tién nén vo chong ba A da gan nha
va dat cho ba Th. Ngoai ra ba Th da phai nop tién vao Ngan hang dé rat Gidy
chting nhan QSDD ctia ba A ra va ba Th con phai ndp tién vao Co quan thi hanh an
dé thi hanh cho nghia vu ctia ba A dbi voi ong Th2. Tong so tién nha va dat khi
chuyén nhuong chi 13 700.000.000 déng nhung vo chéng ba Th di phai bo ra
750.000.000 dong dé tra cho vo chong ba A. Khi d6 anh D va chi L ¢ biét nhung
khong phan d6i. Sb tién thira 1a 50.000.000 dong thi vo chong ba Th ciing khong
c6 y kién gi. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba A, anh D
va chi L, gitt nguyén ban an so tham da xu.

Pai dién VKSND tinh Biic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su di chap hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x€t xur phtic tham Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1, Diéu 308 Bo luat t tung dan sy khong chap nhan
khang céo cta ba A, chi L, anh D: Giit nguyén ban an so tham da xu:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong HO so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Ngay 09/12/2008, giita vo chong ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H
v6i vo chong ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Ha Dinh Th1 da 1ap Hop dong chuyén
nhugng QSDD va cic tai san trén thira dat s6 18, to ban d6 s6 03, dién tich 1a 80m?
tai phd H, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang (nay 14 t6 dan phd H, thi trdn T, huyén Y)
trong d6 bén chuyén nhuong 1a vo chong ba A, 6ng H; bén nhan chuyén nhuong 1a
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vo chdng ba Th, éng Thl. Gia chuyén nhuong 2 bén thoa thuan 1a 1a 750.000.000
ddng. Hop dong da duoc chimg thuc tai UBND thi tran T cung ngay 09/12/2008.

Trude khi 2 bén 1ap Hop dong ba Th va 6ng Thl da thanh toan cho ba A va
ong H tong sb tién 650.000.000 dong bao gdm: Khau trir sd tién ma vo chong ba A
da no vo chéng ba Th trudc d6; ndp 400.000.000 tién géc va toan bd tién 1i cta sb
tién trén vao Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Chi nhanh huyén Y,
phong Giao dich xa T dé tra sb tién vo chong ba A da thé chap nha va dat nay dé
vay tién ctia Ngan hang. Ngay 05/12//2008, hai bén da viét Gidy bién nhan c6 noi
dung: “Chiing t6i 14 Nguyén Thi Thanh Th va Ha Pinh Th1l mua nha va dat cia vo
chong ba A, ong H tai thi tran T. Hién nay bia do dang thé chap tai Ngan hang Tan
An, huyén Y, tinh Bic Giang. Ngudi mua tra 400.000.000 dong vao Ngan hang dé
lay bia d6 ra. Sau khi lay bia do thi con ng lai vo chong ba A s tién 100.000.000
dong. Hen 10 ngay sau thi s& tra ndt tién cho vo chong ba A”, (BL 42). Sau do, vo
chdng ba A da thué lai chinh ng6i nha nay dé ¢. Hai bén d3 lap Hop dong thué nha,
trong d6 bén cho thué (bén A) 1a vo chong ong Thl, bén thué (Bén B) 12 vo chdng
ba A, ca 6ng Thl va ba A da ky vao Hop dong, (BL 60). Khi hai bén dang lam thu
tuc sang tén tai Van phong Pang ky QSDD huyén Y thi ngay 04/6/2010, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Y c6 Quyét dinh ké bién s6 13/QD-CCTHADS ké bién
nha va dat ctia vo chong ba A dé dam bao viéc thi hanh an sb tién 150.000.000
déng ma ba A phai tra cho ong Nguyén Pirc Th2 (theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan sé 08/2009/QDST ngay 03/12/2009 cuia Toa 4n nhan dan huyén Y giita
nguyén don 1 6ng Nguyén Dirc Th2 va bi don 13 ba A). Do vo chdng ba A khong
c6 tién dé thi hanh an nén ngay 21/01/2009, vg chdng ba Th da phai nop sd tién noi
trén cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y dé thuc hién nghia vu trd ng cho 6ng
Th2 thay cho ba A. Ba A di viét Gidy bién nhan vay ba Th s6 tién 150.000.000
dong. Ngay 29/01/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y c¢6 Quyét dinh s6
01/QD-CCTHA huly quyét dinh vé thi hanh an s6 13/QD-CCTHADS va Quyét
dinh vé viéc giai toa ké bién tai san ctia vo chong ba A, (BL 430-431).

Vo chong ba Th cho ring da tra cho vo chong ba A du sb tién 750.000.000
dong theo gia thoa thudn mua nha va dat da ghi trong Hop dong chuyén nhuong.
Gidy chimg nhan QSDP do UBND huyén Y cap ngay 28/10/2004 mang tén ho ba
Nguyén Thi A di dugc chinh ly trang 4 mang tén vo chong ba Th tir ngay
05/8/2009. Do ba A khong tra nha va dat cho vo chong ba Th. Nay, v chong ba
Th dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/12/2008 14
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hop phép va yéu cau vo chong ba A, 6ng H phai tra lai cho vo chong ba Th nha dat
noi trén.

Bi don 1a ba Nguyén Thi A; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Thanh D, chi Nguyén Thi Thanh K va Nguyén Thi Thuy L 1a c4c con ctia
va An va ong H déu thira nhan vé viéc vo chong ba A da 1ap Hop dong chuyén
nhuong nha va dét cho vo chéng ba Th; ba A thtra nhan da nhan 600.000.000 déng
ctia vo chong ba Th. Nhung ba A cho rang: Viéc ba Th d3 tra cho Chi cuc Thi hanh
an sd tién 150.000.000 dong thay cho ba A 1a khong lién quan dén viéc tra tién nha
va dit cua vo chong ba Th khi vo chong ba Th nhan chuyén nhuong. Nay ba A
khong dong y tra nha va dat cho vo chong ba Th vi 1y do vo chong ba Th van con
ng ba A so tién mua nha 1a 100.000.000 dong. Anh D va ba A Dé nghi huy Hop
dong chuyén nhuong giita cac bén va hity phan chinh 1y trang 4 trong Gidy ching
nhan QSDD mang tén hg ba A. Chi L va chi Kiéu déu khong dé nghi gi.

Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va cong
nhan Hop dong chuyén nhuong nha va dat néi trén.

Sau khi xét xtr, ba A, anh D, chi L déu khang céo khong dong ¥ quyét dinh
clia ban 4n so tham d3 xir.

[1] Xét khang cdo cua ba A, anh D, chi L vé viéc dé nghi tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong nha va dat gita cac bén 1a vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thay:

[1.1] V& hinh thirc cua Hop dong:

Hop déng chuyén nhuong QSDD da duoc cac bén lap béng van ban va duoc
chirng thuc tai UBND xa T cung ngay 09/12/2008.

Ong Nam dai dién theo uy quyén ctia ba A cho rang: Hop dong c6 4 trang
nhung lai khong c6 chir ky nhdy cua cac bén va chit ky nhay cua 6ng Poan Van Q
(Chu tich UBND x4 T 1a nguoi ching thuc vao Hop dong) vao céc trang cia Hop
dong 1a khong dung quy dinh tai Biéu 59 ctia Nghi dinh 75/CP/2000 ctia Chinh phi
ngdy 18/12/2000; Hop ddng chuyén nhuong chi ghi tén bén A chuyén nhugng 1a ba
A, bén B nhan chuyén nhuong 14 6ng Th1 ma khong co tén ciia 6ng H va ba Th; Hop
ddng ghi 13 1am thanh 2 ban nhung vo chdng ba A khong duoc giit 01 ban nao; Hop
ddng khong co s6, khong cb s6 vao s6 nén khong ¢ cin clr cac bén da chung thuc
Hop ddng tai UBND xa T.

Vé ndi dung nay thi thdy: Theo Diéu 59 ctia Nghi dinh 75/CP/2000 ctia Chinh
phil ngay 18/12/2000 quy dinh vé viéc ghi trang, t& trong van ban cong ching, van
ban chimg thuc ddi v6i hop dong, giao dich nhu sau: “Vin ban coéng ching, vin
ban chimg thuc dbi voi hop dong, giao dich cé tir 2 trang trd 1én, thi ting trang
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phai duoc danh sb tht ty, co chit ky tit ciia nguoi yéu cau cong ching, ching thuc
va nguoi thuc hién cong chung, chimg thuc, riéng trang cudi phai ¢ chit ky day
du; sé luong trang phai duge ghi vao cudi van ban; van ban céng chimg, van ban
chtng thyuc ¢6 tir 2 to trd 1én phai duoc dong dau giap lai, ¢6 tir 10 to tré 1én con
phai duoc duc 15, x4u gy va gin xi”.

Theo Hop ddng chuyén nhuong gbc do vo chong ba A di xuét trinh thi: Tai
phan dau ctia Hop dong chuyén nhuong chi ghi tén bén A chuyén nhuong 1 ba A,
bén B nhan chuyén nhuong 12 6ng Thl ma khong c6 tén ctia ong H va ba Th. Ca bén
chuyén nhuong; bén nhan chuyén nhuong va ngudi thuc hién cong ching khong ky
nhdy vao céac trang ciia Hop dong, Hop dong khong ghi sé va khong thé hién co so
Va0 s0.

Nhu vdy, Hop dong d3 khong tuan thu quy dinh ciua Diéu 59 ctua Nghi dinh
75/CP/2000 ctia Chinh phti ngay 18/12/2000 1a thiéu sot.

Tuy nhién cac bén duong sy déu khong phu nhan ndi dung: Hop dong co 4
trang; cac bén cling khong pht nhan ndi cung cia cac Diéu khoan da ghi trong timg
trang ctia Hop dong. Cac bén ciing déu thira nhan: Bén chuyén nhuong 13 vo chong ba
A, 6ng H; bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong ba Th, 6ng Thl. Ca vo chong ba A,
6ng H va vo chong ba Th, 6ng Thl déu thira nhan chi ky cta minh trong Hop dong.

Vé viéc chung thuc Hop déng da duoc cac bén thuc hién tat UBND xa T co
chir ky xac nhan ctia 6ng Poan Van Q (Chu tich UBND xa T) la nguoi ching thuc
vao Hop ddng. Ong Q ciing c6 10i khai: Cac bén da ky vao Hop dong trude mit ong
Q. Sau d6 6ng Q mdi ky xac nhan vao Hop dong, (BL 182).

Nhu véy, ndi dung ctia Hop dong va viéc ching thuc Hop dong tai UBND
xa T cling dugc cac bén thira nhan. Theo khoan 2, Piéu 92 cua BLTTDS thi cac
tinh tiét néu trén 1a sy kién khong can phai chimg minh. Viéc cac bén giao két Hop
ddng gitra 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va Hop dong da da duoc thuc
hién dung theo khoan 2, Biéu 401 va DPiéu 697, Piéu 698 BLDS nim 2005; Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu quy dinh vé hinh thiic ctia
Hop dong nén Hop dong chuyén nhuong gitra cic bén 1a khong vi pham vé hinh
thirc.

Viéc 6ng Nam dai dién theo iy quyén ciia ba A cho rang Hop dong chuyén
nhuong gitta cac bén di vi pham vé hinh thic 14 khong c6 can cu.

[1.2] V& noi dung ctia Hop dong:

+ Pbi tugng chuyén nhuong 13 QSDP va cic tai san trén thia dat sd 18, to
ban d6 s6 03, dién tich dat 1a 80m? tai phd H, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang (nay
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1a t6 dan phd H, thi tran T, huyén Y QSDB; Giay chimg nhan QSDP do UBND
huyén Y cap ngay 28/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A.

+ Gi4 chuyén nhuong: 750.000.000 dong;

+ V& chu thé cua Hop ddng: Bén chuyén nhuong 1a vo chong ba A, 6ng H;
bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong ba Th, éng Thl.

+ Quyeén va nghia vu ctia cac bén: Bén A (vo chong ba A, éng H) c6 nghia vu
giao thira dat cung gidy to vé QSDD cho bén B vao ngay 09/12/2008; Bén B (vo
chong ba Th, 6ng Th1) c6 nghia vu ding ky QSDD tai Co quan c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat.

Theo vo chong ba Th da trinh bay thi vo chong ba Th 1a bén nhan chuyén
nhuong di tra da tién cho bén chuyén nhuong.

Viéc tra tién cua vo chéng ba Th cho vo chéng ba A duoc thé hién tai Giéy
bién nhan ngay 05/12/2008, c6 chir ky ctia ba A va 6ng H thtra nhan ndi dung: Vo
chong ba A chi con ng ba A, éng H 100.000.000 dong tién mua nha dat ctia vo chong
ba A, (BL 42).

Tai Toa an phuc thim, ba Th d4 ndp cho Toa an cac Bién lai ndp tién cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Y- Béc
Giang, Phong giao dich Y vao ngay 30/10/2008 (tong s6 tién 423.700.000 dong);
Bién lai ndp cho Chi cyc Thi hanh 4n vao ngay 18/12/2008 véi s6 tién 1a 150.000.000
dong.

Nhu vay cac bén da thuc hién xong Hop dong, bén nhan chuyén nhuong di tra
hét tién cho bén chuyén nhuong, diéu nay thé hién b.%mg Vi€éc VO chéng ba Th da cho
vo chong ba A thué lai nha va dét vao ngay 9/12/2008, (BL 60).

Nay, ba A, anh D va chi L khang cdo d& nghi hity Hop dong chuyén nhuong vi
Iy do khi cac bén ky két vao Hop dong thi anh anh D va chi L d3 trén 15 tudi nhung
khong duoc tham gia ky két vao Hop dong. Toa an cap so tham di cong nhan Hop
dong 1am anh huong dén quyén loi ctia anh D va chi L.

Vé noi dung khang céo ndy cua cac duong sy, Hoi dong xét xir xét thay:

Mic du khi cac bén giao két Hop dong (ngay 09/12/2008) thi anh D 1a chij L 1a
trén 15 tudi nhung qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, chi L xac dinh
chi L khong c6 cong strc dong gdp vao khdi tai san dang tranh chap va chi L da khong
¢6 yéu cau gi. Anh D trinh bay c6 cong sitc dong gop vao khdi tai san 1a nha va dat va
khai: Truéc day phan dat nay 1a dat nong nghiép cua gia dinh anh D, sau d6 dat
nong nghiép dugc Nha nudc chuyén doi thanh dat ¢. B4 me anh D di dugc uu tién
mua thira dat nay tir nhitg nam 2000 - 2001. Tién mua dt nay 14 do bé me anh D
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bo tién ra mua vi khi d6 anh D van con nhé. Khoang nam 2005, bd me anh D da
xay dung nha 2 tang trén phan dat nay. Khi xay nha thi anh D ¢ riéng ciing véi ba
ndi, ba ndi anh D c6 cho anh D 1 it tién va vang, anh D c6 dong gbp sb tién va
vang nay cho b me dé xay nha. Viéc dong gop nay thi anh D khong c6 ching cir
dé ching minh.

Xét vé ngudn gde cua thira dat: Cac dwong su déu khai 13 do vo chdng ba A,
6ng H da bo tién ra mua ctia Nha nudc tir nim 2000. Khi ¢6 anh D 13 tudi, chi L 9
tudi nén ca chi L va anh D déu khong c6 cong stic dong gop vao thira dat nay.

Vé ngdi nha trén dat duoc vo chong ba A xay tir nam 2005, khi d6 anh D 18
tudi (dang di hoc) va chi L 14 tudi. Ca anh D va chi L van con dang di hoc, séng phu
thudc vao kinh té ciia bé me. Nay, anh D va chi L cho rang minh c6 cong stc dong
gop cting bd me khi xay nha 14 khong c6 co s¢ chip nhan.

Do anh D, chi L khong ¢6 cong stc dong gop vao nha va dat clia vo chong ba
A nén viéc ba A, anh D va chi L cho rang: Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén
khong co6 sy tham gia ctia anh D va chi L, nay Toa an cap so tham lai cong nhan Hop
dong chuyén nhuong, 1am anh hudng dén quyén loi cia anh D va chi L 13 khong c6
can cu.

Theo Dicu 688, Dicu 692 cia BLDS nam 2005; khoan 2, Diéu 46 cua Luat
dat dai nam 2003 va khoan 4, Piéu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/11/2004 ctia Chinh Phu vé hudng dan thi hanh Luat dat dai da quy dinh: “Hop
doéng chuyén nhuong, thué, thué lai QSDP; Hop dong hodc van ban ting cho
QSDD; Hop dong thé chap, bao lanh gop von bang QSDD cé hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky tai Van phong Piang ky QSDD”.

Do Hop dong chuyén nhuong giita cac bén di duoc ding ky tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Y. Ngay 05/8/2009, Giay chimg nhan QSDP do
UBND huyén Y cip ngdy 28/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A di duogc
chinh 1y trang 4 mang tén vo chong ba Th, 6ng Thl nén Hop dong chuyén nhugng
gifta cac bén 1a c6 hi¢u luc phap luét.

Tir sy phan tich néu trén, Toa an cdp so tham da xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong gifta cadc bén 1a c6 hi¢u lyc phap luat, tir d6 Toa an cép so tham da chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cong nhan Hop dong 1a dung cac
quy dinh cia phap luat. Khang cdo cua cac duong sy dé nghi hily Hop dong la
khong c6 can ctr chap nhan.

[2] Xét khang cdo ctiia ba A do 6ng Nam dai dién theo Gy quyén dé nghi hiy
ban an so tham vé 1y do Toa an cap so tham da khong dua ba Nguyén Thi H1 vao
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tham gia to tung 1 bo lot ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan, Hoi dong xét xir
xét thay:

Ngay 20/02/2009, Toa 4n nhan dan huyén Y ¢6 Cong vin sb: 06/CV-TA dé
nghi Van phong Pang ky QSDD; Phong Tai nguyén va Méi truong; UBND thi
tran T khong 1am bat cir mot thu tuc giao dich ndo dbi véi cac thira dat thude quyén
str dung ctia ba Nguyén Thi A, dng Nguyén Thanh H, (BL 66).

Theo Ban an so tham s6 08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009 cua Toa 4n nhan
dan huyén Y thi vo chong ba A, ong H phai tra cho ba Nguyén Thi H1 sb tién
385.000.000 dong, (BL 65)

Ngay 08/4/2009, Toa an nhan dan huyén Y c¢6 Cong van sb: 30/CV-TA vé
viéc tra 10i don cta ba Nguyén Thi Thanh Th c¢6 noi dung: “Theo Ban 4n so tham
s6 08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009 cuia Toa an nhan dan huyén Y thi vo chong ba
A, ong H phai tra cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién 385.000.000 dong, giita 2 bén
khong co viéc thé chap tai san”, (BL 70);

Ngay 17/4/2009, Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y c6 Quyét dinh thi hanh an sb:
224/QD-THA ¢6 ndi dung thi hanh ban an sb 08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009 cia
Toa an nhan dan huyén Y vé viéc thuc hién nghia vu cta vog chéng ba A, ong H vdi
ba Nguyén Thi H1;

Ngay 17/4/2009, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y Cong vin s 72/CV-
THA dé nghi cac Co quan hitu quan phéi hop giai quyét thi hanh an, (BL 69);

Ngay 24/4/2009, Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y c6 Quyét dinh cudng ché thi
hanh 4n s6 10/QP vé viéc ké bién tai san va QSDD ciia vo chong ba A, ong H;
Théng bao sd: 100/TB-THA c¢6 ndi dung: Thong bao Cudng ché thi hanh an dbi
v6i vo chong ba A, ong H, (BL 136);

Ngay 29/5/2009, Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Giang c¢6 Cong van sb:
535/CV-THS ¢6 ndi dung: Yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y thu hoi
Quyét dinh thi hanh an sb: 224/QD-THA ngay 17/4/2009 va thu hoi Thong bao
cudng ché sb: 100/TB-THA ngay 24/4/2009 vi Quyét dinh 224/QD-THA ngay
17/4/2009 1a trai quy dinh cta phap luat (vi ban an so thAm chua co hiéu luc phép
luat da bi Chi cuc Thi hanh 4n ra Quyét dinh cudng ché dé thi hanh), (BL 134);

Ngay 04/6/2009, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y c6 Quyét dinh s
08/QD-THA c¢6 n6i dung: Thu hoi lai quyét dinh s6: 224/QD-THA ngay 17/4/2009
va Thong bao cudng ché thi hanh 4n s6: 100/TB-THA ngay 24/4/2009, (BL 133);
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Ngay 25/6/2009, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y c6 Céng van sd
142/GB-THA béo cho ba A, 6ng H vé viéc tu nguyén thi hanh an ddi v6i khoan no
cua ba HI;

Ngay 05/6/2009, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y co6 Quyét dinh sb
278/QP-THA thi hanh ban an s 08/2009/DS-ST ngay 03/4/2009 ciia Toa an nhan
dan huyén Y vé ndi dung: Vo chong ba A, 6ng H phai tra cho ba Nguyén Thi H1
s tién 385.000.000 dong, (BL 132).

Ngay 14/7/2009, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y c6 Coéng vin sb
101/CV-THA ¢6 noi dung: Cong vin sb: 72/CV-THA, ngay 17/4/2009 cta Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén Y 1a hét hiéu luc, (BL 67);

Ngay 02/8/2009, ba A c¢6 Bién ban ban giao nha va dat cho ba H1 dé thuc
hién viéc trir khoan no 385.000.000 dong giita ba A voi ba H1, (BL 58) nhung cac
bén khong lam thu tuc dang ky sang tén ba H1 tai Co quan Nha nudc cd tham
quyeén.

Nhung truée d6 vao ngay 09/12/2008, vo chéng ba A di 1ap Hop ddng
chuyén nhugng nha va dat cho vo chong ba Th va ngay 05/8/2009, vo chong ba Th
da duoc sang tén trong Gidy chimg nhan QSDD. Nhung ba H1 ciing khong khoi
kién dén Toa an dé giai quyét vé viéc tranh chap nha va dat nay véi vo chong ba A
hodc tranh chap véi vo chong ba Th vé Hop dong chuyén nhuong.

Ngay 04/9/2009, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y c6 Quyét dinh s6
21/QD-TD tra lai don yéu cau thi hanh an cua ba H1 vi 1y do: Qua xac minh thi vo
chdng ba A khong c6 tai san dé thi hanh an.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh néu trén, ba H1 khiéu nai dén Cuc Thi hanh an
tinh Bic Giang.

Ngay 23/11/2009, Cuc Thi hanh 4an tinh Bac Giang c¢6 Quyét dinh s6 902
giai quyét khiéu nai ctia ba H1 ¢6 ndi dung: Khong chap nhan ndi dung khiéu nai
ctia ba H1, Quyét dinh s6 21/QD-TD tra lai don yéu cau thi hanh 4an cta ba H1 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y 1a dang quy dinh tai Diéu 51 Luét thi hanh an
dan sy nam 2008.

Theo céc tinh tiét d3 néu & trén thi phai xac dinh ba Nguyén Thi H1 khéng c6
lién quan gi dén vy 4n nay. Toa an cap so tham da khong dua ba H1 vao tham gia to
tung ciing khong 1am anh hudng dén ndi dung vu an. Do vay viéc dé nghi ciia ong
Nam 14 ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba A 1a khong ¢ cin ctr chap nhan. Hon
nita, viéc 6ng Nam cho rang ban an so tham da anh huong dén quyén loi cua ba H1
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trong khi ba H1 lai khéng uy quyén cho ong Nam vé nhiing ndi dung niy nén ciing
khong c6 can ctr dé xem xét cac ¥ kién cua 6ng Nam.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi nén
Tda an cip phuc thAm khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cia ba A,
anh D, chi L giir nguyén ban an so tham da xu.

Ap dung cac Biéu 121, 122, 123, 124, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cia
B0 luat dan sy nam 2005; khodn 3, 14 Diéu 26 va cac Dicu 35, 39, 144, khoan 4,
Diéu 147, biéu 228, Diéu 271 va biéu 273 B luat td tung dan su; Khoan 1, biéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1¢
phi Toa an xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh Th va ong Ha
Dinh Thl.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP sb 673 ngay 09/12/2008 giita
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H voi bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Thanh Th, ong Ha Pinh Th1 ddi vdi QSDP cling
cAc tai san trén dat tai thira dat co dién tich dat 80m? c6 s6 thira 18, t& ban d6 sb 03,
& t6 dan phd H, thi trdn T, huyén Y, (43 duoc UBND thi tran T ching thuc ngay
09/12/2008) 1a c6 hiu luc phap luat.

- Buoc ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Thanh H phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Thanh Th va éng Ha Dinh Th1 thia dat c6 dién tich dit 80m? c6 sd thira 18, td
ban do s6 03 clng toan bo tai san gan lién voi dat ¢ to dan phé H, thi tran T, huyén
Y, tinh Biac Giang. Theo Gidy chimg nhan QSDD s6 00018 do UBND huyén Y
cap ngay 24/10/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi A di duoc chinh Iy trang 4 mang
tén 6ng Ha Dinh Thl, ba Nguyén Thi Thanh Th c6 dia chi tai Phd Tan An, xa T,
huyén Y, tinh Bic Giang (nhan chuyén nhugng QSDD theo Hop dong s6 673 nam
2009) do Chi nhanh Vin phong ding ky dai huyén Y dang ky bién dong ngay
05/8/20009.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi A va yéu cau doc
lap cua anh Nguyén Thanh D vé viéc dé nghi Toa an tuyén bo Hop dong chuyén
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nhuong QSDD ngay 09/12/2008 giita bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi A, dng
Nguyén Thanh H véi bén nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Thanh Th, ong
Ha Dinh Thl 1a v6 hiéu;

3. Khéng chip nhan yéu cau phan t§ cia ba Nguyén Thi A va yéu cau doc
1ap cua anh Nguyén Thanh D vé dé nghi hiy phan diéu chinh tai trang 4 cua gidy
ching nhian QSDD sb 00018 ngay 28/10/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi A da
duoc chinh 1y trang 4 mang tén 6ng Ha DPinh Th1, ba Nguyén Thi Thanh Th c6 dia
chi tai Phd Tan An, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang (nhan chuyén nhuong QSDD
theo Hop dong s6 673 nam 2009) do Chi nhanh Vin phong dang ky dai huyén Y
dang ky bién dong ngay 05/8/2009.

4. Khong chap nhan viéc ba A tu nguyén tra ba Th 650.000.000 dong dé ba
A nhan lai thira dat c6 dién tich dat 80m’ co s thira 18, t& ban d6 s6 03, & t6 dan
phd H, thi trdn T, huyén Y cuing toan b tia san ganl ién trén dat.

5. An phi DSST:

Ba Nguyén Thi Thanh Th va éng Ha Dinh Thl khéng phai chiu 4n phi dan
su so thAm. Tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh Th va ong Ha Pinh Thl sd tién
300.000 dong da ndp tam Gng an phi theo bién lai thu sé: AA/2016/0002899 ngay
02/7/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Y.

Ba Nguyén Thi A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, nhung
duoc trir vao so tién 300.000 dong ba A di ndp tién tam Gng 4n phi theo bién lai
thu s6: AA/2016/0002924 ngay 30/7/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Y.
Xac nhan ba A dd nop da 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thim, nhung
dugce trir vao sb tién 300.000 dong anh D da ndp tién tam tng an phi theo bién lai
thu s6: AA/2016/0002925 ngay 30/7/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén Y.
Xéc nhan anh D da ndp du 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. An phi DSPT:

Ba Nguyén Thi A phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phtc tham, nhung
dugce trir vao s tién 300.000 dong ba A dd ndp tién tam Gng an phi theo bién lai
thu s6: 0004072 ngay 02/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Y. Xéc
nhan ba A d3 ndp du 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham,
nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong anh D da ndp tién tam Ung an phi theo
bién lai thu sb: 0004143 ngay 23/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y.
Xac nhan anh D da nop du 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
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Chi Nguyén Thi Thuy L phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham,
nhung dugc trir vao sé tién 300.000 dong chi L da ndp tién tam Gng an phi theo
bién lai thu sé: 0004092 ngay 12/12/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Y.
Xac nhan chi L dd ndp du 300.000 déng an phi dan sy phac thim.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Y; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- Chi cuc T.H.A DS huyén Y;
- Céc duong suy;
- Luu hd so;
Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Tran Thi Ha Pham Thi Minh Hién
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