TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 157/2024/DS - PT
Ngay: 30/10/2024

“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Qué va 6ng Hoang Vian Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Thu Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb 48/2024/TLPT-
DS ngay 23/4/2024 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat". Do ban an dan su so tham so 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 124/2024/QP-PT ngay
21 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi K, sinh nam 1975 va 6ng Duong Thanh N,
sinh nam 1974; Cung dia chi: Xo6m H, xa N, huyén P, tinh Thai Nguyén (déu co
mat

: Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyeén don:Ong Phan Quang H, sinh
nam 1988; Dia chi: To A, phuong C, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (co mat)

Bi don: Ba Hoang Thi P, sinh nam 1979; Dia chi thuong tra: T6 F, phuong
T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (vang mat)

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 khang cao: )

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1981; Dia chi: T6 F, phuong T, thanh pho
T, tinh Thai Nguyén (vang mat) N A N

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi NI: Ong Nguyen Van T,
sinh ndm 1984; DPKHKTT: T6 E phuong H, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; Cho
¢ hién nay: Xém C, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén (khong tham gia phién toa
phiic tham) ,

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho Thai Nguyén.

+ Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Khac H1, Chi cuc truong Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Thai Nguyén.
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+ Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Ngoc T1, chirc vu Phé Chi cuc
treong Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén (co mit);

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong khang cdo:

- Ba bing Thi H2, sinh nim 1973 va 6ng Nguyén Xuan T2, sinh nim 1970;
Cung dia chi: T F, phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (vang mat);

- Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nim 1989 va éng Ngd Vin M, sinh nim
1983; Cung dia chi: T6 H, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (vang mit);

- Ong Nguyén Buc T3, sinh nim 1978 va ba Vii Hoai T4, sinh nim 1983;
Cung dia chi: Tb dan phé C, thi tran D, huyén P, tinh Théai Nguyén (Véng mat).

Nguwoi lam chung:

- Ba Duong Thi L, sinh ndm 1965 (ving mat)

bia chi: Xom T, xa N, huyén P, tinh Thai Nguyén.

- Ong Pang Xuén L1, sinh ndm 1983 (ving mit)

Pia chi: T6 D, phuong T, TP ., tinh Thai Nguyén.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, vu dn dwoc tém tat nhw sau:

Phia nguyén don trinh bay: Khoang thang 9/2019, vo chong 6ng ba ¢
nhu cau mua nha ¢ khu vuc thanh phé T dé sinh sdng. Qua ba Duong Thi L 1 chi
gai ctia 6ng Duong Thanh N gidi thiéu, vo chong 6ng ba biét ba Hoang Thi P ¢c6
ngoi nha ¢ phuong T, thanh phé T mudn ban. (nha trén thira dat s6 68, to ban dd
sb 46, dia chi: Phuong T, thanh phé T, dién tich 67m?, muc dich st dung: Dbit ¢
d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai. Tai san trén dat c6 nha xay cap IV. Gidy ching
nhan QSD dat s6 CA 288079 do UBND thanh phd T cap ngay 28/12/2015).

Pén cubi thang 10 nam 2019, ba P vé Thai Nguyén. Vo chong ong ba dén
gip ba P, dua ra yéu cau mua nha va duoc ba P dong y. Tuy nhién, ba P ¢6 cho
biét hién nha va dat dang thé chap & Ngan hang TMCP C va dang bi no x4u, tong
ca no gbc va 1ai dén thoi diém d6 vao khoang 1.670.000.000d (mdt ty sdu tram
bay muoi triéu dong). Néu vo ch(‘)ng ong ba dong ¥ mua thi phai tét todn khoan
vay tai Ngan hang cho ba P, khi 1dy duoc bia ra thi ba P s& hoan tt cac thi tuc
chuyén nhuong cho éng ba. Ong N va ba K déng y véi phuong an cua ba P.

Ngay 25/10/2019, éng ba co dit coc cho ba P sb tién 1a 20.000.000d (hai
muoi triéu dong). Giira hai bén c6 viét gidy nhan coc va thoa thuan gia ca chuyén
nhuong nha va dat 13 1.710.000.000d (mot ti bay trim muoi triéu dong) va hen
dén ngay 28/10/2019 sé& thanh toan ndt sb tién con lai tai Ngan hang TMCP C —
Chi nhanh L2 (sau ddy goi 1a Ngan hang) va lam cac thu tuc chuyén nhuong.

Sang ngay 28/10/2019, 6ng ba va ba P dén Ngan hang. Tai day, 6ng ba da
ban giao cho ba P s6 tién con lai 1a 1.690.000.000d (mdt ti sau tram chin muoi
triéu dong) dé ba P 1am cac thu tuc tat toan v6i Ngan hang. Sau khi ba P hoan
thanh cac thu tuc voi Ngan hang va nhén lai glay chung nhén quyen su dung dat,
6ng ba va ba P da tién hanh ky hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat cung
ngay 28/10/2019, sau d6 ba P da ban giao toan bo gidy to, tai san cho ong ba dé
ong ba di hoan tat thu tuc dang ky bién dong tai san theo quy dinh.

Do quen biét ong Pang Xuan L1 (sinh ndm 1983, khi d6 dang 12 can bo Pia
chinh phudng T, thanh phd T) nén 6ng ba da nhd 6ng L1 lam gitip cac thu tuc xo4
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thé chap, cong chimg hop dong chuyén nhuong va chuyén quyén sir dung dat ho
vo chdng 6 .Ong ba. Tuy nhién dén ngay 29/10/2019, khi ong L1 _mang giady chimg
nhan quyén st dung dat dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T
dé 1am thu tuc xo4 thé chap thi gap can bo cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thai Nguyén dang chd & d6 dé 1ap bién ban tam gitr gidy ching nhan quyén
sir dung dat ciia ba P. Dén thoi diém d6 thi ong ba méi biét hién ba P dang phai
thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n lién quan dén Ban an dan sy s6 42/DS-ST ngay
18/9/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

Khi sy viéc xay ra, ong ba co bao cho ba P, ba P néi khong biét bi ngudi
khac khai kién, khong biét ¢6 ban an tuyén ddi vi minh va ciing khong dugc biét
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén dang 1am thu tuc thi hanh an
doi véi minh.

Sau khi sy viéc xay ra, 6ng ba di khoi kién vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va da duogc Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyen (¢hu Iy so 140 ngay 23/10/2020). Nhung sau khi c6 Quyét dinh giam dbc
tham ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi huy ban an dan sy so tham s6 42
ngay 18/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, thi 6ng ba da rat
yéu cau khdi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén vi nghi rang sau
khi huy an, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Thai Nguyén s€ tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé éng ba lam thi tuc chuyén nhuong theo quy
dinh. Tuy nhién, sau d6 Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén lai ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi phong toa quyen str dung dét ctia ba P ma
6ng ba da nhan chuyén nhuong nén 6ng ba khong thé 1am thu tuc chuyén nhuong
duoc.

_Vivay, ong ba khoi kién vu an ra Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén,
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién v4i dat giita ong ba va ba P 1ap ngay 28/10/2019 1a hop phap.

Bi don, ba Hoang Thi Phwong trinh B: B P 13 chu sir dung cta thira dat
s6 68, to ban do so 46, dia chi thira dat: Phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén;
dién tich: 67m?, hinh thirc str dung: Str dung riéng 67m?; muc dich sir dung: Dt
& d6 thi; gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 288079 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cdp ngay 28/12/2015. Ban than ba lam cong viéc cho thué nha, can
hé dich vu tai Thanh phé H6 Chi Minh tir nim 2016 nén thuong xuyén khong co
mit tai dia phuong. Do tinh chat cong viéc 1am an nén ba da thé chap quyén st
dung dat trén tai Ngan hang TMCP C tir ndm 2014 dé lay vén 1am an. Lic dau,
ba thé chap tai Chi nhanh S, sau chuyén 1én chi nhanh L2. Thoi han vay thuong
1a 06 thang hodc 01 nim ba lai ddo han dé vay tiép. Pén nam 2019, khi ba dang
thé chap Bat dong san trén tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh L2 vdi sb tién
vay gbc 1a 1.600.000.000d (mdt ti sau tram triéu dong), do dén ngay 26/8/2019
ban than ba khong c6 kha ndng thanh toan nén khoan vay trén da dugc Ngan hang
cho vao nhém no xau, nén ba di ban bat dong san trén dé lay tién tra Ngan hang.

Khoang thang 10 nam 2019, qua ba L la hang x6m nha ba gidi thi€u, ba gap
VO chong ba K, dng N c6 nhu cau mua nha dét ciia ba, sau khi thoa thuan, ba dong
y chuyén nhuong nha va dat cho 6ng N, ba K véi gia 1a 1.710.000.000d (mot ti
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bay tram muoi triéu ddng). Ngay 25/10/2019, ba nhan 20.000.000d (hai muoi
triéu dong) tlen dat coc cua ong N, ba K va hai bén thoa thuan ngay 28/ 10/2019
thanh toan ndt sb tién con lai tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh L2 dé ba tat
toan ndt khoan vay, sau do lay gidy ching nhan quyén st dung dit ra dé lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng N, ba K.

Khoang gan trua ngay 28/10/2019, ba cung voi dng N, ba K dén Ngan hang,
tai day ba di nhan toan bo so tién con lai ciia ba K 1a 1. 690.000.000d (mot ti sau
trim chin muoi triéu déng) cua 6ng N va ba K, ba ndp sd tién 1.660.856.573d
(mOt ti sdu tram sau muot triéu tam tram ndm muoi sau nghin nam tram bay muoi
ba dong) vao Ngén hang dé hoan tat thi tuc thanh toan sd tién ng cho Ngan hang
va nhén lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Sau do ba va vg chong ong N, ba
K di tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay
28/10/2019 va ba giao hét toan bo tai san va gidy ching nhén quyen st dung dat
(ban gdc) cho ba K, dng N dé di lam thu tyc chuyén nhuong quyén s dung dat
theo quy dinh. Ngay 29/10/2019, khi vo chong ong N, ba K ‘mang gidy ching
nhan quyén sir dung dat dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T
dé lam céc thi tuc chuyén nhuong thi gap Can b cua Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phé Thai Nguyén dang cho ¢ do dé 1ap bién ban, tam gitr glay ching nhan
quyén sir dung dat (ban gbc) ciia ba da giao cho 6ng N, ba K. Pén thoi diém do
ba moi biét 13 c6 ban an cta Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén xet xur va
budc ba phai co trach nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi N1 s6 tién da vay 1a 2
ti d6ng va 1ai suat cham thi hanh an.

Ba xac dinh minh khéng duoc biét viéc bi ba Nguyén Thi N1 khot kién,
khong nhan duoc van ban nao cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén cling
nhu Chi cuc THADS thanh phd T. Cho dén khi ba 1am thu tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba K, 6ng N va dugc ba K, 6ng N cho biét 1a bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy tam gitt giéy ching nhan quyén sir dung dat, ba moi dén Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thai Nguyén dé hoi thi dugc biét, sau d6 ba
dén Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén dé xin ban an.

Ba xac dinh viéc chuyén nhugng bat dong san trén 1a do ban than ba vay
tién Ngan hang va da thé chép tai san do, khong c6 kha nang thanh toan nén da bi
Ngén hang dua vao dién ng xau, nén ba tim ngudi mua tai san muc dich la dé ban
lay tién tra no cho Ngan hang. Vi néu ba khong ban thi Ngan hang ciing xir 1y tai
san thé chap dé xur Iy cho khoan ng cua ba.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi NI: De nghi HDXX khong
cong nhan hiéu lyc cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/10/2019 giita bén chuyén nhuong 13 ba Hoang Thi P v6i bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Duong Thi K va dng Duong Thanh N véi cac can cir sau:

+Trudc khi ba P va ba K, ong N ky hop dong chuyén nhugng QSD dat, tai
Ban 4n s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 clia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén di quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N1 d6i
v6i ba Hoang Thi P vé viéc kién tranh chap hop dong vay tai san. Budc chi Hoang
Thi P c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi N1 khoan tién vay gdc 1a
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2.000.000.000 dong...Trong khi ba N1 dang yéu cau Chi cuc thi hanh an dén su
thanh phd Thai Nguyén thyc hién thi hanh ban an néu trén di c6 hiéu luc phap
luat thi ngay 28/10/2019 ba Hoang Thi P da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Duong Thanh N va ba Duong Thi K tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dét tai thira dat s6 68, to ban dd s6 46, dia chi thira dat tai phuong T, thanh
phé T. Viéc ba Hoang Thi P chuyén nhuong tai san khi dang phai chiu nghia vu
tra no cho ba Nguyén Thi N1 theo Béan an s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén dang c6 hiéu luc phap luat 1a hanh vi tau
tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no cho ba Nguyén Thi N1. Can xac dinh
giao dich chuyen nhuong tai san gitra ba P cho ba K, dng N 1a giao dich dan sy
v6 hiéu do gia tao nham trén tranh nghla vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124
B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Trwong hop xdc ldp giao dich gia tao nham
tron tranh nghia vy voi nguoi thir 3 thi giao dich dan sy do vo hiéu”.

Pén nay, ba P dang tiép tuc phai chiu nghia vu tra no cho ba N1 theo ban an
dan sy phtic thim s 26 ngay 01/3/2024 da c6 hiéu lyc phap luat ctia Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén voi s6 tién hon 2 ty dong.

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita vo chong ba K va ba P chua dugc dang
ky tai co quan c6 tham quyén nén chwa c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 Bo
luat dan su.
+ Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba K va ba P co ddi
tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy, vi: Tai
phia Ty thira dat 68 cua ba P tiép giap thua 47 cua vo chdng 6ng Nguyén Xuan
T2,ba Bang Thi H2, tai vi tri nay vo chong ong T2, ba H2 da xay dung cong trinh
lan vao thira 68 cua ba P 13,2 m?; Tai phan tiép giap phia nam cua thira 68 tiép
giap thira s6 5 ciia v chong ba Vii Hoai T4, 6ng Nguyén Pirc T3. Nha cia ba P
da xay dyng lan chiém vao 26,9m?%; Tai phﬁn tiép giap phia tay cta thira 68 tiép
giap thira 43 ctia vo chong ba Nguyén Thi T5, 6ng Ngé Vian M thi nha ba P 1an
sang thira 43 11,4 m?; nha chi H3 anh M l4n sang thtra 68 ctia ba P 4,1m?.
Nhu viy, trén thira dat sb 68 cua ba P ton tai nhiéu phan cong trinh xay dung cta
nguoi khac, ba P khong c6 quyén ban tai san d6. Con ngdi nha cta ba P thi lai
nam trén nhiéu phan dién tich thudc nhiéu thira dit khong phai ciaba P. Nhu vay
hop dong do khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan su.
Mit khac, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dang c6 tranh chap trong
vu an hién nay dang bi phong toa theo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap
tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay 29/11/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé Thai Nguyén. Quyét dinh nay hién nay dang c6 hiéu luc phép lut.
Nguyén don cho rang, viéc ba K, ng N mua nha cua ba P 1a ngay tinh 1a khéng
phu hop quy dinh phap luat, vi lac nay ba P dang phai chiu nghia vu tra ng cho ba
N1 theo ban an d3 c6 hiéu luc phap luat cia Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, viéc ba P ban nha 1 hanh vi nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra
no cho ba N1 theo quy dinh tai Diéu 124 cia Bo luat dan sy nam 2015.

Vi vay, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong
Thi K vaodng Duong Thanh N. Tuyén xtr hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/10/2019 giira bén chuyén nhuong 13 ba
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Hoang Thi P véi bén nhin chuyén nhuong 1a ba Dwong Thi K va 6ng Duong
Thanh N d6i véi thira dat s6 68 to ban dd s6 46 dién tich 67m? phuong T, thanh
phd T khéng c6 hiéu luc phép lut.

- Quan diém ciia Chi cuc Thi hanh dn din sw thanh pho Thdi Nguyén:

+ P6i v6i Ban an dan su so tham sb 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 cua
Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén; Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
26/Qb-CCTHADS ngay 28/10/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc THADS thanh
phd T. Cac khoan phai thi hanh:

1. Budc chi Hoang Thi P phal c6 trach nhiém thanh toan cho Chi Nguyén
Thi N1 khoan tién vay goc theo gidy vay tién ngay 26/12/2016, ngay 09/7/2018
va ngay 28/11/2018 tong cong: 2.000.000.0004d (hai ty dong) va 14i suat cham thi
hanh an theo quy dinh.

Qua trinh to chirc thi hanh an, ngay 29/10/2019, Chap hanh vién phdi hop
v6i Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh pho to chtic xac minh diéu kién
thi hanh &n ctia ba Hoang Thi P tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh
pho T. Két qua xac minh duoc biét: Ba _Hoang Thi P c0 tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s 68, to ban do so 46, dién tich 67m? tai to
H, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, dat da dugc Uy ban nhén dén thanh
phé T cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CA288079 ngay 28/12/2015
mang tén ba Hoang Thi P. Chap hanh vién da 1ap bién ban tam giwr gidy to va ban
hanh Quyét dinh tam gilr tai san, glay td s6 01/QD-CCTHADS ngay 29/ 10/2019.
T6 gan tam giit gdm: 01 ban goc gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 288079 do UBND thanh phd T
cap ngay 28/12/2015, cap cho ba Hoang Thi P. Bién ban tam giit gidy to.

Hét thoi gian ty nguyén, ba P khong thi hanh, ngay 11/11/2019, Chap hanh
vién da ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 07/QD-CCTHADS ké bién Nha va QSD dat trén ctia ba P. Ngay
12/11/2019 ba P nhan quyét dinh qua to truong t6 dan phd. Ngay 12/11/2019, lap
bién ban giao cho ba Hoang Thi P: Quyét dinh ké bién QSD dat sd 07/QP-
CCTHADS ngay 11/11/2019 (do ba Hoang Thi P khong c6 nha, Chap hanh vién
nhd T trudng to dan phd giao cho ba P).

Ngay 21/11/2019, Chap hanh vién 1ap Ké hoach cudng ché s6 1016/KHCC-
THADS. Ngay 28/11/2019, Chap hanh vién thuc hién viéc ké bién tai san la
Quyen st dung dat dién tich 67m? (dat O tai do thi) thudc thira dat sO 68, to ban
d6 s 46, tai to H, phuong T, thanh pho T. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
CA 288079 do UBND thanh phd T cép ngay 28/12/2015 mang tén Hoang Thi P;
Tai san gan lién v&i dat: 01 can nha xay ba tang. Tai budi ké bién, chap hanh vién
da lap Bién ban k& bién tai san; cac Bién ban Thda thuan vé gia, Bién ban thoa
thuan vé to chirc tham dinh gia.

Ngay 29/11/2019, Chap hanh vién ban hanh thong bao sd 1042/TB-
CCTHADS vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir dung d6i voi tai san thi hanh an,
n6i dung huéng dan cac duong sy, ngudi co tranh chap khai kién tai Toa an nhan
dan TP Thai Nguyén. Thong bao da guri cho céc bén duong su theo quy dinh.
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Ngay 07/02/2020, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé nhan dugc Cong
van s6 17/2020/TATPTN ngay 06/12/2020 cia TAND TP Thai Nguyén vé viéc
thong bao chuyén don khang cédo qua han ctia ba P dén Toa 4n cip phuc thAm xem
xét Ban an dan su so tham s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 cia TAND thanh
phé Thai Nguyén.

Ngay 23/6/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén nhan
dugc Thong bao giai quyét don dé nghi Giam dbc tham sé 348/TB-TA ngay
18/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan Cép cao tai Ha Noi tra 101 don cia ba Hoang Thi
P "..khéng c6 can cir khing nghi gidm déc tham ban dn dan s so tham s6
42/ DSST "

Ngay 06/11/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén nhan
dugc Thong bao thu 1y vu 4n s6 140/TB-TA ngay 23/10/2020 cta Tda an nhan
dan thanh phd Thai Nguyén, thong bao vé viéc thu 1y vu antranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Pon khoi kién ctia ba Duong Thi K va
6ng Duong Thanh N d6i vai tai san ké bién 1a QSD dat ctia ba Hoang Thj P.

Ngay 14/12/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thai Nguyén nhan
dugc Vin ban sé 113/2020/HS-TA vé viéc dé nghi tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Ngay 29/4/2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thai Nguyén da
ban hanh Vin ban vé quan diém giai quyét vu an s6 355/CCTHADS giri Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyén theo quy dinh.

Ngay 21/6/2021, Chi cyc nhan dugc Quyét dinh Khang nghi giam dbc tham
s6 30/2021/KN-DS ngay 10/6/2021 ctua Toa an nhan dan T01 Cao, khang nghi ddi
v6i Quyét dinh khong chp nhan viéc khang cdo qua han s6 04/2020/QD-PT ngay
05/5/2020 cua Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén vé vu 4n tranh chap hop dong
vay tai san giita nguyén don 1a chi Nguyén Thi N1 véi bi don 1a chi Hoang Thi
P...Ngay 25/6/2021, C di ban hanh Thong bao s6 537/TB-CCTHADS vé viéc tam
dinh chi thi hanh an. Thong bao da duoc giao cho cac bén duong su theo quy dinh.

Ngay 24/11/2021, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén da
nhéan duoc Quyét dinh giam ddc tham s6 87/2021/DS-GDT ngay 30/9/2021 cua
Toa an nhan dan cép cao ta1 Ha Noi:

“Hity toan b Quyét dinh khéng chdp nhdn khing cdo qud han sé
04/2020/0D-PT ngay 05/5/2020 cua Toa an nhdan dan tinh Thai Nguyén va huy
toan by Bdn an dan sy so tham so6 42/2019/DS-ST ngay 18/9/2019 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén vé vu dn “tranh chdp hop
dong vay tai san”’ giita nguyén don la chi Neuyén Thi N1 véi bi don la chi Hoang
Thi P.

Giao hé so vu dan cho Toa dn nhdn dan thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi
Nguyén xét xir so' tham lai theo diing quy dinh ciia phdp ludt”

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thai Nguyén da ban hanh Quyét dinh
vé viéc dinh chi thi hanh 4n s6 06/QD-CCTHADS dinh chi thi hanh ddi véi vu
viéc trén; Chap hanh vién di ban hanh Quyét dinh vé viéc giai toa ké bién tai san
s6 05, giai toa ké bién doi véi tai san ké bién trén.
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2. Dbi véi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2021/QD-
BPKCTT ngay 29/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén; Quyét
dinh thi hanh 4n chu dong s6 439/QD-CCTHADS ngay 30/11/2021 cia Chi cuc
trwéng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thai Nguyén.

Cac khoan phai thi hanh: Ap dung bién phap khan cap tam thoi: phong toa
tai san cua nguoi c6 nghia vu quy dinh tai Piéu 126 cua B luat dan sy: Phong
toa quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira sb 68, to ban d6 sb 46,
dién tich 67m? tai t6 H, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, dat di duoc
Uy ban nhin dan thanh phd T cép gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CA288079 ngay 28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P.

Pé d¢am bao thi hanh Quyét dinh vé viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay 29/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé
Thai Nguyén, can cu Piéu 66 va Diéu 69 Luat Thi hanh 4n dan su, Ché\p hanh
vién da ban hanh Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS ngay 01/12/2021vé viéc tam
ding viéc dang ky, chuyen quyén s0 hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san dbi
v6i “quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 68, to ban do sé 46,
dién tich 67m? tai t6 H, phuong T, thanh pho T, tinh Thdi Nguyén, ddt da dugc
Uy ban nhdn ddn thanh phé T cdp gidy chimg nhdn quyén siu dung dat s6
CA288079 ngay 28/12/2015 mang tén ba Hodng Thi P”. Pdng thoi, ban hanh
Quyét dinh vé viéc tam gii, tai san gidy to s6 01/QD-CCTHADS ngay 10/12/2021
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 68 Luat Thi hanh an dan su (dugc stra d01 b6 sung
nam 2014), tam giit: ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 288079 do UBND thanh phd T cap
ngay 28/12/2015, cép cho chi Hoang Thi P. Cac quyét dinh, van ban da dugc giao
cho cac duong su theo quy dinh.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thai Nguyén khong nhat tri viée céc
bén duong sy, ba P, ba K, 6ng N yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 68, to ban d6 s6 46, dién
tich 67m? tai to H, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, dat da duoc Uy ban
nhan dan thanh phd T cip gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CA288079 ngay
28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P, dong thot dé nghi Toa 4n bac yéu cau,
khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén véi cac ly
do sau:

Thir nhit: Ngay 28/10/2019 ba Hoang Thi P 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén cho ba Duong Thi K va dng Duong Thanh N chua
dam bao theo quy dinh, hop d6ng chuyén nhuong chua c6 hiéu lyc phap luat. Cu
thé:

- Hop dong chuyén nhuong chua duoc cong ching, chimg thuc theo quy
dinh tai Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat chua c6 hiéu lyc do chua dugc
dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Piéu 503 Luat dan su nam 2015 vé hiéu
luc cua vige chuyen quyen str dung dat quy dinh: “Viéc chuyen quyén sir dung dat

»

6 hiéu liuc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai”.
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- Nguoi nhan chuyén nhuong tai san theo hop. ddng chua dugc xac lap
quyen sO htru, sir dung tai san tai co quan co tham quyén do viéc chuyén nhuong
quyén su dung . d4t chua dugc dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc hién cac quyen
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat.

- Tai thoi diém xac mmh ngay 31/10/2019, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho T cung cap Quyen sur dung dat dién tich 67m? dat ¢ tai dé
thi, thudc thira dat s6 68, to ban do s6 46, tai t6 H, phwong T, thanh phé T, ngay
28/12/2015 UBND thanh phé T dd cdp Glay chitng nhdn quyén sir dung dat S0
CA 288079 cdp cho ba Hoang Thi P. OSD dat trén khong dang ky thé chap véi to
chire tin dung nao, khong co hé so chuyén nhuong...

Nhu vay, Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat van thudc quyén so
hiru, str dung ciia ba Hoang Thi P (nguoi phai thi hanh an).

Thir hai: Thoi diém ba P 1ap hop dong chuyén nhugng QSD dat (ngay
28/10/2019) Ilc nay ba P dang c6 nghia vy phai thi hanh Ban an dan su so tham
50 42/2019/DSST ngay 18/9/2019, phai co6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi N1 khoan tién vay gbc theo gidy vay tién ngay 26/12/2016, ngay 09/7/2018
va ngay 28/11/2018 tong cong: 2.000.000.000d (hai ty dong), nhu vy viéc lap
hop dong chuyén nhuong tai san ¢ thoi diém nay khong ngay tinh, c6 déu hiéu
tau tan tai san dé trén tranh nghia vu thi hanh an.

Thir ba: Mic di Ban an dan su so tham s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén bi huy do vi pham vé t6 tung, khong
vi pham vé noi dung, ba P phai c6 trach nhiém tra no cho ba N1. Toa &n nhan dan
thanh phd Thai Nguyén da kip thoi ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap_ khan
cap tam thoi sb 03/2021/Qb-BPKCTT ngay 29/11/2021 phong toa Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 68, t ban do s6 46, dién tich 67m?
tai to H, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén, dat da duoc Uy ban nhan dan
thanh phé T cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CA288079 ngay
28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P dé dam bao thi hanh an cho nghia vy ba P
phai thanh todn no cho ba N1. Chi cuc T d& ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n chu
dong s6 439/QD-CCTHADS ngay 30/11/2021 cho thi hanh khoan phong toa tai
san 1a QSD dit néu trén, dong thoi tam giit Gidy Ching nhan QSD dat dé dam
bao thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 68 Luat THADS nim 2014 va Diéu 18
Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu.

Mit khac, Khoan 1 DPiéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy quy dinh: "/. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat, neu nguoi phai thi hanh an chuyén doi, tang cho, ban, chuyen nhirong, thé
chdp, cam cé tai san cho nguoi khdc ma khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé
thi hanh dn va khéng con tai san khéc hodc tai san khéc khéng di dé dam bao
nghia vu thi hanh an thi tai san do van bi ké bién, xir ly dé thi hanh én..."

Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Thai Nguyén dang thi hanh Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 03/2021/QD-BPKCTT ngay
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29/11/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén da c6 hi€u luc phap luat,
dang phong toa Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dé dam bao
thi hanh an.

Tir nhitng cin c trén, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén
khong cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ba Hoang Thi P v6i ong Duong Thanh N va ba Duong Thi K, xac
dinh hop dong vo6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

- Quan diém ciia ba Pang Thi H2 va dng Nguyén Xudn T2: Khoang cubi
nam 2021, ong ba c6 mua mot manh dat tai t6 H, phuong T, thanh phd T, tinh
Thai Nguyén, thong tin thira dat cu thé: Thia s 48, to ban d6 sd 46, dién tich
65,7m?2. Sat phia bén tay trai nha 6ng ba 1a gia dinh dng N va ba K, khi 6ng ba
mua nha thi gia dinh ba K da ¢ d6 tir trude. Can nha ba K dang ¢ c¢6 phat sinh
tranh chap ddi voi hop dong chuyén nhuong QSD dat v6i ba Hoang Thi P, hién
dang duoc Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén thu 1y, giai quyét. Qua trinh
tham dinh, do dac xac dinh ngdi nha 6ng ba mua lai cia 6ng L& Minh T7 hién
dang xay dung lén mot phan dét theo gidy ching nhan QSD dat ma Nha nudc da
cap cho ba Hoang Thi P, cu thé 1a 13,2m?. Viéc x4y dung ngdi nha phat sinh trudc
khi 6ng ba mua lai cin nha trén nén dén nay ong ba khong cé v kién gi.

- Quan diém ciia ba Pang Thi Thu H4 va 6ng Ngé Vin M: Nam 2022,
ong ba c6 xay nha méi 1én trén nén nha cil tai thira dat s6 43, to ban do sb 46, dién
tich 44,7m2, dat do ba H4 nhan chuyén nhuong tor ndm 2018. Sat phia bén phai
nha ong ba 1 nha cta ba Hoang Thi P. Nam 2019, ba P ban ca nha va dat cho gia
dinh 6ng N va ba K, nhung sau d6 khong sang tén duoc do phat sinh tranh chap.
Qua trinh tham dinh do dac, két qua do dac thé hién ngdi nha ctua vo chéng ong
ba va ngdi nha cua chi P xdy dung sang dét cta nhau ... Gitta gia dinh 6ng ba va
gia dinh chi P (nay 1a gia dinh ba K) van dang st dung dat theo dung nhu hién
trang ma khong phat sinh tranh chap gi. Doi v6i viéc xdy dung sang dat ctia nhau
ong ba khong co ¥ kién gi.

- Quan diém ciia ba Vii Hodi T4 va 6ng Nguyén Pirc T3: Ong ba 1a chu
sir dung ciia thira dat s6 5, to ban d6 sd 2, dién tich 447m?...D6i véi viéc ngdi nha
ba Hoang Thi P ban cho 6ng Duong Thanh N va ba Duong Thi K, xay dung 1én
mot phan dat cua gia dinh ong ba, viéc xdy dung nay phat sinh trude khi vo chong
ong ba mua lai thira dat nén dén nay ong ba van sir dung theo hién trang, khong
c6 ¥ kién gi.

*Nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ba Duwong Thi L: Ban than ba nha ¢ xa N, huyén P, tinh Thai Nguyén,
nhung d4 1én & v6i con gai 1a Nguyén Thi Thu H3 & dia chi to H, phuong T, thanh
phé T tir ddu nam 2018 va lam hang xém véi nha ba Hoang Thi P tir thoi diém
d6. Khoang cudi nam 2018, dau nam 2019, ba P thuong xuyén di vang, khong co
mit & nha nén c6 nho ba dé ¥ ho nha cua.

Khoang thang 9/2019, ba thdy mot nhom khoang 4-5 nguoi dén mé cira nha
ba P dé vao nha, ba c6 héi thi ho bao 1a can bo Ngan hang dén xem nha dé thanh
1y tai san do ba P chua thanh toan ng va1 Ngan hang.
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Do thay nha ba P 13 hang x0m sat vach nha ba dang can ban nén ba da giri
s6 dién thoai cia ngudi & ngan hang ma ba da xin dugc cho em diu ba 1 ba Duong
Thi K, vi thoi diém d6 ba K ciing dang tim nha dé mua.

Ngay 25/10/2019 ba P vé nha, ba c6 hoéi ba P vé viéc ban nha thi ba P ndi
la ba P khong biét vi hién tai san trén dang thé chap tai Ngan hang, nhung hién tai
ba P khong c6 kha nang thanh toan nén ciing dang c6 y dinh ban. Sau do6 ba lién
hé voi ba K va gtri s6 dién thoai ctia ba P cho ba K dé ba K lién hé truc tiép véi
ba P. Sau d6 ngay tdi ngay 25/10/2019 ba K 1&n nha ba P dé xem nha, sau khi xem
xong, ba K déng ¥ mua nén di vay cta ba sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu
déng) dé dat coc cho ba P.

-Ong Dang Xudn L1: Nam 2019, 6ng lam dia chinh - xay dung tai UBND
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Do c6 mdi quan hé quen biét v6i con
ctuaba K va 6ng N nén ba Duong Thi K va 6ng Duong Thanh N c6 nh¢ 6ng hudng
dan cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v4i dat vi vo chong ba K dang dinh mua nha ciia ba Hoang Thi P.

Sau khi dugc biét thira dat va tai san trén dat ciia ba P dang thé chép tai
Ngan hang, ong da hudng dan ba Duong Thi K va 6ng Duong Thanh N 1a mudn
lam duoc thu tuc chuyén nhuong trudc tién phai tra hét tién cho Ngan hang, sau
d6 1ay gidy ching nhin quyén sur dung dat ban gbc va Van ban chimg minh da tra
hét ng cho Ngan hang, r61 di x6a thé chap tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai thanh phé.

Pén ngay 28/10/2019, 6ng N, ba K co nho 6ng dén Ngan hang TMCP C,
Chi nhanh L2 huéng dan cac thi tuc dé lay glay ching nhén quyén str dung dat
va gidy giai chap cua Ngan hang de di x0a thé chap. Tai ddy ong co thiy ba K va
6ng N chuyén tién cho ba P, sd tién khoang 1,7 ti dong. Sau khi ba P hoan thanh
cac thi tuc voi Ngan hang va nhan duoc gidy chimg nhan QSD dat ban gbc, ba P
d3 ban giao lai gidy ching nhan QSD dat ban gdoc va vin ban caa ngan hang C1
ba P da tra hét no cho ba K va 6ng N. Hai bén tién hanh 1ap hop dong chuyén
nhuong ciing ngay dé lam tin, thé hién viéc giao dich, mua ban giita cac bén, vo
chong ba K da tra hét tién cho ba P va ba P di ban giao toan bo tai san gom dat,
tai san trén dat va toan bo gidy to cho vo chong ba K dé di 1am tha tuc chuyén
nhuong. Sau d6 ba K va 6ng N ban giao toan bd gidy to trén cho 6ng dé nho ong
di x0a thé chép.

Sau khi ndp hd so dé nghi x6a thé chap theo quy dinh, 6ng duwoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T thong bao vé viéc ba Hoang Thi P dang
phai thi hanh Quyét dinh thi hanh an, budc ba P phai c6 trach nhiém thanh toan
cho chi Nguyén Thi N1 s tién vay 1a 2 ty ddng va i suat cham thi hanh an lién
quan dén ban 4n dan su so tham s6 42 ngay 18/9/2019 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Dong thoi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé da lap bién ban voéi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd dé tam
giit gidy chimg nhan QSD dat mang tén ba Hoang Thi P.

Ong L1 khang dinh: Ba Duong Thi K va 6ng Duong Thanh N nhan chuyén
nhuong QSD dét va tai san trén dat ciia ba Hoang Thi P 1a dung. Ba Duong Thi
K va 6ng Duong Thanh N 13 nguoi chuyén tién cho ba Hoang Thi P dé ba P tra
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ng cho Ngan hang ngay 28/10/2019. Giita hai bén di ban giao tién va tai san day
du.

* Tai Cong vin so 504/CV-CNLX-TH ngay 13/12/2023 ciia Ngan hang
TMCP C- Chi nhanh L2 xdc dinh:

Ba Hoang Thi P 1a khach hang co6 vay vbn tai Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh L2 theo hop dong tin dung 56 18046099/2018-HDCVHM/NHCT224 ngay
07/9/2018, khoan vay chuyén no xau tir ngay 26/8/2019, sau khi khoan vay qua
han Ngan hang da lién tuc don dbc khach hang thuc hién nghia vu tra ng.

Pén ngay 28/10/2019, ba P da tra hét no va nhan lai tai san thé chép. So
tién tra no 1a: Du ng gdc: 1.550.000.000d; Lai phat sinh: 110.856.573d.

Tai san thé chép la: Quyén str dung dat o tai do thi dién tich 67m?, thoi han
lau dai tai phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén theo glay ching nhan quyén
str dung dat quy€n s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA 288079 do
UBND thanh phd T cap ngay 28/12/2015. Chu tai san la ba Hoang Thi P.

Tai bién bdn lam viéc ngay 05/3/2024, dai di¢n Ngan hang TMCP C -
Chi nhanh L2 cung cép théng tin:

Ba Hoang Thi P ¢ vay vén tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh L2 tir ngay
07/9/2018, sb tién vay 1a 1.550.000.000d (mot ti ndm trim ndm muoi triéu dong).
Khi vay, ba P c6 thé chip tai san 13 Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira
dat s6 68, to ban do s to ban do sb 46, dia chi: Phuong T, thanh phd T, dién tich
67m2, muyc dich st dung: Dat ¢ d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai. Tai san trén dét
c6 nha xay cap IV. Gidy chimg nhan QSD dét s6 CA 288079 do UBND thanh phé
T cap ngay 28/12/2015.

Khoan vay trén di chuyén no x4u tir ngay 26/8/2019. Sau khi khoan vay
qué han, Ngan hang da lién tuc don ddc khach hang Hoang Thi P thuc hién nghia
vu trd ng cho Ngan hang, nhung khach hang Hoang Thi P khong thanh toan dugc.
Sau do, ba Hoang Thi P da tu tim dugc ngudi mua thira dat va tai san trén dat
dang thé chap tai Ngan hang. Ngay 28/10/2019, ba P dén Ngan hang va da thanh
toan toan bd khoan vay bao gom ca khoan no gbc va 13i cho Ngan hang. Sau khi
ba P hoan thanh nghia vy thanh toan no, Ngan hang di tra lai ba P Gidy chung
nhan QSD dat thé chap tai Ngan hang va Pon yéu cau dang ky xoa thé chap cing
thoi diém tra gidy ching nhan QSD dit cho ba P.

Dbi voi cac thong tin vé viéc ba Hoang Thi P dang phai thi hanh ban an cua
Toa an. Phia Ngan hang khang dinh 12 tai thoi diém tra gidy chimg nhan QSD dat
thé chép tai Ngan hang cho ba Hoang Thi P va céc gidy td lién quan, Ngan hang
khong nhan dugc van ban thong bao nao tir phia Toa an va Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thai Nguyén lién quan dén ba Hoang Thi P.

Tai Bién bdan lam viéc lap ngay 28/10/2019 giira dai dién Ngan hang
TMCP C — Chi nhanh L2 véi ba Hoang Thi P do Ngdn hang cung cdp co nji
dung:

"]. Tinh hinh du no

.- No' géc: 1.550.000.000 dong

- No ldi va phat: 110.856.573 dong ...

2. Tinh hinh hoat dong SXKD cua khach hang
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Hoat dong kinh doanh ciia ba P hién nay rdt khé khan va da ngirng kinh
doanh. Hang hod khéng con, cong no phdi thu khéng cé khad néng thu héi, no phdi
tra ciia khdch hang Ién. Kha ndang thu héi no gdp khé khan do d6 khéng con nguon
thu dé tra no ngdn hang.

.. Hién nay, do kinh doanh bi thua 16 dan dén khé khan trong viéc tra ng
ngan hang, ba Hodng Thi P dd dong ¥ tw nguyén bdn tai san thé chdp la QSD dat
s6 CA 288079 do U cdp ngay 28/12/2015 cdp dé trda no ngdn hang. Hién nay ba
P da tw tim dwoc ngwoi mua dé ban tai san thé chap trd no ngdn hang..."

Vé6i nodi dung néu trén, tai ban an dan su so tham s 15/2024/DSST ngay
08/3/2024, Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh: Ap
dung Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147, 157, 158,
163, 165, 166; Diéu 228, 229; Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat TH tung dan su;
Didu 3; Pidu 116; khoan 2Didu 129 ciia B ludt dan su; Didu 166, 167, 188 ciia
Luat dat dai nam 2013; Khoan 5 Piéu 12 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-
BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 huéng dan mot sé van dé vé xir 1y tai san
bao dam; Picu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi K va 6ng Duong Thanh
N.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat lap ngay 28/10/2019 gitra ba Duong Thi K, 6ng Duong Thanh N véi
ba Hoang Thi P vé viéc chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 68, to ban dd s6 46, dia chi thira dat: Phuong T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén; dién tich: 67m?, hinh thtrc sir dung: St dung riéng 67m?; muc dich su
dung: it & d6 thi; gidy ching nhan quyén stir dung dat sé6 CA 288079 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cép ngay 28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P ¢6 hiéu luc
phap luat.

1.2. Ba Duong Thi K, 6ng Duong Thanh N va ba Hoang Thi P ¢6 quyén,
nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang
ky bién dong, cap gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

2. V& an phi: Ba Hoang Thi P phai chiu 300.000¢ (ba tram nghin dong) an phi
dan sy so thdm sung quy Nha nuéc. Tra lai cho ba Duong Thi K va 6ng Duong
Thanh N 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0000315, ngay 21/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Duong Thi K va 6ng Duong Thanh N ty nguyén chiu
toan bo chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san 14 5.700.000d (ndm triéu bay
tram nghin dong). Ba K va 6ng N d thuc hién xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao va yéu cau quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 15/3/2024 (dau cong van cua Toa an 19/3/2024), ong Nguyén Van T
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi N1 c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so tham theo huéng
khéng chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.
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Ngay 22/3/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén c6
don khang cdo toan bd ban an so thim. DE nghi Tda an cip phic tham huy toan
b ban 4n so tham 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén; khong cong nhan HDCNQSD dat va tai san gan lién voi dat ngay
28/10/2019 gitra ba Duong Thi K, 6ng Duong Thanh N va ba Hoang Thi P.

Tai phién toa, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Thai Nguyén
gilr nguyén ndi dung khang cao véi céc can cu:

(+) Hién nay Chi cuc THADS thanh phd T dang thi hanh ban an dan su so
tham s6 19/06.7.2023 ctia Toa &n nhan dan TP . Thai Nguyén va ban an phuc
tham s6 26/01.3.2024 cta Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén. Trong 02 ban 4n
nay hién dang cong nhan Quyét dinh ADBPKCTT s6 03/2021/QD-BPKCTT
ngay 29/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén v/v tam dung dang
ky, chuyen nhuong quyén so hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san (101 voi

“quyén su dung dat va tai san gdn lién véi ddt tai thira s6 68, to ban do s6 46,
dién tich 67m? tai t6 H, phuong T, thanh pho T, rinh Thai Nguyén, dat da dugc
Uy ban nhdn déan thanh pho T cap gidy chimg nhdn quyén s dung dat sé
CA288079 ngay 28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P”. Do vay, viéc ban an so
tham sd 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén di céng nhan Hop dong chyén nhuong thira dat 68 giira ba P va vo chong
ba K, 6ng N 1a khong dtng phap luat;

(+) HDCNQSD dét giira ba P va 6ng N, ba K 1ap ngay 28/10/2019 khéng
dam bao cac quy dinh cua phap luat vé dat dai...

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don khong nhét tri v6i cac cin
ctr va ndi dung khang cdo ctia Chi cuc THADS thanh phd T va cho rang Chi cuc
THADS thanh phd T khong c6 quyén loi va nghia vu bi anh hudng trong vu an
nay nén viéc ho khang cdo 1a khong c6 can ctr; mat khac Chi cuc THA dang khang
cédo vuot qua quyén loi cuia minh; Viéc Toa 4n nhan dan TP . Thai Nguyén ban
hanh Quyét dinh ADBPKCTT s 03/2021/QD-BPKCTT ngay 29/11/2021 la
khéng dung phap luat, khong xem xét dén yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi
K va 6ng Duong Thanh N da dugc Toa an thanh phd T thu 1y s6 140 ngay
23/10/2020, d& nghi HPXX phiic tham xem xét va hily bo Quyét dinh ap dung
BPKCTT s6 03 nay.

Ba Dwong Thi K trinh bay: Trudc d6 gitta vo chong ba va ba Hoang Thj
P khong c6 bat ky mdi quan hé gi véi nhau. Khoang thang 10 nam 2019, do ¢6
su gi6i thiéu cua nguoi nha nén vo chong ba méi biét ba P c6 nha va dat mudn
ban, lic nay hai bén méi li€n hé v6i nhau dé thoa thuan mua ban. Khi mua bén
thi ba méi biét 67m? dit tai thira dat s6 68 TBD 46 cua ba P dang dugc the chap
vay tién tai N2- chi nhanh L2 va khoan vay cua ba P da chuyen sang ng xau, ngan
hang yéu cau nhiéu 1an budc tra no nhung ba P khong c¢6 tién. Do vdy, vo chong
ba cling ba P d4 dén gap can b tin dung ngan hang dé trao d6i, phia ngan hang
dong y cho ba P ban tai san cho vo chong ba va tién hanh 1ap bién ban lam viéc

v6i ba P. Nguon tién dé mua nha dét ciia ba P 1a vo chong ba di vay tai Ngan
hang N3 chi nhanh P1, ngay sau d6 vo chong ba cung ba P dén ndp thang vao
Ngén hang tra khoan vay cho ba P. Ba 12 nguoi truc tiép ndp tién vao ngan hang,
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con ba P 1a ngudi ky cac gidy to theo yéu cAu cua ngan hang (diéu ndy cé sw
chirng kién ciia ba P, dng L1 va cdn b ngdn hang). Thoi diém nay ca ba P, Ngan
hang va ba déu khong biét ba P c6 nghia vu thi hanh 4n cho ban 4n dang c6 hiéu
luc cua Toa an. Ngay 30/10/2019 khi nhan dugc thong tin bia dé ctia ba P bi Thi
hanh an thu gitt, vo chong ba cing ba P dén ngan hang doi tién thi dugc ngan
hang H5 dén Thi hanh an. Sau khi nghe ba trinh bay, 6ng H1 da tién hanh di x4c
minh tai Ngan hang L3 va Ngan hang N3 va xac dinh viéc vo chdng ba mua nha
1a ngay thang nén mai dong ¥ 1ap bién ban giao nha va dat ctia ba P cho vo chong
ba str dung. Vo chong ba da sira chira lai cdn nha va ¢ tir d6 dén nay, ngoai chd
& nay thi vo chong ba hién khong con chd & nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu vé su tuan
theo phap luat cua Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi déng xét xu, duong su
tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi nghi 4n theo cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy. Quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi N1 va Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén ban an
dan sy so tham so6 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Théai Nguyén.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an va nghe 10 trinh bay cua céac
duong su; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong
x&t xur nhan xét:

Vé to tung:

[1.] Bon khang cao cua Chi cyc THA dan sy thanh phd T da lam trong han
luat dinh, dam bao vé thoi han khang cao theo Diéu 273 Bo luat tb tung dan sy,
tuy nhién do thiéu sot ctia Toa an cap so tham da khong ra thong bao “ngp tién
tam ung an phi phuc tham”, theo Piéu 276 Bo luat tb tung dan sy, ma da ban hanh
ngay Thong bao khang céo, theo Diéu 277 B6 luat t6 tung dan su 1a khong ding
quy dinh ctia phap luat. Vi Chi cuc THA dén su thanh phd T khong thudc truong
hop khdng phdi ndp hay dwoc mién tién tam g phi theo quy dinh tai Piéu 11,
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi ma thude truong hop phai ndp tam ng an phi khang cao theo quy dinh
Diéu 28 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qubc hoi. Xét day 1a sai sot ciia Toa an so tham, khong phai cua nguoi khang
c40, nén Hoi dong xét xtr phuc thim van chap nhén xem x¢ét, giai quyét don khang
c4o cua Chi cuc T theo trinh tu phuc thim, dé dam bao quyén loi cho duong su.

[2.] Pon khang co ctia ba Nguyén Thi N1 1am trong han luét dinh, da nop
tam (mg an phi phtic tham theo Piéu 276 Bo luat té tung dan sy, nén duoc xem
xét, giai quyét theo trinh tu phic tham. Tai phién toa ngay hom nay, ba Nguyén
Thi N1 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cdo vang mit va c6 don
dé nghi Hoan phién toa vi 1y do stic khoe. Hoi dong xét xir thay, ba N1 da co 6
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l4n xin hodn phién toa, trong d6 c6 5 l4n dé nghi hoan phién toa vily do sure khoe,
HDPXX di nhiéu 14n chdp nhan hodn phién toa dé dam bao quyen loi cho ba N1,
tuy nhién theo phan anh cua can b6 buu dién khi dén giao gidy triéu tap cua Toa
an thi ba N1 tir chéi nhan glay tri¢u tap. Qua tim hiéu ba N1 hoan toan khoé manh,
nhung dén trudc gid md phién toa thi ba N1 lai c6 don xin hoén phién toa vi ly
do strc khoe va nhap vién. Mat khac, trong tat ca cac gidy triéu tap cua Toa an déu
déd hudong dan cac duong su lam ty quyén hop 18 hodc c6 don xin xét xir vang mit
néu khong thé ty minh dén tham dy phién toa, tuy nhién ba N1 déu khong thuc
hién. Pé dam bao thoi han xét xir ding phap luat, Hoi dong xét xtr thao luan va
tiép tuc xét Xur vu an Véng mat ba N1 theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat to
tung dan su, quyén va loi ich hop phap cta ba N1 van duoc dam bao bang viéc
Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét khang cdo cta ba N1 theo phap luat.

[3.] Tai phién toa V:fmg mat bi don, nhung trudc do da co nhiéu don xin xét
XU vang mit. Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong khang céo ba
Ding Thi H2, 6ng Nguyén Xuan T2, ba Nguyen Thi Thu H3, 6ng Ng6 Van M,
ong Nguyen Ptic T3, ba Vit Hoai T4 déu ving mit nhung da duoc triéu tap hop
1& nhiéu 1an va truéc d6 ho déu co don dé nghi duoc giai quyét ving mit toa an;
Nhitng ngudi lam chimg cling vang mit khong cé 1y do, mic du da duoc triéu tap
hop 1&. Can ctt Piéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang
mat cac duong su trén.

 Xét khang cao cua ba Nguyén Thi N1 va Chi cuc THA dan sy thanh
pho T:

[4.] V& tai san tranh chép: La thira dat s6 68, to ban do sb 46, dja chi thira
dat: Phuong T, thanh phd T, dién tich 67m?, muc dich sir dung: Dat & d6 thi, thoi
han st dung: Lau dai; Tai san trén dat c6 nha xay cap IV, da duoc cap Gidy ching
nhan QSD dat s CA 288079 do UBND thanh phé T cap ngay 28/12/2015 mang
tén ba Hoang Thi P (la tai san riéng cua ba P)

[5.] Ngay 07/9/2018, ba P ky hop dong tin dung sd 18046099/2018-
HDCVHM/NHCT224 va thé chap tai san la Quyen sir dung dat va tai san trén dat
d6i v6i thira dat s6 68, to ban do sd 46 dé vay sé tién 1.550.000.000d (M4t ti nim
tram nam muoi triéu déng) tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh L2. DBén ngay
26/8/2019 khoan vay trén ciia ba P dd chuyén no x4u, ba P khong c6 kha ning
thanh toan. Ngan hang da lién tuc ddc thic ba P thuc hién nghia vu thanh toan
nhung do khong c6 diéu kién tai chinh dé thanh toan nén ba P khdng thanh toén
duoc.

[6.] Tai Bién ban lam viéc lap ngay 28/10/2019 giira dai dién Ngén hang
TMCP C — Chi nhanh L2 véi ba Hoang Thi P (BL 96, 97) va bién ban lam viéc
ngay 05/3/2024 (BL95) do Ngan hang cung cp c6 ndi dung:"1. Tinh hinh dw no

.- No' géc: 1.550.000.000 dong

- No 1di va phat: 110.856.573 dong ...

2. Tinh hinh hoat dong SXKD cua khach hang

Hoat dong kinh doanh ciia ba P hién nay rdt khé khan va da ngirng kinh
doanh. Hang hod khéng con, cong no phdi thu khéng cé khad néng thu héi, no phdi
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trd ciia khach hang 16m. Kha ndng thu hoi ng gap khé khan do dé khong con nguon
thu dé tra no ngan hang.

. Hién nay, do kinh doanh bi thua 16 dan dén khé khan trong viéc tra ng
ngan hang ba Hoang Thi P da dong y tir nguyén ban tai san thé chdp la QSD dat
56 CA 288079 do U cdp ngay 28/12/2015 cap dé tra ng ngdn hang. Hlen nay ba
P da te tim duoc nguoi mua dé ban tai san thé chdp tra no ngdn hang..."

[7.] B¢ tra khoan vay ctia Ngan hang TMCP C — Chi nhanh L2 (sau day goi
1a Ngan hang) dd qua han thanh toan, duoc sy dong v ctia Ngan hang cho ba P
dugc tu tim ngudi mua tai san dang thé chip tai Ngan hang dé thu hdi ng. Ngay
25/10/2019, ba Hoang Thi P di viét gidy nhan coc (20 triéu) va lap Hop dong
Chuyén nhuong thira dat sb 68, to ban dd s 46, dia chi: Phuong T, thanh ph6 T,
dién tich 67m?, muyc dich st dung: DAt & d6 thi, thoi han st dung: Lau dai va Tai
san trén dat c6 nha xay cap IV (Gidy chimg nhdn OSD ddt s6 CA 288079 do
UBND thanh pho T cdp ngay 28/12/2015) véi ong Duong Thanh N va ba Duong
Thi K. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 1.710.000.000d (mot ti bay tram
muoi triéu dong). Ngay 28/10/2019, tai Ngan hang ba K va éng N da giao ndt sb
tién 1.690.000.000dd6ng cho ba P, ba P di 1am thi tuc tit toan toan bd khoan vay
cho Ngan hang. Ngan hang d4 ban giao gidy CNQSD dat s6 CA 288079 cho ba P
va xac nhan vao don yéu cau xoa diang ky thé chap ddi véi thira dat s6 68. Cung
ngay Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd T d x6a ndi dung thé chip
d6i voi thira dat. Ngay 29/10/2019, khi ba K, 6ng N nhd 6ng L1 1am tha tuc dang
ky bién dong tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T thi bi Chi cuc
THA dan sy thanh phd T 1ap bién ban thu gitr gidy CNQSD dat s6 CA 288079
cap ngay 28/12/2015 néu trén dé dam bao thi hanh an cho ban 4n dan su so tham
s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén
va theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 26/QD-CCTHADS ngay
28/10/2019 cuia Chi cyc truéng Chi cuc THADS thanh phd T.

[8.] Loi khai ctia vo chong ba K, 6ng N ¢6 trong ho so va tai phién toa hom
nay vé viéc mua ban thira dat s6 68 voi ba P va qua trinh thanh toan tra khoan tién
vay cua ba P tai Ngan hang, phu hop 161 khai cua ba P va xac nhén cua Ngan hang,
cling nhu nguoi lam chirng 6ng Pang Xuan L1. Mat khac, phia Ngan hang TMCP
C — Chi nhéanh L2 da c¢6 Cong vin sd 323/CV-CNLX ngay 26/11/2019 gti Chi
cuc THADA thanh phd T “...dé nghi Chi cuc T gidi téa quyét dinh THA vé phong
t6a tai san ciia ba Hoang Thi P...va khang dinh tai san ba P chuyén nhwong cho
ba K, 6ng N |1 tai san thé chdp ciia Ngdn hang va Ngdn hang nhdt tri cho ba P
tw tim nguoi mua...khi trd gidy CNOSDP thé chdp tai Ngdn hang cho ba P va cac
gidy to lién quan, Ngdn hang khéng nhdn vin bdn nao tir Toa dn va Chi cuc T
lién quan dén ba Hoang Thi P” .
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[9.] D6i v6i ban an dan sy so thim s6 42/2019/DSST ngay 18/9/2019 vé
viéc Tranh chap hop ddng vay tai san giita nguyén don Nguyén Thi N1 va bi don
ba Hoang Thi P. Khi Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén thu 1y va xét xir da
biét duoc ba P khong con tai san ndo khac, ngoai tai san dang dugc thé chap tai
Ngan hang TMCP C — Chi nh&nh L2 (c6 bién ban xdc minh, dwoc phia Ngan hang
xdc nhdn). Do vay, phai xac dinh QSD déat s6 CA 288079 do U cap ngay
28/12/2015 1a tai san thé chip cua Ngan hang, néu ba Hoang Thi P khong tu
nguyén ban tai san ndy thi phia Ngan hang cling ban dé thu hdi ng. Pay khong
phai ba P ban tai san ma 13 Ngan hang ban tai san thé chap dé thu hdi ng thong
qua nguoi thé chip (ba P), sb tién thira ra sau khi Ngan hang thu hdi ng, méi 1a
tai san thudc quyén so hiru cia ba P, dé ba P thyc hién cac nghia vu khéc cua
minh. Viéc Chi cuc THA dén sy thanh phd T cho rang ba P 1ap hop dong chuyén
nhugng QSD dét (ngdy 28/10/2019) la khong ngay tinh, cé ddu hiéu tau tan tai
san dé tron tranh nghia vu thi hanh an d6i voi Ban 4n dan sy so tham sb
42/2019/DSST ngay 18/9/2019 va can ctr vao Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy dé thu gilr tai san da duoc
chuyén nhuong ngay tinh cho ba K, dng N 1a khong dung voi quy dinh ctia phap
luat.

[10.] Mit khac, theo ban an dan su so thim s 42/2019/DSST ngay
18/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén xét xur Vang mat ba P,
tinh dén thoi diém ngay 28/10/2019 (ngay ba P ky hop dong chuyén nhirong quyen
sir dung dat cho ba K, ong N) ba P van chua nhan duoc hodc chua biét gi vé ban
an dan su so tham s6 42/2019/DSST ciia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén.
Do vay, ¥ kién cta nguoi dai dién theo iy quyén ctia Chi cuc thi hanh 4an dan sy
thanh phd Thai Nguyén va cia ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba N1 cho rang:
Thoi diém ba P 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat (ngay 28/10/2019) liic nay
ba P dang c6 nghia vu phai thi hanh Ban 4n dan sy so tham s6 42/2019/DSST
ngay 18/9/2019, viéc 1ap hop dong chuyen nhuong tai san ¢ thoi diém nay khong
ngay tinh, ¢ dau hiéu tau tan tai san dé tron tranh nghia vy thi hanh an 1a khong
c6 can ctr va khong dung véi ¥ thie chit quan cua ba P khi chuyén nhuong tai san
cho ba K, éng N.

[11.] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N1 cho rang: Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vo chﬁ)ng ba K va ba P ¢ dbi tugng khong thé
thue hién dugce theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy, vi: trén thira dat s6 68
cua ba P ton tai nhiéu phan cong trinh x8y dyng cua nguoi khac, ba P khdng co
quyén ban tai san d6. Con ngdi nha ctia ba P thi lai nam trén nhiéu phan dién tich
thudc nhiéu thira dat khong phai cia ba P. Nhu vay hop dong d6 khong thé thuc
hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 B6 luat dan su. Loi khai cua nhitng nguoi
c6 dét giap ranh vé6i dat ciia ba P déu xac dinh cac ho lién ké hién nay khong co
tranh chap quyén sir dung dat voi gia dinh ba P va nhat tri str dung theo hién trang
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str dung dat hién nay, nén y kién cua phia ba N1 1a khong c6 can ct.

[12.] Toa 4n cap so thim d3 nhan dinh: “Dai voi tai san dang thé chap tai
Ngdn hang néu trén thi Ngdn hang la bén duoc quyen wu tién xu ly tai san truoc,
tai san trén da duwoc Ngdn hang va ba P la nguoi thé chdp tai san bao dam cho
khodn vay théng nhat vé phwong én xit Iy tai san bang bién phdp ba P tw tim nguoi
mua tai san. Ba phwong da dwoc tim nguoi nhdn chuyén nhwong tai san la ong
N, ba K va diing sé tién chuyén nhwong tai san cé dwoc de thanh toan nghia vu
voi Ngan hang.Vi vdy tai san da xu ly the chdp thudc vé nguoi nhan chuyén
nhiwrong la ding quy dinh cua phdp luat, can dwoc phdp ludt bao vé”. Ngoai ra,
Tda an cap so tham con cin cir quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan su 2015: “Giao
dich dan sy da duoc xac ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chirng thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phdn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich d6”. Nhan dinh va can ctr phap
luat 4p dung ctia Toa 4n so tham néu trén 1 c6 cin cr, dd xem xét toan dién céc
tai liéu co trong hd so vu an va danh gia mot cach khach quan, cong bang cac tinh
tiét dién bién ctia vu viéc, bao vé duge quyén va loi ich hop phap ctia ngudi thi
ba ngay tinh.Viéc cap so thim dd cong nhan giao dich dan su trén ¢ hiéu luc
phap luat va budc cac bén phai thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, d6i voi thira dét s6 68 to ban do s6 46, dia chi thira dat: Phuong T, thanh
phé T, dién tich 67m?2, muc dich st dung: Dat ¢ d6 thi, thoi han str dyng: Lau dai;
Tai san trén dét co nha xay cap IV, da dugc cap Gidy ching nhian QSD dat s6 CA
288079 do UBND thanh phd T cip ngay 28/12/2015 mang tén ba Hoang Thi P Ia
ding.

[13.] Tu nhimg phan tich trén thay khang cdo ctia ba Nguyén Thi N1 dé
nghi khéng chdp nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don va khang cao cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thai Nguyén dé nghi Ay toan bé ban dn so
tham 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 cia Toa dn nhan dan thanh phé Thdi
Nguyén; khéng céng nhdn HDCNQSD dat va tai san gan lién véi dat ngdy
18/10/2009 gitta ba Dwong Thi K, Ong Duwong Thanh N va ba Hoang Thi P 1a
khong c6 cin cir dé chap nhan. Can bac toan bd cac khang cdo nay va giit nguyén
ban an dan su so tham sd 15/2024/DSST ngay 08/3/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thai Nguyén.

[14.] Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
03/2021/QD-BPKCTT ngay 29/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, dang phong toéa Quyén sir dung dat tai thira dat 68 va tai san gan lién voi
dat dé dam bao thi hanh an cho ba K va 6ng N. Py ciing 1a cin ctt khang cio dé
nghi hiy ban 4n so tham ciia Chi cuc THADS thanh phé T. Hoi dong xét xir thay,
d6i voi Quyét dinh khan cip tam thoi s6 03 néu trén, HDXX khong xem xét giai
quyét trong vu 4n ndy, 6ng N va ba K c6 quyén 1am don dé nghi Toa an thanh phd
Thai Nguyén 1a noi da ban hanh Quyét dinh xem xét va huty bo theo Nghi quyét
s6 02/NQ-HDPTP ngay 24/9/2020 huéng dan ap dung mét sé quy dinh vé céc bién
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phap khan cép tam thoi ctia Bo luat td tung dan su, dé ong ba thuc hién quyén ké
khai cdp gidy chirmg nhian QSD dét ctia minh, theo ban an, quyét dinh d3 c6 hiéu
luc phap luat cia Toa an.

[15.] Do khang cdo khong duogc chép nhan, nén Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thai Nguyén va ba Nguyén Thi N1 phai chiu an phi dan su phtc
tham.

[16.] Tai phién toa phuc tham dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Thai Nguyén va ba Nguyén Thi N1, giit nguyén ban an dan su so tham
15/2024/DSST ngay 08/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén la
cO can cu.

Vi cac 18 trén. Can ctt vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 ciia By luat t6 tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd

Thai Nguyén va ba Nguyén Thi N1. Giit nguyén ban an dan su so tham s6
15/2024/DSST ngay 08/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thaéi Nguyeén. 7 N
2. V¢ an phi phic tham: Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 300.000d an phi dan su
phuc tham, x4c nhan da ndp du theo bién lai thu s6 0002664 ngay 26/3/2024 (do
6ng Nguyén Vin T ndp thay); Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén
phai chiu 300.000d an phi dan su phtc thim ndp ngin sach nha nude.
Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b, 9 ctia Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyeén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thity



21



