TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN YEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH YEN BAI

, Van Yén, ngay 19 thang 9 nam 2023
So: 04/2023/QDST-DS

QUYET DINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIV: “Xac dinh quyén sé hiru, quyén sir dung tai
san dé thi hanhan”

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN YEN, TINH YEN BAI

Thanh phdn gidi quyét viéc dan sw gém co:
Théim phdn - Chii toa phién hop: Ba Chu Thi Thoang
Thu ky phién hop: Ong Nguyén Minh Tuéan — Thu ky Toa 4n.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Vin Yén, tinh Yén Bdi tham
gia phién hop: Ba Pham Thi Bich Phuong — Kiém sat vién
Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Van Yeén,
tinh Yén Bai mé phién hop so tham cong khai giai quyet viéc dan sy thu Iy sO:
06/2023/TLST-VDS ngay 07 thang 7 nam 2023 v€ viéc “Yéu cau xac dinh
quyén so hitu, quyén st dung tai san de thi hanh an” theo Quyét dinh mé phién
hop so thim giai quyét viéc dan sy so: 04/2023/QDST-DS ngdy 06 thang 9
nam 2023, gobm nhitng nguoi tham gia t6 tung sau day:
- Ngueoi yéu cau gidai quyét viéc dan si: Ba Nguyén Thi B - Chap hanh
vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, tinh Yén Bai.
Dia chi: T6 dan phé sb 05, thi trAn M, huyén V, tinh Yén Bai (c6 mit)
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977
Dia chi: T6 dan phé sb 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai (c6 mit)
Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1975
Dia chi: T6 dan phd s6 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai (c6 mat).

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Theo don yéu cau va ban trinh bay y kién tai Toa an, ngudi yéu cau ba
Nguyén Thi B - Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Yén
Bai trinh bay: Tai Ban 4n dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 15/7/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Van Yén, tinh Yén Béi va Quyét dinh thi hanh an
chu dong s6: 478/QD-CCTHADS ngay 06/9/2022 va Quyét dinh thi hanh an
theo don s6: 43/QD-CCTHADS ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén V, tinh Yén Bai thi ba Nguyén Thi N phai thi hanh cac khoan gém:
tién an phi dan sy so tham: 17.498.000 dong (muoi bay triéu bdn trim chin
muoi tim nghin dong); tién tra no: 349.967.400dong (ba trim bén muoi chin
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triéu chin trim sau muoi bay nghin bén trim dong). Tong cong la: 367.465.400
dong (ba trim siu muoi bay triéu bén trim sau muoi 1im nghin bon trim
dong).

Qua trinh d6n dbc, xac minh diéu kién thi hanh 4n déi véi ba Nguyén
Thi N - Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén V, tinh Yén Bai
thay ba N khong c6 tién, thu nhap riéng dé thi hanh an. Ba Nguyén Thi N chi
co tai san chung cung chong 12 6ng Nguyén BaT gbm: 01(mot) thira dat, dién
tich str dung 128,8m?, gidy ching nhéin quyen st dung dit sb: CY 634318 do
S¢& Tai nguyén va Ma6i truong tinh Yén Bai cap ngay 11/12/2020 dung tén ba
Nguyén Thi N va éng Nguyén Ba T, thira dat s6 83, to ban d6 sb 47, thoi han
st dung lau dai, hinh thurc sir dung riéng tai dia chi t6 dan phé s6 4, thi trAn M,
huyén V, tinh Yén Bai. Chiéu rong giap mat duong la 6,1m. Chiéu 10ng phia
sau 1a 5,4m giap dat nha 6 ong H. Chiéu dai hai bén: Mot bén giap dat nha ong
Ala 22,9m; mot bén giap dat nha ong Th 1a 22,8m.Tai san trén dat gdm c6 01
ngdi nha xay cip 4 ¢6 01 gac xép, dién tich nha 1a 47,6m? nha d6 mai bang,
nén nha 14t gach hoa, c6 01 bd ctra chinh (loai ctra g5 khéng xac dinh duoc
loai gd), 02 ctra phuy loai 01 canh (cira gd); khu vyc cong trinh phu va chin
nudi c6 dién tich 1a 36,2m?, mai lgp ton, twong gach xay Xung quanh; san lat
gach do, mai lop ton, co dlen tich 29m?; hang rao cong sat hop cao 1,3m.

Tai budi lam viéc ngay 19/10/2022 ba Nguyén Thi N ¢6 dé nghi co
quan Thi hanh an tao diéu kién cho ba den ngay 10/12/2022 sé nop du khoan
tién tra no va tién an phi theo quy dinh, néu ba Nguyén Thi N khong nop sé tur
nguyén giao tai san 1 nha va dat dé co quan thi hanh an ké bién theo quy dinh
cua phap luat.

Theo dé nghi ngay 12/12/2022 ba Nguyén Thi Tuyét S 1a ngudi dugc
thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an da ban hanh Quyét dinh sb: 02/QP-
CCTHADS ngay 12/12/2022 Quyét dinh vé viéc tam dung viéc dang ky,
chuyén quyen so hiru, str dung, thay d6i hién trang tai san d6i voi dién tich
128,8m? dat ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Ba T.

Can ct Diéu 69, Diéu 74, Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira
d6i nam 2014; diém c, khoan 2, diéu 124 Nghi dinh 62/ND-CP ngiy
18/7/2015 cua Chinh phu, Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén
V, tinh Yén Béi dd ra thong bao sb: 548/TB-CCTHADS ngay 14/12/2022
thong bao cho dng Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi N va thong bao sd 22/TB-
CCTHADS ngay 16/01/2023 thong bao cho ba Nguyén Thi Tuyét S vé viéc
xac dinh quyén sé hiru, sir dung d6i voi tai san thi hanh an. Ngay 08/5/2023
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V tiép tuc thong bao cho
ong Nguyén Ba T thong bao so 548/TB-CCTHADS ngay 14/12/2022 vé viéc
xac dinh quyén so hitu, sir dung di véi tai san. Ngay 15/6/2023 Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy di giao théng bao sb 22/TB-CCTHADS ngay 16/01/2023 cho
ba Nguyén Thi Tuyét S vé viéc xac dinh quyén s hitu, st dung dbi véi tai
san.Tai thong béo néu rd ngudi phai thi hanh an va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khoi kién tai Toa an hodc thoa thuan phan chia tai san
(thoa thuan khong dugc trai quy dinh ctua phap luat, khong dugc lam anh
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huong dén quyén va loi ich ctiia ngudi thir ba hoic nham trdn tranh viéc thi
hanh én).

Pén nay di qua thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao,
nguoi phai thi hanh an va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong khoi
kién.

Theo bién ban giai quyét ngay 10/02/2023 ba Nguyen Thi N co trinh bay
voi co quan Thi hanh an: Tai san la quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat theo gidy chimg nhan QSDD s6 CY 634318 1a cia b chong ba N dé lai cho
chdong ba N, no 12 tai san riéng ctia chong ba N, ba N khong co quyen sO hitu, su
dung d6i voi tai san d6. Can ctr vao cac ndi dung giai quyét va két qua xac minh
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V nhan thiy: Ba Nguyén Thi
N khong co tai san riéng, vé tai san _chung Chap hanh vién da thong bao cho vg
chdng ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Ba T duoc quyén tu thoa thudn hodc khoi
kién tai co quan Toa an vé viéc phan chia tai san chung nhung hét thoi han 30
ngay ké tir ngay thong bao vo chong ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Ba T khong
thoa thuan dong thoi ciing khong khai kién phan chia tai san chung tai co quan
Toa an, khong ty nguyén giao tai san dé Co quan Thi hanh an ké bién theo cam
két. D hét thoi han 15, ngay theo quy dinh, nguoi dugc thi hanh an khéng khoi
kién phan chia tai san tai co quan Toa an.

Bén canh do, ba Nguyen Thi N va ong Nguyen Ba T déu trinh bay vé
nguon goc tai san 1a ctia bd chdng cho riéng chdng ctia ba N nén ba N khong c6
phan quyén sé hiru, st dung trong khdi tai san d6 nhung nhat dinh khong khoi
kién phan chia tai san tai co quan Toa an, do do Chép hanh vién nhan dinh ba
Nguyén Thi N ¢6 hanh vi tron tranh nghia vu thi hanh an va khong c6 can ctr dé
xéac dinh phan quyén s& hitu, sir dung ctia ngudi phai thi hanh 4n trong khéi tai
san chung dé thi hanh an. Tai Cong vian sd: 30/CV/CNVPPKPP ngay
14/4/2023 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Van Yén da khéng
dinh: Quy trinh giai quyet thu tuc hanh chinh, giai quyét don dé nghi cap lai, cap
do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gin lién
trén dat ctia 6ng Nguyén Ba T va ba Nguyen Thi N dé ngay 19/11/2020 duoc
thue hién theo ding quy dinh cua Luét dat dai nam 2013; hd so cap glay chirng
nhan s6 CS 05679 di duoc cip nhat vao s dia chinh, so dang ky cap giay ching
nhén theo quy dinh.

Can ct Diéu 74 Luat thi hanh 4n dan su va khoan 9 Diéu 27 Bo luat Té
tung dan su. Chdp hanh vién Chi cuc THADS huyén V, tinh Yén Bai yéu cau
Tda an nhan dan huyén Vin Yén, tinh Yén Bai giai quyét viéc dan su: Xac
dinh phan quyén s¢ hiru tai san, quyén st dung tai san ctia nguoi phai thi hanh
an 1a ba Nguyén Thi N dé dam bao viéc thi hanh ban an dugc kip thoi, ding
quy dinh cta phép luat, bao vé quyén, loi ich hop phap cho té chirc, ca nhan
trong viéc thi hanh an.

Tai ban tu khai ngay 02/8/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi N trinh bay: T6i c6 ¢ véi chong t6i 14 anh Nguyén Ba T. Trudce
ngay hon nhan 1a 6ng ba ndi cho anh T tir trude, sau vé chung séng duoc 03
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nam t6i yéu dau bénh tat khong co tién dé dua cho anh T 1am nha ma anh T ty
lo kinh té dé lam nha mot minh, 1am xong thi di 1am bia do6 1an 01 mang tén ca
hai vg chéng, dugc mot thoi gian sau ching to1 xdy ra mau thudn nén anh T
mang d6t bia do di vi anh ¥ x4c dinh 1 nha va dat 13 cua riéng anh y, con bia
do6 sau nay la do t61 ty di 1am lai chtr anh y khong lam, vay diéu kién cudc song
cua to1 la nhu vay nén sO ng t6i ng ¢ S, t6i khong c6 tai san gi, t6i xin khat
dén cudi nam t6i tra co S. Con tai san cua anh T chir toi khong c6 gi. Nay co
quan Thi hanh 4n dan sy huyén V khdi kién xac dinh quyén sé hitu, quyén st
dung dé thi hanh 4n. T6i khong nhét tri ddy 13 tai san ctia 6ng Nguyén Ba N 1a
bd chong cua toi cho riéng anh T. T6i khong c6 phan gi trong khéi tai san nay.
Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Tai ban tu khai ngay 07/8/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Ba T trinh bay: Toi c6 miéng dat bd t6i cho tir trude khi t6i 1y vo,
vo trude cua toi 1a ¢6 Bui Thi L bon t6i chia tay dén khi toi 1y co N 1a da c6 ¢
san véi mot gian nha cip 4 lop mai bo 16, sau ndng qua toi véi lam nha toi
dang o, lac d6 vo toi nudi con nhod nén khong c6 tién nén t6i lam dan mot vai
nam sau b t6i cho t6i lam bia do sang tén cho t6i va vo t6i nhung khong dong
y nhung da 1am roi, bd t6i bao cho dé & khong duge ban. Mot thoi gian sau vo
t61 mang sO di cam cam toi 1y vé dugc va toi dbt di va bao vai thi tran xong
to1 di lam. Mot thoi gian sau ¢ S c6 thong bao cho to1 1a vo t61 no cam cam
quyen 50 do6 mang tén hai vg chong trén do, c6 H; H; Tr; N la vo to1 cam quyén
s6 do, toi hoi cam 280 tridu va 1i 6 phay. Con quyen 5O nay t6i khong dugce
lam, khong dugc ki vy ma lai co, t0i dugc nhin thay quyén s6 nay chd anh S
toa an dang cam. Vay toi lam don nay hay boé quyén s6 nay va lam cho toi
quyén s6 khac mang tén mot minh toi vi 13 tai san cua toi ctia bé me cho toi
trudce khi hon nhan.

Ngay 24/8/2023 Toa 4n nhan dan huyén Van Yén nhan don dé nghj huy
b6 s6 do ctia 6ng Nguyén Ba T nhu sau: Nam 2000 b me t6i ¢ cho téi mot
manh dat 128m? va mot gian nha cp 4 lop bo 16. Nam 2000 t6i ¢ 1dy ¢o L 1a
vg ca va ong ba tic bd me tdi van chua tach sd, & v6i nhau dén nim 2003
chung t6i chia tay. Pén nam 2005 t6i mdi ldy vo hai 1a Nguyén Thi N, chung
séng v6i nhau dén nim 2008 thi d& can nha cip 4 di va xay can nha hién tai.
Mot thoi gian sau b toi mdi tach so cho t6i mang tén hai vg chong. Vé toi
khéng déng ¥ nhung bd t61 bao cho dé hai vo chong &, khong cam cam va ban.
Mot thoi gian sau vo toi c6 mang di cdm cam, t6i khong dong v va da lay vé
d6t di vi ddy 1a tai san bé me toi cho t6i trudc khi hon nhan, dot xong t6i co
xubng bao dong chi T dia chinh thi trin M 12 t6i d3 d6t, khi nao 1am thi toi lam
mot minh tén toi. Vi dat nay 1a cua hdi mon cua bd me cho toi trude hén nhan
(vo t6i va con cai da dong ¥). Con quyén s6 ¢ S cam 1a t6i khong lam, toi
khong biét va ddi voi toi khong co gia tri gi hét. Vay toi de nghi Toa an huyén
Van Yén, Thi hanh an huyén Van Yén tham dinh lai quyén s6 nay va chir ky
trén quyén s6 d6 mang tén to1 1a khong phai chir ky cua toi. Pé nghi khong
phai thi tiéu huy, gach b quyén s6 do.



Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Van Yén da xac dinh: Thua dat co dién tich 128,8m?, gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6: CY 634318 (s6 vao sd cip GCN: CS05679) do So
Tai nguyén va mdi truong tinh Yén Bai cip ngay 11/12/2020 dimg tén ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén B4 T, thira dat s6 83 to ban db sd 47, thoi han sir
dung 1au dai, hinh thic st dung riéng, s6 s6 phat hanh GCN QSDD: CY
634318, dia chi tai to dan phd sb 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai.

+ Phia Nam giap duong x6m Chiéu rong giap mat duong 13 6,1m; tir diém
1-2

+ Phia Bic giap dat gia dinh ong H c6 Chiéu rong 2 doan tir diém 5-6 1a
2,8 m, tir diém 6-7 13 2,6 m. Ranh gi6i 1a tuong gach xay.

+ Phia Dong giap dit ¢ gia dinh 6ng A c6 chiéu dai 1a 22,9m; tir diém 1-
7. Ranh gidi 1a tuong nha xay cua gia dinh 6ng T ba N, phia trudce 1a tuong gach
xay.

+ Phia Tay giap dat gia dinh 6ng Th c6 tong chicu dai la 22,8m; gém 3
doan tu dlem 2-3, 3-4 va 4-5. Ranh gioi 1a tuong gach xay. Trén dat co 01 ngodi
nha xay cap 4 ¢6 01 tum mai chéng nong lop ton xdp nén lat gach hoa 40x40 va
02 bo ctra chinh bang gd (khong xac dinh loai gd) cong trinh phu cu thé nhu sau:

- Dién tich nha x4y: 4,2 x11,3=47,46 m2.

- Mai lop ton x0p khung sat hop; dién tich: 11,3 x 2,6 x 2 = 58,76 m? (2
mai).

* Phan phu sau nha bao gém nha vé sinh + khu san xuét; dién tich: 6,8 x
5,25 = 35,7 m2. Mai lop ton thuong, khung sat; dién tich: 7 x 6 = 42 m?. Tudng
bao gach ba vanh xung quanh.

* Phan phia trudc nha: San trude 1at gach do; dién tich: 4,2 x 3,3 = 13, 86
m?. Mai san lop ton thuong khung sat; dién tich: 3,5 x 5= 17,5 m% Hang rao sat
hép; dién tich: 7,2 x 1,2 = 8,64 m? Cong sit hop; dién tich cong: 2,55 x 1,7 =
4,33 m?,

Tuong rao xay gach 3 vanh: 7,2 x 0,6 x 0,15 = 0,65 m®. Méng hang rao xay
gach 3 vanh: 7,2 x 0,3 x 0,3 =0,64 m3,

Ngay 22 thang 8 nam 2023 Hoi dong dinh  gia da tién hanh dinh gia theo
yéu cau cua ngudi yéu cau. Nhung 6ng Nguyen Ba T va ba Nguyén Thi N
khong hop tac, khong phdi hop dé Hoi dong thuc hién nhiém vu dinh gia. Do
vay Hoi dong dinh gia khong dinh gia duoc.

Tai phién hop Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Yén phat biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Qua trinh thu ly, giai quyét viéc dan
su va tai phién hop Tham phan, Hoi dong giai quyét viéc dan sy, thu ky da thuc
hién ding cac quy dinh ctua Bo luat TH tung dén sy.

Nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su 1a chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V tur khi thu ly viéc dan su va tai phién hop da thuc hién dz‘iy du
quyén, nghia vu té tung theo quy dinh ciia phép luat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Ba T di thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta
phép luat.

- Vé noi dung giai quyet viéc dan su: Sau khi nghién ctru céc tai licu,
chtng ctr ¢ trong hd so viée dan sy va ¥ kién cua céc duong su tai phién hop,
Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Yén nhan thy: Ba Nguyén Thi N 1a ngudi
phai thi hanh an theo Ban an sb: 02/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Van Yén; Quyét dinh thi hanh 4n chu dong sé 478/QD-
CCTHADS ngay 06/9/2022 va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 43/Qb-
CCTHADS ngay 06/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V. Theo do,
ba N c6 nghia vu ndp 17.498.000 ddng tién an phi dan su so tham va phai tra
cho ba Nguyén Thi Tuyét S sd tién: 349.967.400 dong. Chap hanh vién di tong
dat quyét dinh thi hanh 4n, thong bao thoi gian tu nguyén thi hanh an nhung ba
N khong ty nguyén thi hanh an.

Vé tai san: Ba N khong co tai san riéng. Tai san chung: Qué trinh xéc
minh diéu kién thi hanh an cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V xac dinh ba
N c6 tai san chung v6i 6ng Nguyen BaT la quyén su dung dat thudc thira dat sd
83, to ban d6 s6 47 tai dia chi t6 dan pho 50 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai
theo gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CY 634318 (s6 vao so cap GCN: CS05679) ngay 11/12/2020
do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Yén Bai cap cho ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Ba T va tai san trén dat 1a mot ngdi nha cap bdn dién tich 47,46m>. Tuy
ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Ba T déu khai rang dién tich dat trén 1a cua bo
me dé ong T cho 6ng tir trude khi két hon véi ba N va ngdi nha trén dét 13 cua
ong T vi ba N khong déng gop cong suc ciing nhu tién bac nhung ba N va ong T
khong dua ra dugc chung ct, tai liéu gi chimg minh.

Xét ho so cap dat cho 6ng Nguyen BaT vaba Nguyen Thi N thay rang:
Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
06/02/2017 c6 ndi dung Ong Nguyen Ba N va ba Po Thi D tang cho quyén sur
dung dat 128,8m? dat thudc thira dat s6 83, to ban dd sb 47 tai dia chi to dan pho
s6 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai cho ong Nguyén Ba T (con trai) va ba
Nguyén Thi N (con dau). Coéng van sd: 30/CV-CNVPDKDD huyen Van Yén
ngay 14/4/2023 xac dinh: Quy trinh giai quyet thu tuc hanh chinh giai quyét don
dé nghi cap lai, cap d6i Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat ciia 6ng Nguyén Ba T va ba Nguyen Thi N dé
nghi ngay 19/11/2020 duoc thyc hién theo dung quy dinh cua Luat dat dai nam
2013. Glay ching nhan quyén sir dung dat, , quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 634318 (sd vao sd cap GCN: CS05679) mang tén ba
Nguyen Thi N va 6ng Nguyen Ba T dugc So tai nguyén va moi truong tinh Yén
Bai cap ngay 11/12/2020 (cap trong thoi ky hon nhan) nén duge xac dinh la tai
san chung cta vo chong 6ng Nguyen Ba T va ba Nguyén Thi N.

Péi v6i ¥ kién cia ong T vé viée 6ng 1am don xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén mot minh 6ng. Cong van s6: 19/UBND ngay
27/3/2023 cua Uy ban nhan dan thi trin M x4c dinh: Dén thoi diém hién tai
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UBND thi trdin M chua nhan dugc don dé nghi vé viéc ong T dé nghi cép lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ding tén mot minh ong.

Tai san trén dat 1a mot ngdi nha cép bon dién tich 47,46m? duoc xay dung
nam 2008, xay dung trong thoi ky hon nhan nén cling dugc xéac dinh Ia tai san
chung cua 6ng T va ba N.

Chép hanh vién Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén V da thong bao vé viéc
thoa thuan phan chia tai san chung hoic yéu ciu Toa an giai quyét nhung ba N
(1a nguoi phai thi hanh an) va 6ng T (la nguoi co quyén s hitu chung dbi véi tai
san, quyén st dung dat) khong thyc hién.

Vige Chap hanh vién yéu cau Toa an xac dinh phan quyén sir dung dat,
phan quyen sO hitu tai san 1a nha & trén dat la c6 can cir va phu hop véi quy dinh
tai Diéu 74 Luat thi hanh 4n dan sy. D& nghi Hoi dong giai quyét viéc dan su
chap nhan. Can ct cac Piéu 29, 33 Luat hon nhan va gia dinh phan quyen SO
hitu ctia ba Nguyén Thi N dugc xac dinh bang ' phan quyén st dung dat va tai
san trén dat da néu trén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ctr Piéu 157 Bo luat T tung
dan su nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi N phai chiu
3.286.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

V& 1¢ phi: Can cr khoan 1 Diéu 149 Bo luat T6 tung dan su, khoan 4 Piéu
11 Nghi quyét 326 cia UBTVQH UBTV ba Nguyén Thi B - Chap hanh vién
CCTHSDS huyén V khong phai chiu 1é phi so thim giai quyét viéc dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chig ctr c6 trong ho so viée dan su duogc
tham tra tai phién hop; y kién cua céc duong su va dai dién Vién kiém sat tai
phién hop, Toa an nhan dan huyén Van Yén, tinh Yén Bai nhan dinh:

[1] V& tham quyen “Yéu cau xac dinh phan quyen sO hiru, quyen st dung
tai san dé thi hanh an” 1a viéc dan sy thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 27 B6 luat TS tung dan sy. Can ctr diém a khoan
2 Piéu 35, diém n khoan 2 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, thim quyén giai
quyét thuéc Toa an nhan dan huyén Vin Yén, tinh Yén Bai.

[2] Vé ndi dung: Theo Ban an dan su so tham s 02/2022/DS-ST ngay
15/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Vian Yén, tinh Yén Bai va Quyét dinh
thi hanh 4n chi dong s6: 478/QD-CCTHADS ngay 06/9/2022 va Quyét dinh
thi hanh an theo don s6: 43/QD-CCTHADS ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén V, tinh Yén Bai thi ba Nguyén Thi N phai thi hanh c4c
khoan gom: tién an phi dan sy so tham: 17.498.000 dong (muoi bay triéu bon
tram chin muoi tdm nghin dong); tién tra no: 349.967. 400déng (ba tram bbn
muoi chin triéu chin trdm sau muoi bay nghin bén traim déng). Tong cong la:
367.465.400 dong (ba tram sdu muoi bay triéu boén trim sau muoi lam nghin
bon tram dong) Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén V da ban hanh quyet dinh thi
hanh an cha dong sé: 478/QD-CCTHADS ngay 06/9/2022 va Quyét dinh thi
hanh an theo don sé: 43/QD-CCTHADS ngay 06/10/2022 cta Chi cuc Thi
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hanh an dan su huyén V, tinh Yén Bai dé thi hanh an ddi véi cac khoan tién ma
ba N phai c6 nghia vu thi hanh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Yén Bai da tién hanh xéc
minh diéu kién thi hanh 4n ddi voi ba Nguyén Thi N xéac dinh ba N khong ¢o
tién, thu nhap riéng dé thi hanh an. Ba Nguyén Thi N chi c6 tai san chung cung
chong co gia tri la: 01(mot) thura dat, dién tich st dung 128, 8m2, gidy ching
nhan quyén st dung dat sé: CY 634318 (s6 vao s6 cdp GCN: CS05679) do So
Tai nguyén va mdi trudng tinh Yén Bai cip ngay 11/12/2020 dung tén ba
Nguyén Thi N va ong Nguyén Ba T tai dja chi to dan phd sb 4, thi trAn M,
huyén V, tinh Yén Bai. Tai san trén dat gdbm c6 01 ngdi nha xay cép 4 va cong
trinh phu kem theo va da thong bao cho nguoi phai thi hanh an, nguoi c6 quyén
s& hitu chung ddi véi tai san vé viéc xac dinh quyén s¢ hiru, quyén stir dung d6i
v6i tai san thi hanh an dé thuc hién quyén tu phan chia tai san chung hodc yéu
cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién, khi hét thoi han theo quy dinh nhimg nguoi
dugc thong bao khong tu thoa thuan phan chia tai san hodc yéu cau Toa an giai
quyét. Vi vay, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dén sy huyén V yéu cau
Toa an xac dinh phan quyén s hitu, quyén sir dung tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cua ba Nguyén Thi N 1a dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua Dleu 74 Luat thi hanh an dan su.

[3] Vé quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat: Theo bién ban xac
minh vé dleu kién thi hanh an cua Chi cuc Thi hanh 4n dan huyén V, tinh Yén
Bai; ho so cap dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Van Yén
cung cap nhu sau: 01(mot) thira dat, dién tich su dung 128, 8m?, gidy chung
nhan quyén sir dung dat so: CY 634318 (s6 vao s6 cap GCN: CS05679) do So
Tai nguyén va moi truong tinh Yén Bai cip ngay 11/12/2020 dung tén ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Ba T tai dia chi to dan phd so 4, thi trAn M,
huyén V, tinh Yén Bai. Tai san trén dat gdbm c6 01 ngdi nha xay cap 4 va cong
trinh phu kém theo thi ddy 1a tai san ctia ba Nguyén Thi N va ong Nguyén B4 T.

Tai Cong van sb: 30/CV-CNVPDKDD ngiy 14 thang 4 nam 2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Van Yén di cung cap: Ong
Nguyen Ba T va ba Nguyén Thi N dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Yén
Bai cap mot gidy chimg nhan quyén sir dung so6: CS 05679, s6 phat hanh CY
634318, cap ngay 11/12/2020 tai thira dat s6 83, to ban d6 sb 47, dién tich thua
dat 128,8m2 dat ODT, dia chi thira dat t6 dan phé s6 4, thi trén M, huyén V,
tinh Yén Bai. Quy trinh giai quyét thu tyc hanh chinh giai quyét don dé nghi
cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san
gan lién véi dat cua 6ng Nguyén B4 T va ba Nguyen Thi N dé ngay 19/11/2020
duoc thyc hién theo ding quy dinh cua Luat dat dai nam 2013. Ho SO cap glay
ching nhén quyen sir dung so: CS 05679 da duoc cap nhat vao so dia chinh, so
dang ky cap gidy chimg nhan theo quy dinh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2023 cuia Toa an nhan
dan huyén Van Yén d3a xac dinh: Thua dat co dién tich 128,8m?, gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé: CY 634318 do S& Tai nguyén va moi truong tinh
Yén Bai cAp ngay 11/12/2020 dung tén ba Nguyén Thi N va ong Nguyén B4 T,
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thira dat s6 83 td ban do s6 47, thoi han sir dung lau dai, hinh thirc str dung
riéng, s6 s6 phat hanh GCN QSDP: CY 634318, dia chi tai to 4, thi trin M,
huyén V, tinh Yén Bai.

+ Phia Nam giap dudng x6m Chiéu rong giap mit duong 1a 6,1m; tir diém
1-2

+ Phia Bic giap dat gia dinh ong H c6 Chiéu rong 2 doan tir diém 5-6 1a
2,8 m, tir diém 6-7 13 2,6 m. Ranh gi6i 1a tuong gach xay.

+ Phia Dong giap dit ¢ gia dinh ng A c6 chiéu dai 1a 22,9m; tir diém 1-
7. Ranh gidi 1a tudong nha xay cua gia dinh 6ng T ba N, phia trudce 1a tuong gach
xay.

+ Phia Tay giap dat gia dinh ong Th c6 téng chiéu dai 1a 22,8m; gém 3
doan tur dlem 2-3, 3-4 va 4-5. Ranh gidi la tuong gach xay. Trén dat c6 01 ngoi
nha x4y cap 4 ¢6 01 tum mai chdng nong lop ton xdp nén 1at gach hoa 40x40 va
02 bo ctra chinh bang gd (khong xac dinh loai gd) cong trinh phy cu thé nhu sau:

- Dién tich nha x4y: 4,2 x11,3=47,46 m?.

- Mai lop ton xp khung st hop; dién tich: 11,3 x 2,6 x 2 = 58,76 m? (2
mai).

* Phan phu sau nha bao g6m nha vé sinh + khu san xuét; dién tich: 6,8 x
5,25 = 35,7 m2. Mai lop ton thuong, khung sat; dién tich: 7 x 6 = 42 m? Tuong
bao gach ba vanh xung quanh.

* Phan phia tritoc nha: San trudc 1at gach do; dién tich: 4,2 x 3,3 = 13, 86
m?. Mai san lop ton thuong khung sat; dién tich: 3,5 x 5 = 17,5 m% Hang rao sat
hop; dién tich: 7,2 x 1,2 = 8,64 m>. Céng sat hop; dién tich céng: 2,55x 1,7=
4,33 m?,

Tuodng rao xay gach 3 vanh: 7,2 x 0,6 x 0,15 = 0,65 m®. Moéng hang rao xay
gach 3 vanh: 7.2 x 0,3 x 0,3 = 0,64 m®,

Péi véi ¥ kién ciia ong T vé viéc 6ng 1am don xin cip gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén mot minh 6ng. Cong van sb6: 19/UBND ngay
27/3/2023 cua Uy ban nhin dén thi trin M xac dinh: Dén thoi diém hién tai
UBND thi trdn M chua nhan dugc don dé nghi vé viéc ong T dé nghi cép lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ding tén mot minh ong.

Ngudn gdc dat tai hd so cap dat thé hién nhu sau: Ngay 06 thang 02 nim
2017 6ng Nguyén B4 T va ba Nguyén Thi N da duogc ting cho dién tich dat
128,8m? nay tir bé me ong T 1a 6ng Nguyén Ba N va ba DS Thi D. Ngay 06
thang 02 nam 2017 tai Uy ban nhan dan thi trin M huyén V 6ng Nguyén Ba N
va vo 1a ba B4 Thi D da lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat, bén nhan ting cho 13 con trai va con dau 1a 6ng Nguyén Ba T
va ba Nguyén Thi N. Viéc 6ng T va ba N déu cho rang day 1a tai san cua ca
nhan mot minh 6ng T 1a khong c6 can ctr.

Do viy xéac dinh day 13 tai san thudc quyén sir dung, quyén sé hiru cua vg
chéng ba Nguyen Thi N va ong Nguyen BaT. Ba Nguyen Thi N duoc quyen SO
hitu, quyén st dung 2 (mot phan hai) gia tri khéi tai san chung cua vo chdng
(gbém thira dit va cac tai san gan lién trén thira dat) néi trén dé dam bao viée thi
hanh an dan su.



[4] Vé 1é phi giai quyét viéc dan su: Ba Nguyén Thi B - Chip hanh vién
khong phai chiu 18 phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phép lut.

[5] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N phai chiju 3.286.000 dong (Ba
triéu hai trim tdm muoi sdu nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Péi v6i s6 tién xem xét tham dinh tai chd do ngudi yéu cau ba Nguyén Thi B —
chap hanh vién di ndp tam tng, nay ba Nguyén Thi N phai ¢6 trach nhiém thanh
toan sb tién 3.286.000 dong (Ba triéu hai trim tim muoi sau nghin déng) cho ba
Nguyén Thi B - chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Yén
Bai.

[6] V& quyén khang cao, khang nghi: Cac duong sy co quyén khang cdo,
Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap lut.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Yén tai phién
hop 13 phu hop nén duoc chip nhan.

QUYET PINH:

Can cir khoan 9 Diéu 27; diém a khoan 2 Diéu 35; diém n khoan 2 Diéu
39; Diéu 149; Diéu 157; Diéu 369; Diéu 370; Diéu 371; Diéu 372 Bo luat To
tung dan su;

Cian ct Diéu 74 Luat thi hanh an dan su;

Can ctr Biéu 29; Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim 2000;

Can ct khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi B - Chip hanh vién Chi cuc thi
hanh an dan su huyén V, tinh Yén Bai vé viéc: “Yéu cau xac dinh quyén so
hitu, quyén sir dung tai san dé thi hanh an”.

Xac dinh thira dat co dién tich 128,8m?, gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6: CY 634318 (sb6 vao sd cap GCN: CS05679) do S Tai nguyén va moi
truong tinh Yén Bai cap ngay 11/12/2020 dung tén ba Nguyén Thi N va 6ng
Nguyén B4 T, thira dat s6 83 to ban dd s6 47, thoi han st dung 1au dai, hinh
thure sir dung riéng, dia chi tai t6 dan phé s6 4, thi tran M, huyén V, tinh Yén
Bai.

+ Phia Nam giap dudng x6m Chiéu rong giap mit duong 1a 6,1m; tir diém
1-2

+ Phia Bic giap dat gia dinh ong H c6 Chiéu rong 2 doan tir diém 5-6 1a
2,8 m, tir diém 6-7 13 2,6 m. Ranh gi6i 1a tuong gach xay.

+ Phia DPéng giap dit ¢ gia dinh ong A ¢ chiéu dai 1a 22,9m; tir diém 1-
7. Ranh giéi 1a tuong nha xay cua gia dinh 6ng T ba N, phia trude 1a tuong gach
xay.

+ Phia Tay giap dat gia dinh 6ng Th c6 tong chicu dai la 22,8m; gém 3
doan tir diém 2-3, 3-4 va 4-5. Ranh gi6i 1a tudng gach xay. Trén dat c6 01 ngoi
nha xay cap 4 ¢6 01 tum maéi chéng ndng lop ton x6p nén lat gach hoa 40x40 va
02 bo cira chinh bang gb (khong xac dinh loai gd) cong trinh phu cu thé nhu sau:

10



- Dién tich nha x4y: 4,2 x11,3=47,46 m?.

- Mai lop ton xp khung st hop; dién tich: 11,3 x 2,6 x 2 = 58,76 m? (2
mai).

* Phan phu sau nha bao gém nha vé sinh + khu san xut; dién tich: 6,8 x
5,25 = 35,7 m2 Mai lop ton thuong, khung sat; dién tich: 7 x 6 = 42 m?. Tudng
bao gach ba vanh xung quanh.

* Phan phia tritoc nha: San trudce 1at gach do; dién tich: 4,2 x 3,3 = 13, 86
m?2. Mai san lop ton thudng khung sit; dién tich: 3,5 x 5= 17,5 m2 Hang rao sit
hop; dién tich: 7,2 x 1,2 = 8,64 m?. Céng sat hop; dién tich céng: 2,55x 1,7=
4,33 m?,
Tuong rao xay gach 3 vanh: 7,2 x 0,6 x 0,15 = 0,65 m®. Méng hang rao xay
gach 3 vanh: 7,2 x 0,3 x 0,3 = 0,64 m® la tai san thudc s& hiru chung cua ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén B4 T. Trong do ba Nguyen Thi N co quyen SO
hitu, quyén sir dung ' tai san chung 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat néu trén (c6 so do thira dat kém theo).

2. Vé 1¢ phi so tharn giai quyét viéc dan su: Ba Nguyén Thi B khong phai
ndp tién 18 phi giai quyet viéc dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.286.000 déng (Ba
triéu hai trim tdm muoi sdu nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Pbi véi s tién xem xét tham dinh tai chd do ngudi yéu cau ba Nguyén Thi B —
chap hanh vién di nop tam tng, nay ba Nguyén Thi N phai ¢6 trach nhiém thanh
toan so tién 3.286.000 dong (Ba triéu hai trim tdm muoi sau nghin dong) cho ba
Nguyén Thi B - chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Yén
Bai.

4, Quyen khéng cao, khang nghi: Puong su c6 mét tai phién hop co quyen
khang cdo quyét dinh nay trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Toa 4n ra quyét
dinh.

Vién kiém sat cung cap €0 quyén khang nghi quyet dinh nay trong thoi

han 10 ngay, Vién kiém sat cap trén truc tiép c6 quyén khang nghi quyét dinh
nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND tinh Yén Bai;
- VKSND huyén Van Yén;
- CCTHADS huyén Van Yén;

- Cac dqong su;
- Luu ho so; TQD

Chu Thi Thoang
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