TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 110/2023/DS-PT
Ngay: 13/12/2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Trdc Lam;

Cdc Tham phdan: Ong Ngo Chiu va ba Vii Ngoc Ha.

- Thuw ky phién toa. Ba VO Thuy An — Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Yén.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Phii Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Tu Vuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 12 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pha
Yén xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sé 91/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so thdm sé 15/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Phi Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 152/2023/QDXXST
ngay 23/11/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Cong M — sinh nam 1969, dia chi: thon H, xa
H, huyén P, tinh Phu Yén. Vang mat.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ngo Minh T — Luat su, dia chi: duong
N, phuong N, Tuy Hoa, Phtt Yén. C6 mat.

2. Bi don: Vg chong ong Ta Thanh N — sinh ndm 1958 va ba bang Thi T
—sinh ngély,23/02/1963, dia chi: thon N, xa H, huyén P, tinh Pht Yén. Ong N ¢c0
mat, ba T vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pinh Thi T — sinh nim 1976 (vg dng M). Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Minh T — Luat su, dia chi: duong
N, phuong N, Tuy Hoa, Phi Yén. C6 mat.



3.2 Ta Thi Nhu N — sinh nam 1989, Ta Nhu Q — sinh nam 1991, Ta Nhu
H — sinh nam 1992, Ta Nhu | — sinh nam 2009, cung dia chi: thon N, xa H,
huyén P, tinh Phut Yén (con 6ng Ta Thanh N). Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Ta Thanh N (bi don). C6 mit.

3.3 Ngan hang Thuong mai CO phan S (Ngan hang S), dia chi Hoi so:
duong N, phuong V, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru B - Chuyén vién. C6
mat.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Truong Cong M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 107 khai ¢6 tai hé so vu dn Va tai phién toa so
tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 20/4/2016, 6ng Truong Cong M cd nhan chuyén nhuong dién tich
dat cua ong Ta Thanh N tai thon N, x& H, huyén P, tinh Phu Yén, viéc chuyén
nhuong duoc 1ap gidy viét tay, khi chuyén nhuong khong do dac dién tich cu
thé, ma wdc tinh dién tich 12 173m? (tai budi xem xét, tham dinh do dac thuc té
la 167m?); 6ng M di thanh toan du tién cho 6ng N va dng N di giao dat cho 6ng
M quan 1y, st dung.

Khi giao dich chuyén ‘nhuong 6ng M khong biét thua dat 6ng nhan
chuyen nhugng thudc thira dat nao, khong biét loai dat gi, nhung thay la dat
trbng nén nghi 1a dat vuon va mua voi gia dat vuon la 150.000.000d. Khi do,
Ong N chi néi 1a dat chwra duoc Nha nude cip glay ching nhén quyén str dung
dat (GCNQSDD) va 6ng N ciing khong dua ra bat ky glay to gi chimg minh
quyen st dung dat, nhung do trude do ong M da nhan chuyen nhuong cua 6ng N
200m? dét lién ké thira dat nay, da hoan tat thu tuc chuyen nhuong va thuc té
6ng N 1a nguoi truc tiép st dung nén 6ng M méi tin twéng, nhan chuyén
nhuong.

Do 16i cua 6ng N khi giao dich noéi dat chua duoc Nha nudc cap
GCNQSDD nén 6ng mua voi gia nhu trén, nay xac dinh cdé mot phr:fm dat da
dugc GCNQSDD nén 6ng dong ¥ thanh toan thém phan tién chénh léch tir gia
dat vuom qua gid dat & theo gid cla nh nudc cong b 1a 1.000.000d/m* ddi voi
95,5m? phan con lai 71,5m” 6ng M tu thuc hién cic thu tuc va nghia vu tai
chinh véi nha nudec. Qua trinh str dung dat 6ng M da nang nén, xdy dung cong
trinh, k1en trac trén dat; dong thoi, 6ng M c6 lién hé co quan co tham quyén dé
dang ky cap GCNQSDD nhung éng N khong dong v ky gidy to dé thuc hi¢n thu
tuc sang nhuong nén phat sinh tranh chap. Vi vay, 6ng M khoi kién yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng M va
ong N 1ap ngay 20/4/2016 c6 hiéu luc phap luat;
- Budc 6ng N phai thao do mai ngoi va 02 tam dan do x4y dyng lan sang
dat da chuyén nhuong cho 6ng M;



- Huy mot phan Hop dong thé chépq quyén sir dung dat giita ong Ta Thanh
N v6i Ngan hang S vi dat ong N da chuyén nhuong cho 6ng M va 6 tranh chap
khoi kién tai Toa an nhung Ngan hang nhan thé chap.

~ Theo do, 6ng M sé& thanh toan thém phan chénh 1¢nh gia tr dat vuon sang
dat ¢ 95,,5m2 voi gia 90.000.000d cho 6ng N; D61 voi 101 khai ong N dé nghi
tuyén bo hop dong vo6 hiéu thi ¢6 co s¢ chap nhan vi da hét thoi hiéu.

Theo cdc loi khai ¢6 tai hé so, tai phién toa so tham, bi don vo chéng ong
Ta Thanh N va ba Bang Thi T trinh bay:

T nam 2014, 6ng N vay tién 6ng M, tinh dén nim 2016 tong cong ng
gbc va lai 1a 300.000.000d. Vi khong co tién trda no nén 6ng N da chuyén
nhuong cho 6ng M 200m?* dat & dé tra no, sau khi chuyén nhuong dat ong con
no lai 6ng M 25.000.000d; Sau d6 6ng M cho 6ng vay thém 50.000.0004d véi 1ai
suat ngan hang trong thot han 02 nam, tuy nhién duoc khoang 01 thang sau thi
ong M doi no gay gat ¢p Ong phai tra tién, neu ong khong tra tién thi phai
chuyén nhuong phan dat lién ké, vi vay dé yén 6n ong tiép tuc chuyén nhugng
dién tich dat lién ké (hién nay tranh chap) cho dng M.

Khi chuyén nhugng 6ng da kiém tra so d6 ban vé& trén 02 GCNQSDD 6ng
duogc cép, ong dua theo bé rong mat tién cia thira dat trén GCNQSDD va bé
rong thyc té dién tich dat o ong dang su dung, ong thay va nghi dién tich dat o ong
chuyén nhuong cho 6ng M (1an 2) khong thuoc GCNQSDD nio nén 6ng chuyen
nhugng cho 6ng M véi gia 150.000.0004 (trong d6 75.000.000d dng M dua tién
mit va khau trir no 75. 000. 0004d). Lac hai bén giao dich ong co not 1a “ban dat
khéng thudc sé d6”, dat trong cay, 6ng M tu di lam gidy to. Do so dd ban vé trén
GCNQSDD khong the hién nén 6ng nham 14n va ban cho dng M, khi 6ng M
dang ky cap GCNQSDD khong dugc thi moi biét dat da duoc cap GCNQSDDb
va da thé chdp ngan hang nén 6ng N c6 yéu cau 6ng M tra lai dat va ong Nhii s&
tra tién lai cho 6ng M nhung 6ng M khdng dong .

Nay dng M yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/4/2016 6ng khong dong ¥ vi: Tai thoi diém chuyén nhuong da
thoa thuan 1a chuyén nhugng phan dién tich dat nam ngoai GCNQSDD; do bi
ong M ép budc nén 6ng N phai viét gidy ban dat, vo va con tén Ha thuong 6ng
nén cuing ky ban dat chtr nhitng nguoi con khac khong dong ¥; trudce khi chuyén
nhuong dat cho 6ng M thi quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang N - Chi
nhanh huyén Phtt Hoa va hién nay ciing dang thé chap tai Ngan hang S.

Pé nghi tuyén b hop dong chuyen nhuong v6 hiéu do khi chuyen
nhuong khong biét dién tich dat da duoc cap GCNQSDD va hién dang the chap
tai Ngan hang. Yéu cau ong M tra lai dat va ong N s& tra lai so tién
150.000.000d, 6ng N khong dong ¥ tra véi gia hién tai vi 6ng da yéu cau duoc
tra lai tién tir nam 2016 ma dng M khong dong ¥ nhan, khong phai 16i cua éng.

Viéc 6ng M yéu cau 6ng thio d& mai ngoéi va 02 tam dan nha ong la
khong c6 co s& vi khong ai ban dat ma phai thao do mot phan hién trang nha
minh dang sir dung; Viéc ong thé chap cho Ngan hang S ding quy dinh vi trudc
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khi ban cho 6ng M 6ng cling da thé chap cho Ngén hang N - Chi nhanh huyén
Phi Hoa nén 6ng M yéu cau huy mot phan Hop dong thé chip 1a khong c6 co
sO.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi T théng nhét véi
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ta Thi Nhu N, Ta Nhu Q, Ta
Nhu H, Ta Nhu | do 6ng Ta Thanh N dai dién trinh bay d& Hoi dong xét xur
tuyén bb hop dong vo hiéu, budc 6ng M thao d& cong trinh tra lai dat, 6ng N tra
lai tién.

Pai dién theo 1y quyén cua Ngdan hang S trinh bay: Vao thang 4/2019,
6ng N c6 vay cua Ngan hang sd tién 750.000.000d, thé chap quyén st dung dat
320m? theo GCNQSDD s6 BA683198 ngay 05/4/2010 tai thon N, xa H, huyén P
theo ding quy dinh cua phap luat. Viéc dé nghi cua ong Truong Cong M la
khong co6 can ctr, nén Ngan hang khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat. Viéc mua ban dat caa 6ng N véi 6ng M thi Ngan hang
khong co ¥ kién gi. Néu ong N mudn giai chap, nhan lai GCNQSDD thi phai tra
hét no vay.

Ngay 01/3/2019, Ngéan hang N — Chi nhanh huyén Phu Hoa co6 don trinh
bay: Vao ngay 11/4/2016, vo chong 6ng Ta Thanh N c¢6 vay ciia Ngan hang sd
tién 700.000.000d, thé chip quyén st dung dat 320m® theo GCNQSDD sb
BA683198 ngay 05/4/2010 tai thon N, x4 H Nam, huyén P. Tinh dén ngay
01/3/2019, v chong ong N con no Ngan hang 735.515.277d. Sau d6 ong N di
trd ng xong, hién nay khong con ng Ngan hang.

Tai Ban an dan sy so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Phu Hoa d3 cin ct khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 158,
165, 166 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; cac Didu
122, 124, 127, 128, 134, 137, 348, 349 B9 luat dan sy 2005; cac Diéu 100, 167,
168, 188 Luat dat dai naim 2013; Piéu 147 B0 luat t6 tung dan sy; Piéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an
phi va 1€ phi Toa an.

_Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/4/2016.
Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/4/2016 giira ong Ta
Thanh N va 6ng Truong Céng M v6 hiéu toan bo.

Ong Truong Cong M phai hoan tra lai cho ong Ta Thanh N dién tich dét
167m?® ¢6 gi6i can: phia Nam giap twdng nha éng Ta Thanh N, phia Bic giap dat
6ng Truong Cong M (dién tich 200m® di duoc cip GCNQSDD), phia Tay giap
duong lién thon, phia Pong giap duong di vao nha 6ng Ta Hitu L tai thon N, x&
H, huyén P, tinh Phi Yén, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/11/2020, co6 ban vé kém theo.



Vo chdong ong Ta Thanh N va ba Dang Thi T phai lién déi hoan tra cho
ong Truong Cong M 50 tién 174.017.000d (Mot tram bay muoi bon tri¢u khong
tram muo1 bay nghin dong).

Budc 6ng Truong Cong M va ba Pinh Thi Théo phai thdo do tuong ludi
B40 phia trudce dai 3,3m, cao 2,75m, ludi B40 c6 chan méng tru; tuong rao phia
sau cao 2,75m, tuong gach dai 8,18m; 01 birc tuong day 10cm, dai 15m, cao 1m
trong d6 c¢6 03 vi tri xdy cao 2m dé bit 02 cira sO va cira di nha 6ng N; 01 vién
gach ceramic 30cm x 60cm, chiéu dai 1,8m, rong 30cm dan vao birc tuong nha
6ng N; 04 tru sit ap sat birc tudng gach co gan 01 tAm ton dai 6,8m, rong 1m, tru
sit cao 02 m, ton gén phén trén cua try; 01 chai ton rong 03m, dai 19m, cao
3,5m va 01 chéi ton rdng 02m, dai 10m, cao 02m va di doi 01 cay 16c vung theo
Bién ban dinh gia ngay 10/5/2019 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
31/12/2021.

Trudng hop cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 200m® di duoc
cap GCNQSDD cho 6ng M c6 14n sang phan dit 167m? néu trén thi 6ng Truong
Cong M va ba binh Thi T phai ¢6 nghia vu thao do.

Bac yéu cau khai kién cua 6ng M vé viéc yéu cau ong N thio d& mai
ngdi, cat 02 tim dan cira s6 va huy 01 phan hop dong thé chap tai san sd
103/TC-19 ngay 22/4/2019 gitra 6ng N vdi Ngan hang S.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, &n phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Truong Cong M khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén nguyén don trinh bay: Gilr nguyén yéu ciu cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat c6 hiu lyc phap ludt; truong

hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu
theo quy dinh phap luat.

Bi don trinh bay théng nhat v&i ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Yén tham gia phién toa phat
biéu: V& thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da thye hién dung quy
dinh B luat té tung dan suy. DBuong sy dé thuc day du cac quyen cua minh theo
quy dinh phap luat. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan
yéu cau khang cdo, stra ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ctr, y
kién trinh bay cta cac duong su, Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc khéng cao: Don khang céo con trong thoi han luat dinh va
da nop tam tmg an phi phuc tham nén du diéu kién d¢ thu ly, giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] V& hinh thtc cta giao dich chuyén nhuong:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2016 giira ong N
vGi Ong M chua khong dugc cong ching hodc chimg thyc 1a vi pham vé hinh
thure theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

[2.2] V& noi dung giao dich chuyén nhuong:

Can ctr bién ban xac minh ngay 27/7/2023 gitta Toa an nhan dan tinh Phu
Yén v6i Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Phu Hoa thi du
co s xac dinh dién tich dat 167m* ma ong N chuyén nhuong cho 6ng M hién
phat sinh tranh chap di duoc cap GCNQSDD s6 BA683198 dung tén ong N
ngdy 05/4/2010, thira s 1134, dién tich 320m?, loai dit 6.

Ngay 11/4/2016, dng N da thé chap quyén sir dung dat tai GCNQSDD s
BAG83198 d¢ vay von tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén Pht Hoa. Do do, tai
thoi diém chuyén nhuong ngay 20/4/2016 thi dién tich 167m® dang thé chip.

~ Nhu vay, giao dich da vi pham diéu cAm cta phép luat duoc quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005, nén hop dong chuyén
nhuong bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005.

Sau do, 6ng N trd ng cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén Phi Hoa va
giai chap. Bén ngay 22/4/2019, 6ng N tiép tuc thé chap quyén st dung dat tai
Ngén hang S.

Tir phan tich tai muc [2.1] va [2.2], Toa an cap so tham tuyén bd hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat khong tuan thi vé hinh thic va noi
dung nén vo hi¢u la ding. Céac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong
Cong M gom: cong nhan hop dong chuyén nhu:ong quyen su dung dat co hiéu
luc phép luat, budc 6ng Ta Thanh N thao d& mai ngéi va 02 tim dan do 1an sang
dién tich dat da chuyén nhuong, huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir
dung dat giita 6ng Ta Thanh N véi Ngan hang S 1a khong c6 can ctr dé chip
nhan.

[2.3] Xt Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

[2.3.1] Theo quy dinh tai Piéu 137 B6 lut dan sy nim 2005 thi “...giao
dich dan sw vo hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghza vu

dadn sir cia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp; khi giao dich dan su
VO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
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gi dd nhdn, truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid bang
tién dé hoan trd; bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong ”.

Nhu vay, 6ng M phai thao do, di doi toan bd cong trinh, kién truc, cay cdi
va phan dit dd nang nén dé tra lai dién tich dat cho 6ng N. Ong N nhan lai dt,
tra lai cho dng M 150.000.000d, boi thuong thiét hai cho 6ng M sé tién bang
tién chénh 1éch gia theo gia tai thoi diém xét xu.

[2.3.2] Xét toan bo dién tich dat thudc quyén sir dung cta 6ng Ta Thanh
N tai thon N, x& H, huyén P, Phti Yén trong khudn vién c6 nha & cua gia dinh
ong N da duge 0ng N déng ky, ké khai vao hé so dia chinh qua céc thoi ky. Sau
do, 6ng N dang ky cap GCNQSDD, lam thu tyc nhap cac thira dat, ong N nhén
GCNQSDD vé cit giit va nhiéu lan thé chap quyén st dung dat dé vay Ngan
hang. Trudc khi ky hop dong chuyen nhuong ngay 20/4/2016 thi ong N da
chuyén nhuong cho 6ng M 200m? dat 13 mot phan trong khudn vién khu dit cua
6ng N. Bén ngay 20/4/2016 dng N tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong 167m?* dit
cho 6ng M, dién tich dit nay lién ké véi 200m? dit ma trude day 6ng N da
chuyén nhuong cho 6ng M, giap v6i nha & cia 6ng N va ciing nam trong khudn
vién khu dat cta gia dinh ong N.

Do d6, di co so khing dinh 6ng N biét rd dién tich dit 167m? da duoc cip
GCNQSDBD va dng N da thé chap vay ngan hang nhung khi chuyén nhuong dat,
lai dua ra thong tin khong dung su that, néi rang dat chua duoc cap GCNQSDD
dé 6ng M tin twong ma nhan chuyén nhuong. Sau khi ong M lién hé co quan co
tham quyén dé dang ky cdp GCNQSDD thi méi biét dat dd cip GCNQSDD cho
6ng N, nén dng M di nhiéu lan lién h¢ yeu cau 6 ong N phéi hop 1am thu tuc tach
thira, chuyén nhuong, sang tén quyen str dung dat cho dng M. Tuy nhién, éng N
khong hop tac, khong mudn chuyén nhugng dat cho 6ng M nhu thoa thuan da
giao két, ma dé nghi huy bo giao dich, tra lai tién, tra lai dat. Vi vy, Hoi dong
xét xtr nhan thay 18i gdy ra hop dong vo hiéu hoan toan thudc vé ong N, nén dng
N phai boi thuong toan bo thiét hai cho 6ng M.

Tai Bién ban dinh gia ngay 21/4/2023, gia dat & thi truong la
8.400.000d/m’, tong gia tri dat 167m” x 8.400.000d = 1.402.800.000d. Xét, 6ng
M da thanh toan 100% gia tri theo hop dong va 6ng N c6 16i hoan toan nén vo
chong 6ng N, ba T phai lién d6i boi thuong cho 6ng M thiét hai chénh 1éch gia
14 1.402.800.000d — 150.000.000d4 = 1.252.800.0004.

[2.3.3] Can ctr Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 “... thi cdc bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn...”. Thoi diém
vo chong 6ng M xdy dyng tai san trén dat 1a sau khi khai kién tai Toa an, cac
bén c6 tranh chéap, dat chua dugc cap GCNQSDD cho ong M nhung tu y xay
dung, khong dugc cho phép cia co quan ¢6 thim quyén. Do do, vo chdng dng
M phai thdo d&, di doi toan b tai san trén dat, dé giao tra lai dht cho ong N. Cu
thé theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/4/2023 gdm: Choi tam, mai tén, nén
lang xi mang; Tudng xay gach (gidp nha 6ng N), chiéu cao 01m; Tudng xay
gach, chiéu cao 1,8m (phia sau), cao 2,6m; Tudong xay gach, chiéu cao 0lm;
Tuong rao song sat, cao 1,8m; Tru rao xay gach 6ng, 0,48m va cay trong trén
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dat gom: 01 cay 19c vung, 02 céy bo, 01 cay chanh c6 qua, 01 cay lyu va cac tai
san khac néu co.

Tir cdc phdn tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khang cdo cua
6ng M 1a khong co6 cin cir & chap nhan; tuy nhién, ban 4n so thAm nhén dinh
cin ctr tuyén bd hop ddng vo hiéu va xac dinh mirc do 16i chua chinh xéc, dong
thoi dinh gia dat chua phu hop gia thi truong dan dén viée xur Iy hau qua hop
ddng vo hiéu chwa dam bao quyén loi cua dwong su, nén can chip nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién, stra ban an so tham.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh, gio dac \{é dinh gia tai san: C)ng Truong
Cong M tu nguyén chiu 8.500.0004 tai cap so tham, da ndp xong. Tai cap phiic
tham, ong Truong Cong M phai chiu 10.000.000d, da ndop xong.

[4] V& an phi: Ong M phai chiu an phi so thim, phtc thim do yéu cau
khoi kién khong dugc chap nhan. Vo chong 6ng N, ba T 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién 4n phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

7 (;én ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit tb tung dan su; Stra Ban &n dan su so
tham s0 15/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Hoa.

Ap dung Diéu 26, 38, 39, 147, 148, 157, 165, 308, 309 va Diéu 313 Bo
luat t6 tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; b khoan 1
Piéu 122; Piéu 127, biéu 137 BY ludt dan sy ndm 2005. Dicu 12, 26, 27 va
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Truong Cong M vé viée: Cong nhén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 20/4/2016 gitta vo chong 6ng Ta Thanh N, ba Pang Thi T véi ong
Truong Cong M c6 hiéu luc phap luat; Budc 6ng Ta Thanh N thao d& mai ngodi
va 02 tim dan do lan sang dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Truong
Cong M; Huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng Ta
Thanh N véi Ngan hang Thuong mai Co phén S.

[2] Tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
20/4/2016 gitta vo chong dng Ta Thanh N, ba Ping Thi T voi 6ng Truong Cong
M la vo hiéu.

[3] Ong Truong Cong M phai giao tra cho 6ng Ta Thanh N dién tich dat
167m? ¢6 gidi can: phia Nam giap tu’ong nha 6ng Ta Thanh N, phia Bic giap dat
ong Truong Cong M (dién tich 200m® di duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng Truong Céng M), phia Tay giap dudng bé tdng lién thon,



phia DPong giap duong di vao nha 6ng Ta Hiru L, tai thon N, xa H, huyén P, tinh
Pha Yén (theo so d6 ban v& kém theo ban an).

[4] Vo chong ong Ta Thanh N va ba Bang Thi T phai lién d6i thanh todn
tra cho 6ng Truong Coéng M s6 tién 150.000.000d va 1.252.800.000d. Tong
cong: 1.402.800.000d (mot ty bon tram 1€ hai tri€u tam trdm nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
nam 2015.

[5] Budc vo chong 6ng Truong Cong M va ba Pinh Thi T phai thao dg, di
doi toan bd cong trinh, kién trac, cdy cdi va phan dat da nang nén trén dién tich
dat 167m” néu trén. (Cu thé theo Bién ban dinh gi tai san ngay 21/4/2023 gom
Choi tam, mai ton, nén lang xi mang; Tuong xay gach (giap nha 6ng N), chiéu
cao 01m; Tuong xdy gach, chiéu cao 1 ,8m (phia sau), cao 2,6m; Tuong xay
gach, chiéu cao 01m; Tuong rao song sat, cao 1,8m; Tru rao xdy gach 6ng,
0,48m va ciy trong trén dat gom: 01 cay 1oc ving, 02 cdy bo, 01 cay chanh c6
qua, 01 cay luwu va céc tai san khac néu cb).

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh, g‘Io dac va dinh gia tai san: Ong Truong
CQng M tu nguyén chiu 8.500.000d tai cap so tham, da ndp xong. Tai cap phic
tham, Ong Truong Cong M phai chiu 10.000.0004d, da ndp xong.

[7] V& an phi: Ong Truong Coéng M phai chiu 300.000d 4an phi dan su so
tham, duoc khau trir 3.750.000d da ndp tam Ung tai Bién lai thu tam tng an phi,
1&¢ phi Toa an sb 0013237 ngay 07/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phtt Hoa. Hoan tra cho ong Truong Cong M 3.450.000d (ba triéu bon
trdm nim muoi nghin déng).

’ Ong Truong Cong M phai chiu 300.000d an phi dan sy phac tham, duoc
khau trir 300.000d tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi
Toa an s0 4139 ngay 05/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Hoa.

Hoan tra cho 6ng N 300.000d da ndp tai Bién lai thu tam ting an phi, 1¢
phi Toa an s6 0013389 ngay 13/5/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phu Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2); :
- TAND huyén Phu Hoa (2);

- VKSND huyén Phu Hoa (1);

- Chi cuc THADS PhU Hoa (1);

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so, 4n van, KTNV., L& Tric LAm
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