TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 36/2023/DSPT
Ngay: 31/3/2023

VIV tranh chdp hop dong
tang cho quyeén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Hong Thu.

Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhén

dan tinh Binh Dinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Pinh: Ba Lé Thi Van -

Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét

xt phic thidm cong khai vu 4n dén sy thy ly 50 223/2022/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2022 vé tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham so: 10/2022/LD-ST ngay 26 thang 10 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén PC bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 46/2023/QP-PT ngay
15 thang 03 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Dd Thi C; cu trt tai: Thon C, xa C, huyén PC, tinh BP.

Dai dién hop phap cua cu C: Ba Truong Thi H; cu tra tai: Thon g, xa C,
huyén PC, tinh BD la dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
15/12/2021); c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén P4 L; cu trt tai: Thon C, xa C, huyén PC, tinh BD;
cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén T; cO mat.

2. Ba Truong Thi H; c6 mat.

3. Chi Nguyén Thi Thanh Th.

Cung cu trt tai: Thon C, xa C, huyén PC, tinh BD.
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Dai dién hop phap cua chi Nguyen Thi Thanh Th: Ba Truong Thi H 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 07/04/2022).

4. Ba Nguyén Thi Tr; cu tra tai: Thon C, xd C, huyén PC, tinh BD; ¢
mat.

5. Ba Nguyén Thi N; cu trt tai: Thén Gi, xa C, huyén PC, tinh BD; ¢6
mat.

6. Chi Nguyén Thi Xuan Ph; cu tra tai: Thon C, x4 C, huyén PC, tinh BD;
cO mat.

7. Chi Nguyén Thi Ng; cu tr( tai: Ap T, xa B, huyén X, tinh BT.

8. Chi Nguyén Thi L; cu tra tai: Thon C, xa C, huyén PC, tinh BD; ¢
mat.

Pai dién hop phap ciia chi Ng, chi L: Ba Nguyén Thi Tr; cu trti tai: Thon
C, xa C, huyén PC, tinh BD; c6 mat la dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 19/8/2022).

- Nguoi khang cdo: Ba Do Thi C la nguyén don, anh Nguyén D4 L 1 bi
don trong vu an.

- Co quan Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén PC.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, dong thoi 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an, ba Truong Thi H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb hiéu 187 t& ban d6 sb 01, dién tich 837m” (nay la
thira 112 to ban do 30 — ban dd do dac chinh quy) tai Thén C, x4 C, huyén PC,
tinh BD 1a do cu D6 Thi C khai hoang dat cong. Khi cu Nguyén Ch (chong cu
C) con séng, vo chong cu C xdy dung mdt ngdi nha tam mai tranh, vach dat dé
0. Nam 1972 cy C hy sinh, vi hoan canh chién tranh, ngdi nha bi bom dan tan
pha nén sau ngay dat nudc giai phong cu C phai x@y dung lai nha tranh, vach dat
dé cu va cac con c¢6 chd . Nam 1984, 6ng Nguyén Vian T (con trai ca cua vo
chong cu C) két hon véi ba Nguyen Thi Tr. Vi ng6i nha chat hep, bat tién cho
sinh hoat, gitta cu C v61 ba Tra c6 sy xung dot me chdng, nang dau nén cu C
glao toan bo ngo1 nha gan lién v6i thira dat néu trén cho vo chong ong T, ba Tr
&, con cu C dén ving dat vuon dira ba loi ich xay dung nha riéng o cling cac con
1a ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyen T1. Nam 1989, 6ng T chuyén ca gia dinh vao
Phan Ri, Binh Thuan sinh song, lam nghé blen Khi Nha nudce c6 chu truong
dang ky, ké khai dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, cu C da ding ky, ké
khai thira dat nay cho h¢ gia dinh cu C va dugc UBND huyén PC, tinh BD cap
glay chuing nhéan quyen sir dung dat cho ho gia dinh cu C vao nam 1998. Tai thot
diém can dbi giao quyén sir dung dat, ho gia dinh cu C c6 4 nhan khau gom: Cu
P Thi C (chi hd), vo chong ba 1a ong Nguyén T1, Truong Thi H va con ciia vo
chong ba 14 chi Nguyén Thi Thanh Th.

Nam 2000, 6ng T chuyén ca gia dinh vé qué sinh séng, duoc su dong y
ctia cu Canh, vo chong 6ng T da bo tién ra xay dung ngdi nha kién cb trén thia
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dat nay vao nam 2004. Con cu C va vo chong ba dén chiém thira dat cong co tuc
danh la Bau D& xay dung nha ¢ riéng. Khoang nam 2013 cu C chuyén vé song
chung voi1 vo chong ong T. Ngay 14/6/2020 6ng Nguyen Van T dot ngdt qua
doi. Sau khi ong Trap chét, cu C va vo chong ba thay rang, anh Nguyén P L 1a
con trai duy nhét cta vo chong ong T nén sau nay anh L phai ¢6 nghia vy nuéi
dudng, cham soc cu C luc tudi gia va thd cung éng ba, to tién. Do viy, cu C da
td chirc mot cude hop ndi bo gia dinh ¢6 sy tham gia vo chong ba (6ng T1, ba
H), ba Nguyén Thi N va anh Nguyén D5 L. Theo d6, cu C va vo chdng ba da dat
ra 02 diéu kién dé ky hop dong ting cho thira dat néu trén cho anh L: Diéu kién
thir nhat 13 trude khi ky két hop dong tang cho, anh L phai giao cho vo chong ba
(6ng T1, ba H) 200.000.000 dong, giao cho ba Nguyén Thi N (con cua cu C, cu
Ch) 50.000.000 dong va giao cho cu C 50.000.000 dong. Piéu kién thir 2 1a: Sau
khi dugc ting cho quyén st dung thira dat, anh L phai c6 nghia vy cham soc,
nudi dudng cu C dén khi cu qua doi va phai co nghia vu tho cing 6ng ba, to
tién. Anh L da dong y véi 02 diéu kién néu trén va da giao cho vo chong ba
200.000.000 dong, giao cho ba N 50.000.000 dong va giao cho cu C 50.000.000
déng vao ngay 31/12/2020 tai UBND xa CH. Thuc té, cu C khong nhan
50.000.000 ¢6ng ma ting cho lai anh L. Ngay sau khi giao nhan tién xong, can
bd Tu phap x4 CH da 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat theo yéu cau
ctia bén tang cho, cac bén da ky, diém chi vao 04 ban hop dong va dugc UBND
x4 CH, huyén PC chimg thuc hop dong cung ngay. Sau khi hop dong duoc
chtng thyc, khong hiéu sao anh L d3 lién hé véi co quan c6 tham quyén chinh
stra ni dung hop dong ¢ trang thtr 2, déng cac dau treo cia UBND x3 CH vao
vi tri chinh stra va chinh stra lu6n ngay ching thyuc hop dong tir ngay 31/12/2020
chinh stra thanh ngay 04/5/2021. Cu C van tiép tuc & chung nha véi ba Tra (vo
6ng T) va vo chong anh L trén thira dat da tang cho. Tuy nhién, qua trinh séng
chung, ba Tra d3 c6 hanh vi nguoc dai cu C bang cach xua dudi cu C ra khoi
nha. Mic du vo chong anh L khong ¢6 hanh vi nguoc dii cu C, nhung ban than
anh L khong hé c¢6 phan Gng gi, ddng nghia 14 anh L di dng thuan véi viée 1am
ctia ba Tr. Tir 6 cu C di bo nha ra di, dén nha vo ché)ng ba & cho dén nay.

Nhu vay, anh L da khong thuc hién viéc cham soc, nu6i dudng cu C la vi
pham diéu kién thir 2 cua hop dong tang cho quyén su dung dat néu trén. Do
vay, ba C khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét: Huy 2 Hop dong ting
cho quyén sir dung dat gitta bén ting cho 1a cu C va vo chong ba véi bén duoc
tang cho la anh L, budc anh L phai tra lai cho cu Canh % dién tich cta thu:a dat &
vi tri phia Béc cua thira dat c6 dién tich 330,8m? (trong d6 c6 51,4m* dit & va
279,25m’dat vuon), gidi can: phia Dong giap duong ven bién, phia Bac giap nha
va dat 6 ong Luong Van T2, phia Tay giap nha va dat ciia 6ng Loi, phia Nam giap
phan dit co ngoi nha cua vo chdong 6ng T, ba Tra va ng6i nha cua vo chdng anh
L, chi Ph. Phan dién tich dat con lai & vi tri phia Nam gan lién véi 02 ngdi nha
néu trén giao cho anh L duogc tron quyén st dung.

Véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba H khéng co
tranh chap hodc yéu cau gi trong vu 4n ndy, chi yéu cau Toa an xem xét chép
nhan yéu cau khoi kién cua cu C.

Bi don anh Nguyén D) L trinh bay:
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Ngudn gbc thira dat sb hiéu 187 t& ban d6 sb 01, dién tich 837m” (nay la
thira 112 to ban do s6 30) tai Thon C, x4 C, huyén PC, tinh BD 1 do ba ndi anh
la cu B Thi C va cha anh la ong Nguyén Van T khai hoang dat cong trude nam
1975 va cung nhau xay dung mot ngdi nha tranh, vach dat & chung. Nam 1982
cha anh 1a 6ng T két hon v6i me anh 1a ba Nguyén Thi Tr, do dién tich sir dung
cuia ngo1 nha qua chat hep nén cu C giao ng61 nha nay cho cha me anh ¢, con cu
C dén mot thira dat khac c6 tuc danh 1a dat Vuon dira (cung thon) dé 1am ngbi
nha khac & riéng. Vi ng61 nha tranh, vach d4t bi muc nat nén cha me anh sira
chita, ton tao nhiéu l1an dé gia dinh c6 chd ¢. Nam 1991, ca gia dinh anh chuyén
vao Phan Ri, Binh Thuan sinh séng, thuan tién cho nghé lam bién nén ngdi nha
nay dong ctra mot thoi gian, sau do cho nguoi khac thué &. Khi Nha nude cé chu
truong ding ky, ké khai quyén st dung dat, cu C thong bao cho cha me anh vé
dia phuong lam thu tuc ké khai, dang ky rudng dat, nhung vi lo lam bién va
khong hiéu biét chinh sach, phap luat vé dat dai nén cha me anh khong vé kip
thot. Vi vay, cu C da ké khai, dang ky thira nay cho h¢ gia dinh cu C va dé dugc
UBND huy¢n PC cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 07/10/1998;
s6 vao s6 cAp GCN: 255 QSDD/EIS5.

Mic du thira dat néu trén da dugc UBND huyén PC cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh cy C vao nim 1998 (ddi so6 nim 2004),
nhung toan by nha ctra, cay cdi, tai san khac trén dt 1a cia cha me anh va cua
vo chong anh tao 1ap. Hién nay trén thira dat ndy c6 02 ngdi nha: 01 ngdi nha
clia cha me anh xdy dung nim 2004 va 01 ngoi nha do vg chong anh xay dung
nam 2017 (d3 bi giai tda md duong mot phan). Trude khi ong T qua doi, gitta cu
C va vo chong 6ng T1 di c6 ¥ dinh lam thi tuc chuyén quyén sir dung thira dat
nay cho cha me anh dung tén. Tuy nhién, do cha anh dot ngdt qua doi vao ngay
14/6/2020 nén cu C da t6 chtrc hop nodi bd gia dinh dé 1am Hop ddng ting cho
quyén str dung thira dat nay cho anh. Do mot phan dién tich thira dit ndy nam
trong quy hoach bi thu hdi dé mé Puong ven bién (dién tich thu hdi 1a 175,4m?
trong d6 thu hdi 97,20m’ dit & va 78,20m? dat trong ciy hang nim khac), vo
chong 6ng T1, ba H dat didu kién, anh phai giao cho vo chéng ong T1
200.000.000 déng thi vo chong 6ng T1 méi dong v ky vao Hop dong ting cho
quyen str dung dat theo nguyén vong cua cu C. Thang 8/2020, Nha nudc chi tra
tién boi thuong giai phong mat bang, cu C nhédn tién dén bu tong cong la
817.002.150 dong, sau do giao lai cho vg chong anh 345.106.750 dong gia tri
mot phan ngdi nha clua voQ chong anh bi thdo d&. Ngay 31/12/2020, anh dung
nguon tién nay dé g1a0 cho vo chong 6ng T1 200.000.000 dong, giao cho cu C
50.000.000 dong va giao cho c¢o rudt anh 1a ba Nguyén Thi N 50.000.000 dong.
Cung ngay, can bo Tu phap xa CH 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat
theo mau, cu C, vo chéng ong T1, ba H ky vao muc bén tang cho; anh ky vao
muc bén duoc ting cho va hop ddng nay da duwgc UBND xd CH, huyén PC
chtng thuc cung ngay. Ngay 10/5/2021, anh d3 hoan tat thi tuc dang ky quyén
str dung dét tai Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén PC, tinh BD. Anh
khong biét 1y do gi cu C tu y bd nha ra di, dén nha vo chéng ong T1,baH 6. Vo
chdng anh va me anh (ba Tr) khdng c6 hanh vi nguoc dai, dudi ba C ra khoi nhu
ba H trinh bay.



Néu cu C c6 nguyén vong xay nha & riéng trén thira dat nay thi anh sén
sang bo tién ra xay dung mot ngdi nha méi dé cu & riéng va anh s& cham soc,
nudi dudng cu cho dén khi qua doi. Vi vay, anh khong chdp nhdn toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢o6 quyén 191, nghia vu lién quan:

Dai dién theo iy quyén ctia chi Nguyén Thi Thanh Th 13 ba Truong Thi H
trinh bay:

Tai thoi diém cac bén ky két Hop ddng ting cho quyén sir dung dat thi
bén ting cho 1a cu C va vo chong ba hoan toan khong biét rd khi Nha nudc can
d6i giao quyén str dung dat san xuét cho ho gia dinh cu C c6 dinh suét dit cua
con géi ba 1a chi Nguyén Thi Thanh Th hay khéng. Do vdy, khi ky két hop dong
tang cho néu trén khong c6 su tham gia cua chi Th va bén tang cho cling khong
c6 ai thong qua ¥ kién cua chi Th. Sau ndy xay ra tranh chap thi ong T1 lién hé
dén UBND xa CH dé tim hiéu thi vo chong ba méi biét rang tai thoi diém can
d6i giao quyen su dung dat, ho gia dinh ba C dugc Nha nudc can déi giao quyén
sir dung dét san xuat cho 04 nhan khau, ‘trong do co chi Nguyén Thi Thanh Th.
Nhu vay, viéc cac bén tang cho thira dat néu trén di xam pham dén quyen loi
cua chi Th.

Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C thi chi Thao khong co
tranh chap gi trong vu an nay, dong ¥ cho toan bo dinh suat dat ciia minh trong
thira dat nay cho cu C. Con néu Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua
cu C, thi chi Thao yéu cau Toa an xem xét quyén loi ctia minh trong thira dat
trén.

Ong Nguyén T1 trinh bay:

Ong thong nhat toan b nodi dung yéu cau khoi kién ciia me ong la cu
Canh va 10i trinh bay cta vg ong la ba H. V&i tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an, 0ng khong c6 tranh chap hodc yéu cau gi trong
vu 4n ndy, nhung dé nghi Toa 4n xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién ctua me
ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tr, dong thoi 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi Ng, chi Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va chi Ng, chi L théng nhét v6i toan bo ndi dung 101 trinh bay cua bi
don anh Nguyen Bo L vé ngudn gdc thira dat hién cac bén dang tranh chap hop
dong va nguon gdc tai san hién co trén dat. Mic du tir nam 1984 dén nay, vg
chong ba 1a ngudi quan ly sir dung thira dat nay, nhung do khong hleu biét vé
phap luat nén vg chong ba khong ding ky, ké khai dé duoc cap quyén st dung
dat. Cu C da tu y ké khai, dang ky thira dat nay cho h¢ gia dinh cy C va dugc
Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat vao nam 1998. Nam 2004 vo
chong ba tr¢ vé dia phuong, biét duoc viéc ba C da dang ky, k& khai va dugc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat, nhung vi nghi rang la me con voi nhau,
cu C dang song chung voi vo chdng ba nén vo chong ba khong c6 khiéu nai
hodc tranh chip gi. Thoi diém cu C va vo chong 6ng T1 xéac lap Hop dong ting
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cho quyén st dung dat thi chong ba (ong Trap) da chét. Ngoai ngdi nha cua vo
chong ba duoc xay dung lai vao nam 2004 thi trén thira dat nay nam 2017 vo
chong anh L ciing xay du:ng 01 ngo6i nha & riéng Vo chong ba c6 03 ngudi con
nhung 02 nguoi con gai (chi Ng, chi L) da lap gia dinh, vao tinh Binh Thuén 1ap
nghi¢p. Do vay, ba nghi rang viéc cu C va vg chong 6ng T1, ba Hong xac lap
hop dong tang cho quyén st dung dat chang qua la mt thu tuc sang tén dé anh
L dimg tén chu quyén thira dat nay. Bén lac tudi gia thi ba s€ ¢ chung voi vo
chéng anh L nén ba ciing khong thic mic, khiéu nai gi vé viéc ting cho néu
trén. Viéc cu C va ba H cho rang ba di c6 hanh vi ngugc dai, dudi cu C ra khoi
nha 1 hoan toan bia dit véi muc dich 13 khéi kién dé doi lai dat. B4, chi Ng, chi
L, khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba C va khéng cé tranh chap
gi v6i anh L. Ngoi nha va tai san ctia vo chong ba dang ton tai trén thira dat nay
thi me con ba ty thoa thuan véi nhau, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba thong nhét toan bo ndi dung 10i trinh bay cta bi don anh Nguyén D L
vé nguodn gdc thira dat hién cac bén dang tranh chap hop dong ting cho. Trudc
khi cac bén ky két hop ddng tang cho thi me ba (cu C) da t chirc hop ndi bo gia
dinh, vo chong 6ng T1, ba H dat ra diéu kién dé ky hop dong ting cho thi anh L
da thyc hién xong. Anh L di giao cho vo chong 6ng T1 200.000.000 dong, giao
cho ba va cu C mdi ngudi 50.000.000 dong tai UBND x& CH, huyén PC. Nay ba
khong ¢ tranh chap gi hodc yéu cau gi trong vu an nay.

Chi Nguyén Thi Xuan Ph trinh bay:

Chi 12 vo ctia anh Nguyén D4 L. Chi thong nhat toan b 16i trinh bay va y
kién cua anh Lugng doi vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Béan 4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 26/10/2022 ciia Toa én
nhan dan huyén PC da quyét dinh:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua cu D3 Thi C vé viéc yéu cau Toa
an huy 4 Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc xac 1ap, ky két va duoc
UBND xa Cat Hai, huyén PC ching thue ngay 31/12/2020 gitra bén tang cho la
cu B6 Thi C, ong Nguyen T1, ba Truong Thi H véi bén duoc tang cho la anh
Nguyén D6 L va bac yéu cau ciia cu C budc anh L pha1 tra lai cho ho gia dinh cu
C 330,8m” (trong d6 c6 51,4m” dat & va 279,25m” dat vuon thira) ¢ vi tri phia
Bic thudc thira dat s6 hiéu 187 to ban do s6 01 — 1995 (nay 1a thira 112 t& ban
d6 30 — ban d6 do dac chinh quy) dién tich 661,6m? tai Thon C, xi C, huyén PC,
tinh BD.

Budc anh Nguyén D3 L phai co trach nhiém bdi thudng cho chi Nguyén
Thi Thanh Th % gia tri 139,7m* dat trong cdy hang nam khac 1a 244.475.000
dong.

Budc cu B4 Thi C, ong Nguyén T1, ba Truong Thi H phai c6 trach nhiém
lién d6i boi thuong cho chi Nguyén Thi Thanh Th Y% gia tri 139,7m* dit trong
cdy hang nam khac 1a 244.475.000 dong, nhung dugc chia phan mdi nguoi phai
boi thuong cho chi Thao 81.491.600 déng.
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Anh Nguyén D4 L duoc tron quyén st dung hop phap thira dat s6 hiéu
112 t& ban d6 30 — ban d6 do dac chinh quy, dién tich 661,6m’ (trong dé co
102,8m” dat & va 558,8m” dit vuon) tai thon Thon C, xa C, huyén PC, tinh BD
sau khi boi thuong gid tri dat cho chi Nguyén Thi Thanh Thao 244.475.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t6 tung khac va quyén khang c4o cua cac bén duong su.

‘Ngay 31/10/2022, cy D6 Thi C khang cdo toan bo ban 4n so tham yéu
cau cip phuc tham stra ban an so tham, tuyén huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat xac lap va dugc UBND x3 CH, huyén PC chtng thuc ngay
31/12/2020, budc anh Nguyén D L phai tra lai cho cu C va cac thanh vién trong
h gia dinh cu C toan b tai san da tang cho. Ngay 08/11/2023, dai di¢n theo uy
quyén ctia cu P Thi Canh 1a ba Truong Thi H khang cao bd sung yéu cau cap
phuc thim tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat xac lap va dugc
UBND x& CH, huyén PC chung thuc ngay 31/12/2020 v6 hi€u va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu; kién nghi UBND huyén PC thu hoéi va hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat da duoc Vian phong Ding ky dit dai Chi nhanh
huyén PC ding ky bién dong quyén st dung dat cho anh Nguyén Bd L vao ngay
10/5/2021.

Ngay 03/11/2022, anh Nguyén D6 L khang cio mdt phan ban an so tham.
Yéu cau cip phiic tham xac minh thu thap chimg ctr dé 1am rd ho gia dinh cu S
Thi C tai thoi diém cip dat c6 bao nhiéu nhan khau, c6 dinh suat dat cta chi
Nguyén Thi Thanh Th hay khong va tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia lai
gia tri quyén st dung dat theo thi trudng dé xét xir vu an cong bang, ding phap
luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh.

Ngay 10/11/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén PC ra Quyet dinh sd:
184/QD-VKS-DS khang nghi phtic thAm ban an so tham, dé nghi cap phuic tham
stra ban an so tham theo hudng budc anh Nguyén B3 L phai bdi thudong cho chi
Nguyén Thi Thanh Th 488.950.000 dong. Tai phién qtc‘)a dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh BD rat toan b khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén PC.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- Ve T tung:, Trong giai doan xét x{r phuc tham, nguoi tiéq hanh t6 tung
va nguoi tham gia to tung thue hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Tuy nhién, Tham phan khong gui mot so tai liéu, ching cir duoc thu thap tai cap
phtc tham vé ho khau ciia chi Nguyén thi Thanh th cho Vién kiém st.

- V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtir (HPXX) dinh chi
xem xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén PC. Khong chap nhan
khang cdo ctia cu P4 Thi C. Chap nhan mot phan khang céo ctia anh Nguyén Do
L stra ban 4n so thAm, budc cac bén thanh toan gia tri dét cho chi Thao theo gia
trj da dinh gia lai ngay 03/3/2023 va sira ban 4n so tham vé phan an phi ciing
nhu chi phi t tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Xét khang cdo cua cu B3 Thi C, HDXX thiy ring:

[1. 1] Déi v6i yéu cau tuyén huy, tuyén vo6 hiéu Hop ddng ting cho quyén
s dung dat gilta cu S Thi C, 6ng Nguyén T1, ba Truong Thi H véi anh
Nguyén D6 L xac lap va dugc UBND xa CH, huyén PC ching thuc ngay
31/12/2020 va giai quyét héu qua cta hop dong vO hiéu, thi mdc du trong don
khoi kién cu canh c6 yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyen sir dung dt,
nhung tai Bién ban lay 10i khai ngay 05/01/2022 va trong sudt qua trinh g1a1
quyet vu 4n tai cip so tham, cu PS Thi C chi yéu cau hily mot phan hop dong va
yéu cau anh L phai giao lai 2 dién tich dat cho ho gia dinh cu. Do céc bén
duong su khong al co yéu cau huy toan bo hop dong hodc tuyén bo hop dong vo
hiéu nén Toa &n cip so thdm chi xem xét giai quyét ddi voi yéu cau huy % hop
ddng cua cu C ma khong xem xét, giai quyét huy toan bo hop ddng hodc tuyén
bb hop dong vo hiéu 1a dung quy dinh tai Piéu 5 ciia Bo luat t6 tung dan sy. Vé
pham vi xét xu phuc tham thi tai Diéu 293 ctia Bo luat to tung dan sy da quy
dinh: * Toa an cap phic tham chi xem xét lai phan ciia ban én so tham, quyet
dinh ciia Toa dn cdp so tham cé khdng cdo, khang nghi hodc co lién quan dén
viéc xem xét ngi dung khang cao, khang nghi.”. Xet thdy cac yéu cau trén cta cy
C 1a vuot qua pham vi yéu cdu, pham vi xét xir phiic thim nén khang céo vé
phan nay cua cu C khéng dugc HDXX chip nhan.

[1.2] Déi véi yéu cau Toa an kién nghi UBND huyén PC thu hdi va hiy
gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc Van phong Dang ky dat dai Chi
nhanh huyén PC dang ky bién dong quyén sir dung dat cho ong Nguyén P L
vao ngay 10/5/2021, thi theo quy dinh tai Dicu 106 Luét dat dai nam 2013, Toa
an khong c6 chure nang, nhiém vy kién nghi thu hoi va kién nghi huy glay chung
nhan quyén sir dung dat cua duong su. Hon nita, theo huéng dan tai tiéu muc 2
Muc II Cong van s6: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhéan dan t6i
cao vé thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng mic vé hinh sy, dan
su va t6 tung hanh chinh thi trong vy an nay Toa an khong dwa co quan c6 tham
quyén trong viéc cap Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat tham gia t6 tung va
khong can phai tuyén huy gidy ching nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén quyén.
Do d6 khang céo vé phan nay cua cu C khong duge HDXX chap nhan.

[2] Xét khang cdo cua anh Nguyén D5 L, HDXX thay rang: Anh Nguyén
Pd L yéu cau cip phic thim xac minh thu thap chimg ctr dé 1am rd ho gia dinh
cu D6 Thi C tai thoi diém cip dat c6 bao nhiéu nhan khau, c6 dinh suit dat cta
chi Nguyén Thi Thanh Th hay khong va tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia
lai gi4 tri quyén sir dung dat theo thi truong. Xét thay yéu cau cua anh L 14 ¢6 co
sO, pht hop v6i quy dinh tai khoan 7 Piéu 70 ctua Bo luat to tung dan su nén
khang cdo ctia anh L dugc HDXX chap nhan. Theo xac minh ngay 24/3/2023 tai
Cong an x& CH, huyén PC thi Chi Nguyén Thi Thanh Th sinh ngay 20/10/1993
la pht hop voi Can cude cong dan sb: 052193007169 cua chi Th (do ba Truong
Thi H cung cip). Diéu 9 cia “Quy dinh vé thuc hién Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 ciia Chinh Phii vé viéc giao ddt nong nghiép cho cdc h gia dinh, cd
nhdn dé sir dung én dinh lau dai vao muc dich san xudt néng nghiép trong tinh
Binh DPinh” ngay 27/11/1993 ciia UBND tinh Binh Dinh ban hanh kém theo
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“Ouyét dinh s6: 4034/0D-UB vé ban hanh quy dinh thwc hién Nghi dinh 64/CP
ngay 27/9/1993 ciia Chinh Phii vé viéc giao dat néng nghiép cho cdc hé gia
dinh, cd nhan sir dung” ngay 27/11/1993 cua UBND tinh BD quy dinh: “Viée
giao ddt nong nghiép va cap gzay chimg nhan QSDD cho moi hé gia dinh can
cir vao s6 nhan khdu song chii yéu bang nghé néng, c¢é hé khdu thuong tru tai
dia phwong, ké ca nguoi dang lam nghia vu qudn su, tinh dén 0 gio' ngay
15/10/1993... . Do do, chi Nguyén Thi Thanh Th khéng duoc tinh 1a dbi tuorng
dugc can d6i giao quyén s dung dat ngdng nghiép, vi sink sau 0 gio ngay
15/10/1993. Xét thay, cip so thém budc anh Lu’ong, cu C, 6ng Th, ba H phai boi
thuong cho chi Th gia tri quyén str dung 139, 7m dat trong cay hang nam khac
la khong dung quy dinh cua phap luat nén cap phtic thim sira an so thim vé
phan nay, khong budc anh Luong, cu Canh, ong T1, ba H phai bdi thudng cho
chi Th.

[3] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BD rat toan bod
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén PC nén HPXX dinh chi xét xir
d6i voi Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén PC theo quy dinh tai
Diéu 295 cta BO luat t6 tung dén su.

[4] Vé an phi, chi phi t tung khac:

[4 1] Vé an phi: Theo ‘quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 ciia B ludt to tung dan
sw; Piéu 2 Luit nguoi cao tu01 diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26, khoan 2
Piéu 29 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi, thi cu D6 Thi C dugc mién. Anh Nguyén DS L va vo
chong 6 ong Nguyen T1, ba Truong Thi H khdng phai chiu an phi dan su so tham,
nhung cip so thim budc nhirg nguoi trén phai chiu la khong dang quy dinh cua
phap luat nén stra an so tham vé phan nay. Anh Nguyén Do L khong phai chiu
an phi dan su phuc thim.

[4.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi dinh gia tai san 02 1an 1a 8.500.000
ddng theo don yéu cau cua ba Truong Thi H va anh Nguyen Po L. Theo quy
dinh tai Diéu 165 ctua BO luat td tung dan su thi ba H va anh L mdi nguoi phai
chiju %. Ba H da ung chi 3.500.000 dong, anh L di tng chi 5.000.000 dong nén
ba Hong phai hoan tra cho anh L 750.000 déng.

[5] Y kién cua Kiém st vién vé viéc tuén thu phap ludt cua nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia to tung tai cap phtic tham 1a phu hop véi nhan dinh
cia HDXX. Vé viéc giai quyét vu an 1a ¢6 mot phan phu hop v6i nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao Diéu 5, khoan 2 Picu 148, Diéu 165, cac Dieu 293, 295, khoan 2
bicu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Can cur cac Diéu 130, 131, 457, 459, 462, 501, 502, 503 Bo luat dan su
nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 106, 167, 188 Luat dat dai nam 2013;
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Can cr Piéu 2 Luét ngudi cao tudi;
~ Can ctr diem d khoan 1 Biéu 12, khoan 1 Bicu 26, khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quoc
hoi;
Tuyén xir:

Khong chip nhan khang céo cua cu DS Thi C. Pinh chi xét xtr phiic tham
d6i voi Khang nghi sb: 184/QD-VKS-DS Ngay 10/11/2022 cta Vién kiém sat
nhan dan huyén PC. Chép nhan Khang cdo ctia anh Nguyén D6 L. Sira mot phan
Ban 4n dan su so tham sb: 10/2022/DS-ST ngay 26/10/2022 cua Tda an nhan
dan huyén PC.

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cta cu D3 Thi C vé viéc yéu cau
Toa 4n huy ' Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc xac 1ap, ky két va
dugc UBND xa CH, huyen PC chung thuc ngay 31/12/2020 gitra bén tang cho
la cu B Thi C, ong Nguyen T1, ba Truong Thi H vdi bén dugc tang cho la anh
Nguyén Do L va bac yéu cau cua cu C budc anh L phal tra lai cho ho gia dinh cu
C 330,8m? (trong d6 c6 51,4m? dat & va 279,25m” dat vuon thira) ¢ vi tri phia
Bic thudc thira dat s6 hiéu 187 to ban dd s6 01 — 1995 (nay 1a thira 112 to ban
d6 30 — ban d6 do dac chinh quy) dién tich 661,6m? tai Thon C, xi C, huyén PC,
tinh BD.

2 Anh‘Nguyén P L dugc tron quyén sir dung thira dt s6 hiéu 112 to ban
do 30 (ban d6 do dac chinh quy), dién tich 661,6m’ (trong d6 c6 102,8m? dat &
va 558,8m? dit vuon) toa lac tai thon Thon C, xa C, huyén PC, tinh BD.

3. Vé an phi, chi phi t tung khéc:

3.1 An phi dan sy so thAim: Cu B3 Thi C dugc mién.

3.2 An phi dan sy phic tham: Hoan tra cho anh Nguyén B4 L 300.000
dong tién tam Ung an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0011693 ngay 0/11/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PC.

3.3 Chi phi t6 tung khac: Ba Truong Thi H phai hoan tra lai cho anh
Nguyen Do L 750.000 dong.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh ér} Dan su thi nguoi dugce thi héll"lh an déu} su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén PC;

- Chi cuc THADS huyén PC,;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.
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Vo6 Cong Phuong

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuén V6 thi Hong Thu V6 Cong Phwrong
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Noi nhin:TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Pha Cat;

- Chi cuc THADS huyén Phu Cat;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

V6 Cong Phuong
L& ra, cu Canh va vg chong 6ng Thanh, ba Hong phai chiu toan bd sb tién bdi
thuong cho chi Thao, nhung cép so tham lai budc anh Luong phai chiu % 1a
khong dting voi quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, a

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] Nguyén don ba D6 Thi Canh khoi kién anh Nguyén Do Lugng yéu
cau Toa 4n xem xét huy 4 Hop dong ting cho quyén sir dung dat xac 1ap, ky két
ngdy 31/12/2020 giita bén ting cho 1a ba Bd Thi Canh, vo chong ong Nguyen
Thanh, ba Truong Thi Hong; bén dugc tang cho la anh Nguyén Do Lugng d6i
v6i thira dat s6 hiéu 187 t& ban dd sb 01 - 1995, dién tich 837m? (nay 1a thira
112 to ban d6 30 — ban d6 do dac chinh quy) tai thon Chanh Oai, xa Cat Hai,
huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh vi ba Canh cho rang anh Luong d3 vi pham vé
diéu kién tang cho.

[1.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién trinh bay ctia bi don, ngudi
co quyén lo1, nghia vy lién quan trong vu an, ddi chiéu véi cac tai liéu, chiing ctr
do céc bén duong su cung cip, tai liéu ching cit do Toa an thu thap dugc,
HPXX thay rang: Ong Nguyén Vin Trap 1a con trai ca ctia vo chong ba Do Thi
Canh, cy Nguyén Chau (hy sinh nim 1972). Sau khi 6ng Trap va ba Nguyén Thi
Tra (cha me anh Lugng) két hon, nim 1984 ba Canh di giao ngdi nha tranh,
vach dat gan lién voi thira dat néu trén cho vo chong 6ng Trip, ba Tra st dung.
Con ba Canh dén thira dat c6 tuc danh 1a dat Vuon Dira xdy dung ngdi nha khéc
dé ¢ riéng. Tuy nhién, qua trinh thyc hién chinh sach vé dat dai, vo chong ong
Trap, ba Tra da chuyén gia dinh vao Phan Ri, Binh Thuin dé thuan tién lam
nghé bién. Do viy, ba Canh di dang ky, ké khai thira dét nay cho ho gia dinh ba
Canh va da duoc UBND huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vao nam 1998 theo Nghi dinh so 64/CP ngay 27/9/1993. Nam
2004 vo chong 6ng Trap vé lai dia phuong sinh song, biét 15 viéc ba Canh dang
ky, ké khai va dugc UBND huyén Phu Cat cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, nhung theo 10i trinh bay ciia ba Tra, vi 1a quan hé me con véi nhau nén vo
chong ong Trap, ba Tra khong co khiéu nai hoic tranh chap gi. Cling trong nam
2004 vo chong ong Trap thio d& ngdi nha tranh vach dat, xay dung ngoi nha
moi kién co trén thira dat ndy, c6 su dong ¥ cia ba Canh va vo chong ong
Thanh, ba Hong. Cac bén duwong sy trong vu 4n deu thtra nhan, sau khi 6 ong Trap
dot ngdt qua doi (ngay 14/6/2020), ba Canh di t chirc cudc hop ndi bo gia dinh,
theo d6 ba Canh, vo chong ong Thanh, ba Hong théng nhét ting cho thta dat
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néu trén cho anh Luong véi diéu kién dit ra trude khi tién hanh ky két hop dong
tang cho 1a anh Lwong phai giao cho vo chong anh Thanh 200.000.000 dong,
giao cho ba Canh 50.000.000 dong va giao cho ba Nguyén Thi Non (con gai ba
Canh) 50.000.000 dong. Ngay 31/12/2020, tai Try s6 UBND xa Cat Hai, huyén
Phu Cat, anh Luong d3 giao du s tién trén cho vo chong 6ong Thanh, cho ba
Canh va ba Non. Ciing trong ngay 31/12/2020, cac bén tién hanh ky két hop
dong tang cho va dugc UBND xi Cat Hai chung thuc hop dong. Nhu vay, viéc
cac bén tham gia ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat 13 xuat phat tir ¥
chi tu nguyén dinh doat tai san ciia minh theo quy dinh tai Piéu 192 cua Bo luat
dan sy - 2015; thira dat cac bén tién hanh xéc lap giao dich tang cho du céc diéu
kién dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dit dai — 2013; bén duoc tang cho
da thyuc hién xong nghia vu 13 diéu kién trudc khi cac bén tién toi ky két hop
dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 462 B0 luat dan su. Tuy nhién, nguyén don
ba D6 Thi Canh va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chong 6ng
Thanh, ba Hong cho rang, mac du diéu kién thtr nhat anh Lugng di thyc hién
xong, nhung anh Luong da vi pham diéu kién thtr 2 1a sau khi dugc ting cho
quyén st dung dat anh Luong d3 khong thue hién viée cham soc, nudi dudng ba
Canh. Cu thé 1a khi ba Tra (me anh Luong) da c6 hanh vi nguoc dii, xua dudi ba
Canh ra khéi nha, anh Lugng im ling khong noi gi nghia 1a anh da dong thuan
v6i viéc 1am cua ba Tra. Hon nita, sau khi ky két hop dong, anh Luong da thong
qua chinh quyén dia phuong tu y chinh sira nhiéu vi tri tai trang thir 2 cia hop
dong tang cho, chinh stra ngay chung thue tr ngay 31/12/2020 thanh ngay
04/5/2021 , nhung khong qua y kién ciia bén tang cho. Vi vay ba Canh khoi kién
yéu cau Toa an xem xét huy % hop dong, budc anh Lugng phai tra lai cho ho gia
dinh ba Canh % dién tich cta thira dat ¢ vi tri phia Bic 330, 8m? (trong do cé
51,4m? dat & va 279,25m? dat vuon thira).

Qua xem x¢ét cac tai liéu, ching ctr do Van Phong dang ky dat dai — chi nhanh
huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh cung cap cho Toda 4n thay rang, Hop dong ting
cho quyén st dung dat xac 1ap, ky két giita bén ting cho 13 ba Canh, ong Thanh,
ba Héng; bén dugc tang cho 1a anh Lugng, dugc UBND xa Cat Hai, huyén Phu
Cat chung thuc ngay 31/12/2020 thi thay rang, hop dong ting cho nay duoc cac
bén thira nhan c6 diéu kién phai thyuc hién trudc khi ky két hop dong, nhung noi
dung hop dong khong thé hién vé diéu kién sau khi ting cho. Tai trang sb 2 cia
hop déng c6 nhiéu vi tri chinh stra vé s6 liéu, duogc dong d4u cua UBND xi Cat
Hai tai cac vi tri chinh sira, ngay chung thuc hop dong duoc chinh sira tir ngay
31/12/2020 thanh ngay 04/5/2020 nhu nguyén don, nguoi dai dién ctia nguyén
don trinh bay la ding. Tuy nhién, theo ndé1 dung bién ban xidc minh ngay
27/5/2022 tai UBND xa Cat Hai, huyén Phu Cét va nd1 dung bién ban xac minh
ngay 12/7/2022 tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén Phu Cat thi
viéc chinh stra nay xuét phat tir nguyén nhan thu hdi dat dé mé duong ven bién
doan Cat Tién — D& Gi. Theo d6, ngay 19/4/2021 UBND huyén Phu Cat d3 ban
hanh Quyét dinh sé: 916/QD-UBND thu hdi 175,2m?* dat (trong d6 c6 97,2m’
dat & va 78,2m? dat trong cdy hang nam khac) cua ho gia dinh ba DS Thi Canh
thudc thira dat sd 187 to ban d6 s6 01 — 1995 (nay la thira 112 to ban dd 30 —
ban dd do dac chinh quy). Do hop ddng ting cho cic bén da ky két, va duoc
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chung thyc trude khi cé quyét dinh thu hoi dat nén dién tich ting cho khong phu
hop véi dién tich thyc té sau khi bi thu hdi dat. Viéc anh Luong lién hé véi can
bd van phong UBND xa Cat Hai, huyén phu Cat tu ¥ chinh stra vé s6 liéu trong
hop dong ma khong thong qua ¥ kién ciia bén ting cho 1a khong ding voi quy
dinh cua phap luét. Tuy nhién, viéc chinh sira nay theo huong trur di dién tich dat
d3 thu hoi nén khong lam phat sinh, thay d6i ndi dung co ban cua hop dong,
khong anh huéng dén quyén va loi hop phap ciia bén ting cho. Tai thoi diém
chinh stra ngay chimg thuc hop ddng cac bén ciing chua phat sinh tranh chip
nén viéc chinh stra ndy 1a nhim muc dich dam bao thoi han dang ky bién dong
quyén str dung dat quy dinh tai khoan 6 Piéu 95 Luat dat dai —2013. Sau khi da
thue hién xong nghia vu tai chinh d6i voi Nha nudce, ngay 10/5/2021 anh Luong
da dugc Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén Phu Cat diang ky bién
dong quyén su dung dat. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 459, Piéu 503
cua B luat dan sy - 2015 thi hop dong tang cho quyén stir dung dat giira cac bén
da hoan thanh va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Vi vdy, ba Canh khoi k1en
yéu cau Toa an hiy % hop dong ting cho, budc anh Lwong tra lai 330,8m?

(trong d6 c6 51,4m” dat & va 279,25m” dat trc‘sng cdy hang nam khac) 1a khong
c6 can ¢t phap luat nén Toa an khong chap nhan.

[1.2] Tuy nhién, theo van ban phic dap sd 563/UBND-TNMT ngay 04/5/2022
cia UBND huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh, néi dung bién ban xac minh ngay
27/5/2022 va céac tai liéu lién quan dén _phuong an giao quyén st dung do
UBND xa Cat Hai huyén Phu Cat cung cap cho Toa an thi thira dat 187 to ban
d6 s6 01 — 1995 (nay 1a thira 112 to ban d6 30 — ban d6 do dac chinh quy) duoc
UBND huyén Phi Cat cap cho ho gia dinh ba Canh theo Nghi dinh s6 64/CP
ngay 27/9/1993. Tai thoi diém can ddi giao quyén sir dung dat san xuat, ho gia
dinh ba Canh c6 04 nhan khau gém ba Canh, 6ng Thanh, ba Hong va chi
Nguyén Thi Thanh Thao (con ciia vo chdng 6ng Thanh), nhung khi cac bén ky
két hop dong tang cho khong co6 sy tham gia cua chi Thao. Cac bén ciing khong
thong qua y kién cua chi Thao 13 xdm pham den quyén va loi ich hop phap cua
chi Thao. Do vay, chi Thao thong qua uy quyén cho ba Hong yéu cau Toa an
xem xét quyén loi ctia chi 1 ¢6 cin ctr va hop phap nén Toa an chip nhan. Nhu
vay, sau khi Nha nudc thu hdi 78,2m* dét trong cAy hang nim khac dé mo
duong ven bién thi phan dién tich dit san xut cta thira dt nay con lai 558,8m”
(637m” - 78,2m?), chia quyén st dung dit san xuét ctua ho gia dinh ba Canh thi
chi Thao dugc nhan 139,7m°. Viéc ba Canh, 6ng Thanh, ba Hong xac 1ap giao
dich tang cho anh Luong dién tich d4t san xuét cia chi Thao nén phﬁn dién tich
nay la vo hi¢u. L€ ra Toa an budc anh Lugng phai tra lai cho chi Thao phén dién
tich dat néu trén, bén c6 161 phai boi thuong thiét hai thuc té xay ra va phai xem
xét vé mat quyén loi ciia bén duoc ting cho da thuc hién xong diéu klen dat ra
trude khi cac bén ky két hop dong Tuy nhién, voi dién tich 139, 7m? chia cho
chi Thao khéng dam bao vé diéu kién tach thira theo Quyét dinh sO
40/2014/Qb-UBND ngay 25/12/2014 ciia UBND tinh Binh Dinh. Thuc té, hién
nay toan bo dién tich thira dit nay anh Luong d3 dang ky quyén sir dung dét tai
co quan cd thAm quyén nén Toa an phai xem xét hau qua phap 1y vo hiéu mot
phan ciia hop dong nay. Tai bién ban Iy 10i khai ngay 25/01/2022, 6ng Nguyén
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Thanh (cha cua chi Thao) khang dinh: “Mic du t01 biét & khi Nha nudc can dbi
giao quyén sir dung dét thi con gai toi c6 dinh suat, nhung do trinh do hiéu biét
phap luat ctia vo chong toi con han ché. Vo chong toi nghi rang, anh Luong da
glao cho vo chdng t6i 200.000.000 dong la dam bao quyén lgi cua con gai toi

7 (BL sO: 88). Piéu nay ching t6 rang, vo chong ong Thanh, ba Hong biét 1d
quyén va loi ich cua chi Thao bi xam pham khi cac bén ky két hop dong tang
cho quyén sir dung dat san xuat cua ho gia dinh, nhung 6ng Thanh, ba Hong co
¥ thuc hién va cho rang quyén loi cta chi Thao duoc dam bao bang ngudn tién
ong Thanh, ba Héng da nhan cuta anh Lugng. Do vay, Toa an xac dinh ca vo
chdng 6ng Thanh, ba Hong, ba Canh va anh Luong déu 13 ngudi c6 16i dan dén
giao dich tang cho 139,7m2 dAt san xuit cua chi Thao bi vo hiéu. Hau qua phap
1y cua giao dich dan su vo hi¢u nay khong thé hoan tra béng hién vat nén budc
cac bén phai boi thuong thiét hai cho chi Thao theo quy dinh ctia phép luat. Can
ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 11/10/2022, gia dat trong cdy hang nim
khac cua thira dat nay theo gia thi truong 1a 3.500.000 dong/m® x 139,7m* =
488.950.000 dong. Xét budc anh Luong phai bdi thudng Y gia tri dat cho chi
Thao 1a 244.475.000 ddng (488.950.000 dong : 2); budc ba Canh, 6ng Thanh, ba
Hong lién doi boi thuong Y% gia tri dat cho chi Thao 244.475.000 ddng; chia
phan mdi ngudi phai boi thuong cho chi Thao 81.491.600 dong 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 130, khoan 2, 4 Piéu 131 cia B6 luat dan su.

[2] Vé an phi DSST va céc chi phi t6 tung khéc:

[2.1] An phi DSST: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat t tung dan
su (BLTTDS), diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi
khoa 14, nguyén don ba P4 Thi Canh dugc mién tién an phi dan su so tham. Bi
don anh Nguyén D3 Luong, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh, ba Truong Thi Hong mdi nguoi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham. Chi Nguyén Thi Thanh Thao phai chiu 23.558.000 déng dugc chia gia tri
quyén sir dung dat.

[2.2] Cac chi phi tb tung khéc:

- Chi phi dinh gi4 tai san: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cua BLTTDS,
anh Nguyén Db Luogng phai chiu 1.750.000 dong; vo chong éng Nguyén Thanh,
ba Hoéng phai chiu 1.750.000 dong chi phi dinh gia tai san ngay 11/10/2022. S6

tién nay ba Hong da nop tam tmng va da chi phi xong nén anh Luong phai hoan
tra lai cho ba Hong 1.750.000 dong.
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