TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 126/2025/DS-PT
Ngay: 17-02-2025
Vv tranh chap hop dng chuyén nhwong
quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phan: ba Lé Thi Kim Nga

ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng L&
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 \{é 17 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa én nhén déan tinh
Long An xét xir phuc tham cong khai vu an dén su thu ly s6 732/2024/TLPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 335/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu s6 729/2024/QD-PT ngay 27 thang 12
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pham Duy H, sinh nam 1982; dia chi: s6 G duong N, Phuong
A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Cong ty C6 phéan T1; dia chi try so: 56 C duong B, Phuong A, quan T, Thanh
phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: 6ng Nguyén Hoang M (Chu tich Hbi dong quan
tri).

~ Nguoi dgi dién theo 4y quyén: 6ng Nguyén Quang A, sinh ndm 1998; dia chi:
so B (lau A) duong T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Gidy uy
quyén ngay 08/8/2024).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty Cé phan T1: 6ng Bui Vin
K, Luat su cua Cong ty L, thuéc Poan Luat su Thanh pho H.

2.0ng Phan Van T, sinh ndm 1969; dia chi: s6 A duong L, phuong T, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: ba Lé Thi Hai Y, sinh nam 2001; dia
chi: s6 C Puodng s6 A, phudong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang céo: bi don, Cong ty C6 phan T1.

(Ong Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén Quang A, 6ng Bui Van K, 6ng Pham Duy
H c6 mit; 6ng Phan Vian T va ba Lé Thi Hai Y ving mit.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ghi ngay 26/12/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn tqi
Toa an cap so tham, 0ng Pham Duy H trinh bay:

Ngay 15/02/2011, 6ng ky Phiéu dang ky mua 16 dat nén khu tai dinh cu 12.5
do Cong ty C6 phan T1 (viét tat 1a Cong ty T1) lam chu dau tu, ma san pham C43
(nay la thira dat s6 2266, to ban dd sb 8, toa lac xa D, huyén D, tinh Long An), dién
tich 125m?, voi gia 1.800.000d6ng/m?, téng gié tri 1a 225.000.000d (hai tram hai
muoi 1am triéu dong).

Sau khi ky Phiéu dang ky, ong dat coc cho Cong ty T1 s6 tién 1a 10.000.000d
(muoi trigu dong) Ngay 11/3/2011, 6ng tiép tuc ndp sd tién 35.000.000d (ba muoi
lam tri¢u dong) dé thanh toan gop von dot 1 (20% giatri 1o nén trir dat coc), cac lan
ndp tién déu co phiéu thu cuia Cong ty T1. Ong da hoan tat thanh toan sd tién dot 1
1a 45.000.000d (bén muoi lam triéu dong).

Tungay 11/3/2011 dén nay, Congty Tl da khong thyc hién ding trach nhiém,
khong c6 bat ky thdng bao yéu cau 6ng thanh toan tiép cac dot con lai, 6ng da nhiéu
lan lién hé dé yéu cau duoc thanh toan nhung khong c6 phan hoi tir phia Cong ty,
6ng van thuong xuyén dén tham 16 dat nén C43 va khéng cd bat ky tranh chap nao.

Thang 5/2022, 6ng dung tru sit va lop mai ton trén 16 dat nén C43, tong gia tri
xay dung 1a 50.000.000d (nim muoi triéu déng) nham bao vé phan dat. Bén
02/8/2023 thi xay ra tranh chap giita 6ng v6i ong Phan Van T, khi d6 6ng mai biét
dugc Cong ty T1 da duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat nhung lai tu
chuyén nhuong cho ba Truong Thi N vao ndm 2018, véi gia 2.000.000.000d (hai ty
d6ng). Sau d6, ba Truong Thi N chuyén nhuong cho 6ng Phan Van T vao nam 2020.

Ngay 16/8/2023, 6ng Phan Van T da tu y thdo do try sat, mai ton va c6 hanh
vi chiém gitr [am anh huong nghiém trong dén tai san ctia dng, con yéu cau 6ng phai
tra tién chi phi théo do.
Ong khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét cac noi dung nhu sau:
- Yéu cau huy Phiéu ding ky mua 16 dat nén C43 duogc ky két giira ong voi
Cong ty T1 vao ngay 15/02/2011.



- Yéu cau Cong ty T1 hoan tra cho dng sfr)‘tién dat coc va tién thanh toan dot 1
la 45.000.000d (bon muoi lam trigu dong) va boi thuong so tien 500.000.000d (ndm
tram triéu dong) tuong trng 20% i tri 16 nén tai thoi diém nam 2024,

- Bugc 6ng Phan Van T bdi thuong cho ong s tién 50.000.000d (ndm muoi
triéu dong) vi da lam hu hong tai san cua 6ng.

Sau d6, 6ng thay doi yéu cau khai kién:

- Yéu cau tuyén vO hiéu Phiéu ding ky mua 16 dat nén C43 duogc ky két giira
ong voi Cong ty T1 vao ngay 15/02/2011.

- Yéu cﬁu, Cong ty T1 hoan ‘tré $6 tié\:n dat coc va tién thanh tog’m ‘dc_)'t 1 1a
45.000.000d (bon muoi 1am tri¢u dong) va boi thuong thi¢t hai cho dng so tien chénh
1éch gia tri 16 nén C43 so vai gia thoi dieém hién tai twong (g 20%.

- Rat lai yéu Céu budc dng Phan Vin T boi thudng cho dng s6 tién 50.000.000d
(mam muoi triéu dong).

Bi don, Cong ty Cophan 71 do 6ng Nguyén Qudng A la nguwoi dai dién theo iy
quyén vang mdt tai Cdp so tham, nhung cé van ban trinh bay:

Ong thong nl}at trinh bay ciia ong H vé thoi gian, s tién thanh toan dot 1 va
théng tin 16 dat nén C43. Theo noi dung cua Phiéu dang ky nén thi phuong thic
thanh toan duoc chia lam 04 dot nhu sau:

- Pot 1: dong 20% gia tri 16 nén ngay sau khi diing ky nén.
- Pot 2: dong 30% gia tri 16 nén sau 04 thang déng tién dot 1.
- ot 3: dong 40% gia tri 16 nén khi giao nén.

- Dot 4: 10% gia tri 16 nén con lai khi ngudi dang ky nhan giay ching nhan
quyén st dung dat.

Néu nguoi dang ky khong thanh toan diing theo quy dinh trén, sau 30 ngay ke
tir khi nhan duoc thong bao nhan nén cua Cong ty thi xem nhu khong c6 nhu cau
nhan 16 nén, khi d6 Cong ty sé& thu hoi nén.

Tuy nhién, 6ng H chi thanh toan cho Cong ty T1 10.000.000d (mudi triu dong)
theo Phiéu thu ngay 15/02/2011 va 35.000.000d (ba muoi lam triéu dong) theo Phiéu
thu ngay 11/3/2011, twong duwong vai so tién dong dot 1 12 20% gia tri 16 nén ngay
sau khi dang ky.

Tir ngay 11/3/2011 cho dén khi 6ng H khai kién 1a hon 12 nam, éng H khéng
thanh toan tién cho céac dot tiép theo 12 di vi pham nghia vu thanh toan, nén cong ty
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong H. Can cit Diéu 429 Bo luat Dan sy nam
2015 quy dinh thoi hiéu khai kién vé hop ddng thi viéc tranh chip nay da hét thoi
hiéu khéi kién. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan huyén D¢ Hoa, tinh Long An ap
dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién d6i voi vu &n nay va yéu cau dinh chi giai vu
an.

Bi don, 6ng Phan Van T ¢é don xin véing va trinh bay tai ban twong trinh ngay
15/5/2024 nhu sau.:



Tai thoi diém xay ra tranh chip, ong duoc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira s6 2266, to ban dd so 8, toa lac xa b,
huyén b, tinh Long An theo dung quy dinh cua phép luat, do 6ng H ty ¥ xay cét
cong trinh trén dat cia 6ng nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khai kién cta 6ng H.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi Hai Y xin vang mdt va cé y
kién trinh bay nhu sau:

Hién nay, ba dang dung tén hop phép thira dét,2266, t ban dd sb 8, tai xa b,
huyén D, tinh Long An va dang quan ly, su dung dat. Ba khong c6 y kién, yéu cau
gi trong vu tranh chap nay.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 335/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Pham Duy H doi Voi Cong ty C6 phan
T1 ve viéc tranh chap “hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dat véi hinh thirc “Phiéu
dang ky nén ngay 15/02/2011” giita ng Pham Duy H va Cong ty T1 vé hiéu.

Bugc Cong ty Cé phan TI ¢6 nghia vu trd cho éng Pham Duy H tong sé tién
la 222.800.000 dong.

2. Pinh chi ddi Véi yéu cau buéc dng Phan Vin T boi thwong khodn tién
50.000.000 dong cho dng H vi da lam hw hong tai san la tru sat, mai tén va tu y
chiém giir tai san nay cua ong H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 1i do cham thanh toan, chi phi to
tung, an phi, quyén va thoi han khang cao, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 18/10/2024, bi don, Cong ty T1 khang cdo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phtic tham,

Ong Nguyén Hoang M trinh bay: Phiéu dang ky nén 1a do 6ng Pham Duy H
soan thao mau, vi thoi diém d6 6ng H dang 1a giam dbc phu trach kinh doanh béan
cac 16 nén do cong ty 1am chu dau tu, nén viéc dng H néi khdng biét gi vé tinh trang
hd so phap 1y cua 16 nén C43 1a khong ding sy that. Phiéu thu ghi muc dich ong H
nop tién 35.000.0004 1 gop von dau tu, vi cong ty tao diéu kién cho 6ng H dau tu
kiém 101, nghia 1a 6ng H dang ky 16 nén C43 sau d6 c6 ngudi mua thich hop thi 6ng
H chuyén nhuong dé kiém tién chénh léch. Bén thoi han thanh toan dot 2, cong ty
c6 thong bao nhung 6ng H khong dong, do lac d6 dng H van con 1am & cong ty nén
cong ty ciing khong héi thiic 6ng H dong tién.

Ong Nguyén Qudng A trinh bay: Toa an cap so tham nhan dinh Phiéu dang ky
nén ngay 15/02/2011 13 hop déng chuyén nhuong v hiéu, vi pham diéu cam la sai
huéng dan tai Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao; Toa an cdp so tham ciing xac dinh sai trach
nhiém bdi thuong vi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nim
2005, cac bén déu c6 13i thi tu chiu thiét hai. Toa an cip so tham &p dung Diéu 123



Bo luat Dan sy, Piéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va Nghi din‘h
181/2004/ND-CP la ap dung sai quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, yéu cau boi
thuong thiét hai van phai ap dung thoi hiéu.

Ludt sw Bui Vén K trinh bay: hd so vu 4n ngoai Phiéu diang ky nén thi con ¢
02 phiéu thu, nhung Toa 4n cip so tham khong danh gia vé 02 phiéu thu 1a chua
danh gia day du chting ctr ciia vu an. Phiéu thu 10.000.000d ngay 15/02/2011 ghi
dit coc dé giir chd 16 nén C43, phiéu thu 35.000.000d ngay 11/3/2011 1a gop vén dé
kinh doanh 16 nén, khéng phai thanh toan téng cong 45.000.000d theo hop ddng
chuyén nhuong. Do d6, phai xir Iy vu an theo dit coc va gop von, khong thé cong
don 02 khoan tién dé tinh thiét hai. Néu phiéu dang ky nén vo hiéu, thi cac bén phai
tra cho nhau nhiing gi dd nhén, tién coc thi tra coc, gop von chua sinh loi thi tra gop
vbn. Ca cong ty va 6ng H cing c6 16i thi tw ganh chiu thiét hai. Toa an cip so tham
ap dung gia tri hién tai cua 16 nén C43 dé tinh thiét hai 1a khong c6 cén ctr. Ngoali ra,
day 1a tranh chap hop dong khong phai tranh chap quyen su dung dat, cong ty cd
dia chi ¢ quan T, Thanh phd HoO Chi Minh nén Toa an cap so tham thu Iy vu 4n sai
tham quyén va con tinh sai an phi d6i véi yéu cau khai kién doi boi thuong cua ong
H khong duogc chap nhan. Tranh chap hop dong thoi hiéu khai kién 13 03 nam, nén
dé nghi Toa an cap phuc thim hiy va dinh chi giai quyét vu an vi hét thoi hiéu khoi
kién.

Ong Pham Duy H trinh bay: vu an khong ap dung thoi higu khei kién theo biéu
123 Bo luat Dan sy. Bén nam 2023, dng méi phat hién 10 nén C43 da chuyén nhuong
cho nguoi khac. Ong d4 thay doi muc yéu cau bdi thuong thiét hai va rit yéu cau
khoi kién d6i voi 6ng T, nén 4n phi so tham 1a ding. Tranh chap gitra 6ng va cong
ty la tranh Chap hop dong chuyén nhuong dudi hinh thirc Phiéu dang ky nén, du &n
chua du diéu kién mo ban theo Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san, nén vd hiéu
theo Piéu 123 Bo luat Dan su. Cong ty phai c6 nghia vu hoan tra va b3i thuong thiét
hai cho 6ng, 6ng dé nghi gitt y ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan sy. Khang cdo ctia Cong ty T1 du diéu kién dé xem xét theo
trinh tu phac tham.

V& noi dung khang céo:

Xét ban chét cia giao dich theo “Phiéu diang ky nén” ky ngay 15/02/2011 giita
6ng Pham Duy H va Cong ty T1 thé hién rd cac ndi dung ctia mot giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi 16 nén C43 va khong c6 diéu khoan nao dé cap
den viéc “dat coc”, “phat coc”. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh “Phiéu ding ky
nén” gitra 6ng H va Cong ty T1 Ia giao dich dat coc nhu y kién cua bi don.

Tai thoi diém hai bén ky két Phiéu dang ky nén, thi Cong ty T1 méi duge Uy
ban nhan dan tinh giao dat tai Quyét dinh s6 3454/QD-UBND ngay 01/11/2011 (dot
1) - dién tich 105.688 m?, chua giao dat dot 2. Sau d6 dén nam 2013, ny ban nhan
dan tinh L ¢6 Quyét dinh diéu chinh muc tiéu dau tu va nim 2016 c¢6 Quyét dinh
diéu chinh chi truong dau tu; Dy 4n chua hoan thanh viéc thi cong hé thong ha ting



k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 tuong trng véi ndi dung va tién d6 cua dy 4n nén dy an chua
du diéu kién dé mo ban bat dong san theo quy dinh tai Piéu 7 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2006 vé diéu kién d6i voi bat dong san dua vao kinh doanh va Diéu
101 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, khoan 8 Piéu 2 Nghij dinh 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 va cac quy dinh khac c6 lién quan. Do do, Cong ty T1 giao két chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi v6i 16 nén s6 C43 véi 6ng Pham Duy H 1a vi pham
diéu cAm cua phép luat, nén bi vo hiéu theo khoan 1 Piéu 123 Bo luat Dan s, thoi
hi¢u khoi kién khong bi han ché, nén khong chap nhan khang cdo cua bi don vé thoi
hi¢u khoi kién.

Céc duong su trinh bay théng nhat vé viéc ong Pham Duy H d ndp cho Cong
ty T1 s tién 1a 45.000.000 ddng theo cac Phiéu thu ngay 15/02/2011 va 11/3/2011,
nén 6ng Pham Duy H yéu cau Cong ty T1 tra lai s6 tién 45.000.000 dong 1 phu hop.

Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Duy H vé bdi thuong thiét hai: thoi
diém ky phiéu dang ky nén, Cong ty T1 la bén chu dau tu, biét ré du an chua du diéu
Kién m¢é ban, con 6ng H dang lam viéc cho Cong ty T1 tai b phan kinh doanh, nén
ong H ciing phai biét vé tién d cua dw an. Do do, I5i lam cho giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung dat bi v6 hiéu thudc vé ca hai bén, nén mdi bén phai chiu %
thiét hai nhu an so thAm da xtr 14 ¢6 can ctr. Pé nghj bac khang cdo ctia Cong ty T1,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cta bi don Cong ty T1 thyc hién ding theo quy dinh tai
Piéu 271, Biéu 272, biéu 273 va biéu 276 cia Bo luat T6 tung dan su. Nguoi khoi
kién van giir nguyén yéu cau khoi kién. Ngudi khang co giit nguyén yéu cau khang
c4o0. Cac duong sy khong tu théa thuan duoc vé viéc giai quyét toan b vu an. Vu
an dugc xét xur theo thu tuc phac tham.

[2] Vé su vang mit cua duong sy: 6ng Phan Van T va ba Lé Thi Hai Y vang
mat, thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, nén Toa
an van xét xir phtic thAm vu an.

[3] V& pham vi xét xir phtc thim: tai phién toa phtc tham, dng Nguyén Quang
A va Luét su Bui Van K trinh bay, bi don COng ty T1 khang c4o ban an so thim vé
thot hiéu khoi kién, vé ban chat giao dich gitra ong H va cdng ty theo Phiéu dang ky
nén va thim quyen giai quyét vu an, vé giai quyét hau qua phap ly cua giao dich vo
hiéu. Can cir Piéu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an cap phiic tham xem xét
lai cac phan ndi dung nay ciia ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[4] HO so vu &n the hién céc tinh tict, sy kién sau day khong phai chiang minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su: ong H ky Phiéu déng
ky mua 16 dat nén khu tai dinh cu 12.5 do Cong ty T1 lam chu dau tu, ma san pham
C43 (cii 1a thira dat s6 2266 to ban dd s6 8, mai 1a thira 22 to ban d6 s6 20 toa lac X
P, huyén D, tinh Long An), dién tich 125m?, véi gia 1.800.000dong/m?, tong gia tri
1a 225.000.000d; phuong thiic thanh toan dugc chia lam 04 dot, gom: dot 1 dong
20% gia tri 16 nén ngay sau khi dang ky nén, dot 2 dong 30% gia tri 16 nén sau 04



thang dong tién dot 1, dot 3 dong 40% gia tri 16 nén khi giao nén va dot 4 dong 10%
gia tri 16 nén con lai khl ngudi dang ky nhan glay chung nhan quyén str dung dat
6ng H d& thanh toan cho Céng ty T1 sd tién tong cong la 45.000.000d, gom
10.000.000d dat coc ngay 15/02/2011, ngay sau khi ky ket phiéu ding ky nén va
35.000.000d gop von dot 1 ngay 11/3/2011 (cac bt luc sb 30, 49, 169).

[5] Xét khang céo cua Cong ty T1 vé xac dinh quan hé phap luat tranh chép la
dit coc va ban chat cua s tién 45.000.000d ong H da thanh toan cho cong ty 14 t1en
dit coc, nham bao dam cho viéc hai bén sé& ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat: Hoi ddng xét xtr phiic tham nhan thay, cac ndi dung ma é6ng Pham Duy
H va Cong ty T1 thoa thudn tai “Phiéu ding ky nén” ngay 15/02/2011, nhu: tén, dia
chi cua céc bén; s6 higu 16 dat; gia chuyén nhuong; phuong thirc, thoi han thanh
toan... da dap ung quy dinh cua Diéu 698 cua B0 lut Déan sy nam 2005 vé noi dung
cht yéu cua hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat Tai phiéu thu ngay
15/02/2011 ghi Iy do thu s tién 10.000.000d 13 “Dit coc nén C43 Puong sé 2 KDC
TGT GP1”; phiéu thu ngay 11/3/2011 ghi Iy do thu s tién 35.000.000d 12 “Gop vén
dot 1 (20% gia tri 16 nén trir dit coc) 16 C43 duong sé 2 KDC TGT”. Tai phién toa
phuc tham, ca ong H va 6ng Nguyén Hoang M 1a nguoi dai dién theo phép luat cua
Cong ty T1 déu xéac dinh, tai thoi diém ong H ky Phiéu dang ky, thi 6ng H dang 1a
giam ddc phu trach kinh doanh ban san pham 13 cac 16 nén trong khu dan cu do cong
ty 1a chu dau tu, nén ca nhan dng H ciing dau tu bang cach dang ky mua nén va tim
nguoi ban lai dé huong chénh léch gia. Ong M ciing thira nhan rang, do ong H dang
lam viéc cho cong ty, nén cong ty M1 c6 thong béo cho ng H dong tién khi ¢én han
thanh toan dot 2, nhung thoi diém dé cong ty ciing khong c6 yéu cau gi khi 6ng H
vi pham nghia vu tra tién. Tir 6, du cin cir dé xac dinh, tong s6 tién 45.000.000d
6ng H ndp cho Cong ty T1 1a tién thanh toan dot 1. Nhu vay, tai doan [2.1.2] phan
nhan dinh ctia ban an so tham d3 danh gia ban chat cua giao dich ky ngay 15/02/2011
gitra ong Pham Duy H va Cong ty T1 theo “Phiéu dang ky nén”, 12 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi voi 16 nén C43, 12 hoan toan co can ct, nén bac ndi
dung khang cao cua bi don yéu cau xac dinh quan hé tranh chap 1 dit coc va gop
von.

[6] Xet khang cdo cua Cong ty T1 vé thim quyén glal quyet vu an: dai dién bi
don va Luat su K cho rang, Toa an cp so tham khong c6 tham quyen thu Iy vu an,
vi bi don c6 dia chi tru s6 tai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir phiic
tham nhan thay, cin ctr khoan 3 Pidu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n cap so tham
thu 1y giai quyét vu an 1a dung thim quyén, nén khong chap nhan khang cio nay cia
bi don.

[7] Xét khang cdo ctia Cong ty T1 vé thoi hiéu khoi kién:

[7.1] H6 so vu an thé hién, ngay 04/5/2010, Cong ty T1 m&i chi duge UBND
tinh L phé duyét 1a chu dau tu 1ap dd 4n quy hoach chi tiét xay dung khu tai dinh cu
Toan G, theo Quyét dinh s6 1222/QD-UBND. Bén ngay 01/11/2011, thi Cong ty T1
dugc Uy ban nhéan dan tinh G dat (dot 1) theo Quyét dinh sé 3454/QD-UBND (cé4c
but luc s6 63, 64, 69-76). Nhu vay, tai thoi diém ngay 15/02/2011 khi 6ng H va Cong



ty T1 ky két Phiéu ding ky nén, thi Cong ty T1 khong dugc phép chuyén nhuong
quyén sur dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén, theo quy dinh tai Diéu 106, diém
a khoan 2 Piéu 110 cua Luat Pat dai nam 2003; khoan 1 Piéu 101 cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai.

[7.2] Tuy nhién, theo Phiéu dang ky nén thé hién, giita 6ng H va Cong ty T1
chi c6 thoa thuén thoi han dé ong H thuc hién nghia vy thanh toan, nhung lai khong
thoa thuan mdc thoi gian cu thé dé Cong ty T1 thuc hién nghia vu giao nén va giao
gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho dng H. Bén ngay 18/7/2016, Uy ban nhan
dan huyén D c6 vin ban s6 3194/UBND-SX, théng nhat cho giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat cac 16 dat thudc Khu dan cu va tai dinh cu tai x3 D do
Cong ty T1 lam chu dau tu, trong d6 ¢6 16 C (but luc s6 78). Ngay 05/01/2018, Cong
ty T1 dugc cap glay chang nhan quyen su dyung dat quyén so htu nha ¢ va tai san
khac gan |Ien V6i dat s6 CK 634642, $6 Va0 s6 cap GCNQSDD s6 CT40694 doi Vai
thira dat s6 2266 L6 C43 (blt luc s6 93). Pén thang 5 nam 2022, khi 6ng H tién hanh
xay dung hang rao trén 16 nén s C43 va bi 6ng T khiéu nai, thi 6ng H cho rang méi
biét dwoc viéc Cong ty T1 da chuyén nhuong va giao 16 nén C43 cho ngudi khac.
Ngay 26/12/2023, 6ng H khéi kién.

[7.3] Nhu vay, mic di hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
H va Cong ty T1 tai thoi diém giao két c6 vi pham diéu kién chuyén nhuong (chwa
duoc cho phép chuyén nhuong), nhung dén trude thoi diém 6ng H phat sinh tranh
chap, thi hop dong gitra 6ng H va Cong ty T1 khdng con bi vo hiéu do vi pham diéu
Kién nay nira.

[7.4] Can ctr diém d khoan 1, khoan 2 DPiéu 132, khoan 1 Diéu 154, Diéu 429,
diém d khoan 1 DBiéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 184 cua Bo
luat T6 tung dan su, hop dong giita dng H va Cong ty T1 ciing khong bi xem 1a vo
hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thie.

[7.5] Dén thoi diém dng H phét hién cong ty chuyén nhuong 16 C43 cho ngudi
khéc, thi thoi hiéu dé dng H khoi kién van con. Do d6, khong chap nhan khang céo
ciia Cong ty T1 vé huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu
khoi kién.

[8] Xét khang céo ctia COng ty T1 vé sd tién phai tra va bdi thuong thiét hai
cho 6ng H:

[8.1] Ong H trinh bay rang, thoi diém ky Phiéu dang ky nén, dng khéng biét
cong ty chua c6 dit ho so phap 1y cta 16 C43 1a khong hop 1y; boi 18, chinh éng H
dang lam viéc tai cong ty V 1a giam déc phu trach kinh doanh ban cac 10 nén do cong
ty lam cha dau tu. Tai phién toa phiic tham, 6ng H thira nhén rang ong khong co
chimg ctr gi chirng minh viéc da c6 li€n hé cong ty dé yéu cau duoc dong tién va
giao nén. Nguoc lai, dai dién cong ty xac dinh, do 6ng H vi pham nghia vu thanh
toan, nén cong ty da chuyén nhuong 16 C43 cho nguoi khac ma khong can phai thong
bao cho 6ng H. Ho so vy &n thé hién, ngay 17/4/2018, Cong ty T1 di chuyén nhuong
16 nén C43 cho ba Truong Thi N, dén ngay 24/5/2018 ba N d dugc chinh ly bién
d6ng sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat (cac bt luc s6 93, 132-135).



Nhu vay, giao dich chuyén nhuong 16 nén C43 giira 6ng H va cong ty da cham dut
ke tir ngay 17/4/2018.

[8.2] Mac du giao dich gitta 6ng H va cong ty xac lap tu ngay 15/02/2011,
nhung do cac bén khong thoa thuan thoi han két thiic nghia vu cua cong ty va dén
ngay 26/12/2023 méi phat sinh tranh chip (ngay 6ng H khoi kién), nén can ap dung
quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét hau qua caa viéc cham duat hop
ddng giira 6ng H va Cong ty.

[8.3] Xét nguyén nhan dan dén hop ddng khong tiép tuc thuc hién phat sinh tur
viéc 6ng H vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan, nén Céng ty T1 huy bo hop
ddng 1a c6 can ctr theo diém b khoan 1 Biéu 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy
nhién, cong ty lai khong thong bao ngay cho dng H biét vé viéc haty bo hop ddng dé
6ng H nhan lai s6 tién da nop, 1a da vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 423 cua B
luat Dan sy nam 2015, nén phai boi thuong thiét hai cho éng H.

[8.4] Xét thay, ké tir thoi diém huy bo hop dong (thoi diém cong ty C 16 nén
C43 cho ba N, ngay 17/4/2018), thi Cong ty T1 da phat sinh nghia vu hoan tra cho
6ng H sé tién da nhan 1a 45.000.000d, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, cong ty lai khong thong bao va cling khong thuc
hién nghia vu tra tién, nén cong ty phai boi thuong thiét hai cho 6ng H, nghia 14 phai
tra 14i ddi véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra, theo muc 13i suat
la 10%/ndm dugc quy dinh tai Piéu 357 caa Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé: tur
ngay 17/4/2018 dén ngay 11/9/2024 (ngay xét xu so tham) 12 06 nam, 04 thang 24
ngay (2334 ngay), nén sé tién céng ty phai boi thuong cho 6ng H 14 29.175.000 dong
(=45.000.000d x 10%/nam x 2334 ngay).

[8.5] Do d6, chdp nhan mot phan khang cdo ciia Cong ty T1 vé giai quyét hau
qua cua cham dat hop dong, budc cong ty phai hoan tra cho 6ng H sb tién di nhan
la 45.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng H do cham thanh toan I
29.175.000 dong.

[8.6] Ong H yéu cau boi thudng thiét hai cho 6ng sé tién chénh léch gia tri 16
nén C43 so véi gia thoi diém hién tai twong tng 20% (= 355.600.000 dong), nhung
chi ¢ can ctr dugc chap nhan 1 phan 1a 29.175.000 dong, nén phai chiu an phi ddi
véi phan yéu cau bj bac.

[9] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang
cao cua bi don, stra mot phﬁn ban an dan sy so tham.

[10] Pé nghi cia Kiém sat vién Vé‘Sé tién cong ty phai thanh toan cho 6ng H
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén khong duoc chap nhan.

[11] Vé an phi dan su so thim: budc COng ty T1 phai chiu an phi tuong ung
v6i s tién phai tra cho ong H. Ong H phai chiu an phi dén sy so tham khong co gla
ngach d6i v0i yéu cau v0 hiéu hop dong khong duge chap nhan va an phi cé gia
ngach trén s6 tién yéu cau boi thuong thiét hai bi bac.

[12] Vé an phi dan sy phic :[hém: Cong ty T1 khong phai chiu, do yéu cau
khang cao dugc chap nhan mot phan.



[13] Cac phﬁn khac cua ban an so thén} khong bi khang cao, khang nghi theo
thu tuc phiic tham thi c6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr Piéu 26, biéu 35, Diéu 39, Piéu 40, biéu 147, Piéu 148, khoan 2
Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 ctua Bo luat T tung dan su; Diéu 357, biéu 423, Piéu
427, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 26 va Biéu 29 caa Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don, Cong ty C6 phan T1.

3. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 335/2024/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An:

3.1. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Pham Duy H vé viéc vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo “Phiéu ding ky nén” ky ngay 15/02/2011
giita 6ng Pham Duy H va Céng ty C6 phan T1.

3.2. Chép nhin mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Duy H ddi véi Cong
ty Co phan T1 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3.3. Cham dat hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “‘Phié'u dang
Ky nén” ky ngay 15/02/2011 gitta 6ng Pham Duy H va Cong ty C6 phan T1, ké tir
ngay 17/4/2018.

3.4. Buoc Cong ty C6 phan T1 c¢o6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Duy H s
tién 45.000.000d (bon muoi 1am triéu dong) va boi thuong thiét hai cho 6ng H sé
tién 29.175.000d (hai muoi chin triéu mot trim bay muoi lim ngan dong). Tong
cong Cong ty C6 phan T1 cb nghia vu thanh toan cho éng Pham Duy H sé tién
74.175.000d (bay muoi bon triéu mot trim bay muoi lim ngan dong).

3.5. Bac yéu cau ciia 6ng Pham Duy H doi Cong ty CO phan T1 boi thuong
thiét hai so tien 326.425.000d (ba tram hai muoi sau triéu bon tram hai muoi lam
ngan dong).

4. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n _xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. Cac phan khac ctia ban 4n so tham vé viéc dinh chi giai quyét vu an doi véi
phan yéu cau cua 6ng Pham Duy H doi 6ng Phan Van T boi thudng va nghia vu chiu
chi phi t6 tung khong bi khang céo, khang nghi theo thu tuc phuc tham, thi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. V& an phi dan sy so tham:



6.1. Budc Cong ty CO phan T1 phai chiu 3.709.000d (ba tri¢u bay tram l¢ chin
ngan dong).

6.2. Bugc 6ng Pham Duy H phai chiu 300.000d an phi khong c6 gid ngach va
16.321.0004d an phi co6 gia ngach Tong cong so tién an phi dng Pham Duy H phai
chiu la 16.621.000d (muoi s4u triéu sau traim hai muoi mét ngan ddng), duoc khau
trir vao so tién tam tmg 4n phi 6ng H da nop 1a 300.000d va 13.900.000d theo cac
bién lai thu s6 0005781 va 0005782, cting ngay 27/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén btc Hoa, tinh Long An, ‘ong Pham Duy H con phai ndp tiép
2.421.000d (hai triéu bén trim hai muoi mét ngan dong) an phi so tham.

7. V& an phi dan sy phtic thim: Cong ty C6 phan T1 khong phai chiu va duoc
hoan tra 300.000d (ba trim ngan d6ng) tam tng an phi phuc thaim da ndp theo bién
lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0006032 ngay 16/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Dc Hoa, tinh Long An.

8. Vé hudng dan thi hanh an: tredng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh &n cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phuc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén birc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, an van./.

Phan Ngoc Hoang DPinh Thuc






