TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH P

Ban an sb: 22/2022/DS-ST
Ngay: 12-8-2022

V/IVv: “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
H¢i tham nhdn dén: Ba Phan Thi Hiéu
Ba Hoang Thi Cat Phuong
Thu ky phién toa: Ba Ngoc Thi Ngoan - Thu ky Toa an nhan dan huyén N.
Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén N tham gia phién toa: Ong Nguyén

Hong Son - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén N xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 292/2020/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam 2020
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 490/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nim 2022; Quyét
dinh hodn phién toa sb 617/2022/QDST-DS ngay 15/7/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Vin D, sinh nam 1977.
Ba Mai Thi Thanh D, sinh nam 1982

Cung thuong tra: Thon M, xa H, huyén B, tinh P.

Dia chi tam tra: T6 02, ap B, xa P, huyén N, tinh D.

Dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Vé Tuédn Ng, sinh ndm 1963 (vin
ban uy quyén ngay 25/9/2020).

Pia chi: s6 512 duong D, 6 1, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh .
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1962.

Pia chi: T6 02, 4p B, xa P, huyén N, tinh P.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Lai Ha Gi, sinh nim 1987
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Pia chi thuong tra: T6 4, 4p 4B, xa B, huyén C, thanh phd H.
Dia chi lién lac: ap T, x4 B, huyén T, tinh .
- Ong Vii Huy N, sinh ndm 1956

Dig chi: A15-3 khu can ho cao cép H 2-769-783, duong S, phuong T, Quan 7,
thanh pho H.

(Ong Ng, dng Gi, dng Nc6 mit; ba Ch ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don c6 dai dién hop phdp la 6ng Vé Tudn Ng trinh bay:

Vao ngay 01/4/2016 6ng Ngo Van D, ba Mai Thi Thanh D ky hop dong
nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Ch dién tich dat 500m? thira 433 to ban
dd 70 xa P, huyén N, tinh D. Hai bén da giao nhén tién va 1am thu tuc chuyén
quyén xong, vo chong 6ng D nhan dat dé quan 1y tir ndm 2016 (ba Ch 1a ngum
truc tlep cam moc va giao dat) Sau d6 do anh Pinh La1 Ha Gi (chu thtra dat 284
to ban d6 70 - ranh gio1 lién ke) phat hién ba Ch da cam léch ranh gioi dat (lan
qua dat anh Gi 20,7 m?), vi vay nay 6ng D, ba D khoi kién yéu cau ba Ch c6 trach
nhiém giao du dién tich dat 500m? theo hop déng chuyén nhuong da ky.

Tai ban v& sd 1226/2021 ngay 05/4/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai
chi nhanh N thé hién phan dat ba Ch giao thiéu cho ong D, ba D 1a 36,8m? (mdc
4,11,D,E,4) nén yéu cau ba Ch giao thém phan dat nay. Ngoai ra theo két qua do
dac thé hién 6ng P va ba D quan 1y phan dat 20,7m? thudc 01 phan thira 284 td
ban d6 70 ciia anh Pinh Lai Ha Gi thi 6ng D, ba D s€ ty thoa thuan véi anh Gi,
khong tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyet Ké ca phan dién tich
9,6m? (gidi han boi mbc 3,9.BA ,3) da rao lan sang dat o ong Vi Huy N, thudc 01
phan thua 136 to ban d6 70 xa P, ong P va ba D cling khong tranh chap, khong
yéu cu giai quyet Sau nay vo chong ong D s€ ty thao d& hang rao tra lai dét cho
ong N.

Khi ba Ch chuyén nhugng dat cho 6ng B, ba D vao nam 2016 thi ba Ch da
duoc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban d6 méi, nay theo két
qua do dac thé hién ba Ch giao thiéu dat, vi vay dé nghi Toa an budc ba Ch phai
giao thém cho éng D, ba D phan dit con thiéu va dé nghi cin ct ban d6 dia chinh
thanh lap ndm 2008 (dugc chinh stra dang ky hoan thanh thang 12/2009) dé giai
quyét vu an.

Ong Ng thong nhat véi két qua tham dinh gid tai chung thu s
35/2021/TBG-CT ngay 28/4/2021.

Trudc diy 6ng D, ba D yéu ciu ba Ch giao thém 50m? cho du téng dién
tich chuyén nhuong 500m? tuy nhién qua két qua do dac thi ba Ch chi giao thiéu
36,8m? nén ong B ba Ch chi yéu cau ba Ch giao thém phan nay, nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién doi v6i dién tich dat 13,2m? tai thira 433 to ban d6 70
Xa P, huyén N.
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* Bj don ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Vao ngay 01/4/2016, ba ¢ ky hop
ddéng chuyén nhuong cho 6ng Ngé Vian B, bd Mai Thi Thanh D dién tich dat
500m? thira 433 to ban d6 70 xa P véi gla 400.000.000 dong (nhung trong hop
ddéng bén mua yéu ciu ghi gia thap dé giam tién thué phai dong nén ghi gia la
100.000.000 dong).

Ba da nhan du tién, cling dd hoan thién cac thi tuc sang tén cho dng D, ba
D va di giao dat cho bén mua tir nam 2016 cho dén nay. Khi mua ban thi c6 tién
hanh do dac dat trén thuc té (thé hién tai trich luc va do tach thira dat ban do dia
chinh ngay 10/3/2016 ba da giao nop cho Toa an), c6 ranh gidi dét 1d rang (6ng P
da rao ranh sau khi mua va xdy nha trén dat) nén nay 6ng D, ba D cho ring ba
giao thiéu 1a dit 1a khong ding. Theo ba biét thi dat 6ng D, ba D quan 1y du so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip, khong phai thiu 50m? nhu
ong ba trinh bay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau ba tra 50m? dat, ba khong dong y vi ba
da giao di dat tir nam 2016, con trong qué trinh vo chong 6ng P sir dung ranh
gidi dat c6 thay d6i nhu thé nao thi ba khong cé trach nhiém.

Néu nguyén don c6 yéu cau do dac va thim dinh gia (chon cong ty tham
dinh gia nao thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh), ba khong thic mic gi.

Hién nay ba doc than (khong c6 chong), dat chuyén nhuong cho 6ng D 1a
tai san cia mot minh ba.

Do bén di 1am nén ba xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Lai Ha Gi trinh bay:

, Ong hoan toan khong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Nguyén Thi Ch véi 6ng Ngbd Van D, ba Mai Thi Thanh D.

Ong c6 01 dién tich dat 101,0m? thudc thira 284 t& ban d6 70 x& P, huyén
N. Dién tich dat nay 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Pac Qu va ba Nguyén
Thi X.

Tuy nhién thira d4t cta 6ng lién ké thira dat 433 to ban d6 70 x4 P cua vo
chdng 6ng P (thira dat 433 hién nay 6ng P dang tranh chip véi ba Ch trong vu an
nay). Khi 6ng cho do dac kiém tra lai hién trang dét thi phat hién phia 6ng D, ba
D 14an ranh qua thira 284 ctia dng 01m bé ngang (chay dai hét dat) Nay theo két
qua do dac cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh N thi phan dat ong B, ba D
rao lan dat ctia ong 13 20,7m? (mbc A,B,10,C,A) nhung dng xac dinh khong tranh
chap gi v6i ong D, ba D va ba Ch trong vu 4n ndy, dé ong tu théa thuan giai
quyét voi nguyén don.

Thira dat s6 284 to ban d6 70 xa P 1a tai san riéng ctia 6ng, khong lién quan
gi dén vo 6ng (ba Ha Thi M, sinh nam 1990) nén dé nghi Toa an khong triéu tap
ba M tham gia té tung.

Do khéng tranh chip gi véi nguyén don, bi don nén 6ng xin vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an.
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* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Huy N trinh bay tai phién
tda: Theo két qua do dac cua Vian phong déng ky dét dai tinh D chi nhanh N thi
ong D, ba D rao ludi 1an dét ctua 6ng 9,6m? thudc 01 phan thira 136 to ban d6 70
Xa P, huyén N, tinh D. Tuy nhién, dai dién nguyén don hura s& tu thao d& hang rao
tra dit cho 6ng nén nay ong khong tranh chip, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thii phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an: da thuc hién dung
theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan su. Toa 4n nhan dan huyén N, tinh D thu ly
vu 4n ding thAm quyén; xac dinh quan hé tranh chdp day du; xac dinh tu cach
cua duong su, thu thap ching ctr, hoa giai dung quy dinh ctia phap luat.

- V& duong 10i giai quyét vu 4n: Ngay 01/4/2016 ba Ch ky hop dong
chuyén nhuong cho ong D, ba D dién tich dat 500m?, hop dong dugc UBND x4 P
ching thuc s6 87, quyén s6 01 ngay 01/4/2016. Tuy nhlen qua két qua do dac thé
hién ba Ch con giao thiéu 36,8m? cho 6ng D, ba D.

Vi vay cin cir Piéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013, Piéu 502 B¢ luat dan
su ndam 2015, d& nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ba Nguyén Thi Ch c6 yéu cau vang mat nén Hoi dong xét
XU can ¢t cac diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

[2].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyén giai quyét vu an: Ong Ngb Vin D, b Mai Thi Thanh D yéu
cau ba Nguyén Thi Ch tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén su
dung dat tai thira 433 to ban d6 70 x4 P, huyén N, tinh . Do thira dat tranh chap
toa lac tai xa P, huyén N, tinh B nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan
1 Piéu 39 cua BO luét td tung dan sy, Toa 4an nhan dan huyén N, tinh D c6 tham
quyén giai quyét vu 4n.

+ Quan h¢ phap luat dugc xac dinh la: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

+ Tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 ctia BO luat td tung dan sy xac dinh
nguyén don 1a 6ng Ngo Vin D va ba Mai Thi Thanh D, bi don 1a ba Nguyén Thi
Ch. Qua két qua do dac va chdng ghép ban d6 dia chinh thi phan dat duong sy chi
ranh ¢ 14n sang dat ong Pinh Lai Ha Gi va 6ng Vii Huy N, do vay xéc dinh ong
Gi, 6ng N 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.
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, Ong D, ba Ch uy quyén cho 6ng V& Tuan Ng nén can cir Piéu 85 Bo luat
t0 tung dan sy xac dinh 6ng Ng 1a nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don.
[3]. V& noi dung tranh chap:
[3.1]. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mét phan
yéu cau khoi kién d6i véi dién tich dat 13.2m?, viéc rat don la hoan toan tu

nguyén, ding phap luat nén can can cur diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B luat t6 tung
dan sy dé dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[3.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ngay 01/4/2016, ba Nguyén Thi Ch ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Ngb Van D, ba Mai Thi Thanh D dién tich dat 500m? thira 433 t& ban d6 70 x3 P,
ong P va ba D di giao du tién, ba Ch da giao dat cho nguyén don st dung.

Xét v& hinh thic: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duwoc lap
thanh van ban, duoc Uy ban nhan dan xa P, huyén N, tinh P ching thuc s6 87,
quyén s6 01 ngay 01/4/2016 1a phi hop quy dinh tai Picéu 502 B¢ luat dan sy nim
2015.

Xét vé ndi dung; hop. dong c6 ghi rd dién tich, vi tri thira dat, loai dat, gia
chuyén nhuong. Tai thoi diém ba Ch ky chuyen nhuong dat cho ong B, ba D thi
ba Ch da duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat nén can ct quy dinh tai
Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013, ba Ch duoc quyén chuyén nhuong dat.

Tuy nhién ndi dung hop dong ghi ba Ch chuyén nhuong dién tich 500m?
nhung qua két qua do dac tai “Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia
chinh” s6 1226/2021 ngay 05/4/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B chi
nhanh N thi ba Ch con giao thiéu 36,8m? (giéi han tir méc E, 4, 11, D, E), ong B
va ba D chi quan 1y sir dung 463,2m? tai thira 433 to ban d6 70 xa P. Viéc ba Ch
khai ba da giao du dat cho nguyén don la khong ding, boi I8 ba Ch chuyen
nhuong cho 6ng B va ba D thira dat sd 433, hién nay thua dat nay da duoc cap
gidy cho 6ng P va ba D nhung trén thuc té ba Ch van sir dung 36,8m? thudc thira
433 to ban do 70 xa P.

Vi vay can budc ba Nguyén Thi Ch tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, giao thém cho 6ng P va ba D dién tich dat 36,8m? 1a
phu hop phép luat.

[4]. Ong D, ba D, 6ng Gi khong tranh chap phan dat 20,7m? tai thira 284 td
ban do 70 xa P nén khong xem Xét.

[5]. P6i v6i phan dat 9.6m? ong B, ba D rao lan ranh sang thira 136 to ban
d6 70 xa P. Tai phién toa dai dién nguyén don hira s& tu thao d& hang rao tra dat
cho dng N, 6ng N khong tranh chip nén khong xét.

[6]. V& chi phi t6 tung: Can ctr Piéu 158 Bo luat t6 tung dan su, ba Ch phai
chiu toan b chi phi do dac, tham dinh (s tién nay nguyén don d ndp nén ba Ch
phai tra lai cho 6ng D, ba D).

[7]. V& an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va
nghi quyét sd 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Do yéu cau khai
kién dugc chap nhan nén 6ng D, ba D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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Ba Nguyén Thi Ch phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.
Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé duong 161 giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chip nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac dicu 68, 147, 217,
158, 227, 228, 264, 266, 273 cua B0 luat to tung dan su;

Ap dung céc diéu 502 B9 luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, 167 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyet s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Vin D, ba Mai Thi
Thanh D d6i v6i ba Nguyén Thi Ch vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich dat 13,2m? thudc 01 phan thira 433 to ban d6 70 xi P,
huyén N, tinh D.

2. Chép nhén mot phép yéu cﬁg khoi kién ciia 6ng Ngb Van b, ba Mai Thi
Thanh D vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” doi
v6i ba Nguyén Thi Ch.

3. Xir: Budc ba Nguyén Thi Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va phai giao dién tich dat 36,8m? (duoc gioi han boi cac moc
E,4,11,D,E (theo Trich luc va do hién trang thira fiat ban dd dia chinh sd
1226/2021 ngay 05/4/2021 cua Van phong déng ky dat dai tinh D chi nhanh N)
thugc mot phan thira 433 to ban do 70 x& P, huyén N, tinh B cho 6ng Ngo6 Van b,
ba Mai Thi Thanh D str dung.

T can: Pong giap dat ong b, ba D (phan con lai cua thira 433); Tay giap
thira 432; Nam giap duong bé tong; Bac giap thira 432.

4. Vé chi phi to tung: Ba Nguyén Thi Ch phai chiu 19.205.916 dong (tra lai
cho ong B, ba D s tién nay).

5. Vé an phi: Trd lai cho 6ng Ng6 Van D va ba Mai Thi Thanh D s tién
2.500.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so6 0000926 ngay
27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh D.

Ba Nguyén Thi Ch phai chiu 300.000 déng phi dan su so tham.

Céc duong su dugc quyén khang cao ban an so ghém trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Riéng ba Nguyen Thi Ch dugc quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 1€ ban an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat cung cap,
- Toa an tinh; Thi hanh an;
- Lweu ho so, an van;

Nguyén Thi Mai






