TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
THANH PHO HN Poclap - Tuwdo - Hanh phic

Ban an sd: 166/2021/DS-PT
Ngay: 27/04/2021
Viv: Tranh chcfp vé thira ké tai san; chia

tai san chung; chuyén nhwong OSD ddt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO HN

-Thanh phin Hpi dong xétxir phiic thim gém c6

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong;

Cdc Thiam phdn: Ong D Minh Hoang;

Ong Truong Chi Anh.

- Thwky ghibién bin phién toa: Ong Lé Minh Ptic - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phd HN.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din thanh phé HN tham gia phién toa: Ba
L& Thi Héng Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang03 ndm 2021 vangay 27/04/2021, taitrusd Toa an nhan
dan Thanh phd HN xét xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6 604/2020/TLPT -
DS ngay 17/12/2020 vé “Tranh chdp vé thira ké tai san; chia tai san chung;
chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban an so thAimsd 11/2020/DS - ST ngay 03,06 thang 07 nim 2020 cla
Toa 4nnhan dan quan CG, Thanh phd HN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 57/2021/QDXX-PT
ngay 26 thang 01 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc thim sb
85/2021/QDHPT-PT ngay 25/02/2021; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
112/2021/QDTNPT-PT ngay 19/03/2021; Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé
212/2021/TB-DS ngay 05/04/2021 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: OngN T N, sinh ndm 1963; dia chi: s6 126, ngd 389, t6 25
(t6 47 cii), phudng D V H, quan CG, Thanhphd HN; Nghé nghiép: Tu do.

2/ Bidon: Cu N T S tén goi khac N V S, sinh nam 1921; dia chi: S6 126,
ngd 389, td 25 (t6 47 cii), phuong D V H, quan CG, Thanh phd HN (di chét
03/6/2015); Nguoi ké thira quyén, Nvuciacu N T S:

2.1.BaNTB A, sinhnam 1959;

2.2.0ngN T N, sinhniam 1963;

2.3.0ngN T N, sinh ndm 1957 (d3 chét 31/5/2013);
2.4.BANT T H, sinh ndm 1965.

3/ Newoi ¢ guyvén loi N vu lién quan:




3.1.0ngN T N, sinh nam 1957 (d4 chét 31/5/2013); Nguoi ké thira quyén, N
vutd tungciadng N TN: BAN T M, sinhnam 1950; Anh N C S, sinh nim 1979;

3.2.BaN T M, sinhnam 1950 (vg 6ng N);

3.3.Anh N C S, sinhnam 1979 (con trai 6ng N);

3.4.ChiH T T, sinh nam 1983 (con dau 6ng N);

3.5.BaN T B A, sinh nam 1959; dia chi: S5 126, ngd 389, t6 25 (t6 47 cii),
phuong D V H, quan CG, Thanh phd HN. Hién dang cai tao tai trai giam TX.
Nguoi daidién theo uy quyén caaba N T B A: Chi N T H, sinh nim 1983 (theo
hop donguy quyén tai vin phong cong chting HBT);

3.6.BAN T T H, sinh nim 1965; dia chi: S6 126, ngd 389, t6 25 (t6 47 cil),
phuong DV H, quan CG, Thanh ph HN. Nguoidai dién theo uy quyén cua ba N
T T H: Chi N TV (theo gidy uy quyén ngay 04/5/2020);

3.7.0ng N N C, sinh nam 1960 (chong ba H);

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciiaba N TTH: OngN N Hvaodng b
N T - Luat su Van phong Luat su K N, Poan Luat su Thanh ph HN.

3.8.ChiN T B, sinh nam 1979; dia chi: S6 1B, ngach 124, ngd 389, t6 25 (t6
47 cit), phuong DV H, quan CG, HN. Nguoi dai dién theo iy quyén ctia chi B: Ba
N T T, sinh nim 1959 (theo gidy uy quyén ngay 23/02/2009- chi uy quyén tai
TAND quan CG);

3.9. AnhH H P, sinh nim 1979 (chong chi B);

3.10. Ba P T N O, sinh nam 1962 (vg 6ng N T N); Ngudi dai dién theo ty
quyén: OngN T N (theo gidy uy quyén ngay 17/02/2020);

3.11.ChauN T N, sinh ndm 1993 (con 6ng N, ba O); dia chi: s6 126, ngd 389,
625 (t6 47 cii), phudng D V H, quin CG, HN.

3.12.BaH T P;

3.13. OngN P K, sinhnam 1936;

Cungdia chi: s6 1A, ngach 124, ngd 389,647, phuong DV H, quan CG, HN;

3.14.0ng TP Q, sinh nam 1969;

3.15.Bab T M H, sinh nam 1974; cung dia chi: sb 124,ngd 389, 625 (té 47
cli), phuong DV H, quan CG, HN;

3.16. Anh V T L va chi L T H, (thué nha anh Q); cung dia chi: s6 124, ngd
389,625 (t0 47 cii), phudng DV H, quan CG, HN;

3.17.BaL T T,sinhnam 1963;

3.18.0ngN V b, sinh nim 1962;

3.19.NN A, sinh nim 1997;

Cungdia chi: s6 130, ngd 389,625 (t6 47 cii), phuong D V H, quan CG, HN;

3.20.ChiN T T, sinhnam 1972 va chéng laong P Q S, sinhnam 1970.

Cungdia chi: Ngd 389, t6 25 (t6 47 cii), phudng D V H, quan CG, HN.

NOIDUNG VU AN:
Theo 4n so' thim vu an c6 ndi dung nhwsau:
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - 65ng N T N trinh bay:

Vé huyét thong: CuN T S (da chét ngay 03/7/2015)vacu V T S (chét ngay
09/04/2006) sinh dugc 04 ngudi con gdom: Ong N T N (sinh nam 1957, da chét
31/5/2013);baNT B A, sinhnam 1959;6ng-N T N, sinhndm 1963;baNT T H,
sinhndm 1965.

Bémedéciacu NTS1acdNV Nvach QTH déu da chét tir 1au; bd me
déciacuVTSIacdVXSvaco6CTB cling da chét tir au. Ngoaira,cu S va cu
S khong c6 bd me nudi, khong co con nudi, hay con riéng nao khac.

Vé tai san: Trudendm 1987, cu 'S, cu S ¢6 cac bat dongsan sau:

1/01 nha ngodi cd 07 gian trén dién tich hon 600 m2 taixom G, thon H, xa D
V, huyén T L; nay mangdia chi sd 126, 128 ngd 389, t6 25 (t647 cii), phudng D
V H, quin CG, Thanh phd HN (sau day goi tat 1a sd 126, 128 ngd 389, td 25
phuongDV H).

2/01 ao dién tich 400 m2 cach nha 50m cting thuoc xom G, thonH,xa D V,
huyén T L.

3/ Dién tich ao khoang 405 m2D L, gan C H, nay thudécphudng D V.

Vé bién déng tai san: Nam 1990;cu S, cu S mua 01 kiot trudc cra khu vin
cong M D.

Doi voi ngdi nha ¢d ¢6 dién tich hon 600 m2 dat taisd 126, 128 ngd 389, to
25 phuong D V H. Quatrinh sitdung quanly thicu S, cu S da ban khoang 180 m?
gdm: 1/ Ban 70 m2 cho ba H, 6ng M (nay d4 ban lai cho anh D, chi H); 2/ Ban
khoang 70 m2cho nha 6ngQ, ba H; 3/ B4&n 24 m2cho nhaéngS, ba T (nay daban
lai cho con chi gai 1a chau B (con ba T); 4/ Ban khoang 16 m? cho 6ng K (d3 chét).

Nam 1992, cu S, cu S xay nha mai bang trén nén nha cii 98 m? (nha nay
hién nay 6ngdang ¢). Nam 1995, cu S, cu S x4y nha 03 ting (nha nay gia dinh éng
N dang 0).

Phan dién tich nha dat con lai khoang 420 m2, trong d6: OngN dang quan Iy
st dungkhoang240mZ;baN T B A quan 1y sir dungkhoang 55 m? (hién tai dang
cho thué);chdu N C S (con 6ng N) dangquan ly stt dung72 m2;baN T T H quan
Iy str dungkhoang 55 m? (khong cé nhu cau sir dung, dang cho thug).

Nam 1996; cu S, cu S mua 01 kiot trudc cura truong Pai hoc TM.

Nam 1998, haicy xay nha va caitao b L. Toan bg tién xay nha, mua kiot
déu 1a do 6ng giri tir nude ngoai vé giai doan 1988-1997.

Ngay 16/02/2001, nhandip 6ngN vé nghi phép,cu S va cu S di viét giay
cho huongthira ké gdm 04 ¥ chinh nhusau: “Nhdn thaycon N TN, la con @é lan
thiz ba, trén 10 nam song va lam viéc ¢ nuéc ngoai da c6 nhiéu déng gop geri tién
vé ciing bo me da xay dung nha cita khang trang dep dé hon. Pdc biét nang cao
mutc song hang ngdy... Ghi nhdn tinh than xay dung va déng gop cia con N T
N...Chungtdinhdattri cho con N T N cdn nha 02 tang hién dang tho té tién nam
trén ddtcac cu dé lai. Dangsauva dau trdi, dau phdingdinha déu xdy twong lam
gidi han...; Ké ngé cong dén tuwong nha sinh vién thuérgng 2,1 mét, dai 4,5 mét...
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rong 2,25 mét; Chocon N T N 405m2khud L”. Vicong sttc 6ngN dong gép, di
lao dong & nudc ngoai da g tién vé cho bo me va anh chi em trong gia dinh dé
ton tao, xay dungnha ctra va giir lai dt (nhiéu lan can tién dinh ban dat, 6ng N lai
phai guri tién vé dé giai quyét cong viée thay ban dat).

Nam 2006, cu S qua doi; nhungcu S va cac anh chi em ctia 6ng N lai khong
thyc hién gidy cho huong thira ké trude d6 da 1ap, moi ngudi cling da ky thong qua
va c6 ca chinh quyén dia phuong xac nhan.

Ong N doi hét tangme (sau 03 ndm) vao ndam 2009, 6ng da lam don khoi
kién ra truéc Toa an dé yéu cau chia thira ké.

Ngay 03/07/2015, cu S chét; dng N bd sung yéu cau chia thira ké tai san cta
cu S d¢ lai.

Ong N dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phéap cua minh, chia thira ké
phandién tich 600 m?; tinh cong sirc trong khdi taisan chung; yéu cau huong tai
san theo “Gidy cho huéng thira ké ngay 16/02/2001"; huy hop dong chuyén
nhuongtaisan saungay 16/02/2001 (butluc47, 80).

Ngay 25/7/2019, 6ng N di lam don xin tach vu kién tranh chap yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuonglién quan khoang 300 m2nha dat tai to 49 cii, phuong D
V H, quan CG, HN; yéu cau chia thira ké, tai san chung va yéu ciu hity Hop dong
chuyén nhuong ddi phannha dat con lai khoang 600 m2taisé 126,128 ngd 389, t6
25 phuongD V H.

Vi vay, 6ng N dé nghi Toa an chia phan di chic giit nguyén hién trang dién
tich dat con lai va hily toan bo Gidy chingnhan QSD dat cianha ongN VD, 6ng
TVQ,ongNTB,6ngN bK.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bidon - cu NTS (NV S, di chét ngay
03/7/2015) ¢é ¥ kién trinh bay:

CuSvacuVTS 1éy nhau trnam 1956, sinh dugc 04 nguodi con gém: NT
N,NTBA,NTN,NTT H. Hai cu khéngcé con nudiva con riéng nao khac. B6
cu Slacd NV N (da chét tirlau), me 1a Q T H (d chét tir lau).

Trong qua trinh chungséngcu S va cu S ¢6 nhiing tai san va qua trinh bién
dongnhusau:

1/ Nha dét taingd 389, t6 25 phuong D V H 1a ciia to tién dé lai; ban dau
khoang 600 m? nhung sau d6 dé xay nha, nudicon thi hai cu di ban b6t di mot
phan dat; thoi gian ban dat lauroi cu S khongnhdtrong dé: Ban mot phannha dat
cho anh H, chi H canh nha 6ng N, hién nay anh B dang str dung; ban mot phannha
dat cho anh Q canh nha chi A; ban mot phén dién tich dat sau nha c6 cho ong
Toan, hién nay 6ng K dang str dung.

Nam 1992, vo chéng cu S bé tién ra cai tao lai xaynha 01 téng, nam 2000
x4y tang 2. Ngbinha 02 ting phia trong N T N dang & vanha 03 taingN T N dang
6 1a do cu va cu S xay dung, N T N khong c6 cong sttc dong gbp gi (trong thoi
gian N & nudc ngoai, N co gii vé 1a 19.000 USD délo viée gia dinh, 7000 USD dé
lip a0, cu S vacu S d3 thanhtoanhét cho dng N r6i).
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Dién tich 453 m2, da duoc cdp Gidy chung nhan QSD dat ding tén vo
chdngcu (trongdién tich dat nay, khi danglam thi tuc cap Gidy chimg nhan QSD
d4t, haicu da ban cho 6ng S, ba T 24,42 m?). Nhu vay, dién tich con lai 1a khoang
430 m2, ca 04 con déu & trén dién tich dat.

Ngoaira, cho dén nay vo chong cu khong con taisan gi.

Trudc day hai cu d3 ting co tai san va bién dong nhu sau:

1. 01 cadiao cach nha khoang200 m 6 khu P B, phuongD V H 1a cua cu N
TSvaV TS;dibanchoanhNQY,anhTH N, anh N V H dé ldy tién tra cho
con N T N vaonam2001.

2. Hai ki 6t & M D 1a ctia con gaiNT B ADbS tién ra tryuc tiép mua, cu co
dtmg tén ho chir cu khong mua haiki 6t nay (bt luc 208, 216).

3. Khu dat & D L hién nay nha nuéc d3 iy, cu S khong co yéu cau gi vé
phandat nay

Nam 2001, cu S 6m ningphainam vién. Luc nay, N vé nudc va thucép bd
me viét gidy cho nha. Do bi thuc ép vanghi N ¢6 giri tién vé cho bé me nén cu S,
cu S ¢c6 lap gidy cho huongthira ké cho N T N véindi dung “cho con N T N cdn
nha 02 tang hién dang tho ciing 16 tién nam trén ddt cac cu dé lai”.

Saudo, N khongton trong bd me va anh chi em trong gia dinh, ludn doi s
tién da gui vé. Do do, vo chéng cu d3 ban ao dé c6 tién tra cho N 7.000 USD Ia
tién N giri vé lap ao; theo ghi chép ctia hai cu thi N giri vé 19.000 USD nhung N
cho rang21.000 USD va doi chénh léch ty gia va vay thém nén vo chdng cu tra
cho N 300 triéu dong. Sau khi thanh toan tién thi vo chdng cu tuyén bb huy “Gidy
cho hudng thira ké ngay 16/02/2001".

Do ca hai vo chong cu d3 thdng nhat huy “Gidy cho hudng thira ké ngay
16/02/2001" nén hai vo chdng cu di ddng thuan chuyénnhuongdit cho anh B Q
SvachiNTT.

Nguyén vongcuacu S:

Docu V T S chét khongdé lai di chuc, haicu da huy “Gidy cho huong thia
kéngay 16/02/2001" nén dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ciia dng N chia di
san thira ké theo “Gidy cho hudéng thira ké ngay 16/02/2001". Cu S chi xin nhén
phantai san ciia minh trong khdi tai san chung v chong, cu khong chia cho ai.
Phan taisanctiacy S dé nghi chia lam 05 phﬁn; ky phﬁn ma cy dugc hudng cua cu
S cusé&chiadéucho3conlaNTN,NTBA,NTTH (batluc 191).

Khi chia thira ké phan taisan ctia cu S theo phap luat dé nghi Toa an chia
cho 3 connéu trén vao dang vi tri nha dat hién con trai, condaucula N TN (vola
N T M); con gai N T B A; congai N T T H dangsir dung dé dam bao 6n dinh cudc
sdng cho cac con chau. Néuky phancutaNTN,NTBA VAN T T H c6 thiéu so
v6i dién tich nha dat dangstrdung, cu S cling khong yéu CiuNTN,NTBA,NT
T H phaithanh todncho cu S.



Pé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau cia N T N vé tuyén Hop dong
mua bannha déy ddivoianh D QSvaNTTvdhiéu vidayla taisan cua hai cu,
ong N khongdéng gop, viéc ban 1 quyén cia hai cu. (but luc 56-57)

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 03/7/2015,cu N T S chét, cu S khéng
dé lai di chuc. Do d6, nhimgngudi ké thira quyén va N vu té tungcuacu S laba N
TBA, sinhnam 1959;0ngN T N, sinhnam 1963;baN T T H, sinhndim 1965.

Trong qud trinh Toad dn gidi quyét vu dn, nhitng nguwoicé quyén loi, N vu
lién quan - 5ng N T N #rinh bay:

V& quan hé nhan than dangnhu bd 6ng- cu S di trinh bay.

Vé tai san: Sinh thoi, cu S, cu S ¢6 khoi tai san chungla nha dt tai ngd 389,
t6 25 phuong D V H 1a cua t tién dé lai co dién tich 453 m2, da duoc cip Gidy
chting nhan QSD dit dimgtén vo chongcu S, cu S. Trongdién tich dat nay, trude
khi duoc cap Giéy chingnhan QSD dat hai cy dd ban cho mot s6 nguoi. Hién nay,
ca 04 ngudi con ciia hai cu dang & trén khuon vién dién tich dat nay, trong d6 6ng
vavo con ¢ khoang 82 m2. Ngoai ra, bo me ong khong con taisan gi khac (but luc
79).

Nam 2001, khicuV T S bi dm ningnam & vién. Vao dém ngay 16/02/2001,
6ng N T N da thuc ép cu S 1ap “Gidy cho hudng thira ké". Vi thuong con va bi
thiic ép qua nhiéu nén cu d3 1ap gidy d6. Sau do, 6ng N c6 nhiéu biéu hién bat hiéu
vGi bbb me (khongton trong, cailon tay doi, luon doi sb tién da gui Vé); cuS,cuS
d3 1am nhiéu cach dé c6 tién thanh toan toanbd (c6 du) tién trude day 6ng N giri
vé. Trudc khi chét, cu S dd noi di thanhtoansong phangtién cho 6ng N, rat bat
binh viéc bat hiéu ctia 6ng N nén khong mudn cho 6ng N dé tang, khong mudn
cho mét dat nao. Saukhicu S chét, 6ngN da dudicu S khoingdi nha thd cung td
tién; doi xtr té bac voi anh rudt hon ngudingoai. Ong N dé nghi Toa an giai quyét:
Pam bao quyén loi tai san cho cu S; huy “Gidy cho hudng thira ké ngay
16/02/2001" do dng N da thuc ép bd me, sau d6 dng N da nhan lai s tién 300 triéu
va7.000 USD du va du so voi sb tién trudc day da giri vé; chia thiraké theo phép
luat; nho xa hoi giao duc dng N vi hanh dongbat hiéu, bat kinh véi cha me, anh
em (but luc 42).

Ngay 31/5/2013, 6ng N chét, nhitng nguoi ké thira quyén va N vu caa ong N
TNlabaNTMvaanhNCS.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, N vu
litn quan -baN T M vaanh N C S #rinh bay:

OngN TN vabaNTMco 01 ngudiconlaanhNCS.

Nay cu S, cu S (déu di chét), co dé lai nhimgkhditaisan nhutrude day cu
S di khai. Nay 6ng N yéu cau chia thira ké theo di chtc nha dat hién nay con lai tai
s6 126, 128 ngd 389, t6 25 phudong D V H; hity hop dong mua ban véi nhitng
ngudi mua dat; 6ng N, bad M chi dongy chia thira ké; cac hop ddngmua ban gitra
cu S, cu S voigia dinh o6ngN V D, gia dinh 6ng T b Q, gia dinh N T B va gia dinh




6ng N B K thi khong c6 y kién gi. Nguyén vong cla gia dinh dugc lay dat theo
phanthira ké theo chi gii 6 vingxudngkhoang 76 cm.

Vé dat gia dinh anh S dang sir dungtaisé 126, 128 ngd 389, t6 25 phuong
DV Hlaciadbng N dugccu S, cu S cho; nha 02 tang01tumdocu S, cu S bo tién
ra xay dung. Pén nam 2007, gia dinh 6ng N ¢6 stra thém 01 tangcé dién tich dat
khoang 72 m?dé & nhuhién nay.

Trong qud trinh Tod dn_gidi quyét vu_dn, nguwoi cé quyén loi, N vu lién
quan-baN T T H trinh bay: Mebalacy V T S (44 chét nim 2006), bd ba 1a cu
N T S (da chét 03/7/2015). Cu S va cu S sinh dugc 04 ngudi con: Ong N T N (da
chét 31/5/2013);bANT B A; 6ngN T Nvaba-NT TH.

Nim 2001, khi cu S bi 6m nang nam & vién, binh thuong cu S cham soéc.
Vao dém ngay 16/02/2001,6ngN T N da thucép cu S 1ap “Gidy cho hudng thira
ke".

Sudt tirndam 2001, 6ng N thuong xuyén nguoc dii bo me dé. Trude khi chét,
me ba con dau kho tuyén bd “Tao chét khong cho thang N dé tang va khong cho
tdc dat nao”. Cu S da ngoai 80 tudi, mudn & 01 phongtrongngdinha tho ciing to
tién ma ong N khong dongy. Nay ba dé nghi: Pam bao quyén loi tai san cho cu S;
huy “Gidy cho hudng thira ké ngay 16/02/2001" do 6ng N da thic ép bd me viét,
saudo 6ng N da nhan lai sb tién 300 triéu va 7.000 USD du va du so véi sd tién
trude day da gui vé; chia thira ké theo phap luat; nho xa hoi gido duc 6ng N vi
hanh dongbat hiéu, luén gdy mat trat tu, da phai goi 113 nhiéu lan (but luc 43).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cu S da chét 03/7/2015, khong dé lai di
chic. Do d6, phanthira kécta cu S dé lai anh chi em trong gia dinh khong théng
nhat dugc véi nhau nén dé nghi Toa an chia theo phap luat. VEphan dat ma ba H
dugc huong thira ké thiba H dé nghi Toa an giao cho 6ng N va 6ng N phai tra tién
cho ba H; ngay 04/5/2020, ba H thay d6i xin nhan dat.

Vé dat hién nay ba dang stir dungtaiso 126 t6 25, phuong D V H 1a cia bd
me ba cho. Nam 2004, vo chong ba bo tién ra xay dung nha 6 tang co dién tich
52,6 m2 dé & nhu hién nay.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu_dn, ngwoi cé quyén loi, N vu lién
quan - chi H T T trinh bay: Chi T 1a voanh N C S. Tirnam 2007 dén nay, Chi T
vé lam dau, Chi T khong co dong gop gi vao taisan chung ctia gia dinh ong N T
N, balaN T M. Vi vay, Chi T khonglién quan dén viéc 6ng N T N khai kién cu N
T S vé vé chia tai san thira ké, huy hop déng chuyén nhugngthiradatmacu N T S
vacu VT Slabidon.

Do vay, Chi T x4c dinh khong lién quan dén vu an trén, dé nghi Toa an
khongtri¢u tap Chi T tham gia t0 tung. Néu c6 tridu tap, chi xin vén gmat tu khi
tién hanh hoa giai cho dén khi vu an duoc ra xét xu.

Trong qud trinh Toa dn_gidi quyét vu_dn, nguwoi cé quyén loi, N vu lién
quan - baN T B A vd nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bAA - chi N T H trinh
bay: CuN T S (da chét 03/7/2015)vacu V T S (d4 chét nam 2006) 1a b me d¢é
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ciia ba A. Cu S va cu S sinh dugc 04 ngudi con: OngN T N (sinh nam 1957, da
chét 31/5/2013);ba-N T B A, sinhnam 1959;6ngN T N, sinhndm 1963;baN T
T H, sinhnam 1965.

B me ba co nhitngtaisan sau:

1/ Nha dat taingd 389,t6 25 phuong D V H 1a cua to tién dé lai co dién tich
453 m2, nay mangsé 126, 128 da duoc cip Gidy chimg nhan QSD dat dtmg tén vo
chongcu S, cu S. Sau khi duogc cip Gidy chtirng nhan QSD datthibd me ba di ban
choanh S, chi T 24,42 m2. Hién ca 04 nguoi con ciahaicu S,cuSvachi N T B
dangé.

2/ Dién tich 405 m2dattai b L, trudcday 6ngN co giri 6.000 USD dé xay
dung, cu S di tra du 7.000 USD. Hién d3 bi phuong thu hoi.

Nim 2001, khicu S bj 6m nang nam & vién. Ong N T N dathuacépcuS lap
“Giay cho hudng thira ké” véi ly do trude day da giri tién vé cho bé me. Vi bi thuc
ép, bo me ba va dng N thongnhat bo mesé viét gidy cho 6ng N nha 02 tang dé
doi trirsé tien trude day 6ng N da g tir nude ngoai vé, saunay 6ng khong duogc
nhic dén, doi tién nay nira.

Tuy nhién, sau d6 6ng N khong ton trong bd me, anh chi em trong gia dinh,
ludén doisd tién da gui va sb tién chénh 1éch d6. B6 me ba phaitra cho 6ng N $6
tién 300 triéu va 7.000 USD (6ng N da nhan du tién va ky gidy ngay 01/10/2002).
B me ba da hop tuyén bb huy “Gidy cho huong thira ké”. Sau d6, 6ng N da viét
giéy muon tam nha dé &, cira hang dé kinh doanh. Trudckhi chét, me ba dian do
khong cho 6ng N dé tang va khong cho tic dat nao. Cinnha 02 tang 6ng N ¢ va
cin nha 03 ting dngN & 1a dohaicu S, cu S xay dung (bt luc 44)

Vé datba A dangstr dungtai sé 126 t6 25, phuongDV Hla cuacy S, cu S
da cat cho vo chong ba. Nam 2004, ba A bo tién ra xay dungnha 06 tang c6 dién
tich 52,2 m2dé ¢ nhu hién nay.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, N vu lién
quan-ong N VD, baL TTvachauN N A trinh bay: Nam 1996, gia dinh 6ng D,
ba T c6 mua manh datdién tich 65 m? tai thirasé 113 (1p), toban d6s6 20 cua cy
S va cu S; hai vo chong dung tén dong thué dat. Sau d6, ong D, ba T xay dung
ngdi nha 02 tang rudi nay 1a s6 nha 130,t647, DV H, CG,HN valam tha tuc ké
khai dé nghi cap Gidy ching nhan. Ngay 17/12/2003, nha dat trén di duoc cap
Gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ dtmgtén ong N VP vaba L T T. Nam
2017, 6ngD, ba T di xay thanhnha 4,5 ting, co dién tich 1a 65 m2.

Nay dién tich dat trén d3 duoc cAp Gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat
o0 nén 6ng ba khonglién quan dénvu an. Dé nghiToa an khongtriu tap, néu Toa
triéu tap thi ongba xin ving mat tir khihoa giai dén khi dua vu 4n ra xét xt. Ngoai
ra, ong D, ba T khongco ¥ kién ciing nhu yéu cau doc 1ap nao khac.

Chau NN A ¢6 ¥ kién: Khi bd me chau xay nha, chau con nho, khéng co
dong gop gi vao viée bd me xay nha. Nay do phai di hoc, chau ciing xin duge ving
mit tat ca cac budi hoa giai cling nhu khi Toa an dwa vu 4n ra xét xur.
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Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu_dn, nguwoi cé quyén loi, N vu lién
quan -dng TP O va ba B T M H trinh bay: Ngay 20/7/2000, vo chdng dng Q, ba
H c6 mua 01 ngdinha va dat dién tich 57,5 m? taisé nha 124 A thudcthtra dat s
113 (1p), tdbanddsd 20 cta cu cu S, cu S véi tongsd tién 13 168.767.500 VND.
Toan b0 thu tuc giéy to muabanrdrang, cu S, cu S, cac con gém anh N T N, chi
N T B A, chi N T T H cung ky vao gidy to mua ban c6 su chimg kién cia anh T P
N. Gia dinh 6ng Q d3 1am thu tuc ké khai cdp Gidy chimg nhan. Ngay 03/01/2003,
nha dat trén da dugc UBND thanh phd HN cép Gidy chtrng nhan QSH nha & va
QSD dat ¢ cho 6ng T Q va vo ba B T M H. Qua trinh sir dung 6ng Q ¢6 lam
thém rao sit xung quanh va lop mai ton trén ting hai. Ngoi nha trén manh dit dién
tich 57,5m2ctia 6ng Q, ba H da tach trén ban d6 dia chinh khong lién quan dén
phén dAt con lai cia cuS,cuS.

Vigc ong N T N la con cuacu S, cu S c6 khoikién vé viée giai quyét tranh
chap véthira datsd 113, tdban do s6 20 ma 6ng Q da duoc Gidy chimg nhan QSH
nha & va QSD dat & cap la khongding. Thira dat trén khong lién quan dén viée
chia thira ké cua gia dinh 6ng N T N. Bé nghi Toa an bao vé quyén loi ich hop
phap vénha dat trén cho vo chong dng Q, ba H.

BaD T M H nhét tri nhuphan trinhbay va dénghi ciaong TP Q. OngQ,
ba H dé nghi xin duwoc mién hoa giai va xin ving mit tit ca cac budi Toa an tién
hanh hoa giai cling nhu dua vy an ra xét xur.

Trong qud trinh Tod dn_gidi quyét vu_dn, nguwoi cé quyén loi, N vu lién
quan-anhV T L va chi L T H trinh bay: Anh chithué nha cia 6ng Q, ba H tu
nam 2011, c6 ky hop dongthué nha khong thoi han; gitra bén thuénha va bén cho
thué nha thoa thuan chAm dat thoi han thué bao trude 30 ngay, voi gia thué
6.000.000d/thang. Qua trinhthué nha, anh L, chi H khong stra chira gi vanha c6 1
tang, co gac limg. Néu nha nay khong phaiciia 6ngQ, ba H thi anh chi khong co
tranh chap gi.

Nay do anh L, chi H 12 nguoi thué nha, khong c6 lién quan ¢én vu 4n nén dé
nghi véi Toa an cho vang mit trong tat ca cic budi toa an tricu tap, hoa giai va dua
vu an ra xét xtr. Ngoaira, khong cé ¥ kién nao khac.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, N vu lién
quan - chi N T B vaanh H H D trinh bay: Mechi Blaba N T T ¢6 mua manh
datnhasd 1B, ngach 124, ngd 389,16 25 phuong DV Hcaaba N T T (12 em gai
ba T). Vo chong chi B & trén dat tirnaim 2006; nam 2008, anh chi xay nha 4 ting 1
tum va & tir d6 cho dén nay, khongtranh chap véi ai.

bén thang 7/2019,vo ché)ng chi B, anh b ¢c6 mua thém can nha bén canh la
nha ctua chi Phuongkhoang 96 m2, trén dat conha 3 tﬁng taidia chi nha 1A ngéach
A4/124TTT,t6 25DV H, quan CG, HN. Hién nay khongcd ai & vacd cho sinh
vién thué khongky hop dong thué nha.

Nha sé 1A+ 1B, ngach 124, ngd 389, t6 25 (t6 47 cit), phudng D V H, quan
CG, HN di duoc cip Gidy chting nhan QSH nha ¢ va QSD dit & mang tén vg
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chongchi B, anh .

Hién nay, nha vo chéng chi B, anh D ¢ 1a nha s 1B, ngoai2 vg chéng anh
chi thi ¢6 2 con lachau HY T, sinh nam 2007 va chau H K N, sinh nam 2018.
Ngoaira, khongai sinh sdngtrén manh dat trén.

Nay do cong viéc, vo chéng chi B, anh D thuong xuyén khong c6 nha, nén
nén dé nghi vdi Toa an cho vang mit trong tit ca cac buditoa an triéu tip, hoa giai
va dua vy an ra xét xir. Ngoaira, khong cé ¥ kién nao khac.

Trong qud trinh Tod dn_gidi quyét vu_dn, nguwoi cé quyén loi, N vu lién
quan - ba N T T la dai di¢n theo iiy quyén ciia chi N T B trinh bay: Vé nguén
gbc dat: Nam2003,06ngD Q Svaba N T T ¢c6 mua 01 ngdi nha xay sin trén dién
tich 24,6 m2cu S, cu S; khimuacé giéy muaban cuaca giadinhcu S, cu S;6ngN
lac d6 khong c6 nha vi di nude ngodi tir lau. Bén thang 12/2003, 6ngS, ba T ting
lai cho chi N T T B. Thang 01/2008, vo chong chi B da xay 1én thanh 4 tang, 1
tum. Nay véi yéu cau khoi kién ciia 6ng N T N hity hgp d6ng mua ban nha ciia gia
dinh ba T, ba kh()ng dongy va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. Ba T xin ving mat trong cac budihoa g1a1 xét xur cua Toa an.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu_dn, ngwoi cé quyén loi, N vu lién
quan - ba N T T trinh bay: Ba T 1a nguoi thué nha cia ba M dé ban rau, thué
khong c6 hop ddng, mdi thangla 3.000.000 VND. Néu chadm dut, 2 bén béo trudce
cho nhau 30 ngay. Ba T khdnglién quan gi dén vu an nén dé nghi Toa an khong
triéu tap.

Trong qud trinh Tod dn_gidi quyét vu_dn, ngwoi cé quyén loi, N vu lién
quan-6ngP O S N T T trinh bdy: Nam 2003, ongba c6 mua manh dat 24,6 m?2
ctacu NTS,cuVTStaitd25 phudng DV H, trén co6 ngdi nha di xay san voi
gid 319.800.000 VND. Ngay 02/12/2003, v chong 6ng chuyén nhuong lai cho chi
N T B (but luc 46).

Qud trinh thu thdp chung cu:

UBND phirong M D cung cap tai Cong vin 121 ngay 30/03/2010: Ki 6t s6
01 trudc cira truong Pai hoc TM di giai phong tir nam 2001-2002. Ki 6t s6 26
trudc ctra khu van cong M D mang tén cht hop dongla D, hién nayba D T S (tr
taitd 31-M D dangquan ly, str dung); dang trong chi gidi giai phéng mit bang;
cac ho nay khong ké khai nén UBND phuong khong ndm duoc hd so chuyén
nhuong ciia cac kidt (bat luc 205).

UBND phuwong DV H cung cdp tai van ban ngay 26/04/2010: Nha dat taito
25 phudng D V H ¢6 ngudn gdc nhu sau: Theo Ban d6 nam 1987 thiradatsd 352,
to ban d6 thon H, dién tich 578m?, ¢4t tho cu, chu st dungla cu N T S. Theo ban
d0ndm 1993, 1a thira dat 113, to'ban d6 s6 20, dién tich 600m2, dat tho cu, chi sir
dungla cu N T S. Dién tich giita hailan do dac chénh 1éch 13 do sai sé khido dac.
Viéc cap Gidy chimg nhan QSD datcua cu S, cu S; gia dinh ong D, gia dinh 6ng Q
do UBND phuong thuc hién. Gia dinh 6ngS, ba T muacuacu S, cu S 1a ¢6 that,
nhung viéc mua ban chua lam thu tuc nén chua thé tach dién tich dat cua gia dinh
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chi B dang ¢ rakhoidién tich dat caa gia dinh cu S.

UBND qudn CG cung cdp tai Céng vin 53 ngay 06/06/2011: Vé cac khoi
taisan thudc thira dat 113, to'ban d6 s6 20, 1ap nam 1994 gdm cac s6 nha 124 dén
130,1ngd 389,16 25 phudng DV H, quan CG, Thanhphd HN ¢6 ngudn gbc nhu
Sau:

Ban dd, s6 muc ké nam 1960: Thira dat 339, to ban d6 thén H, dién tich
589m2, dat thd cu, chustrdungla cu N T S.

Béan do, sé6 muc ké nim 1978: Thira dat 756, to ban dd thén H, dién tich
589m2, dat thd cu, chustrdungla cu N T S.

Ban dd, s6 muc ké nim 1987: Thira dat 352, to ban d6 thén H, dién tich
578m2, datthd cu, chustrdungla cu N T S.

Ban d6, tai liéu dia chinh 14p nim 1994: Thira dat 113, to ban d6 20, dién
tich 600m?, dattho cu, chi sirdungla cu N T S.

Trén thira dat 113, tdban dd 20 1dp ndm 1994 hién dd dugc UBND quén
CG, UBND thanhphd HN cap Gidy chingnhan QSD dat cho mot s6 canhan, gia
dinh gdm: Ngay 03/01/2003, UBND Thanh phé HN cdp Gidy chirngnhan QSD
dét cho ong TH Q,bab T M H dién tich 57,5 m%, Ngay 17/12/2003, UBND quén
CG cap Gidy chtmg nhan QSD dit cho éng N V B, ba L T T dién tich 65 m?;
Ngay 02/07/2004, UBND quén CG cip Gidy chimgnhan QSD dit chocu N T S,
cu VT Sdiéntich 435 m? (hién gia dinhongN T N,0ngN TN, baNTBA,baN
T T H dangquan ly st dung).

Trén thira dat 113, tdban do 20 1ap ndm 1994 con c6 mot s6 ho khac dang
quan 1y, stt dung. Tuy nhién, dén nay phong Tainguyén va Méi trudng quan CG
chua nhan duoc hd so dangky bién dong.

Tai Két qud Bién ban tham dinh tai san ngay 10/01/2020 cé két qua: Tai sb
nha124,126,128,130ngd44 TT T vasdnha 1A, 1B, ngd 389,525 (t6 47 cit),
phuongDV H, quan CG, HN.

- Taisé nha 124 ciadng TD Q vaba D T M H c¢6 dién tich 57,5 m2nha xay
dung 01 tang c6 gac xép. Pa duge cAp Gidy chimg nhan QSD dat. Ong Q, ba H
dangchoanhVTL vachiL T H thué.

- Tai s6 nha 126 cua gia dinh ba N T B A ¢6 dién tich 52,28 m2? nha xay
dung 06 tangnha do ba A xay nam 2004.

- Taisd nha 126 ciia gia dinh ba N T T H ¢ dién tich 52,5 m?, trén dat co
x4y nha 06 tang, do ba H xay dung.

- Taisd nha 128 cua giadinhba N T M, cé dién tich 71,2 m?2. Trén dat c6
x4y nha 03 ting, 01 tum. Nam 2007, ba M ¢6 sira lai nha.

Hién taiting01 ba M cho ba N T T thué dé ban rau, khong c6 hop dong.
Nha phia bén phai gidp nha anh D, phia bén trai giap khu nhatro.

- Tais6 nha 126 cia ongN T N ¢6 dién tich1a 153,2m2. Nha co co 2 tang,
tang 1 x4y tir ndm 1992, tng 2 xay nim 2000. Trén tang 2 con c6 mot kho, tir
cong vao c6 01 nha cap 4 va 01 nha maibing, 01 bé nudc. Ngoaira, ¢ dién tich
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san khoang 70 m? . Tongdién tich 1a hon 200 m2. Hién nay trén datcoong N T N
vaba P T N O sinh sbng.

- Taisd nha 130 gia dinh 6ng N V D sinh séng, c6 dién tich 65 m2. Trén dat
c6 nha 4,5 ting, xay nam 2017, da dugc cip Gidy ching nhan QSD dit.

- Taisd nha 1B ngach 124, ngd 389, t6 25 (t6 47 cii), phuong D V H, quan
CG, HN cua gia dinhba N T B, ¢6 dién tich 23,52 m?, nha do ba Binh xay tir nam
2008.

- Taisd nha 1A ngach 124, ngd 389,t6 25 (t6 47 cii), phuong D V H, quan
CG, HN trudc diy cia 6ng N b K, nay dd ban cho ba N T B, trén dat 20,6 m2 hién
nay dangbo khong va ko c6 cong trinh nao.

Toa an da tién hanh dinh gia tai san ngay 10/01/2010, ngay 30/09/2010 (but
luc 323, 326); ngay 06/05/2011 (bat luc 468-475); Bién ban tham dinh tai san
ngay 08/04/2011 (but luc438); so d6 dat (but luc 459).

Tai qué trinh giai quyét so tham lan 2, cac bén duong su thong nhat thoa
thuan gia tri quyén st dung dAt tai tai dién tich dat tranh chﬁp 126,128 ngd 389, t0
25 (t6 47 cit), phuong D V H ¢o gia 13 35.000.000 VND/m?. Taisan trén dat nhu
nha c6 2 tang, 02 bé nudc, 01 cong cd, 01 nha 3,5tang hién nay gia dinh 6ng N
dang quan Iy str dung, cdc bén thongnhat nha, congtrinh xay dung da cii, khong
con gia tri, & nghi Toa an khongtinh taisan trén dat 13 di san thira ké.

Qud trinh xét xw qua cdc ban an:

Tai bin dn so tham sé 02/2011/DS- ST ngay 15,16,17/06/2011 ciia Toa dn
nhdn dan qudn CG, Thanh phé HN da xii:

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khaikién chia di san thira ké theo gidy
cho hudngthira ké 1ap ngay 16/02/2001 caadéng N T N ddivéicu N T S.

Xacdinhcu V T 'S (mat ngay 09/4/2006) mé thira ké 1an 1.

Xac dinh ngdinha 02 ting, 01 bé nudc co gia trixay dung 1a 398.004.652
VND; trén dién tich 153,2m2dat toalactaisd 126, 128 ngd 389,t6 47, phudng D
V H co6 gia tr16.894.000.000 VND la taisan chungciacu NT S, cu VT S; trong
d6 mdi ngudi duge huong 3.646.022.326 VND. Cu V T S chét nén Y% ndi dung thir
2,3 ctia "Giay cho hudng thira kéngay 16/02/2001" ¢ hiéu luc, 6ng N T N dugc
huong 3.646.022.326 VND; do cu N T S con séng nén Y% ndi dung thi 2,3 cia
"Gidy cho hudng thira ké ngay 16/02/2001" chua c6 hiéu luc, cu N T S dugc
huodng 3.646.022.326 VND.

Xéc dinh 01 cong c6, 01 bé nude, 01 nha maibang01 tang, 01 nha 03 ting
rudi trén dién tich 268,29 m?toa lactai s6 126, 128 ngd 389,t6 47, phuong DV H
c6 gia tri 18.384.398.049 dongla taisan ciacu N TS, cu V T S. Ky phanciia mdi
ngudi 13 9.192.199.024 VND. Hang thira ké lan thirnhatcia cu S gdm: CuN T 'S,
6ng N TN, dng N T N, bA N T T H, ba N T B A mbi nguoi dugc hudng
1.838.439.804 VND.

Chia bang hién vat nhu sau:
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Chia cho cu N T S s¢ hitu ngdi nha 02 tAng trén nén mong c6, 01 bé nude
tang2, 01 bé nudc ting 1, nha cp 4 lgp proximang trén dién tich dat 153,2 m2.

Chiacho dngN T N ngbinha 3,5 tang trén dién tich dat 71,2 m2.

Chiacho baN T B A 52,28 m2dt, trén c6 ngdi nha 06 tang.

Chiacho baN T T H 52,5 m? dit, trén c6 ngdi nha 06 tang.

Chia cho 6ng N T N 01 nha cip 4, 01 nha mai bang, 01 tang c6 dién tich
76,545 m2,

Vé trach nhiém thanh todn nhu sau:

CuN T S thanhtoancho 6ngN T N sé tién 513.604.000 VND.

Ong N T N phaithanh toanchocu N T S s6 tién 3.568.753.660 VND.

BaN T B A phaithanhtoancho cu N T S s tién 1.516.680.196 VND.

BaN T T H phaithanhtoancho cu N T S s6 tién 1.530.980.196 VND.

Bac yéu cau caa ong N T N d6i véi 02 kiot, d6i vdi chia tai san chung, céc
phannhacy S di chuyén nhuong cho nguoi khac

Ngoaira, ban 4n con tuyén vé quyén quyén loi ciia nhitng ngudi ¢6 quyén
loi va N vu lién quan khac da nhan chuyénnhugngnha dat; an phi va quyén khang
Cao.

Tai ban dn phiic tham sé 196/2011/DS - ST ngay 12 thang 10 ndm 2011 ciia
Toa an nhan dan Thdanh phé HN da xik:

Huy toan bd ban an $602/2011/DS- ST ngay 15,16,17/06/2011cta Toa an
nhan dan quan CG, Thanh phd HN; giao hd so vuancho Toa an nhan dan quan
CG thu ly giai quyét lai vu 4n theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai ban dn so thamsé 11/2020/DS - ST ngay 03.06 thang 07 ndm 2020 ciia
Toa an nhéin ddan qudn CG, Thanh phé HN da xir:

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khaikién chia di san thira ké theo gidy
cho hudng thira ké 1ap ngay 16/02/2001 caa 6ng N T N dbi v6i di san thira ké cua
cu NT SvacuV TS taithiradatso 113,t625 (t6 47 cii), phuong D V H, quan
CG, HN.

1.  Xacdinhcu V TS (matngay 09/4/2006) mo thira ké 1an 1: Hang thira
ké 1an thirnhatciacu S gdm: CuN TS, 6ngN TN, 6ngN TN, baN T T H, ba N
TBA.

2. Xacdinhcu N TS (matngay 03/6/2015) mé thira ké 1an 1: Hang thira
ké 1an thirnhat ciacu S gom: 6ngN TN, baN T TH, baN T B A, hang thira ké
thévi cia 6ng N T N 1 anh Cao Vin Son.

3. Xac dinh ngoi nha 02 tang trén nén mong nha co, 02 bé nudc, 01
cong cd, tudng rao; 01 nha 01 tang, 01 nha cip 4 va nha 3,5 ting, d4 duoc cap
Gidy chimg nhan QSH nha va QSD dit cho ong N T Sva ba V T S
14.717.500.000 déng la taisan chungcuacu Svacu S, phén dién tich dat dugc
xac dinh chia thira ké thuc té 1a 420,5 m2theo so d6 hién trang thura dat.
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4.  Xacnhan gidy cho hudng thira ké 1ap ngay 16/02/2001 d6i véi di san
thira ké taisd 126, ngd 389, (td 47 cit), phuongDV H, quanCG,HN,cutacu N T
Svacu VTSchodngN TN c¢o6 hiéu luc toan bd.

5. Chia bénghién vat: Ong N T N s&htru st dungdién tich dat239,5 m2
tai s6 128 t6 25 (t6 47 cii) D V H, CG, HN duoc giéi han boi cic diém
3,4,5,6,7,8,9,11,12,28,27.26,25,24,17,18,19,3 va trén dat co ngdi nha 02 tang trén
nén mong nha ¢d, 02 bé nude, 01 céng cd, va nha 1 tﬁng, tuong rao, co tri gia
8.382.500.000 VND.

6. ChiachodngN TN vaanhN C S sirdungva quan 1y ngdi nha 3,5
tangtaisd 128625 (t647 ci)) D V H, CG, HN ¢6 cac chiéu kich thuéc nhu sau:
Tiép giap nha dat 6ngD co chibu dai 11,65m Phia saunha va trude nha co chiéu
rong 6,26 m + 0,60cm cia ban cong nha, Tiép giap nha dat ong N c6 chiéu dai
12m, (duogc gidi han boi cac canh 2,3,21,20,19,22,2) dién tich dat 76,2 m2 x
35.000.000 VNP =2.667.000.000 VND. So véiky phan duoc huong 6ng N va
anh N C S dugc hudng thiong N vaanh N C S con phaithanhtoan cho 6ng N sd
tién 339.500.000 VND. Do 6ng N T N da mat nén phan taisan 6ngN dugc hudng
giao choanh N C S quan ly va c6 trach nhi€ém thanhtoan cho 6ng N.

- Chiachoba N T B A 52,2 m2 d4t trén c6 nha 6 ting do ba A xay dung, tai s6
1281625 (t6 47 cii) D V H, CG, HN ¢6 cac chiéu kich thuéc nhu sau: Tiép giap
nha dat ba H c6 chiéu dai 11,19 m; tiép giap san nha 6ng N chiéu rong 4,74 m.
Tiép giap nha dat anh Q co chiéu dai 10,82 m. Tiép giap mit ngd 389 c6 chiéu
rong4,75 m (dugc gidi han boi cac diém 25,26,15, 16,25),c6 gia tri quyén st dung
dat 1a 52,2m x 35.000.000 VND = 1.827.000.000 VND. So véi ky phan duge
huong ctia ba A, 6ng N con phai thanh toan cho ba A sé tién 500.500.000 VND.

Chiacho baN T T H 52,6 m2 d4t, trén d6 c6 nha 06 ting do vo chong ba H
xay dung, taisb 1281625 (t647 ci) DV H, CG, HN ¢6 cac chiéu kich thudc nhu
sau: Tiép giap 16i di cua 6ngN c6 chiéu dai 11.51 m, Tiép giap san nha dng N ¢
chiéu rong4.69 m. Tiép giap nha dat ba A c6 chiéu dai 11.19 m, Tiép giap mat
ngd 389 c6 chicu rong4,60 m co gia tri quyén s dung dat 1 52,6m x 35.000.0000
VND = 1.841.000.000 VND. So véiky phanduochudong, 6ng N T N phai thanh
todn cho ba H s tién 486.500.000 VND.

6. Chia bang gia tri:

- Ong N T N s& dugc hudng tong gia tri tai san thira ké theo phap luat la:
931.000.000 VND. Giao choanh NC S quanly taisanciaong N TN. AnhN C S
duoc hudng tong gia tri tai san thira ké theo phap luatla 1.396.500.000 VND.

-BaN T B A dugc hudng tong gia tri tai san thira kétheo 1a: 2.327.500.000
VND.

- Ba N T T H duoc huong tong gia tri tai san thira ké theo phap luat 1a
2.327.500.000 VND.
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-Ong N T N s& dugc hudng tong gia tritaisan thira ké theo di chuic va theo
phap luat1a: 7.735.000.000 VND (trong d6, gia tri tai san thira ké theo di chuc 1a
5.407.500.000 VND; gia tri tai san thira ké theo phap luat 14 2.327.500.000 VND)

- OngN T N con phaithanh toan choba N T T H s6 tién 486.500.000 VND;
thanhtoanchoba N T B A s tién 500.500.000 VND;

+ Anh N C S phai thanh toan cho ong N T N s tién 339.500.000 VND.

7. Diéu chinh quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi
d4t theo quyét dinh cta ban an.

OngNTN,baNTB A,baNTTH,vaanhN CS c6 quyén tu lién hé véi
co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé duoc diéu chinh Gidy chimg nhan QSH nha ¢
va QSD dit va tai san gin lién véi dat theo quyét dinh ctia ban an.

8. Bac yéu cau chia tai san chungctiaong N TN ddivéicu NTSvacuV T
S.

9. Bacyéu cau hiiy hop dong chuyénnhuongciiaongN T N d6i véi phan
nha datcu S va cu S di chuyén nhuongong N VD vavoba L T T da duogc cap
Gidy chung nhan QSH nha va QSD dat taisd nha 130,ngd 389, t6 25 (t6 47 cii),
phuongD V H, quan CG, HN.

Ong TP Qvavolabad TM H di duge cdp Gidy chimg nhan QSH nha va
QSD dét taisénha 124, ngd 389, t6 25 (t6 47 cii), phuong DV H, quan CG, HN.

Chi N T B s¢ hitu, sir dungngdi nha 4 tang trén dién tich dat 23,5 m2 toa
lac tai s nha 1B, ngach 124, ngd 389, 625 (t6 47 cii), phuong D V H, quan CG,
HN. Chi N T B dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude ¢6 tham quyén dé cip
Gidy chimg nhan QSH nha va QSD dat.

10. Vé an phidan suso thim: Ba N T B A khong phai chiu 4n phidan sy so
tham.

BaN T T H phaichiu an phi dan sy so thAm 14 41.270.000 VND.

Anh N C S phaichiu an phidan suso tham1a41.270.000 VND.

Ong N T N phai chiu 4n phidan suso tham 12 95.350.000 VND, an phihuy
hop ddng chuyén nhuong 50.000 VND, an phi chia tai san chung 16.330.000 VND
(dugc trirsd tién 20.000.000 VND duphido 6ng N da nop theo bién lai s6 6772
ngay 20/01/2009 tai Cuc thi hanh an dan sw quan CG, thanh p hé HN) nay 6ng N
con phaindp 91.730.000 VND.

Ngoaira, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo.

Sau phién toa so tham,

Ngay 17/07/2020,baN T T H c6 don khang cdo dé ngay 16/07/2020, pham
vi khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 21/07/2020,6ngN T N ¢6 don khang cdo dé ngay 21/07/2020, pham
vi khangcao gdm: 04 14n ban taisan taitd 25 (t6 44 cii) phuong D V H khéng c6
su ddng ¥ cua dngtrong khidng cd ho khau thuongtra va ¢ sy dong gop nhiéu;
an phibudcongphaindp 111.730.000 VND la khdng chinh x4c.
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Tai giai doan phuc tham, 6ng N xac nhan chir viét, chir ky tai Pon dé nghi
ngay 25/07/2019 (but luc 1189); Ban ty khaingay 27/02/2018 (but luc 1183, 1184)
c¢6 tronghd so 1a do ong viét, ky va 1a ¥ chi cia 6ng; 6ngxac nhan da raut yéu cau
khéoikién lién quan dén 405 m2tai B L tir khi Toa an giai quyét so thadm lan th
nhét; 6ngrat yéu cau khai kién dbivéi 02 kiot

Tai phién toa phicthdm,

Nguyén don - dngN T N trinh bdy: Ong xac nhan trong qué trinh giai quyét
vu 4n, Ong c6 nhiéu yéu cau khoikién, tuy nhién 6ng d rat cac yéu cau khac; cho
dén nay chi con giit lai cic yéu cu sau: Yéu ciu chia tai san chung; tranh chap
chia thira ké tai san cua cu S, cu S dé lai; tuyén huy hop dong chuyén nhuong
QSD datbénmuala ongQ, baHvaongS, baT.

Ong N x4ac nhan ngudn manh dit c6 dién tich hon 600 m2 nay tai t6 25,
phuongDV Hla docu S, cu S dugc hudng tir to tién dé lai, tur trude nhiing nam
1960. Cho dén khi cu S chét thihai cu da ban cho nhiéu nguoi chi con lai dién tich
nay mangsd 126, 128 t6 25, phuong D V H ma hién nay 04 anh chi em 6ng dang
quan ly. Cac taisan khac cho dén khicu S chét déu da ban hoic bi thu hoi. Khi
ong di nudc ngodi, 6ng co gui tién vé cho bd me dng lap ao, x4y sira nha cia.
Theo dng “Gidy cho huong thira ké ngay 16/02/2001” 13 Hop ddng tang cho co
diéu kién. Ong x4c nhan sau d6 6ngcé nhan sb tién 300 triéu VNP va 7.000 USD
docu S, cu S giao. Nhung theo dngday la tién hai cu ban dat cho ong. Ong xac
nhan chirky, chit viét dé tén 6ng tai Vin ban ngay 01/10/2002; Bién ban hop gia
dinh ngay 11/08/2007; Vin ban ngay 09/10/2005 13 do ong viét. Ong van gitt quan
diém thongnhatdinh gia dat 35.000.000 VND/m?; cdngtrinh xay dung trén dat
déudocuS,cuS xay dung, hién da cii, khong con gia tri st dungnén khong tinh
vao di san. Ong dé nghi dwoc mién giam an phivihoan canh 6ngkhé khin, c6 xac
nhan cuia UBND phuong.

BaN T TH, chi N TV trinh bdy: BAH van gitt y kién nhu d4 trinh bay trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an; gitt nguyén yéu cau khang cao. Toan b nha dat
1a ctia haicu S, Sé tao dung; cac anh chi em khongdong goép; 6ng N khi & nude
ngoaico giri tién vé cho bd me nhungsau nay di doi lai, thAm chi doi du. Ba van
gitt quan diém thong nhat dinh gia ¢at 35.000.000 VNB/m?; congtrinh xay dung
trén dat déudocu'S, cu S xay dung, hién da cii, khong con gia tri sir dung nén
khongtinh vao di san. Dé nghi chia thiraké taisan cu S, cu S d¢é lai theo phap luat,
ba dé nghi chia banghién vat vi anh chi em déu kho khan vé kinh té dé thanh toan
tién cho nhau.

Anh N C S trinh bay: Anh va me anh 1a ba M van giit y kién nhu da trinh
bay trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, thongnhat dinh gia dat 35.000.000
VND/m?; cdng trinh xay dung trén dat déu do cu S, cu S xdy dung, hién di ci,
khong con gia tri st dungnén khongtinh vao disan; anh c6 nguyén vong anh va
baN T M huongchungdisanciacu S, cu S dé lai, khong chia tach. D& nghi Toa
an chia thira ké taisanctacu S, cu S dé lai theo phép luat.
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Chi N T H trinh bay: Chi van giir ¥ kién nhu da trinh bay trong qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an, thong nhat dinh gia d¢at 35.000.000 VNB/m?; cdng trinh
xay dung trén dit déudocu S, cuS xay dung, hién da cii, khong con gia tri st
dungnén khongtinh vao disan. Dénghi Toa &n chia thira ké taisancta cu S, cu S
dé lai theo phap luat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N T T H: Trinh bay quan
diém tranh luin, d& nghi Hoi ddng xét xir chip nhanyéu cau khangcaocuaba N T
TH.

Pai dién VKSND thanhpho HN tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thu day du cac quy dinh
ctia Bo luat td tungdan sy tur giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xtrvu an.

Vé noi dung: bPé nghi can cr Khoan 1 Piéu 308 B luat td tungdan sy nam
2015: giit nguyén ban 4n sotham s6 11/2020/DS - ST ngay 03, 06 thang 07 nam
2020 cia Toa an nhan dan quan CG, thanh phd HN.

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé pham vi khdi kién, quan héphdp ludt: Ngay 05/01/2009, ongN T N
c6 don yéu cau khéi kién: Chia thira ké tai san cua cu S dé lai theo "Giéy cho
huong thira ké ngay 16/02/2001™; tuyén hop ddng chuyén nhuong viét tay cho anh
D Q S 1a vo hiéu; tra lai 6ng quyén loi theo quy dinh ctia phap luét (but luc 16).
Tai don khdikién bd sung dé ngay 02/08/2009, 6ng N yéu cau bd sung: Yéu cau
chia phannha ditkhoang 50 m2cu S da banchodng T P Q; yéu cdu chia phan
nha dat khoang 50 m2 cu S d3 ban cho 6ng N V B; yéu cau chia phan nha dt
khoang 20 m2 cu S di ban cho dng Quang, 6ng An; yéu cau chia phan nha dt
khoang 400 m2 cu S di ban cho 6ng N Q Y, 6ng N V C; yéu cau doi quyén loi
hudng quyén loi d6ivoi dién tich 405 m2 d3 ldy vao du an 5,3 ha nhung dén bu
khong thoa dang; yéu cau huong quyén loi tir 02 kiot. Tai don bo sung yéu cau
khéikién (but luc 1192)6ngN bo sung yéu cau chia thiraké taisanciacu N T S.

Trongqua trinh giai quyét vu 4n tai cAp sotham, tai bién ban hoa giai ngay
10/05/2010; tai ban khai ngay 27/02/2018 (but luc 1183); tai ban khai ngay
16/07/2019 (bt luc 1184); tai don dé nghi ngay 25/07/2019 (but luc 1189) dng N
d4 yéu cau rut cac yéu cau khac chi con giir cAc yéu cau khoi kién gdm: Chia tai
san chung; yéu ciu chia thira ké taisan ciia cu S dé lai Ia nha dat tai s 126, 128,
ngd 389, t6 25 phudong D V H theo "Gidy cho hudng thira ké ngay 16/02/2001";
yéu cau chia thira ké taisan cta cu S; yéu ciu huy Hop dongchuyén nhuong dat
gitacuS,cuSvoiongTH Q,baD TMHvavsiongb QS,baNTT (hién gia
dinh chi N T B dangstr dung). Hoi ddng xét xtr thdy can xac dinh quan hé phap
luat 1a yéu cau chia tai san chung; tranh chap chia thira ké; tuyén huy hop dong
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chuyén nhuong QSD dat theo khoan 2,3,5 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

[1.2] Vé chitng cit: Tai cac Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg cir; ca
nguyén don va bi don, ngudi co quyén loi va N vu lién quan dong ¥ vai cac tai
liéu chung ctr cac bén giao ndp, khongco ¥ kién gi khac vé cac tailiéu cac bén da
nop vatailiéu do Toa an thu thap nén cac taili¢u do Toa an so tham thu thap du
diéu kién 1a chung ¢t theo quy dinh taikhoan 2 Diéu 92, Piéu 93 cua Bo luat té
tungdan sy nam2015.

[1.3] Vé khdng cdo:BaN T T H,dngN T N ndp don khang cdo va da ndp
bién lai thu tam tmg 4n phiphtc thim trong thdi han luat dinh. Viéc khang cao 1a
hop 18 va phu hop véi Didu 271, Diéu 272, Diéu 273 ciia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015. Phamvikhang cdo cua ba H 12 toan bd ban an sotham; Pham vikhang
céo cia 6ng N 14 vé 04 1an ban taisan taitd 25 (t0 44 cii) phudong D V H; &n phi
budcong phaindp 111.730.000 VND la khdng chinh x&c.

[1.4] Vé sw ving mdt ciia cdc dwong si tai phién tod phiic tham: Tét ca cac
duong su di dugc tong dat hop 1¢ gidy triéu tp phién toa lan hai, tai phién toa
phiucthAmco mat dngN TN, baNTTH,anhN C S, chi N TV, chi N T H. Ving
mat cac duong su khac.

Hoi dong xét xtr thay can ap dungkhoan 2 Didu 296 Bo luat té tung dan sy
nim 2015 xét xir vang mit cac duong su.

[2] Xét yéu cau khéikién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc chia thira ké tai san ciiacu V' T S,
cu N T S dé lai:

2.1.1. Vé quan hé huyét thong: CuV T S, chét ngay 09/04/2006 c6 chdong 12
cu N T S, chét ngay 03/07/2015. Hai cu c6 04 ngudi con gon: Ong N T N (sinh
nam 1957, da chét31/5/2013);baN T B A, sinhniam 1959;6ngN T N, sinh nim
1963;baN T T H, sinhnam 1965.Ngoaira, haicu khongco conriéng, con nudi
nao khac.

2.1.2. Védisan thita ké ciacu VTS, cu NTS:

Céac duong sy déu thiranhan, cho dénkhicu S, cu S chét, thihai cy chi con
lai nha dat tai s nha 126, 128 ngd 389, t6 25 phuong DV H thudc thira dat 113,
td ban d6 20, ban d6 do vé nim1994.

Cac duong su déu thira nhan toan bo dién tich dat trén 1a cu S, cu S duoc
hudng tur to tién dé lai; cu N T S 1a chu st dungtir ban ddnam 1960.

Trudc khiduoc céip Giéy chtimg nhan QSH nha va QSD dat;cuS, cu S d3
chuyén nhuong cho cac gia dinh ong TH Q, 6ngN D K, 6ngN V D hién dang 0.
Trong qua trinh dang 1am thi tuc cdp Gidy chimgnhan QSD dat; ngay 10/07/2003,
cu S, cu S 1ap Ban khai mua ban nha dat véi dién tich 24,42 m2cho6ng B Q S va
NTT(6ngS,baT tangcho chi N T B).

Ngay 02/07/2004, cu S va cu S dugc cip Gidy chimg nhan QSH nha va
QSD dat déi vai dién tich 98 m2 nha bé tdng trén 453 m2 dat tai thira dat 113, to
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ban d6 s6 20, dia chi to 25 (0 47 cii) phuong DV H, quan CG trong d6 bao gdm
dién tichda bancho 6ngS,ba T.

Nhu vay, dién tich thuc técu S, cu S chua ban tai thoi diém dugc cép Giéy
chtmg nhan QSH nha va QSD d4t 1 428,58 m2. Dién tich con lai theo so @0 trich
dongay 16/06/2020 c6 dién tich 239,5 m2+ 52,5m2+ 52,6 m?2+ 76,2 m? = 420,5
m?2 hién nay mangsdnha 126, 128 ngd 389, t6 25, phuong D V H.

Cac duong sy thoa thuan dua ra gia tri quyén st dung dat tai s6 nha
126,128 ngd 389, t6 25, phuong DV H ¢6 gia 14 35.000.000 VND/ m2. Taisan
trén dat nhunha ¢ 2 ting, 02 bé nudce, 01 cong cd hién gia dinh 6ng N dang st
dung; 01 nha 3,5 tang hién nay gia dinh dng N dang quan 1y sir dung, cac bén
thdng nhat dé nghi khongtinh tai san trén dat vao disan. Do vay, Hoi dong xét xr
x4c dinh gia tri quyén st dung dat 1a di san thua ké c6 tri gia: 420,5 m2 *
35.000.000 VND/m2=14.717.500.000 VND.

Ngay 09/04/2006, cu V T S chét; theo Diéu 634 Bo luat dan sy nam 2005;
xac dinh 420,5 m? 13 tai san chung cta cu S, cu S mdi ngudi duoc chia 50% 1a
210,25m?* 35.000.000 VND =7.358.750.000 VND.

2.1.3. Thoi diém va thoi hiéu mo thira ké: CuV T S, chét ngay 09/04/2006,
cu S chét ngay 03/07/2015; theo quy dinh tai Diéu 633 B luat dan sy nim 2005
thi ngay 09/04/2006 1a thoi diém mé thira ké cta cu S, ngay 03/07/2015 1a thoi
diém méo thira ké ciia cu S.

2.1.4. Xétvé “Gidy cho huong thira ké ngay 16/02/2001”: Cac duong su déu
x4c nhan “Gidy cho huong thira ké ngay 16/02/2001”dohaicu S, cu S 1ap. Vin
ban nay ndi dung: "HOm nay ngay 16/02/2001, vo chong chiing téila: N T S va vor
laV TS trong liic tinh tdo ciing nhau ban bac di dén thong nhat nhwsau :1. Nhin
thday con N T N la con dé lan thit 3 trén 10 ndm lam viéc va séng & nude ngoai da
c6 nhiéu déng gép giti tién vé ciing bé me da xdy dung nha civa khang trang dep
dé hon. Pdc biét ndng cao mirc séng hang ngay, con vé tham bé me dén nay lai
tiép tuc di. Ghi nhan tinh than xdy dung va dong gop ciiacon N TN. 2. Téi da 80
tusi, ba Sé 74 tuéi lai c6 nhiéu bénh man tinh nhw huyét ap cao thap khop, nén
khéng biét song chét thé nao. Chiing téinhdttri cho con N T N can nha 02 tang
hién nay dang tho to tién nam trén dat ciia cdc cu dé lai. Pang sau va dau trdi dau
phaingdinha déu xdy twong lam gidi han. Duy phia dang trude nha 2 tang cdach
teong cika va nén nha ra san mot mét. 3. Ké ngé cong dén twong nha sinh vién
thué réng 2, 1m (hai mét mot), dai 4,5 (bon phdy nam mét) dé sau nay cé ché chira
dung. Rong 2,25m (hai mét hai muoi nham).4.Chocon N T N 405 (Bon tram linh
nam mét vuéng) khu P L. Tétca cdc diém 2 - 3 - 4 hoan toan la phan con N T N".

Noi dungvan ban trén 1a haicu cho tang0ng N dién tichnha 98 m2, ngo di
2,2m * 4,5 m; tong 1a 107,9 m2 tai nha dat tai té 25 (t6 47 cii), phuong D V H,
quan CG, HN vi dng N di c6 nhiéu dong gop gui tién vé chocu S, cu S xay dung
nha cira khang trang, nang cao mirc sénghangngay.

Tai Diéu 466 B luat dan synam 1995 quy dinh: Tang cho taisan cé diéu
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kién “Bén tang cho co théyéu cau bén dwoc tang cho thuc hién mot hoac nhiéu N
vu dan sy trudc hodc sau khi tang cho”.

Hoi ddng xét xir thay ddy 1a Hop dongtang cho co diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 466 B¢ luat dan sy ndm 1995,

Sau khilap “Gidy cho hudng thira ké ngay 16/02/2001”,cu S, cu S di giao
cho 6ng N s6 tién 300 triéu VND va 7.000 USD. Tai phién toaphuc tham, dng N
thira nhan c6 nhan sé tién 300 triéu VND va 7.000 USD docu S, cu S giao nhung
khong thira nhanla tién haicu tra laima chorangday la tién cua cu S, cu S ban
d4t cho dng. Tuy nhién, tai van ban ngay 01/10/2002 do dng N viét c6 noi dung:
Dd nhdn s6 tién 300 triéu VNP va 7.000 USD do cu S giao, Bé me bdn ao dé
thanh todn tién con giri bo me (but luc 55). Ngoai ra, tai Bién ban hop gia dinh
ngay 11/08/2007 c6 chit ky cuadng N T N ¢6 noidung: Dd thanh toan xong 2 1.
000 USD do &ng N guri vé; nha hién nay cdc con chi dwoc tam 6. Ngoaira, tai Van
ban ngay 09/10/2005,6ng N T N viét “Gidy cam két cho lam tam cita hang” ¢6
néi dung: Pat cia cu S, cu S cho ong N 1am nha hinh chit nhdt dé kinh
doanh...Lam xong dwoc quan Iy cira hang tir thang 10/2005 dén 31/12/2007. Bén
31/12/2007 phdi tra lai mdt bang, chia thira ké méi dwoc quyén sir dung. Tir nay
dén 31/12/2007 nha trén ciing nhuw cira hang la 6 tam thoi”.

Tai phién toa phtic thAm, dng N x4c nhén chit ky, chit viét ciia 6ng tai cac
van ban: Van banngay 01/10/2002, Bién ban hop gia dinh ngay 11/08/2007, Van
ban ngay 09/10/2005.

Do vay, Hot déng xét Xt ¢6 du co sd két luan, sau khi 1ap “Giéiy cho hudéng
thira ké ngay 16/02/2001” chi mét thoi gian ngén; cu S vacu S da tra lai cho 6ng
N sé tién 300 triéu VND va 7.000 USD - 1a tién 6ng N d3 giri vé trude day. Do
vay, theo quy dinh taikhoan 3 Diéu 466 BO luat dan sy nim 1995, Hop déng tang
cho khongphatsinh hiéu luc vi 6ng N khongthuchién N vu ciia bén nhan tang
cho.

Theo quy dinh tai Diéu 463 B0 luat dan synam 1995 quy dinh “Tdng cho
bat dong san phdi duoc ldp thanh vin ban c¢é chimg nhdn ciia Céng chitng Nha
nuée; hodc cé chimg thue ciia Uy ban nhdn dén cdp c6 tham quyén va phai ding
ky tai co quan nha nude c¢é tham quyén; Hop dong ting cho cé hiéu lec tai thoi
diém dang ky”. Hop dongting cho nay khong dam bao vé hinh thire, chua dangky
sangtén theo quy dinh cua Phap luat.

Ngay 02/07/2004,cu N T Svacu V TS duoc cip Gidy ching nhan QSH
nha va QSD dat dbi véi dién tich 98 m2 nha bé tdngtrén 453 m2 dat tai thira dat
113, tdban dd s 20 dia chi td 47 phuong DV, quan CG. Saukhi dugc cép Giéy
chimg nhan QSH nha va QSD dat; cu S, cu S da khong tiép tuc thuc hién Hop
ddngtang cho; khong thuc hién Hop dongtingcho cé cong chimg theo quy dinh.

Do vay, “Gidy cho hudng thira ké ngay 16/02/2001” khong c6 hiéu luc phap
luat, khong phatsinh quyén va N vu cia cac bén. Toa anso thimxac dinh “Gidy
cho hudng thira ké ngay 16/02/2001” ¢6 hiéu luc 1a ap dung phap luat khong chinh
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Xac.

2.1.5. Chia thira ké ciia cu V T S: Cac duong sy déu xac nhan, ngoai “Gidy
cho hudng thira ké ngay 16/02/2001” cu S khong dé lai di chic. Theo quy dinh tai
Diéu 674, Diéu 675, Diéu 676 B Luat dan synim 2005; can chia di san cta cu S
cho 05 ngudi 1a cu S va 04 ngudi con; mdi ky phanla: 7.358.750.000 VNP : 5 =
1.471.750.000 VND.

2.1.6. Chia thira ké cia cu N T S: Cu S duoc chia tai san chung la:
7.358.750.000 VND; cu S dugc huong thira ké cia cu S 12 1.471.750.000 VNP.

D6i v6i ky phanma cu S duwoc hudng cia cu S; trong qué trinh Toa an giai
quyét; cu S c6 nguyén vong chia déu cho 3 conlaNTN,NTB A, N T T H. Do
vay, 6ng N, ba A, ba H mdi ngudi duoc chia 1.471.750.000 VND : 3 =
490.583.000 VND.

Doi voi phan disan ciacu S, cu S khong dé lai di chuc. Ong N T N chét
ngay 31/05/2013 (chét trudc khi cu S chét). Theo quy dinh tai Piéu 677 Bo luat
dan synam 2005, anh N C S dugc hudng di san thira kéctuacu S. Tuy nhién, tai
phién toa phictham, anh S c6 nguyén vonganh vaba N T M huongchung di san
ciacu S, cu S dé lai.

Theo quy dinh tai Diéu 674, Diéu 675, Piéu 676 Bo Luat dan sy nam 2005
can chia theo phap luat cho 04 ngudi con gdm: Gia dinhongN TN, ba N T B A,
6ng N T N, ba N T T H; mdi nguoi duoc huong la: 7.358.750.000 VND: 4 =
1.839.687.000 VND.

Nhu vay, ky phan ciaongN TN, baN T B A, baN T T H mdi ngudi dugc
huéng thira ké ciia cu S, cu S 1a: 1.471.750.000 VND + 490.583.000 VND +
1.839.687.000 VND =3.802.020.000 VND.

Ky phan caa 6ng N T N dugc huong thia ké cua cu S, cu S Ia:
1.471.750.000 VND +1.839.687.000 VND =3.311.437.000 VND.

2.1.7. Chia bang hién vit nhw sau: Hién nay, trén toan bo dién tich dat dang
¢6 04 khdinha; trongdo,nha ba A, baH doba A, ba H tu xay dung;nha 3,5 tang
gia dinh 6ng N ¢ va phan nha ¢ do cu S, cu S xay dung va cac duong su déu
thongnhatdi cil, khong con gia tri sir dung va khongtinh vao di san.

Ho1 déng Xeét XU théy, dién tich dat du rong dé chia thanh 04 phﬁn, can diéu
chinh lai dién tich dt chia thuc té cho mdiky phandéphu hop véivi tri nha dat,
tri gia ky phan ciia mdi thira ké dugc hudng,

Cén chia cho ong N T N di¢n tich dat 76,2 m2 tai vi tri gia dinh ong N &
dugc gigi han boi cac diém 2,319,20,21,22.2; tri gia phan dat la: 76,2 m2 *
35.000.000 VND =2.667.000.000 VND; phén con thiéu, 6ngN dugc thanh toan
chénh léch bing tién la: 3.802.020.000 VND - 2.667.000.000 VND =
1.135.020.000 VND.

Can chia choba N TB A dién tich dat 94,8 m2tai vi tritrén c6 nha 06 tang
gia dinh ba A d3 xay dung va dang &, kéo daidén phandat 6 phia sau; dugc gidi
han bdi cac diém 15,16,25,30,28,27,26,15; tri gia phan dat 1a: 94,8 m? *
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35.000.000 VND =3.318.000.000 VND ; phan con thiéu, ba A dugc thanh toén
chénh léch bangtién la: 3.802.020.000 VN - 3.318.000.000 VNP = 484.020.000
VND.

Cén chia cho ba N T T H dién tich dat 111, 6 m2 tai vi tri trén c6 nha 06
tang gia dinh ba H xay dung va dang &, mé rong sang bén trai (dtmg tir trude nha
nhin vao), kéo dai dén ph::fln dat & phia sau; duoc gidi han boi cac diém
16,17,24,29,30,25,16; tri gia phan dat 1a: 111,6 m2 * 35.000.000 VNP =
3.906.000.000 VND; phén thirado véi tri gia ky phan dugc chia, ba H phai thanh
toan cho cac thira ké khac 1a: 3.906.000.000 VNP - 3.802.020.000 VNP =
103.980.000 VND.

Can chia cho ong N T N di¢n tich dat 137,9m2con lai taivi tritrén c6 mot
phannhaciidocu S, cu S xay dung, kéo dai dén phan dat ¢ phia sau; duoc gidi
han boi cac diém 17,18,19,4,5,6,7,8,9,29,24,17; tri gia phan dat la: 137,9 m2 *
35.000.000 VND =4.826.500.000 VND; phan thira so vdi tri gia ky phan duoc
chia, 6ng N phai thanh toan cho cac thua ké khac 1a: 4.826.500.000 VND -
3.311.437.000 VND =1.515.063.000 VND.

Thanh toan chénh 1éch cu thé nhu sau:

BaN T T H ¢6 trach nhiém thanhtodn choba N T B A s6 tién 103.980.000
VND.

Ong N T N ¢6 trach nhiém thanhtoancho éng N T N sd tién 1.135.020.000
VND;6ng N T N ¢6 trach nhiém thanh toanchoba N T B A s6 tién 380.040.000
VND.

BaN T MvaanhN C S duoc hudong ky phan 6ng N T N dugce chia va duogc
nhan thanhtoantuong N T N.

[2.2] Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia tai san chung:

Hoi ddng xét xtr nhan thy, tai phién toa phiic thdm cac dwong su déu xéac
nhan nguyén manh dat c6 dién tich 600 m2 dat thudc thira dat 113, tdban dd 20 do
v&nam 1994 lado haicu S, cu S 0 tir trude nam 1960; 04 ngudi con déu khong
co cong stic tao dung vé dat. Cho dén trude khi hai cu chét dién tich dat da ban
mot phan, chi con lai 420,5 m2; cac dwong sy déu Xacnhan nha va cac cong trinh
trén dat khong con gia tri; di san con lai chila 420,5 m2 dat.

Nhu phéntich ¢ trén, khidngN di lao dong & nudc ngoaicod gii tién vé; cu
S, cu S c6 dungtién dé ton tao, xy dungnha ctra. Tuy nhién, nim 2002, 6ng N da
doilaisdtién nayvacu S, cu S datrachoéngN 300 triéu VND va 7.000 USD
(twong duong véi 21.000 USD). Pé co tién thanhtoan cho 6ngN; cu S, cu S da
phaiban datdtd 49 cii phuong DV H, quan CG, HN.

Do vay, Hoi dong xét xtr thady 6ng N khong co cong stre dong gop trén khoi
disanthwrakécuacu S, cu S dé 1ai 420,5 m2; khongco can ca chép nhanyéu cau
khéikién ciia 6ngN.

[2.3] Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt giita cu S, cu Svéi ong TH O, ba b T M Hva véi dng
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DO S, baNTT (hién gia dinh chi N T B dang sir dung).

Hoi ddng xét xtr nhan thay, cu S, cu S di ban cho nhitngngudi mua co tén
trén tu nhirngnam 2000. Taithoi diém d6, dat thudc quyén stdungcuacu S, cu S
thihai cu c6 quyén chuyén nhugng. Giadinh ongT D Q, ba B T M H da duoc cip
Gidy chung nhan QSD dét tirnim 2003; gia dinh chi N T B dang st dung van sir
dung 6n dinh cho dén nay. Ong N khong co cong stic trong viée tao dung dat;
truong hop nay khong thude truong hop dat cip cho ho gia dinh, nén khi chuyén
nhuong khongbudc phai co ngudi co cung ho khau thuong tra ky ban. Ong N khoi
kién thudc trudng hop khong co quyén khéikién, khong co can cir chdp nhan yéu
cau khoikién cuadng N T N.

ChiN T B duoc quyén lién hé vi co quan nha nudce cd thim quyén dé xin
cap cap Gidy chimgnhan QSH nha va QSD dat ¢ tai sd nha 1B, ngach 124, ngd
389,16 25 (t0 47 cii), phudng D V H, quan CG, Thanh phd HN.

[3]. V& N vu chiu 4n phi:

3.1. Anphidan syso tham:

Ong N T N phai chiu 4n phi vé yéu cau chia thira ké véi s6 tién duge hudng
thiraké 1a 3.311.437.000 VND v6i s tién 4n phidan suso tham 1a: 28.000.000
VND + (0,1% * 2.311.437.000 VND)=30.311.000 VND; 0ng N phaichiuan phi
khong gia ngach 50.000 VNP do khong dugc chap nhan yéu ciu chia tai san
chung; 50.000 VND do khong duoc chap nhan yéu ciu huy Hop dong chuyén
nhuong; tong sé tién an phiphaichju 30.411.000 VND. Tuy nhién, 6ng N ¢6 don
xin mién gidm an phi, c6 xac nhin cia UBND phudng D V H nén Hoi dong xét xir
giam 50% an phicho 6ng N, 6ng N con phai chiu 15.205.000 VND. Ong N di nop
20.000.000 VND theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 006772 ngay
20/01/2009; di ndop 300.000 VND theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0003759 ngay 14/08/2020. Ong N dugc nhan lai 5.095.000 VND.

BaN T M vaanhN C S phaichiu an phi twong tmg véi phan dwoc chia 1a
3.802.020.000 VND v6i sd tién an phi dan su so tham la: 28.000.000 VND +
(0,1% * 3.802.020.000 VND) = 30.802.000 VND; mdi ngudi phai chiu
15.402.000 VND. Tuy nhién,ba N T M 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

BaN T B A la ngudi cao tudi nén duoc mién an phidan sy so tham.

Ba N T T H phai chiu an phi tuong tmg véi phan dugc chia la
3.802.020.000 VND vdi sb tién an phi dan sy so tham 1a: 28.000.000 VND +
(0,1% * 3.802.020.000 VND)=30.802.000 VND.

3.2. An phidan sy phiic tham:

Do ban an so thim bi stra nén cac duong su c6 khangcao khong phai chiu
an phiphuctham.

[4]. Xét Khang cao ciadng N T N:

Tt nhitng nhan dinh trén, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng N
T N vé anphi.
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[5] Xét khang cao ciaba N T T H: Tu nhingnhan dinh trén, chdp nhan
yéu cau khangcao ctia bAN T T H.

Pé nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanhphd HN khong phi hop véinhan
dinh cuia Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

Vicac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Diéu 463, Dicu 466 B luat dan sy nim 1995;

- Diéu 633, Diéu 634, Diéu 674, Dicu 675, Diéu 676, Diéu 677 B¢ luat

dan sunam2005;

- Diéukhoan2,3,5 Diéu 26; Diéu 92, Dicu 93, Dicu 271, Diéu 272, Diéu

273, Khoan?2 Diéu 296 Bo luat td tung dan synim 2015;

- Nghi dinh s 70/CP ngay 12/06/1997cua chinh phii vé an phi, 1¢ phi Toa

an.

Xir: Chap nhanmot phan khangcao ciadngN T N vé an phi; chap nhén
khangcaociaba N T T H. Straban an din sy so tham s6 11/2020/DS - ST ngay
03,06 thang 07 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan quan CG, thanh phdé HN. Cu thé
nhusau:

1. Chap nhanmot phan yéu cau khaikién caadng N T N vé yéu cau chia
thrakédisancaacu N TS, cu V T S dé lai tai phancon lai caa thira dat 113, to
ban d6 20, do v& ndm 1994, mang dia chi s6 126, 128, ngd 389, t6 25, phuong D V
H, quan CG, Thanh ph4 HN.

1.1. Xacdinh disanthirakécuacu NTS,cu VT S 1a quyén st dung dat
420,5 m2taidia chi trén co gia tri 14.717.500.000 VND (muwoi bon ty, bdy tram
mudi bay triéu, nam tram nghin dong).

1.2.Chiataisanciacu V T S: Xac dinh di santhirakécu V T S 1 quyén str
dung dat 210,25 m2 tai dia chi trén co gia tri 7.358.750.000 VND (bdy 1y, ba triam
ndm muwoi tam triéu, bdy tram nam muwoi nghin dong). Xac dinh thoi diém mo
thiraké ciiacu V T S 1a ngay 09/04/2006; Xac dinh “Gidy cho huéng thira ké ngay
16/02/2001” khong c6 hiéu luc phap luat, khongphat sinh quyén va N vu caa cac
bén. Xac dinh disancuacu V T S dugc chia theo phap luat. Xac dinh hang thira
ké thirnhatciacuV T S gom 05 nguoi: CuN T S,6ngN TN, baN T B A, ong N
TN,baN T T Hmdinguoi dugc huong 01 ky phanco trigia 1.471.750.000 VND
(mét ty, bon tram bay muoi mot triéu, bay tram nam mwoi nghin dong).

1.3.Chiataisanciacu N T'S: Xac dinh di santhirakécu N T S 1a quyén st
dung dat 210,25 m?taidia chi trén co gia tri 7.358.750.000 VND va ky phan thira
kéctacu V T S dé laila 1.471.750.000 VND. X4c dinh thoi diém mé thiraké ctia
cu N T Slangay 03/07/2015. Xacdinh ky phanthirakéctacu N T S dugc hudng
treu VT S délaila 1.471.750.000 duoc chia cho ongN TN (dobaNTM,anhN
C S nhan); ba N T B A; ba N T T H mdi ngudi duge huong 490.583.000 VND
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(bon trdam chin muwoi triéu, ndm tram tam muwoi ba nghin dong). Xac dinh di san
cia cu N T S dugc chia theo phap luat. Xacdinh hangthira kéthanhatcaacu N T
S gdm 04 nguoi: Ong N TN (do baN T M, anh N C Snhan);baNT B A; 6ng N
TN;baN T T Hmdingudi duge 01 ky phan c6 tri gid 1.839.687.000 VND (m st
1y, tdm tram ba mwoi chin triéu, sdu tram tam mueoi bdy nghin dong).

1.4.Chia bﬁng hién vat nhu sau:

Ky phan ciia ongN TN (dobaN T M, anh N C Snhan);baNTB A; ba N
T T H mdi nguoi dugc hudng thirakéctia cu S, cu S 1a 3.802.020.000 VND (ba
tam trim linh hai triéu, khéng tram hai mweoi nghin dong).

Ky phan cia 6ng N T N duoc huéng thira ké cia cu S, cu S Ia
3.311.437.000 VND (ba ty, ba tram muwoi mot triéu, bon tram ba muwoi bdy nghin
dong).

Chiacho baN T M, anh N C S dién tich dat 76,2 m2trén c6 nha 3,5 tang tai
vi tri bA N T M, anh N C S dang s dung duoc gigi han boi cac diém
2,319,20,21,22,2; tri gia phan dat 1a 2.667.000.000 VND (hai 1y, sdu tram sdu
muoi bay triéu dong).

Chiachoba N T B A dién tich dat 94,8 m2trén c6 nha 06 tang gia dinh ba
A dang str dung, kéo dai dén phan dat o phia sau; dugc gidi han boi cac diém
15,16,25,30,28,27,26,15; tri gia phandatla 3.318.000.000 VNP (ba ty, ba trdm
muoi tam triéu dong).

Chiacho ba N T T H dién tich dat 111, 6 m? trén c6 nha 06 tang gia dinh ba
H dang sir dung, mé rong sang bén trai (dtmg tir trude nha nhin vao), kéo dai dén
phandit ¢ phia sau; dugc gidi han boi cac diém 16,17,24,29,30,25,16; tri gid phan
d4t1a 3.906.000.000 VND (ba 1y, chin tram linh sdu triéu dong).

Chiacho dngN T N dién tich dat 137,9 m2con lai tai vi tritrén c6 mot phan
nhactidocu S, cu S xay dung, kéo dai dén phﬁn dat o phia sau; duoc gi61 han béi
cac diém 17,18,19,4,5,6,7,8,9,29,24,17; tri gia phan dat 1a 4.826.500.000 VNP
(bon ty, tam tram hai muoi sau triéu, nam tram ngan dong). (Co so do kém theo
ban an)

Thanh toan chénh 1éch cu thé nhu sau:

BaN T T H ¢6 trach nhiém thanhtodnchoba N T B A s6 tién 103.980.000
VND (mét tram linh ba triéu, chin tram tam muoi nghin dong).

Ong N T N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba N T M, anh N C S sb tién
1.135.020.000 VND (mot ty, mot tram ba muwoi lam triéu, khong tram hai muoi
nghin dong); 6ng N T N c6 trach nhiém thanh toan cho ba N T B A s tién
380.040.000 VND (ba triam tam muoi triéu, khong tram bén muoi nghin dong).

2. Khongchap nhanyéu cau khoi kién cia dng N T N vé viée yéu cau chia
taisan chung.
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3. Khongchap nhanyéu cau khai kién cia 6ng N T N vé viéc yéu cau huy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén strdungdat gittacu S, cu S voiongTP Q, ba P
TMHvavéiongb QS,baNTT (hién gia dinh chi N T B dangstr dung).

ChiN T B ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude cd tham quyén dé hoan
tat thi tuc nha dat, xin cip cdp Gidy chimgnhan QSH nha va QSD dat ¢ taisb nha
1B, ngach 124, ngd 389, 6 25 (t6 47 cii), phuong D V H, quan CG, Thanhphd HN.

4. Veéanphi:

Ong N T N phai chiu 15.205.000 VND tién an phi dan su; 6ng N T N da
nép 20.000.000 VND theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s 006772 ngay
20/01/2009; di ndép 300.000 VND theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0003759 ngay 14/08/2020. Ong N dugc nhan lai 5.095.000 VN (ndm triéu,
khéng tram chin muweoi lam nghin dong).

Anh N C S phaichiu 15.402.000 VN (mueoi lam triéu, bon tram linh hai
nghin dong) tién an phi.

BaN T T H phaichiu 4n phi30.802.000 VNP tién an phi; bA N T T H da
nép 300.000 VND theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0003757 ngiy
14/08/2021 ctia Chi cuc thihanh andansuquan CG;baN T T H con phaindp
30.502.000 VND (ba muoi triéu, nim tram linh hai nghin dong).

BaN T M, baN T B A duoc mién an phidan syso tham.

Sau khihoan thanh N vy thanhtoan, Nvuanphi; 6ng N T N, ba Nguyén
BingAn,ba N TTH,baNTMvaanhN CS co quyén dén co quan Nha nudc c6
tham quyén xin cap Gidy chimgnhan QSD dat theo phannha datduogc chia taiban
an co hiéu luc theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thihanh an chua thi hanh xong thi con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién chua thi
hanh an theo mtc 1i suét quy dinh theokhoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy nim
2015 voi muc 13i suat 1a 10%/nam tinh tirngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo Piéu 2 Luat Thihanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dn sy cé quyén thoathuan
thihanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
theo quy dinh taicac diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat Thihanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phtic thim ¢ hiéu luc phap luatngay ké tir ngdy Toa tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS NDTP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén CG;

- Chicuc THA DS qudn CG;

- Cac duong su;

- Luu hé so.

Nguyén Thu Héng
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