TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngay 31/3/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong thé chap

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thu ky phién toa: Ba Phing Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phb Di
An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn ddn thanh pho Di An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thiy An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 3 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dén thanh phd
Di An, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 508/2024/TLST-
DS ngay 27 thang 6 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hgp dong thé

chap theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 32/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang thuong mai c‘cx) phan P1 (OCB); dia chi tru s6 chinh: sO
D va s6 D L, phuong B, Quém,A, ‘Thémh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Lau B, s6 A T,
phuong C, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguwoi dai dién hop phap: ong Pham Ba T, sinh ndm 1994; dia chi: tang B, Toa nha

T,s0 AT, k‘hu pho C, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/10/2024). C6 mat

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1980; c6 miit

2. Ong Trinh Vin T1, sinh ndm 1975. C6 don yéu cau giai quyét ving mat

Cung ho khau thuong trii: M5-12.1, Chung cu L, to D, khu pho E, phuong T, Quan

A, Thanh pho H6 Chi Minh. DPia chi lién lac: A duong L, khu phd D, phudong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Van C, sinh nam 1989; c6 mat

2. Ong Nguyén Han K, sinh nim 1977; ¢6 mit

3. Ba Lé Thi Thuy V, sinh nam 1987; c6 mat

4. Ong Pham Nhu K1, sinh nim 1984; c6 mit

Cung dia chi: T6 A, khu phd D, phuong T,thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba V, 0ng K1 |a ba Hira Thi T2, sinh ndm 1986 hoac
ba Trinh Thi Thﬁry N1, sinh nam 2001’hoéc ba Tran Thi Ngoc T3, sinh nam 2003; cung
dia chi lién hé: SO A, duong E, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Ba
T3 c6 mat

5. Ba Lé Thi M, sinh nam 1992; c6 mat

6. Ba Pham Thij T4, sinh nim 1984. C6 don yéu cau giai quyét ving mit

Cung dia chi: T6 A, khu phé D, phuong T,thanh phé D, tinh Binh Duong.

7. Ba Boan Thi N2, sinh ‘nam 1962; dia chi: 1, khu phé C, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit

8. Ong Lé Pon T5, sinh nam 1981; dia chi: Thon G, xa@ Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An.
Hién dang bi tam giam tai Cong an tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

9. Ong Nguyén Hoai H, sinh nam 1981; dia chi: 1 khu phé B, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

10. Vian phong C1, dia chi: S6 D, duong B, khu phd D, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Bc:EI Nguyén Thi Phuong T6 - Truong Van Phong; dia chi lién
lac: S6 D, dudng D, khu ph6 B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Co don yéu
cau giai quyet vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28/5/2024, loi khai trong qud trinh 16 tung va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Pham Ba T trinh bay:

Ngay 28/02/2022 Ngan hang thuong mai c6 phan P1 (sau ddy viét tit 1a O) - chi
nhanh Thanh phé H da ky Hop dong tin dung sd 0075/2022/HDTD-OCB-CN véi ba
Nguyén Thi N va 6ng Trinh Véan T1 ¢6 ndi dung: OCB - chi nhanh thanh phé H cho ba
Nguyen Thi N va ong Trinh Van T1 vay s6 tién 5.000.000. 000 (nam ty) dong, muyc dich
vay dé bu dap thanh toan tién mua bat dong san tai thira dit s6 5381, to ban dd sd 8, toa
lac tai khu pho b, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, thoi han vay la 300 thang ke
tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién. Ngan hang da gial ngén so tién
3.800.000.000 dong vao so tai khoan 0111100021714007 cua ong Ho6 Vin T7 theo Khé
wéc nhan ng - Khach hang ca nhan s6 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/03/2022
va sd tién 1.200.000.000 ddng vao s tai khoan 0014100015048007 ciia ba Nguyén Thi N
theo Khé udc nhan ng - Khach hang ca nhan sé 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay
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03/03/2022. Ngoai ra hop ddng tin dung con thoa thuan vé 13i suat, phi va tra no gbc, 1ai
va phuong thuec tinh 1ai..

bé dam bao cho khoan vay ba Nguyén Thi N di ky Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 0075/2022/BD ngay 28/02/2022 véi O - chi nhanh thanh phé H. Hop dong
thé chp dugc cong chimg tai Van phong C1, tinh Binh Duong vao ngay 28/02/2022, c6
ndi dung: nghia vu dugc bdo dam la toan bd nghia vu tra ng ctia bén thé chép theo hop
déng tin dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-HN ngay 28/02/2022 va cac hop dong tin dung,
hop dong cip bao lanh, cac hop dong, van ban thoa thudn cap tin dung khéac ky gitta Bén
thé chap va/hoic Bén vay von voi OCB trong khoang thoi gian tir 28/02/2022 dén ngay
28/02/2027, tit ca cac cam két cp tin dung khac va moi nghia vy tai chinh ctiia Bén thé
chép va/hodc bén vay vbn v6i OCB; tai san thé chép la quyén str dung dt va tai san gin
hen trén dat theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat sb phat hanh CO177837, s6 vao s6 ciAp GCN: CS25884 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh B cdp ngay 16/5/2019, cap nhit chuyén nhuong ngay 18/02/2022.Cu
thé: thira dat s 5381, to ban do so 8, dia chi khu phd B, phuong T, thi xd D (nay la thanh
phé D), tinh Binh Duong di¢n tich 361,4m2, phén cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu, xay
dung thém va céc tai san khac gan lién véi thira dat néu trén déu thudc tai san thé chap.

Trude khi ky hop dong thé chdp OCB c6 tién hanh kiém tra thyc té tai san bao dam
va tién hanh thu tuc tham dinh gia theo Phiéu khao sat hién trang bat dong san ngay
14/12/2021 va Thong bao két qua tham dinh gia ngay 10/01/2022, ngan hang di ghi nhan
trén phan dat thé chap c6 01 can nha phd 01 trét + 02 1Au, dién tich xay dung 1a 126m?,
dién tich san xay dung thuc t& 308m?% 01 can nha phd A trét + 01 1du, dién tich xay dung
la 18Om2, dién tich san xay dung thuc té 360m2; 01 gara xe, di¢n tich xay dung la 20m?,
dién tich san xay dung thyc t& 20m®.

Tai phién toa dai dién hop phap cua O xac dinh khi Ngén hang tién hanh thu tuc
thAm dinh tai san thé chip c6 cac tai san gdm: Can nha 01 trét 02 1au cta ba N gidp dudng
L, ngoai ra khong con tai san nao trén dat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin
T1 d3 vi pham nghia vu tra no duoc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
0075/2022/HDTD-OCB-HN ngay 28/02/2022 va cac Khé wdc nhan no sb
0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/03/2022; s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN
ngay 03/03/2022 tir thang 4/2024 cho dén nay.

Nén, nguyén don OCB yéu cau ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Van T1 thanh toan
cho Ngan hang TMCP P1 tong s6 no ciia Hop dong tin dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-
CN ngay 28/02/2022 va cac Khé udc nhan ng sé 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/03/2022; s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/03/2022, tam tinh dén ngay
25/3/2025 14 5.101.718.756 ddng (bang chir: Nam ty mot tram 1& mot triéu bay trim mudi
tam nghin bay tim nim muoi sau dong).

Trong do: No géc:‘ 4.583.220.882 déng; No 1ai trong han: 483.969.917 dé)ng; No
1ai qué han: 13.891.810 dong; Phat cham tra 1ai: 20.636.102 dong;



\{2‘1 tién 1ai, phi phét sinh thoo thoa thudn tai hop dong tin dung, khé uéc nhan no
da ky két tir ngay 26/3/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi N, 6ng Trinh Vin T1 hoan thanh
nghia vu tra ng vay cho O.

Néu ba Nguyén Thi N va éng Trinh Vin T1 khong thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n co
thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap sb 0075/2022/BD
ngay 28/02/2022, sé cong chirmg 1490 tai Vin phong C1, tinh Binh Duong dé thu hoi toan
bd cac khoan no cho Ngan hang TMCP P1. Cu thé tai san bao dam la: toan bd quyén sir
dung dAt va cac tai san san gén lién trén dat thudc thira dat sb 5381; to ban do sd 8, toa lac
tai dia chi: Khu phd D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén
Quyén st dung dit, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh
CO177837, s6 vao sd cap GCN: CS25884 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
ngay 16/05/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 18/02/2022.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang
Vian C, nguyén don co y kién nhu sau: Nguyén don khong dong y véi yéu cau doc 1ap cua
ong Hoang Van C vé viéc yéu cau Toda an tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0075/2022/BD ngay 28/02/2022 ciia ba Nguyén Thi N véi O - Chi nhéanh
thanh phd H dugc Vian phong Cl, quyén s6 02/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay
28/02/2022 vi: Trudc khi nhan thé chip tai san thi Ngan hang TMCP P1 di tién hanh
tham dinh tai san theo quy dinh cuia phap luat; khi c¢6 két qua tham dinh gia c6 gui cho ba
Nguyén Thi N; hop dong thé chap c6 cong chung tai Vin phong C1 va c6 diang ky giao
dich bao dam. Viéc ong Hoang Van C, dng ba Lé Thi Thuy V, 6ng Nguyén Han K nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir chu dat cii, trudc khi ong Lé bon T5 chuyén
nhuong cho cho ba Nguyén Thi N. Viéc chuyén nhuong bang gidy tay, la bat hop phap.
DPong thoi, ong Hoang Van C, ong ba Lé Thi Thay V, Ong Nguyén Han K khong théng
bao vdi ngan hang vé viéc co nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong tong dién
tich dat ma ba N da thé chap cho ngan hang. OCB cin cr vao gidy ching nhén quyén su
dung dat da dugc cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi N hop phap dé nhan thé chép.

OCB khong yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong chuyén nhuong cta chu dat cii
voi ong Hoang Van C, ong ba Lé Thi Thuay V, ong Nguyen Han K. Khong yéu cau Toa an
giai quyet hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ong Lé Pon TS5 voi ba
Nguyén Thi N.

- Loi khai trong qua trinh 16 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi N va dng
Trinh Van TI thong nhat trinh bay:

Théng nhét voi 10i trinh bay cia dai dién hop phap cia nguyén don vé viéc ba
Nguyén Thi N 6ng Trinh Vin T1 ky hop ddng tin dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-CN
ngay 28/02/2022 va cac khé wdc nhan ng sé 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/3/2022 va khé wéc nhan ng s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022 véi
OCB ...va cac ndi dung tai hop dong tin dung va tong s tién vay, lai suit, thoi han vay
cling nhu’ cac ndi dung tai hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 0075/2022/BP ngay
28/02/2022 gitra cac bén.

Tu khi vay tién oén thang 3/2024 ba N~V§1n thanh toan tién goc, 1ai cho O, dén
thang 4/2024, do kinh té kho khan nén ba Nguyén Thi N khong dong tién goc, 1ai day du,
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dung han cho ngan hang, sau d6 dén thang 6/2024 ba Nguyén Thi N co6 tiép tuc dong tién
cho ngan hang khoang 60.00.000 ddéng nhung chua du s6 tién goc, lai den han. Ba N, 6ng
T1 khong biét tong s6 tién ba di thanh toan cho OCB la bao nhiéu, sé tién gdc, 13i con lai
la bao nhiéu.

Vé ngudn gdc tai san ba N thé chap cho OCB la do ba Nguyén Thi N nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Bon T5 vao nam 2022, khi mua khéng do dac thuc té, trén dat c6 01
cin nha hién nay ba Nguyén Thi N dang &, ba Nguyén Thi N chi biét dat c6 dién tich theo
ong L& bon T5 noi la hon 300m?, ba Nguyén Thi N mua véi gid hon 6.000. 000.000 dong,

s tién chinh xac thi ba Nguyén Thi N khong nho, ba Nguyén Thi N d4 tra tién day du cho
6ng Lé Don T5 va nhan 01 cin nha gin lién voi quyén st dung dat la can nha va phan dat
hién nay ba N, 6ng Trinh Vin T1 dang 6. Ba N khong biét trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat ba N mua c6 hinh dang nhu thé nao va thuc té ba N chi nhan nha, dat nhu hién
nay ba dang quan 1y, str dung. Ba N khong biét theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat
ba mua cta 6ng Lé Don T5 gdm ca dién tich dit phia sau hién nay 6ng Hoang Vin C, ba
Lé Thi Thuy V va 6ng Nguyén Han K dang quan 1y, st dung va xay dung nha ¢. Dén gan
day ngan hang dén kiém tra dat thi mdi néi véi ba Nguyén Thi N 1a trén dat caa ba
Nguyén Thi N mua cia ong T5 con nhiéu ngudi khac di xay dung nha & trén dat. Ba
Nguyén Thi N khong biét 1y do vi sao ho & trén dét va ho & tir khi nao.

Nay ddi v6i yéu cau khai kién cua ngan hang vé viée budc ba Nguyen Thi N va
Ong Trinh Van T1 phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP P1 tong so tién no goc tinh
dén ngay 25/3/2025 véi so tién 1a 5.101.718.756 dong va tién 1di, phi phat sinh tiép tuc
tinh tu ngay 26/3/2025 thi bi don dong v, tuy nhién cho ba N ,0ng T1 trong thoi han 02
nam dé tra hét sé tién con lai, déng thoi yéu cau giam mot phan 14i cho ba N, éng T1.

Trong truomg hop ba Nguyén Thi N va 6ng T1 khong thue hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra no thi bi don dong ¥ dé Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi
hanh an ké bién, phat mai tai san dé dam bao theo Hop dong thé chip sé 0075/2022/BD
ngay 28/02/2022, sd cong ching: 1490 tai Vin phong Cl, tinh Binh Duong dé thu hoi
toan by khoan ng cho Ngan hang. Tai san dam bao gom: Quyen sur dung dat, quyén so
hitu tai san va nha & gin lién v6i dat cua thira dat s6 5381, t& ban dd s6 8, toa lac tai dia
chi: Khu phé D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Du’0’ng theo Gidy chiing nhan Quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san va nha & gan lién voi dat so phat hanh: CO177837, s
vao s6: CS25884 ngay 16/5/2019, cap nhat bién dong ngay 18/02/2022

Dbi voi yéu cau doc 1ap ctua 6ng Hoang Vin C vé viée tuyén vo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 0075/2022/BP ngay 28/02/2022 ciia ba Nguyén Thi N vai O - Chi
nhanh thanh phé H dugc Vian phong Cl1, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/02/2022 thi ba N khong dong y vi dién tich dat ba Nguyén Thi N thé chap cho Ngan
hang 1a ba Nguyén Thi N di mua cta 6ng Lé Pon T5 theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat da duoc cap, hop dong thé chap duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cia phap luét.

Viéc can bo ngan hang tién hanh tham dinh tai san trudc khi nhan thé chap nhu thé
nao ba N khong biét vi toan bo thil tuc sang tén quyén sir dung dat va thé chap tai san 1a
do 6ng Lé Bon TS thuc hién.



Ba Nguyén Thi N biét ong H6 Van T7 do 6ng T7 cung qué véi ba Nguyén Thi N
nhung khong tiép xtic. Khi ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira dat sb 5381, to ban do so 8, toa lac tai dia chi: Khu phé b, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong, khi théa thuin chuyén nhuong va 13 cac thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat déu c6 mat 6ng HO Van T7. Theo ba Nguyén Thi N duogc biét do
6ng Lé Don T5 ¢6 vay, muon tién cua 6ng Hd Van T7 nén moi thu tuc, chi phi éng T7 bo
ra dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong ciia 6ng T5 cho ba Nguyén Thi N, con viéc ong T7
cho 6ng T5 vay bao nhiéu tién ba Nguyén Thi N khdng 6.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Pon T5 cho ba Nguyén
Thi N duoc ky tai phong cong ching gia bao nhiéu ba Nguyén Thi N khong rd, moi thi
tuc do 6ng L& Bon T5 thuc hién. Thyc té gia chuyén nhuong la khoang 6.000.000.000
dong Ba N chi c6 tai liéu, ching cr v& viéc chuyen tra tién dé nhan chuyén nhugng nha,
dat cho 6ng Lé Poén T5 1a 3.800.000.000 dong bang hinh thirc chuyen khoan cho 6ng Hb
Vin T7, ngoai ra khong c6 ching cir khac lién quan dén viée tra tién.

Bi don khéng yéu ciu Toa an giai quyet hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng L& Don T5 voi ba N va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
chu dat cii voi ong Hoang Vian C, 6ng Nguyén Han K, ba Lé Thi Thuy V.

- Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Hoang Van C (co yéu cau doc ldp) va ba Lé Thi M thong nhat trinh bay:

Ong C, ba M nhan chuyén nhugng mét phan quyén sir dung dat c6 dién tich ngang
3,95m, dai khoang 20m, thudc thira dat 5381, to ban dd sd 8 toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong tir 6ng L& Bon T5 theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat ngay
29/01/2019, gia chuyén nhuong 1 1.050.000.000 dong, ong C, ba M da giao du tién va
nhan dét tir ong Lé Pon T5. Pén thang 4/2019 6ng C, ba M xay dung nha & trén phan dat
nhan chuyén nhuong tir 6ng T5, thoi diém nay thi phia sau dit cia 6ng C, ba M 1a 6ng Lé
bon TS ciing xay dung nha.

Ong C, ba M quan 1y st dung dat tir nam 2019 cho dén nay khong ai tranh chép.
Khi 6ng C, ba M mua dat ctua ong T5 thi 6ng T5 cung cip cho ong C, ba M 01 ban sao
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 122166, s6 vao so cap GCN: CS25472 do S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip cho 6ng Lé Pong T8 ngay 25/01/2019, 01 ban sao
ching minh nhan dan ctia ong Lé Pon T3, 01 s6 ho khau pho t6 ctia ong Lé Pon T5.

Khi 6ng C, ba M xay dung nha thi 6ng T5 c6 lam glay phép xay dung chung véi
6ng Lé Pon TS5 nén 6ng C, ba M khong biét thu tuc nhu thé nao.

Do dng C, ba M st dung dét 1a giap phan cudi dat voi ong T5 va di duong khac,
khong di cung 161 di voi 6ng Lé Poén T5 nén 6ng C, ba M khéng biét ong T5 quan 1y, sir
dung nhu thé nao, viéc ong Lé Pon T5 chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat thude
thira dat 5381 cho ba Nguyén Thi N khong bao cho 6ng C, ba M biét.

DPéi véi yéu cAu khai kién cta O vé viéc bude ba N va ong Trinh Van T1 phai
thanh toan no cho Ngan hang TMCP P1 theo Hop ddng tin dung s6 0075/2022/HDTD-
OCB-CN ngay 28/02/2022 va cac Khé uéc nhan no s 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN
ngay 03/3/2022, s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022 véi tong sd tién tam
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tinh tam tinh dén ngay 25/3/2025 1a 5.101.718.756 dong (bang chit: Nam ty mot tram 1¢
mot triéu bay tram muoi tam nghin bay tam nam muoi sau dong) thi éng C, ba M khéng
co y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Déi v6i yéu cau cia O vé viée ké bién, phat mai tai san dé dam bao theo Hop ddng
thé chap s6 0075/2022/BP ngay 28/02/2022, s6 cong ching: 1490 tai Van phong Cl, tinh
Binh Duong la Quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san va nha & gin lién véi dat cua
thira dit sb 5381, to ban dd sb 8, toa lac tai dia chi: Khu phd D, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san va nha &
gin lién v6i dat sé phat hanh: CO177837, s6 vao so: CS25884 ngay 16/5/2019, cip nhat
bién dong ngay 18/02/2022 dé thu hdi toan b khoan ng cho Ngan hang khi ba N va 6ng
T1 khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi 6ng C, ba M khdng
dong y vi ong C, ba M da mua, xay dung nha & tir nam 2019, trudc khi ba N nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat tir ong Lé Pon T5, dong thoi viée ba Nguyén Thi N thé chip
toan bo thira dat s6 5381 trong do c6 phan dat cua ong C, ba M dd mua trude d6 cua ong
Lé bon T5, khong co ¥ kién cta 6ng C, b M 13 nguoi dang & trén dat co tai san xay dyng
trén dat thé chap 1a vi pham phap luat, xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cta éng C,
ba M. Tai thira dat 5381 ngoai cin nha cta 6ng C hién nay dang quan 1y, s dung con ¢
cin nha cta 6ng Nguyén Han K, ba Lé Thi Thay V.

~ Vinhiing ly do trén 6ng Hoang Van C, yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong thé
chap s6 0075/2022/Bb ngay 28/02/2022 gitra OCB v&i ba Nguyén Thi N.

Pbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat quyén sir dung dat va tai san
gin lién trén dat ngay 29/01/2019 gitra 6ng C, ba M véi 6ng Lé Pon T5 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Lé Pon T5 véi ong Nguyén Han K, cia ba
Poan Thi N2 vai ba Lé Thi Thay V va Hop dong chuyén nhuong cua 6ng Lé Don TS voi
ba Nguyén Thi N thi 6ng C, ba M khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Loi khai trong qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dng Nguyeéen Han K va ba Pham Thi T4 thong nhat trinh bay:

Ong K, ba T4 nhan chuyén nhuong mot phan quyen sir dung dat co dién tich ngang
3,95m, dai khoang 20m, thudc thira dat 5381, to ban dd sd 8 toa lac tai khu phd b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong tir ong L& Don TS theo Van ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyen stt dung dat quyén st dung dat _ngay 28/02/2020, gia chuyén
nhuong la 1.150.000.000 dong, ong K, ba T4 di giao du tién va nhan dit tir ong Lé Pon
T5, viéc giao nhan tién c6 1ap vi bang tai Vin phong thira phat lai. Thoi diém 6ng K, ba
T4 nhan chuyén nhuong 13 dat tréng, ké bén phan dat ong K, ba T4 nhan chuyén nhuong
luc d6 mdt bén 1a nha cua 6ng Hoang Van C, da xay dung nha ¢ va mot bén 1a nha cua
Ong Nguyén Hoai H (sau nay la cua ba L& Thi Thuy V) ciing dd xay dung nha ¢. Thoi
diém 6ng K, ba T4 mua dit thi phia sau dit ctia ong K, ba T4 d3 c6 nha cta ong Lé Don
T5. Khi 6ng K, ba T4 xay dung nha thi khong xin phép xay dung, khong bi xir phat vi
pham hanh chinh.

Ong K, ba T4 quan ly str dung dat tir ndm 2020 cho dén nay khong ai tranh chép.
Khi 6ng K, ba T4 mua dat cua 6ng T5 thi dng T5 cung cap cho ong K, ba T4 01 ban sao
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 122166, so vao s6 cap GCN: CS25472 do S¢



Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng L& Bon T5 ngay 25/01/2019, 01 ban sao
chung minh nhén dan cua 6ng Lé DBon TS5, 01 s6 h¢ khau phd t6 cua 6ng Leé Bon TS.

Do 6ng K, ba T4 st dung dat 1a giap phan cubi dat voi éng T5 va di duong khac,
khong di cung 16i di voi ong T5 nén 6ng K, ba T4 khong biét 6 ong T5 quan ly, su dung
nhu thé nao, viéc 6ng T5 chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat thudc thira dat 5381
cho ba Nguyén Thi N khong béo cho 6ng K, ba T4 biét.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia O vé viée budc ba N va 6ng Trinh Van T1 phai
thanh toan no cho Ngan hang TMCP P1 theo Hop ddng tin dung s6 0075/2022/HDTD-
OCB-CN ngay 28/02/2022 va cac Khé wdc nhan no sé 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN
ngay 03/3/2022, s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022 véi tong sb tién tam
tinh dén ngay 25/3/2025 1a 5.101.718.756 dong (bang chir: Nam ty mot trim 1é mot triéu
bay tram muoi tdm nghin bay tim nam muoi sau dong) thi 6ng K, ba T4 khong ¢ ¥ kién,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Déi v6i yéu cau cia O vé: viée ké bién, phat mai tai san dé dam béao theo Hop dong
thé chip s6 0075/2022/BD ngay 28/02/2022, s6 cong chung: 1490 tai Van phong Cl1, tinh
Binh Duong la Quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san va nha & gan lién véi dat cua
thira dat s6 5381, to ban dd so 8, toa lac tai dia chi: Khu pho b, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san va nha &
gin lién v6i dat sé phat hanh: CO177837, s6 vao so: CS25884 ngay 16/5/2019, cap nhat
bién dong ngay 18/02/2022 dé thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang khi ba N va 6ng
T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi 6ng K, ba T4 khdng
déng v vi ong K, ba T4 di mua, xay dung nha & tir ndm 2020, trudce khi ba N nhan chuyén
nhuong quyén str dung dét tir 6ng Lé Pon T5, dong thoi viéc ba Nguyén Thi N thé chap
toan bo thira dat s6 5381 trong d6 c6 phan dat ciia 6ng K, ba T4 da mua trudc d6 cua ong
Lé Pon T5, khong c6 ¥ kién ciia 6ng K, ba T4 1a ngudi dang & trén dat co tai san xay
dung trén dét thé chip 1a vi pham phap luat, xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua
ong K, ba T4.

Ong K, ba T4 khong yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong chuyen nhuong 1a Van
ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat quyén su dung dat _ngay
28/02/2020 gitra 6ng K, ba T4 voi ong Lé Bon T5. Khong yéu cau Toa an giai quyét hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Lé Don T5 voi ba Nguyén Thi N va
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng L& Don T5 voi ong Hoang Van C
va hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Poan Thi N2 voi ba Lé Thi Thiy
V.

Pbi vi yéu cau doc 1ap ciia ong Hoang Vian C vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s 0075/2022/BD ngay 28/02/2022 cta ba Nguyén Thi N véi O -
Chi nhanh thanh phd H duoc Vin phong C1, quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/02/2022 thi ng K va ba T4 dong y.

- Loi khai trong qua trinh toi tung va tai phién toa ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Lé Thi Thiiy V, ong Nguyen Nhu K2 va nguoi dai dién hop phap cua ong K2, ba
V la ba Hira Thi T2 thong nhat trinh bay:



Ba Lé Thi Thay V nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va cin nha
gan lién trén dat co dién tich ngang 4m, dai khoang 20m, thudc mot phan thira dat s6
5381, to ban d6 sb 8 toa lac tai khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong cua
6ng Nguyén Hoai H tir ndm 2022, tuy nhién do phan nha, dat nay 6ng H nhin chuyén
nhuong tr ba Poan Thi N2 theo To cam két thoa thuén va nhan tién sang nhugng nha dat
ngay 15/5/2017, nén ba V va dng H, ba N2 théng nhit hiy bo giao dich chuyén nhuong
nha, dat 1a T cam két thoa thuin va nhén tién sang nhuong nha dat ngay 15/5/2017 gitra
ba N2 voi 6ng H va ba N2 ky truc tiép Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dat
ngay 30/3/2022 cho ba Lé Thi Thiy V dé dam béao viéc ba N2, 6ng H s& khong tranh chap
v6i ba V nita. Ba V nhan chuyén nhuong nha, dit voi gia 1.680.000.000 dong ba V da
giao du tién va nhan dat nha, dat tir ong H, viéc giao nhan tién co 1ap vi bang tai Vin
phong thira phat lai. Thoi diém ba V nhan chuyén nhugng nha dét cta 6ng H thi tai thira
dat s6 5381, ké bén nha cua ba V d3 co cin nha ctua ong Nguyén Han K va 6ng Hoang
Vin C, phia sau cua thira dit s6 5381 c¢6 nha cua 6ng Lé Don T5.

Ba V quan 1y sir dung nha, dat tir nam 2022 cho dén nay khong ai tranh chip. Khi
ba V mua dat ctia 6ng H thi cdc bén cung cap cho ba V 01 ban sao gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CH 881632, s6 vao s6 cap GCN: CS22242 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip cho ba Poan Thi N2 vao ngay 30/10/2017, 01 ban sao chirng minh nhan
dan cta ba Poan Thi N2, 01 s6 ho khau pho t6 cia ba N2, 01 ban chinh gidy phép xay
dung, phiéu xac nhén két qua do dac hién trang thira dat ngay 05/11/2018 va To cam két
thoa thuan va nhan tién sang nhuong nha dat ngay 15/5/2017.

~Ba 'V, 6ng K2 khong biét doi voi phan dat khac thudc thira dat s6 5381 ba N2 da
chuyén nhugng cho ai v6i gia bao nhi€u tién va hién nay ai dang dung tén gidy ching
nhéan quyén su dung dat.

Viéc ba Nguyén Thi N thé chép toan bo thira dat 5381 trong d6 c6 phan nha, dat
ma ba V, dng K2 quan 1y, sir dung khong bao cho ba V, 6ng K2 biét. Tir khi ¢ trén dat
cho dén nay khong c6 bat ctr ngan hang nao ké ca OCB dén dé xem xét, tham dinh phan
dat, tai san trén dat ciia ba V. Vi vay viéc ba N thé chap toan bo thira dat 5381 trong d6 ¢o
phan dat cta ba V da mua trude d6 ciia ba N2, 6ng H, khong co ¥ kién ciia ba V 12 vi
pham phap luat, xAm pham dén quyén, loi ich hop phép cua ba V

Ba V, 6ng K2 khong biét 6ng Lé Pon T5 va ba Nguyén Thi N 14 ai. Do ba V nhan
chuyén nhugng tir ba N2, 6ng H nén ba N2 c6 n6i voi ba V, dng K2 khi nao can tach thira
thi lién h¢ ba N2.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién cta ngan hang vé viéc budc ba Nguyén Thi N va
Ong Trinh Van T1 phai thanh todn ng cho Ngan hang TMCP P1 theo Hop dong tin dung
s0 0075/2022/HDTD-OCB-CN ngay 28/02/2022 va cac Khé uéc nhan ng sd
0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022, s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/3/2022 véi tong sb tién tam tinh dén hét ngay 24/5/2024 1a 5.101.718.756 dong thi ba
V, 6ng K2 khong c6 ¥ kién, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi yéu cau vé: Truong hop ba N va ong T1 khong thyc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san dé dam bao theo Hop dong thé chap s6 0075/2022/BD ngay 28/02/2022,
s6 cong chimg: 1490 tai Vian phong C1, tinh Binh Duong dé thu hdi toan bo khoan no cho
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Ngén hang. Tai san dam bao gom: Quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san va nha ¢ gan
lién véi dat ctia thira dat s6 5381, to ban do s6 8, toa lac tai dia chi: Khu pho b, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Glay chtrng nhan Quyén su dung dat quyén s¢ hiru
tai san va nha & gin lién v6i dat s6 phat hanh: CO177837, sb vao sb: CS25884 ngay
16/5/2019, cap nhat bién dong ngay 18/02/2022, thi ba V, 6ng K2 khong dong ¥ vi trong
d6 c6 phan nha, dit ba V, 6ng K2 d3 mua ctia ba N2, 6ng H tir nim 2022 ba V.

Dbi v6i Vin ban thoa thuan vé viée Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién Vo1
dat ngay 30/3/2022 gitra ba V vé&i ba Doan Thi N2, thi ba V, 6ng K2 khong yéu cau Toa
an giai quyet Khéng yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit lién quan dén thira dit s6 5381, to ban do sé 8 toa lac tai khu phd D, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng Hoang Van C yéu cau Tda an tuyén vo hiéu Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat s6 0075/2022/BD ngay 28/02/2022 ciia ba Nguyén Thi
N v&i O - Chi nhanh thanh phé H dwoc Vin phong Cl1, quyén sd 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/02/2022 thi ba V, 6ng K2 dong ¥.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Boan Thi N2 c6 don yéu cau gidi quyét
vang mdt nhung qud trinh té tung trinh bay:

Trudc day ba Poan Thi N2 la chu st dung dién tich dat 361,4 m? thudc thtra sd
5381, to ban do so 8 toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH881632 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
B cap ngay 30/10/2017 cho ba N2.

, Sau d6 khong c6 nhu cau sir dung nén ba N2 d3 chuyén nhuong toan bo dién tich
dat néu trén cho 6ng Lé Pon TS5 vao ngay 25/12/2017.

Trong thoi diém ba N2 chuyén nhuong quyén su dung dét‘néu’trén cho ong Lé
Don T5 thi dng TS5 chuyén nhugng cho dng Nguyen Hoai H mét phan dat trong tong dién
tich dat néu trén khoang 6011‘12 nén ba N2 la nguoi ky giay chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hoai H, ngudi nhan tién tir 6ng H 14 6ng Lé DPon TS.

Ba N2 14 nguoi xin phép x4y dung cho 6ng Nguyén Hoai H dé xay nha.

Ong H chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Lé Thi Thiy V do ba N2 con
la chu dat nén ong H ndi ba N2 ky t€n hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat voi ba
V gium nhung nguodi nhan tién 1a 6ng H.

Ddi véi dién tich dat 361,4 m” néu trén ba N2 da sang tén cho dng Lé Pon T5. Ong
T5 da chuyén nhugng cho 6ng H va 02 nguoi khac phan dat phia sau va nhimmg nguoi nay
da xay dung nha ¢, cac phan di¢n tich dat phia trudc ong Lé Bon TS5 da xay dung nha 6.

Viéc ong Lé Don T5 ban gidy to vo1 nhiing nguoi khac nhu thé thi ba N2 khong 6.
Sau khi 6ng T5 nhan chuyén nhugng dat ciia ba N2 6ng T5 quan ly, st dung, chuyén
nhuong cho ai ba N2 khong rd.

Ba Doan Thi N2 xac dinh khong lién quan dén tranh chap gitta cac bén, dé nghi
Toa &an khong xac dinh ba N2 tham gia t6 tung véi tu cadc nguoi co6 quyén loi nghia vu lién
quan.
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Ba N2 khong co ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan t6
cua ngudi c¢6 quyen 191, nghia vu lién quan

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ong Lé Don T5 co don yéu cau gidi quyét
vang mdt nhung qud trinh t6 tung trinh bay:

Trudce day 6ng T5 1a chil st dung d6i v6i thira dat 5381, td ban d6 sé 8 theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CO 122166, s6 vao sb cap GCN: CS25472 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Lé Don T5 ngay 25/01/2019. Theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich dét 1a 361 Am®

Nguon gbe dat néu trén do 6ng T5 nhan chuyén nhuong cua ba Poan Thi N2 nim
2019. Khi ong T5 nhén chuyén nhuong phan dit néu trén thi di c6 mot phén dat phia sau
khoang 80m’ ba Poan Thi N2 da chuyen nhwong cho nguoi khac bang gidy tay nhung do
khong tach thira dugce nén ba N2 dé cho ong TS dung tén trén toan bg gidy ching nhan
quyén st dung dat. Khi 6ng T5 nhan chuyén nhuong dat tir ba N2 1a dét tréng, phan dat
ba N2 ban cho nguoi khac thi c6 nguoi dang xay dung.

Thyc té 6ng T5 chi nhan chuyén nhuong dién tich khoang 280m’ quyén sir dung
dat tir ba Poan Thi N2. Sau khi mua dat tir ba N2 thi phan dat con lai phia sau, do khong
¢6 nhu cau sir dung va can tién nén 6ng T5 c6 ban bang gidy tay cho 6ng Hoang Vin C va
6ng Nguyén Han K mdi ngudi khoang 60m?, phin dat con lai éng T5 xdy dung nha
khoang 130m?. Ong C va 6ng K di xiy dyung nha & trén dét truée khi ong T5 xiy dung
nha, nha éng T5 va nha éng C, 6ng K khong di chung duong, do dat cua 6ng Lé Pon TS
12 02 mat tién nén 6ng C, 6ng K di bang 16i di khac véi 6ng T5. Ong T5 di nhan du tién
chuyén nhuong tir 6ng C, 6ng K va giao dat cho ong C, dng K quan 1y, str dung.

Sau khi xay dung nha xong ong Lé Poén T5 & mot thoi gian thi 6ng T5 ¢6 chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi N. Khi chuyén nhugng cho ba N thi trén dat c6 can nha
ctia ong T5 x4y dung nam 2020, 6ng T5 chuyén nhuong cho ba N phan dién tich dat c6
can nha éng T5 dang & voi gia 1a 4 ty dong (nhung thuc t& nhan tién vé 1a 3,8 ty dong con
lai chi phi khac), ong T5 nhén tién bang hinh thirc chuyén khoan vao s tai khoan éng Ho
Vin T7 (do 6ng T5 vay tién cta 6ng T7 nén dng T5 thong nhét dé ba N tra tién mua dat
vao tai khoan cua ong T7 dé ong T5 tra ng), khi chuyén nhuong nha, dat cho ba N thi 6ng
T5 noi 1 1a chi chuyén nhuong nha, dat éng T5 dang & con phia sau dd c6 nguoi ¢ thi
6ng T5 va chi cii d3 ban cho ho rdi, do ba N mua phan 16n quyén st dung dat nén 6ng T5
sang tén sd do cho ba N giit s6 va c6 ndi rd v6i ba N va 03 ngudi & phia sau biét sau nay
can thu tuc tach thtra, ddng ky tam tra thi lién hé ba Nguyén Thi N dé giai quyét.

Ong T5 xé4c dinh 1a chi ban cho ba N cin nha va quyén st dung dat phan cé cin
nha ctia 6ng T5 ma hién nay ba N dang &, khong ban cho ba N toan b quyén st dung dat
theo gidy chirng nhan véi dién tich 361,4m% Tu khi ba N nhan chuyén nhuong dén nay
van chi st dung phan dat c6 can nha cta 6ng T5 x4y dung, khong tranh chap phan dat
phia sau. Vi thyc t& gia 6ng T5 ban cho ba N 1a cin nha 01 trét 02 lau va dién tich 130m’
quyén st dung dét véi 3,8 ty, con néu dién tich dat 361,4m? thi khong thé co gia 3.8 ty
déng hay 4 ty ddng vao thoi diém nam 2020 duoc ma gia dit néu 361,4m? thi khoang 11
ty dong.
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Sau d6 ba N quén 1y, sir dung va thé chip quén sir dung dat néu trén nhu thé nao
ong T5 khoéng rd. Vi 6ng T5 khong con lién quan dén quyén st dung dat néu trén.

Ong Lé Pén T5 1a ngudi ky tén tai phiéu khao sat hién trang bat dong san ngay
14/12/2021 do ba N nho 6ng Lé Don T5 ky, tuy nhién 6ng T5 chi dua can bo tham dinh
xem va chup hinh cdn nha ban cho ba N, khong di khao sat 03 cdn nha phia sau.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ngén hang vdi ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin
T1 thi 6ng Lé Pon T5 khong cé v kién.

, Pbi v6i yéu géu doc 1ap cua ong Hoang Van C v?e viéc tuyén vo hiéu hop dong thé::
chap gitra ba Nguyen Thi N véi O thi ong Lé Pon T5 dong y vi viée thuc hién thu tuc the
chap 1a khong ding quy dinh cua phap ludt, viéc thé chap khi c¢6 cac tai san trén dat cua
nhirng ngudi khac nhung khong dugce sy dong ¥ ctia nhirng nguoi nay.

Pbi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng T5 Cho ong
Hoang Vin C, cho 6ng Nguyén Han K thi 6ng T5 khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Hoai H don yéu cau gidi
quyét vang mdt nhung qud trinh t6 tung trinh bay:

Ong H va ba Poan Thi N2 chi 14 hang x6m, do ba N2 di 16n tudi nén éng goi ba
N2 1a cd. Ong H va ba V khong c6 mbi quan hé gi, ba V chi 1a nguoi mua nha, dat cua
6ng H. Vao khoang nam 2019, 6ng H nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat
tir ba N2 c6 dién tich khoang 60m? vai gia 800.000.000 ddng, khi mua chi bang gidy tay
va hién trang 13 dat tréng. Ong H da thanh toan du tién va duoc ba N2 ban giao dat, ong H
da xay dung nha 01 trét, 01 lau trong ndm 2019. Pat ciia ba N2 & phia sau dugc tach
thanh 03 16, ba N2 ban cho éng H 01 16 ¢ ngoai cung, con 02 16 con lai ba N2 ban cho
6ng Lé Don T5. Sau khi xay nha xong thi 6ng H & trén nha, dat khoang 02 nim va ban lai
cho ba L€ Thi Thuy V véi gia 1,6 ty déng Ba V da thanh toan du tién cho ong H va 6ng
da ban giao nha, dat cho ba V trong cudi nim 2021. Khi mua dat ctia ba N2 thi chi mua
gidy to tay nén 6ng H chua duoc ba N2 tach so dat, dén khi ong H xay nha xong va
chuyén nhuong lai nha, dat cho ba V thi 6ng H van chua dugc cap gidy chirng nhan quyén
sit dung dat. Ong H va ba V mua ban nha, dat c¢6 ky xac nhan tai Vian phong Thira phat lai
D.

Sau khi 6ng ban giao nha, dat cho ba V thi 6ng da chuyen vé phuong T, thanh pho
B, tinh Pong Nai sinh séng. Ong xac dinh ong khong con quyén loi gi dbi voi nha, dat
nay nira. Hién tai 6ng khong biét ba N2 tach s6 dat cho ba V hay chua. Ong H béan nha,
dat cho ba V nhung lai c¢6 hop déng chuyén nhuong tir ba N2 cho ba V vi do 6ng mua dét
ctia ba N2, sau d6 ban cho ba V, ba V s¢ ¢6 tranh chp nén thoa thuin 3 bén véi nhau 1a
huy bo gidy chuyén nhugng tir ba N2 sang cho éng H va dé nghi 1ap hop dong chuyén
nhuong tir ba N2 cho ba V. Nhung thyc té 6ng H 1a ngudi nhan chuyén nhuong tir ba N2
sau d6 6ng chuyén nhuong cho ba V.

Ba N2 néi 1a ngudi chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat cho ong 1a 6ng L&
Pon T5, ong xac dinh 1a ba N2 nhd nham, ong H nhan chuyén nhuong tir ba N2 cha
khong phai 6ng T5. Thoi diém 6 ong chuyén nhuong nha, dat cho ba V thi trén thira dat co:
nha 6ng Hoang Vin C, 6ng Nguyén Han K & cung phia v6i nha 6ng H. Phia dat dang sau
c6 nha ctua 6ng Lé Bon TS.
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- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan Vin phong C1 do bd Nguyén Thi Phuwong
T6 dai dién c¢é don yéu cdu gidi quyét ving mdt nhwng tai vin ban ngay 08/11/2024 trinh
bay:

Ngay 28/02/2022, Vin phong C1 da chimg nhan hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong chimg 1490 quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita bén nhéan thé chap -
O - Chi nhanh thanh phd H va bén thé chp - ba Nguyén Thi N d6i v6i tai san thé chap
thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi N 13 quyén st dung dat dé bao dam cho cac
nghia vu thanh toan cta ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1 cho Ngin hang bao gém
toan bd cac nghia vu trd no (ng géc, lai trong han, 13i qué han, cac khoan phai tra, chi phi
xtr 1y tai san thé chip va cac khoan phi, chi phi khéc).

Tai thoi diém cong ching hop ddéng néu trén: Ba Nguyén Thi N ¢6 ning luc hanh
vi dan su theo quy dinh cua phap luat va da ty nguyén giao két hop dong thé chap quyén
st dung dat néu trén; Vin phong C1 khong nhéan dugc bat ctr van ban, thong bao, quyét
dinh cta co quan c6 tham quyén, to chirc, ca nhan nao vé viéc ngan chan giao dich, ké
bién tai san dé bao dam thi hanh an hay c6 tranh chap lién quan dén ba Nguyén Thi N va
tai san thudc quyén str dung ctia ba Nguyén Thi N.

Khi thuc hién cong ching Hop dong thé chip quyén si dung dat néu trén, Vin
phong C1 da thuc hién dung theo trinh ty, thi tuc cong ching hop dong, giao dich quy
dinh tai Diéu 40, Diéu 47, Diéu 48, Piéu 54 Luat Cong chimg nam 2014 va cac quy dinh
cua phap luat cé lién quan.

, Nhu vay, Hop dépg tl}é' chap quyén str dung dat duoc Vin phong C1 ching nhan
80 cong chung 1490 quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/02/2022 1a ding theo
quy dinh phap luat va c6 gia tri phap ly theo quy dinh tai Diéu 5 Ludt Cong ching nam
2014.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang
Van C, Van phong C1 khong c6 ¥ kién gi.

- Ngwoi lam chitng éng Ho Vin T7 ¢6 don yéu cdu gidi quyét viang mdt nhung 101
khai trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ong T7 1a ban cta 6ng Lé Pon T5, 6ng T7 biét ba Nguyén Thi N do trudc day ong
T7 cho 6ng Lé Pon TS5 muon tién dé giai chip tai san vi ong Lé Pon T5 thé chap nha, dat
cuia thira dat s 5381, to ban do sb 8, toa lac tai khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong cho Ngan hang TMCP N4 - Chi nhéanh L, sau d6 ong T5 chuyén nhuong
phan dét nay cho ba N nén 6ng T7 méi biét mit ba N.

Do 1a ban bé véi ong Lé Pon TS nén vao khoang nam 2022 6ng T7 c6 cho 6ng Lé
Pon T5 muon s6 tién 3.800.000.000 dong v6i muc dich néu trén. Sau d6 6ng Lé Pon T5
d3 tra lai cho 6ng T7 bang viéc OCB giai ngan vao s tai khoan 0111100021714007 cta
ong T7.

Do 12 ban ctia 6ng Lé Pon T5 va cho 6ng T5 muon tién nén khi 6ng Lé Pon T5 va
ba Nguyén Thi N théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dit cua thira dat sb 5381, to
ban d6 s 8, toa lac tai khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong thi 6ng T7
c¢6 chimg kién viéc thoa thuan nay nhung thoa thuan chuyén nhuong nhu thé nao thi ong
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T7 khong tham gia vi vay 6ng T7 biét ong T5 chuyén nhuong cho ba N mét phan quyén
sir dung dat trén dat c6 01 can nha 01 trét 02 lau cua 6ng Lé Pon T5 xdy dung voi gia
3.800.000.000 dong Ong T7 la nguoi di cung 6ng TS va ba vg chong ba N dén phong C2
dé cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tuy nhién cac ndi dung
cua Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong ba N voi 6ng Lé Pon T5
nhu thé nao 6ng T7 khong biét, 6ng T7 khong dugc doc.

Ong T7 nghe 6ng T5 noi tai thira dit s 5381, to ban dd sb 8, toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong ciia 6ng Lé Pon T5 ¢6 04 cin nha, trong d6 c6
03 can nha, dit phia sau ong Lé Pon T5 di ban cho ngudi khac trude khi ban phan nha,
dat phia true cho ba N. Ong T7 dugc biét ong Lé Don T5 chi chuyén nhuong cho ba N
01 cin nha trén dién tich phan mit tién duong L.

Ong T7 chi biét ba N tra tién cho dng L& Don T5 s6 tién 3.800.000.000 dong khi
nhan chuyén nhuong cin nha tai mit tién dugc Lé Van T9 bang hinh thic chuyen khoan
vao tai khoan cua ong T7, ngoal ra ba N c6 tra tién cho 6ng Lé Pon T5 sb tién nao nita
hay khdng thi dng T7 khong biét.

Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 18/4/2023 trén phan dat tranh chdp gom:

1. Nha ¢ ctia 6ng Hoang Vin C: loai nha ¢ 01 trét 01 1au ¢ két cau nén gach men,
tuong gach men, tudng gach td son nude, mai ton dug xay dung nam 2019 cé dién tich xay
dung 53,3 m? , dién tich san 106,6 m?.

01 nha tam c6 két cau nén gach men, tuong gach xay limg, c6 son nudce + khung sét2
méi t6n do 6ng C xay dung niam 2019, c6 dién tich 18,3 m® ; 01 ddng hd nuéc, 01 dién ké
chinh.

2. Nha ¢ cta 6ng Nguyén Han K: loai nha & 01 trét, 01 1au c6 két ciu nén gach non,
tudong gach t6 son nudc, mai ton dugce xay dung nam 2020 c6 dién tich 55,9 m?, dién tich
san 111,8 m?.

’ 01 Nha tam c6 két cdu nén gach men, tuong gach xdy lung, ¢6 son nudc + khung
sat, mai ton do 6ng K xay dung nam 2020, c¢6 dién tich 21,2 m?%; 01 ddng hd nuéc may, 01
dién ké chinh.

3. Nha ¢ cua ba Lé Thi Thay V: loai nha ¢ 01 trét, 01 lau c6 két cau nén gach men,
tuong xay gach to, c6 son nudc, mai ton duge xay dung nam 2018, co6 di¢n tich 60,2 m?,
dién tich san 120,4 m’.

01 Nha tam c6 két ciu gach men, tuong gach xay limg c6 son nudc + khung sat, mai
ton do ba V xay dung nam 2018, c6 dién tich 22,1 m?; 01 dong ho nudc, c6 dién ké chinh.

4.01 Nha & ctia ba Nguyén Thi N; loai nha & 01 trét 02 lau c6 két cAu nén gach men,
tuong gach xay to6 son nudc, mai bé tong cot thép duoc xay dung nam 2019, c6 dién tich
58,3 m’, dién tich san 174,9 m”.

01 Nha dung lam nha dé xe, c6 két cdu nén gach men, tudng gach to, khong son,
mai bang la phong, thach cao dugc xdy dung nam 2019, c¢6 dién tich 57,2 m?; 01 dong hd
nudc may; 01 dién ké chinh.
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- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung, Thim phan, Hoi déng xét xir, nguyén don, bi don va
nhiing nguoi co quyen 1oi, nghia vy lién quan da chap hanh va tuan theo phap luit dung
quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

V¢é nodi dung vu an:

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cu bi don thanh toan sd tién con
ng theo hop dong tin dung 1a ¢ co s¢ chap nhan vi ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1
da ky hop dong tin dung v6i ngan hang nén phai chiu trach nhiém vé giao dich dan sy cac
bén di ky két.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Hoang Vin C 13 ¢6 co s& chip nhan vi Ngan hang
tham dinh tai san thé chap chua ddm béao theo quy dinh tai Diéu 17 va Diéu 22 Théng tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N5 quy dinh vé hoat dong cho vay
clia cac to chirc tin dung, chi nhdnh Ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang va Tiéu
chuan thdm dinh gia Viét Nam s6 05 (Ban hanh kém theo Théng tu s6 28/2015/TT-BTC
ngay 06/3/2015 cua Bo T10), vi v@y, Ngan hang khong dugc xem 1a bén thir ba ngay tinh
trong truong hop Hop dong thé chap Quyén sur dung dat ngay 28/02/2022 v6 hiéu. Can cir
vao Diéu 131 cua Bo luat Dan su quy dinh giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh,
thay ddi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhing gi dé nhén, do cac duong su khong yéu cau xem xét 16i cta bén trong
truong hop dan dén hop dong vo hiéu dé yéu cau nghia vu bdi thudng nén khong xem xét
giai quyet trong vu an.

Do cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét d6i voi cac giao dich vé viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat giira ba Poan Thi N2 va 6ng Lé Pon T5; gitra 6ng Pon T5 voi
ba N; gitra ong bon T5 voi ong C va gitra 6ng Bon T5 va 6ng K .., nén cin ctr vao Didu
5 Bo luat To tung dan su vé Quyén quyét dinh va ty dinh doat cia duorng su, khong xem
xét giai quyét ddi véi cac giao dich trén trong vu an nay.

Do Hop ddng thé chap Quyen st dung dat ngay 28/02/2022 gittaba N va Ngan hang
vo hiéu ké tir thoi diém giao ket nén yéu cau xu ly tai san thé chap Ngan hang dbi voi
Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat trén phan dat co dién tich 361,4m? tai thura dét
5381 trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra
toan bd s6 ng theo Hop ddng tin dung sd 0075/2022/HBTD-OCB-CN ngay 28/2/2022, la
khong c6 can cir.. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Veé td tung:

[1.1] Quan hé tranh chip: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan sb
tién con ng theo hop dong tin dung da ky két. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Hoang Van C c6 yéu cau doc lap: tuyén vo6 hiéu hop ddng thé chap cta ba Nguyen Thi N
da ky voi OCB nén quan hé tranh chip dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong tin dung,
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tranh ghép hop dér}g thé chap” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 Tung dan
su, Diéu 317 va bic¢u 98 Luat céac t6 chuc tin dung.

[1.2] V& su ving mit ctua duong su: Bi don Trinh Vin T1 va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan gém: ong Lé Don T5, ba Poan Thi N2, ba Pham Thi T4, dng
Nguyén Hoai H, Ngudi dai dién hop phdp cho Van phong C1 la ba Nguyén Thi Phuong
T6 c6 don de nghi giai quyét ving mat. Nguoi lam chiing 6ng Hb Vian T7 ¢6 don yéu cau
giai quyét ving mit. Vi vay, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan va nguoi 1am ching c6 tén néu trén theo quy dinh ciia Didu 227, 228,
229 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[1.3] V& thu tuc dbi chat: Qua trinh t6 tung c6 mau thuin trong 101 khai cia 6ng L&
Pon T5 va ba Nguyén Thi N, Toa an da triéu tdp ong Lé Pon TS5 va ba Nguyén Thi N
tham gia budi d6i chat nhung 6ng Lé Don T5 c¢6 don dé nghi tir chdi dbi chat, ba Nguyén
Thi N ving mit khong c6 1y do nén khong thé tién hanh thu tuc dbi chét theo quy dinh tai
Diéu 100 B luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung: Nguyén don va bi don déu thong nhat ndi dung hop dong tin dung,
hop dong thé chép, sb tién giai ngan gitta OCB voi ba Nguyen Thi N véi 6ng Trinh Van
T1, su thira nhan cua cac duong sy 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

[2.1] Xét yéu cau khi kién cia O doi voi Nguyén Thi N va 6ng Trinh Van T1 vé
viéc bude ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1 thanh toan ng cho OCB theo Hop dong
tin dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-CN ngay 28/02/2022 va cac Khé udc nhan ng sd
0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022, s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/3/2022 véi téng sd tién tam tinh dén ngay 25/3/2025 14 5.101.718.756 dong. Trong do:
No géc: 4.583.220.882 déng, no 1ai trong han: 483.969.917 déng, no 1ai qua han:
13.891.810 dong, P cham tra: 20.636.102 dong va tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan
tai hop dong tin dung, khé udc nhan no di ky két tir ngay 26/3/2025 dén khi ba N va ong
T1 thanh toan xong khodn n¢ cho Ngan hang TMCP P1. Thay rang: Hop dong tin dung 50
0075/2022/HPTD-OCB-CN ky két ngay 28/02/2022 va cac khé uwéc nhan ng sé
0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022 va sd 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN
ngay 03/3/2022 duoc ky két gitra O — Chi nhanh thanh phd H véi ba Nguyén Thi N voi
ong Trinh Van T1, thé hién y chi tu nguyén théa thuan cua cac bén, khong trai phap luat,
khong vi pham dao dic xa hoi, thoa thuan cua cac bén vé 6 tién vay, thot han vay, muc
dich, 14i sut vay, phuong thirc tra no...phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén c hiéu
Iuc bat budc cac bén phai ton trong thyc hién. Thuc hién theo hop dong trén, Ngan hang
da giai ngan cho ba Nguyén Thi N, 6ng Trinh Vian T1 s6 tién 3.800.000.000 dong (Ba ty
tam tram triéu dong) dong theo khé wéc nhan no s6 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/3/2022 va s tién 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu dong) theo khé u6c nhan ng sd
0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/3/2022. Qué trinh thuc hién hop dong, ba
Nguyén Thi N, ong Trinh Van T1 da vi pham nghia vy tra no gbc va 13i theo thoa thuan.
Ngéan hang dd nhiéu 1an thong bao yéu ciu tra ng cho bi don nhung bi don khong thuc
hién. Do d6, can ctr khoan 1 Piéu 8 Hop dong tin dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-CN
ngay 28/02/2022 giita cac bén thoa thuan vé viéc OCB duoc quyén quyét dinh ngung cho
vay hoac chidm dt cho vay, thu hdi ng trude han khi «...Bén vay vi pham nghia vu tra ng
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theo hop dong nay”, cac bén duong sy thong nhat tir thang 4/2024 dén nay nguyén don
khong tra ng goc, lai dén han, tuy nhién phia bi don dé nghi OCB giam mot phan tién 1ai
va thanh toan tién gdc trong vong 02 nam, dé nghi nay khong dugc ngan hang dong ¥ vi
vy c6 co s chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viéc bude cac bi don phai
thanh toan toan bd s tién con lai theo hop dong tin dung da ky két véi sb tién tam tinh
dén ngay 25/3/2025 14 5.101.718.756 dong (bang chii: Nam ty mot tram 1¢ mot triéu bay
trim mudi tdm nghin bay tim nim muoi su ddng). Trong d6: No goc: 4.583.220.882
dong; No 1ai trong han: 483. 969.917 dong, No 1ai qua han: 13.891.810 dong, Phat chdm
tra 13i: 20.636.102 dong va tién 13i 1a tiép tuc tinh tir ngay 26/3/2025 cho dén ngay thuc té
ba Nguyen Thi N va 6ng Trinh Van T1 tra hét ng gd, 14i cho Ngan hang theo Hop ddng
tin dung s 0075/2022/HDTD-OCB-CN ngay 28/02/2022 ma cac bén di ky két.

[2 2] Xét yéu cau doc 1ap cua ong Hoang Van C vé yéu cau tuyén v6 hiéu Hop dong
thé chap gitra OCB v6i ba Nguyén Thi N. Xét hiéu lyuc cua hop ddng thé chap quyén st
dung dét ciua ba Nguyén Thi N véi Ngan hang thiy rang:

[2.2.1] V& hinh thic: Hop dong thé chap ngay 28/02/2024 giita ba Nguyén Thi N
vo1 OCB duogc 1ap thanh van ban c6 chir ky, chir viét ctia bén nhan thé chap va bén thé
chap dugc cong chung tai Vin phong C1 vao ngay 28/02/2022 va duoc dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tinh B ngay 28/02/2022, vi vay vé hinh thirc cua
hop dong thé chip phu hop quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam 2015 va Diéu 500 va
502 B¢ luat Dan su.

[2.2.2] Vé ndi dung cta hop dong thé chap Ba Nguyen Thi N thé chap tai san la
quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CO177837, s6 vao sO
cap GCN: CS25884 do So Tai nguyén va moi truong tinh B cp ngay 16/5/2019, cap nhat
chuyén nhuong ngay 18/02/2022.Cu thé: thira dat sé 5381, to ban d6 s 8, dia chi khu ph
b, phuong T, thi xd D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong dién tich 361,4m? dé dam
bao cho cac khoan tra no theo hop dong tin dung sé6 0075/2022/HDTD-OCB-CN ngay
28/02/2022 va cac hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh, cac hop dong, vin ban thoa
thuan cép tin dung khac ky gitta Bén thé chap va/hoic Bén vay von véi OCB trong
khoang thoi gian tir 28/02/2022 dén ngay 28/02/2027. OCB cin clr vao gidy ching nhan
quyén sir dung dat da duoc cap nhat bién dong tén chu st dung 1a ba Nguyén Thi N dé ky
két hop dong thé chap véi ba N trong truong hop nay khong dugc xem la ngay tinh, boi
1&: Viéc tham dinh tai san thé chap cua Ngan hang khong dam bao: Khong lam rd tinh
trang vat chat cta tai san thé chap (c6 lién quan dén nguoi thu ba hay khong va lién quan
nhu thé ndo, Ngan hang c6 chip nhin quyén loi cta ngudi thir ba ddi voi tai san thé chap
hay khong....). Nguoi dai dién cua Ngan hang khang dinh Ngan hang da thuc hién thAm
dinh tai san theo quy dinh cua phap luat va cung cap Phiéu khao sat hién trang bat dong
san ngay 14/12/2021 va Thong bao két qua tham dinh gia ngay 10/01/2022, tuy nhién
bién ban chi c6 6ng Lé Don TS ky, nhung 6ng Lé Don TS5 khong phai 1a nguoi thé chap
tai san, dong thoi khong co ¥ kién cua chu st dung tai san trén dat. Tai Phiéu khao sat
hién trang bat dong san va Thong bao két qua tham dinh gid chi ghi nhan 02 cin nha loai
01 trét + 02 lau va 01 Gara xe, khong thé hién rd chu tai san, khong phu hop véi hién
trang tai san trén dat. Phiéu khao sat chi thé hién hinh anh bén trong tai san dam bao cua
01 can nha giap duong L, khong c6 sy c6 mit cua cac chu tai san khac trén dit 1a ong
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Hoang Vin C, 6ng Nguyén Han K, ba Lé Thi Thay V, khong thé hién hinh dnh bén trong
tai san bao dam la cac can nha thudc quyen sO hitu cua cac ong ba néu trén. Thoi diém
tién hanh khao sat tai san dé nhan thé chip tai san Van thudc quyen sO hiru cua ong Lé
bon T5, gilra cac bén khong co tai liéu chiung cir gi vé viéc thé hién 6ng Lé Don T5 da
nhan coc hodc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N. Trong qué trinh
t6 tung Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh cAc tai san trén phan dat thé chip xac dinh
gifra cac can nha cua 6ng C, dng K, ba V déu c6 tudong xdy xung quanh xac dinh ranh giéi
18 rang, ¢ cong vao riéng.

[2.2.3] Pong thoi, ba N xac dinh tir truéc dén nay chi sir dung 01 can nha va phan
dién tich c6 hinh chir nhat, ba Nguyen Thi N nhén chuyén nhuong quyen st dung dat tur
ong Lé Don TS5 khong do dac thyc té, ba N 'khong ching kién viéc tham dinh tai san thé
chap nén khong biét tai san minh di thé chap nhu thé nao. Ong Lé Pon T5 xac dinh chi
chuyén nhuong cin nha 01 trét 02 lau gan_ lién véi quyen sit dung dit, phan dat glap
duong L, khong chuyén nhuong toan bg quyen sir dung dat thuoc thira 5381, to ban dd 50
8. Theo giay chimg nhén quyén st dung dat thi thira dat 5381 dét co6 hinh chu L va thyc té
tir thoi diém thé chip trén dat da c6 04 cin nha .

[2.2.4] Vi vay, trong quan hé thé chap néu trén, Ngan hang khong tuan thu cac quy
dinh vé cua Ngan hang N5 vé viéc tham dinh tai san, c6 18i trong viéc tham dinh tai san
truée khi nhan thé chap tai san, khéng ngay tinh nén khong dugc bao vé theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.2.5] Trudng hop nay, khi cong ching hop dong thé chap cong ching vién cia
Vin phong C1 ciing khong c6 nghia vu phai tham dinh tai san giao dich nén khong lién
quan dén trach nhiém ctia Vin phong C1, tinh Binh Duong khi tuyén bd hop dong thé
chép vo hiéu.

[2.3] Tu nhitng phan tich néu trén c6 can ctr chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng
Hoang Van C vé& vigc tuyén v6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat 50
0075/2022/BD ngay 28/02/2022 cua ba Nguyén Thi N véi O. Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua O ve€ viéc phat méi tai san trong truong hop ba Nguyén Thi N va ong Trinh
Vian T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu tra no theo hop dong tin
dung cac bén da ky két dbi véi quycn str dung dat dién tich 361 ,4m? VA céc tai san gan 11en
trén dat theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 phat hanh CO177837, sb vao sb cép GCN: CS25884 do S& Tai nguyén va
moi trudng tinh B cip ngay 16/5/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 18/02/2022.Cu thé:
thira dat s6 5381, to ban do s6 8, dia chi khu phd D, phuong T, thi xd D (nay 1a thanh phd
D), tinh Binh Duong.

[2.4] V& xir 1y hau qua cua hop ddng thé chap vo hiéu: Piéu 131 Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bdng
hién vdt thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. Di voi hop dong thé chap gifra ba Nguyen
Th N3 véi Ngan hang cac bén chi giao nhan 01 Giay ching nhan quyén st dung dat nén
can budc Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ba N3 01 Glay ching nhén quyén str dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CO177837, s6 vao
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s6 cip GCN: CS25884 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh B cip ngay 16/5/2019, cap
nhat chuyén nhuong ngay 18/02/2022.

[3] D6i v6i cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Pon T5
véi ong Hoang Vin C, giita ong Lé Pon T5 véi ong Nguyén Han K, giita ba Poan Thi N2
voi ba Leé Thi Thay V va gitra 6ng L& Don T5 voi ba Nguyen Thi N: Do cac bén duong
su khong yéu cau giai quyét, can ctr Piéu 5 Bo luat T6 tung dan su quy dinh vé quyén
quyét dinh va tu dinh doat ctia duwong sy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu
an la phu hop theo nhiing phan tich néu trén.
[5] V& an phi dan sy so thAm:
~ Ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vian T1 phai chiu an phi c¢6 gia ngach tuong tng véi
sO tién no phai tra cho Ngan hang;
Ba Nguyén Thi N, 0ng Trinh Van T1 va Ngan hang TMCP P1 phai chiu an phi d6i
v6i1 yéu cau ddc 1ap dugc chap nhan cua 6ng Hoang Van C.
[7] V& chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu
theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 157 va khoan 2 Dic¢u 165 B luat To6 tung dan sy.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac Piéu 116, 117, 124, 129, 131, 133, 299, 317, 318, 502 va Diéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 91 va 95 Luat cac to chirc tin dung.
Can ctr Diéu 167 Luat Dt dai nim 2013.
~ Can cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.
Can ctr cac Didu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 229 va 273 cua B luit TS tung dan
su 2015.
Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan P1 véi
ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1. Chap nhédn toan bd yéu cau doc lap cua ong
Hoang Vian C.

1. Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P1 sb ng phat sinh tir Hop dong tin dung sé 0075/2022/HDTD-OCB-
CN ngay 28/02/2022 va cac Khé wéc nhan no s 0075.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay
03/03/2022; s6 0075.02/2022/KUNN-OCB-CN ngay 03/03/2022, tam tinh dén ngay
25/3/2025 12 5.101.718.756 ddng (bang chit: Nam ty mot traim 1& mot tridu bay trim mudi
tam nghin bay tim nim muoi sau dong). Trong d6: no gbc: 4.583.220.882 dong; no 14i
trong han: 483.969.917 dong; no 1ai qua han: 13.891.810 dong; phat cham tra lai:
20.636.102 dong.
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Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 26/3/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi N va
6ng Trinh Van T1 thanh toan xong hét ng theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 0075/2022/HDTD-OCB-CN ngay 28/02/2022.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 0075/2022/BD ngay 28/02/2022 giira
ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Van T1 véi Ngan hang thwong mai ¢6 phan P1 - chi nhanh
thanh phé H 14 vo hiéu.

Ngén hang thuong mai cb phan Pl cé trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Thi N 01
Glay ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
sO phat hanh CO177837, s6 vao s6 cap GCN: CS25884 do So Tai nguyén va moi truong
tinh B cap ngay 16/5/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 18/02/2022.

3. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi N va 6ng Trinh Vin T1 phai chiu 113.401.719 (mot tram mudi ba
triéu bon tram 1é mot nghin bay trdm muoi chin) dong an phi dan su so tham.

Ngén hang thuong mai c6 phan P1 phai chiu 300.000 dong duoc khau trir vao tién
tam Ung an phi d3 ndp. Hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan P1 56.055.436
(ndm muoi sau triéu khong trim ndm muoi 1am nghin bdn trim ba muoi sau) dong tién
tam (g 4n phi con lai dd ndp theo bién lai thu tién s6 0001026 ngay 27/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Van C 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an
phi da ndp theo bién lai thu ti€n s6 0001799 ngay 25/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi té tung:

Ngan hang thuong mai cd phan P1 phai chiu 6.860.000 (sau triéu tam tram sau
muoi nghin) dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia. Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P1 da ndp du.

5. Puong su co mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muodi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop €.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Mot nhan: TM. HOI PONG XET XU’ SG THAM

- aC DlIO'Ilg SI_I (17) =z * r g A )

- TAND tinh Binh Duong (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An (1);

- CCTHA DS thanh ph6 Di An (1);
- Luu: VT, ho so vu an (2).

Kiéu Thi Uyén
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