TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s: 44/2022/DS-ST
Ngay 23/6/2022
“V/v tranh chdp hop dong tang cho
quyén sir dung dat, tranh chdp quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Tuan Kiét
Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Phan Thanh Diing

2. Ong Ly Vin Til

Thuw ky phién toa: C)pg Nguyén Vin Tudéng - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thadi Lai, thanh pho Can Tho.

Dai dién \ign kiém sdt nhén dédn huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Bich Lién - Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Théi Lai

tién hanh xét xr so tham cong khai vy an thu Iy s6: 140/202UT LST-DS ngay 01
thang 11 nadm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat
tranh chdp quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
206/2022/QbXXST-DS ngay 13/5/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Vin H, sinh nim 1933

Dia chi: ép bong Thanh, xa PP, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ba Pinh Thi G, sinh nam 1963

Pia chi: 4p Thoi Ninh, x3 TX, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin P, sinh nam 1961

3.2. Ba Phan Thi M§ D, sinh nam 1959

3.3. Anh DPinh Quéc K, sinh nim 1981

(Ba D, anh Khdi uy quyén cho éng P theo gidy uy quyén sd 6522 ngay
22/6/2022)

3.4. Anh Dinh Thanh L1, sinh nam 1989

Cung dia chi: 498C t6 14, khu vuc 2, phuong HP, quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho

3.5. Ong Pinh Céng L2, sinh ndm 1975

3.6. Chi Dinh Thi Cam L3, sinh ndm 1996



(Chi Loan iy quyén cho ong Lép theo gidy Gy quyén sd 6439 ngay 21/6/2022)

Cung dia chi: 498B t6 14, khu vuc 2, phuong HP, quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho

3.7. Vian phong Cong chimg Can Tho (c6 don xin vang mat)

Dia chi: s§ 70A3, khu dan cu Hung Phu 1, phuong HP, quan Cai Rang, thanh
phé Cén Tho.

3.8. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Cai Rang, thanh phd Can Tho
(c6 don xin vang mat) o
Dia chi: Qudc 1 1A, phuong LB, quan CR, thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyet vu an nguyén don trinh bay: Nguén
goc dat 1a cua ong Dinh Van H dugc cap glay chtrng nhan QSD dét s6 00591, thira
s6 145, t& ban do s 02, dién tich 84,8 m? , cap ngay 27/3/2000 toa lac tai khu vuc
01 (nay la khu vuc 02), phuong Hung Phﬁ, quan Cai Rang, TP Can Tho. Pén nim
2010 khi ¢6 quy hoach Du an bo ké Xom Chai, cac con cua 6ng la Pinh Van P va
Pinh Vian Lap c6 thoa thuan véi con gai ciia 6ng 1a Pinh Thi G khi Nha nudc cap
nén tai dinh cu thi sang nhuong phan tai dinh cu lai cho ba G véi gia 40.000.000
ddng; con bdi thuong dat, nha, cac coéng trinh khac va cac khoan hd tro khac thi
6ng P va 6ng Lap nhan vi trén dat c6 nha ctia 6ng P va ong Lap.

Pén nam 2014 ba G noi voi ong P va 6ng Lap da sang nhuong toan b dién
tich dat qua ba G dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung thue té chi
sang nhuong phan tai dinh cu, ong ciing dong ¥ ky tén vao Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 20/5/2014 cho ba G, dugc Vin phong Cong ching Can
Tho cong ching.

Pén nay ong biét duoc su viéc ky Hop dong tang cho 1a sang tén toan bo
phan dat cho ba G, 6ng yéu cau nhu sau: 1/ Hay hop dong ting cho quyén st dung
dat thira sb 145, to ban do s6 02, dién tich 84,8 m2, cAp ngay 27/3/2000 toa lac tai
khu vyc 01, phuong Hung Phu, quan Cai Ring, TP Can Tho theo Hop dong cong
ching s6 1668 ngay 20/5/2014 giita ong va ba Pinh Thi G cua Vian phong Cong
chung Can Tho. 2/ Huy noi dung chinh ly ngay 11/6/2014 trén gidy chimg nhan
QSD dat s6 00591 ctia Vian phong ding ky quyén sir dung dat quan Cai Rang.

Bi don ba Pinh Thi G trinh bay: Nguén goc dat 1a ciia 6ng Pinh Van H.
Trudc d6, vao ngay 22/6/2004 dng P va éng Lap c6 lam “Gidy mua ban dat tho cu
ngay 22/6/2004”, dién tich 85 m? véi gia 40.000.000 dong, c6 sy dong ¥ cua éng
H. Dén ngay 20/5/2014 ong H c6 lap hop dong tafmg cho quyén sir dung dat cho ba
tai thira s6 145, to ban d6 sd 02, dién tich 84,8 m?, cap ngay 27/3/2000 toa lac tai
khu vue 01 (nay la khu vuc 02), phuong Hung Phu quan Cai Rang. Ba khong
ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua ong H, dong thoi ba c6 don phan td yéu cau ong
Dinh Van P va 6ng Dinh Cong Lap phai thao do di doi nha, cac cong trinh khac
giao dit cho ba.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Vin P, Dinh Céng Ldp
trinh bay: Ngudn gdc dat 1a ctia cha 6ng Pinh Vian H, dng H cho cac 6ng sir dung
tai thira dat so 145 xay nha dé sinh song. Nam 2010 khi c6 quy hoach Du 4n bo ké
Xom Chai, hai 0ng c6 thoa thuan véi ngudi em la ba Dinh Thi G khi nao Nha nudc
cap tai dinh cu thi sang nhuong phan tai dinh cu lai voi gia 40.000.000 dong cho
ba G; con bdi thuong dat, nha, cac cong trinh khac va cac khoan hd tro khac thi hai
6ng nhan. Pén nam 2014 dng H da 1ap Hop ddng ting cho quyén st dung dat cho
ba G nhung thuc té 14 chi sang nén tai dinh cu cho ba G. Nay cac 6ng cung ¥ kién
v6i 6ng Pinh Vin H 1 huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita 6ng H véi
ba G, huy phan chinh 1y trén gidy chimg nhan QSD dat sang cho ba G. Ong khéng
thira nhan chit ky trong “Gidy mua ban dét th cu ngay 22/6/2004” do ba Pinh Thi
G cung cap, khong co yéu cau giam dinh. Pén nay dy an bo ké ciing khong thuc
hién.

Bi don ba Dinh Thi G trinh bay: Nam 2004 ba voi ong P, 6ng Lap da lam
gidy tay sang dat tho cu. Ong H, P, Lap trinh bay sang nhuong phan tai dinh cu 1a
hoan toan khong dung vi ¢ biét dugc cip tai dinh cu gi ma sang ban, ciing khong
c6 viéc quy hoach gi hét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg Can Tho
trinh bay trong ban ty khai: Van phong Cong ching Can Tho thuc hién cong
chimg Hop dong ting cho quyen str dung dét giira 6ng Pinh Vin H va ba Pinh Thi
G ding theo Luat cong chimg, dé nghi xem lai thoi hiéu khoi kién Hop dong cong
ching, xin xét xur vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong déang ky dat
dai qudn Cdi Rang: Co don dé nghi xét xtr ving mit.

Tai phién toa: Nguyén don it yéu cau khoi kién.

Bi don khong yéu cau ong P va 6ng Lap di doi nha, ma yéu cau tra gia tri
quyén sir dung dat, dong thoi da thoa thuan dugc véi ong P, ng Lap nhu sau: Ong
Pinh Vin P duoc tiép tuc st dung phan dat tai thira s6 145 c6 dién tich 33,6 m? +
4,55 m? 16i di chung (loai d¢at ODT). Ong Pinh Céng Lap duoc tiép tuc st dung
phén dat tai thira s6 145 c6 dién tich 32,7 m? + 4,55 m? 16i di chung (loai dét
ODT), (theo Ban trich do dia chinh s6 30/TTKTTNMT ngay 01/4/2022 ctia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Can Tho). Ong P, éng Lap co
nghia vu tra gia tri quyén str dung dat cho ba G 1a 5.000.000 dong (nim tridu
dong)/m?, cu thé:

Ong Dinh Vin P phai c6 nghia vu tra gia tri quyén st dung dit cho ba Pinh
Thi G s6 tién 190.750.000 dong.

Ong Pinh Cong Lap phai co nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat cho ba
Dinh Thi G sd tién 186.250.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat tb tung ctua Tham
phan, Hoi ddng xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an.
Tham phan duogc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thyuc hién ding, day du quy



dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 93 dén Piéu 97, Diéu 195, Diéu
196 cta Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, dé qua han xét xir 1a chwa ding quy
dinh tai Diéu 203 B luat TH tung dan su. Cac duong su da thuc hién dﬁy du quyén
va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy.

Tai phién toa, nguyén don rut lai yéu cau khoi kién ddi v6i bi don. Bi don rit
lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cAu 6ng Lap va ong P tra cho ba gia tri
dién tich dit theo gia da dinh 13 5.000.000 dong/m? va ba s& 6n dinh nha va dat cho
ong Lap va ong P 6. Ong Lap va ong P ddng ¥ v6i yéu cau ciia bi don, nén cin ctr
vao Diéu 722 B6 luat dan sy nam 2005 dé nghi dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; dinh chi mot phan yéu cau phan té cta bi don; ghi nhan sy thoa thuan
ctia bj don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan éng P va 6ng Lap vé viée
tra gia tri dét lai cho ba G, sau khi hoan thanh viéc tra gia tri dét cac bén sé lam thu
tuc sang tén theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
xet cong khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Theo don khdi kién cua 6ng Pinh Vian H yéu cau
huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat tai thira s6 145, to ban do s 02, cap
ngay 27/3/2000 toa lac tai khu vue 01, phudng Hung Phu, quén Cai Réang, thanh
pho Can Tho, coéng chung sé 1668 ngay 20/5/2014 cua Van phong Cong chimg
Can Tho; hity ndi dung chinh Iy ngay 11/6/2014 trén gidy chung nhan QSD dit s6
00591 cua Van phong dang ky quyén sur dung dat quan Cai Rang. Ba Dinh Thi G
khong ddng ¥ véi yéu cau ctia ong H, c6 phan td yéu cau 6ng Pinh Vin P va 6ng
Dinh Cong Lap phai thdo dé di doi nha céc cong trinh khac giao dat cho ba.

Hoi dong xeét xur xac dinh quan hé phap ludt tranh chap 13 “Tranh chap hop
ddng ting cho quyen str dung dét, tranh chap quyén str dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan sy 2015, Pidu 100, Picu 203 Luat dt dai nam 2013 nén thudc tham quyén giai
quyét cta Toa an.

[2] Nguyén don rit toan bd yéu cau khai kién nén dinh chi yéu cau khai
kién cta nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan t6, thoa thuan duoc véi ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, su théa thuan cua cac dwong su la tu nguyén, khong
trai dao dirc xa hoi, khong trai quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir cong
nhan su thoa thuan nay.

[3] Vé chi phi do dac, trich do dia chinh: Nguyén don phai chiu.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Ba Pinh Thi G duoc nhan lai tién tam tng an
phi. Ong Pinh Van P, 6ng Dinh Céng Lap phai chiu theo quy dinh.
Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop vdi1 nhan dinh cia Hoi
dé)ng xét xur, nén HO1 déng xét XU chép nhéan dé nghi cia Vién kiém sat.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cw vao:.
~ Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
bicu 147, khoan 1 Diéu 157; cac Biéu 266, 271, 273 B0 luat To6 tung dan sy 2015.

Diéu 100, 203 Luat dat dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xur
1. Pinh chi yéu cu khoi kién ctia ong Pinh Van H.
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Pinh Thi G.

Cong nhan sy théa thuan gitra ba DPinh Thi G v6i 6ng Pinh Van P, 6ng Dinh
Cong Lap nhu sau: 6ng Dinh Vian P duoc tiép tuc str dung phan dat tai thia sb 145
c¢6 dién tich 33,6 m? + 4,55 m? 16i di chung (loai dat ODT). Ong Pinh Cong Lap
duoc tiép tuc sir dung phan dat tai thira s6 145 c6 dién tich 32,7 m? + 4,55 m? 16i di
chung (loai dat ODT).

@gg Dinh Van P phai c6 nghia vu tra gia tri quyén st dung dat cho ba Pinh
Thi G §6 tien 190.750.000 dong (mdt tram chin muoi tri€u bay tram nam muoi
ngan dong).

Ong Pinh Cong Lap phai c¢6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dét cho ba
Pinh Thi G §6 tien 186.250.000 dong (mot tram tdm muoi sau tri¢u hai tram nam
muoi ngan dong).

Sau khi 6ng P, ong Lap thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba G thi c6
quyén lién hé dén Co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc sang tén gidy chirmg nhén
QSD dét tir ba Pinh Thi G qua ong Pinh Vin P, 6ng Pinh Cong Lap theo quy dinh
chung. (Theo ban trich do dia chinh s6 30/TTKTTNMT ngay 01/4/2022 cia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
khoan tién thanh toan cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé tam tng &n phi dan sy so tham va an phi DSST: Ba Pinh Thi G duoc
nhan lai tién tam Umg 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu sb 0005137 ngay
25/11/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai. Ong Dinh Vin P phai
chiu 9.537.000 d6ng (chin triéu nim trim ba muoi bay ngan dong). Ong Pinh
Cong Lap phai chiu 9.312.000 ddng (chin triéu ba trim mudi hai ngan dong).

4. V& chi phi (hém dinh, trich do dia chinh: Nguyén don d3 ndp sb tién
6.000.000 (s&u triéu dong), nguyén don phai chiu va da thuc hién xong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- BPuong su;

- VKSND H. Théi Lai;

- Chi cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Bui Tuian Kiét
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